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Gremium Datum
Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft 05.09.2016
Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) 12.09.2016
Finanzausschuss 19.09.2016
Rat 22.09.2016
Beschluss:

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fir die Generalinstandsetzung des Schul-
gebaudes Overbeckstralle 71-73 in 50823 Koéln Ehrenfeld nach EnEV 2014, Stand 2016 (wie mit dem
Denkmalschutz abgestimmt). Die Gesamtkosten betragen brutto ca. 9.959.800 € (inkl. Kiiche sowie
Einrichtungskosten i. H. v. 552.800 € und ublicher Preissteigerung i. H. v. 202.700 €). Der Rat beauf-
tragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchflhrung.

Zudem genehmigt der Rat einen Risikozuschlag in Héhe von 7 % (653.000 €). Durch den Baube-
schluss wird jedoch lediglich das MaRRnahmenbudget ohne Risikozuschlag als Vergabevolumen frei-
gegeben. Die Verwaltung darf Uber den Risikozuschlag nicht unmittelbar, sondern nur bei Risikoein-
tritt und nach entsprechender Mitteilung im Betriebsausschuss Gebaudewirtschaft verfigen.

Die Finanzierung der BaumaRnahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
schaft der Stadt KoIn. Der aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierende Flachenverrechnungspreis
(ehemals Miete Gebaudewirtschaft) inklusive Nebenkosten und Reinigung in H6he von voraussicht-
lich jahrlich rd. 465.600 € ist voraussichtlich ab 2019 im Teilergebnisplan 0301, Schultrégeraufgaben,
Teilplanzeile 16, sonstiger ordentlicher Aufwand zu veranschlagen.

Alternative (ohne Risikozuschlag):

Der Rat genehmigt den Entwurf und die Kostenberechnung fiir die Generalinstandsetzung des Schul-
gebdudes Overbeckstralle 71-73 in 50823 Koln Ehrenfeld nach EnEV 2014, Stand 2016 (wie mit dem
Denkmalschutz abgestimmt). Die Gesamtkosten betragen brutto ca. 9.959.800 € (inkl. Kliche sowie
Einrichtungskosten i. H. v. 552.800 € und Ublicher Preissteigerung i. H. v. 202.700 €). Der Rat beauf-
tragt die Verwaltung mit der Submission und Baudurchfiihrung.

Die Finanzierung der BaumafRnahme erfolgt im Rahmen des Wirtschaftsplanes der Gebaudewirt-
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schaft der Stadt Koln. Der aus dem stadtischen Haushalt zu finanzierende Flachenverrechnungspreis
(ehemals Miete Gebaudewirtschaft) inklusive Nebenkosten und Reinigung in H6he von voraussicht-
lich jahrlich rd. 465.600 € ist voraussichtlich ab 2019 im Teilergebnisplan 0301, Schultrageraufgaben,
Teilplanzeile 16, sonstiger ordentlicher Aufwand zu veranschlagen.



HaushaltsmafRige Auswirkungen

[l Nein

X Ja,investiv Investitionsauszahlungen (Kiche + Inventar) 552.800 €
Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein X]Ja s. Begriindung

[1 Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaRnahme

Zuwendungen/Zuschiisse ] Nein []Ja %

Jéahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr: 2019

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. (Flachenverrechnungspreis) 465.600 €
c) bilanzielle Abschreibungen (Einrichtung) 36.900 €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) ErtrAge aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. - Energiekosten

Beginn, Dauer

Dringlichkeit:

Am 16.12. 2014 hat der Rat der Stadt K6In den zeitnahen Start der neuen Gesamtschule Heliosge-
l&nde bis zum Umzug in das neu errichtete Schulgebédude auf dem Heliosgelande an der Overbeck-
stralRe aufbauend zum Schuljahr 2018/19 beschlossen (2953/2014). Um dieses Ziel halten zu kén-
nen, ist der Baubeschluss zwingend in der Sitzung des Rates am 22.09.2016 zu treffen, die Sitzung
im November kann nicht abgewartet werden, da die Rohbauarbeiten bereits im November beginnen
mussen. Aus diesem Grund muss auch auf die Vorberatung im Ausschuss flir Schule und Weiterbil-
dung verzichtet werden. Eine frilhere Vorlage war nicht mdglich, da die Leistungen der Kostengruppe
4 - mit teilweise neuer Planung - nachgebessert werden mussten.

Begrindung:

Das Schulgebaude an der Overbeckstralie wurde ca. 1912 errichtet und steht unter Denkmalschutz.
Der eingeschossige strallenseitige Anbau, die Gebaude der Einfachsporthalle mit ihren Umkleiden
und die Pausen-WC-Anlagen unterliegen nicht dem Denkmalschutz. Der historische Dachstuhl des
Hauptgebaudes wurde im Krieg zerstort und durch ein einfaches pragmatisches Nachkriegsdach oh-
ne Bezug zur historischen Bausubstanz ersetzt. Das Dach ist in Teilbereichen undicht, unzureichend
gedammt und stark sanierungsbedurftig. Der Flur im 3.0G/ DG ist zu schmal und entspricht nicht den
baurechtlichen Anforderungen. Der bauliche Brandschutz ist mangelhaft und die Rettungswege sind
aufgrund der beiden offenen Treppenh&user nicht gesichert. Die Innenttiren besitzen nicht die erfor-
derlichen Anforderungen an den Brandschutz.

Da das Erdgeschoss des Hauptbaukdrpers im Hochparterre liegt, ist eine barrierefreie Erschlie3ung
nicht gegeben und genugt somit nicht den heutigen Anforderungen zur Inklusion. Die Sanitarbereiche
genigen weder technisch noch baulich den heute geltenden Vorschriften und missen komplett er-
neuert werden.
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Die Umkleiden der Sporthalle zeigen sich in einem verwahrlosten und desolaten Zustand. Eine um-
fassende Sanierung ist erforderlich. Die Fenster und Fassaden aus thermisch ungetrennten Alumini-
umprofilen missen durch neue Fensteranlagen ersetzt werden, eine bauphysikalische Ertiichtigung
der AuRenwande geschieht in enger Abstimmung mit dem Bauphysiker. Die Querltftung der vorhan-
denen Turnhalle erfolgt heute Uber Luftungsoffnungen in der Grenzwand zum Nachbargrundstick.
Aus brandschutz- und bauaufsichtlichen Grinden gibt es hierfiir jedoch keinen Bestandsschutz, die
vorhandenen Offnungen in der Brandwand sind aus baurechtlichen Griinden zu verschlieRen.

Eine Mensa mit entsprechender Kiiche und Nebenraumen ist im Bestand nicht vorhanden. Diese
Raume missen fiir das neue Raumprogramm hergestellt werden. Nach Uberpriifung unterschied-
lichster Standorte innerhalb des Gebaudes kommt aufgrund der geforderten Raumgréf3en sinnvoller-
weise nur das Erdgeschol? bzw. Hochparterre des Hauptbaukorpers in Frage. Da im Raumprogramm
kein groReres Foyer/ Aula oder vergleichbares gefordert wird, sollte die Mensa mdglichst als multi-
funktionaler Raum und als neues Zentrum der Schule betrachtet werden.

Die Fenster im Hauptgebaude sind durchgéngig sanierungsbedurftig. Aufgrund der Denkmalschutz-
auflagen ist eine Dammung der Fassaden des Hauptbaukdrpers durch ein Warmedammverbundsys-
tem (WDVS) oder vergleichbares von auf3en nicht méglich. Die Raumgro3en der Klassenraume ent-
sprechen nicht mehr den heutigen GréRenanforderungen, jedoch wirken diese aufgrund der im Be-
stand vorhandenen Raumhohen hell und grof3ziigig.

Die heutige Hausmeisterwohnung entspricht durch die Lage im Souterrain nicht mehr den heutigen
Anforderungen an eine zeitgemalRe Wohnnutzung und ist zudem stark sanierungsbediuirftig. Dement-
sprechend wird sie bereits seit Jahren nicht mehr fir Wohnzwecke genutzt.

Die technische Gebaudeausriistung innerhalb der Gebaude entspricht nicht den heutigen Standards

bzw. Anforderungen. Lediglich die Heizungszentrale (Kesselanlage) wurde bereits erneuert und kann
weiter verwendet werden.

Denkmalschutz

Das in den 1912er Jahren erbaute Schulgebéude an der Overbeckstral3e wurde am 19.05.1989 unter
Denkmalschutz gestellt. Architekt war Stadtbauingenieur Bernhard Klewitz, nach dessen Entwurfen
der Schulkomplex mit einer riickwartigen Turnhalle und Nebengebauden errichtet wurde. Turnhalle,
Nebengebaude und die Dachkonstruktion des Hauptgebaudes wurden im Krieg zerstort und in den
50er Jahren wieder aufgebaut. Die neuerrichteten Bauteile stehen nicht unter Denkmalschutz.

Der dreigeschossige, langgestreckte, in der Straf3enfront eingefligte Putzbau auf Werksteinsockel mit
Portal und Skulpturenschmuck soll in seinem Erscheinungsbild bestehen bleiben und sich dem Ur-
sprunglichen Gestaltungsprinzip in Farbe und Detail zeigen. Im Innenbereich werden die wesentli-
chen Elemente, wie Trinkbrunnen, Treppenhauser, Gewdlbedecken, erhalten und aufgearbeitet. Alle
Malnahmen und Denkmalschutz relevanten Details werden im Zuge der weiteren Bearbeitung und
Planung mit dem Denkmalamt der Stadt KoIn abgestimmit.

MalRnahmen

Eine Schadstoffsanierung und der Rickbau des Pavillons im Hofbereich wird vor Beginn der Bau-
maflnahme im Zeitraum Sommer/Herbst 2016 durchgefihrt.

Die Grundrisse der Klassenrdume im Hauptgebéude werden in Abstimmung mit der Schulleitung op-
timiert und den heutigen Anforderungen an modernen Unterricht angepasst. Erdgeschossig bzw. im
Hochparterre entsteht eine Mensa/Aula mit der entsprechenden Kiiche und Nebenraumen. Die daftr
erforderlichen Deckenkonstruktionen werden neu mit den entsprechenden Ertiichtigungen und Ab-
fangungen eingezogen. Durch Einbau eines Aufzuges an zentraler Stelle am Haupttreppenhaus wird
die gesamte Schule einschlief3lich der Mensa/Aula zukinftig barrierefrei erreichbar sein.
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Die ehemalige Hausmeisterwohnung wird umgestaltet zu einem Ganztagesbereich. Eine neue
Hausmeisterwohnung entsteht in dem eingeschossigen Anbau an der Overbeckstrafl3e. Lehrerzimmer
und Verwaltung siedeln sich in den Obergeschossen, oberhalb des Ganztagesbereiches, in der be-
stehenden Klassenraumstruktur an. Fur das 3. Obergeschoss wird die gesamte Dachkonstruktion
erneuert, um fur die vorhandenen Klassen- und Naturwissenschaftlichen Raume die erforderliche
ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die vorhandenen Putzfassaden werden Uberarbeitet und erhalten einen neuen Anstrich, Fenster wer-
den durch Holzfenster mit den entsprechenden denkmalpflegerischen Teilungen ersetzt. Samtliche
brandschutztechnisch notwendigen MaRhahmen, wie Brandschutztiren, Alarmierungsanlagen usw.
werden umgesetzt, dies gilt auch fur die Raumakustischen MaRnahmen.

Die Turnhalle bleibt im Wesentlichen erhalten, Fenster und Luftungséffnungen werden erneuert bzw.
erganzt. Die Hofseite wird energetisch mit einem WDV-System erttichtigt. Die Dachkonstruktion bleibt
mit Abdichtung erhalten und wird nur nach Bedarf angepasst. Der Umkleidebereich mit WC-Anlagen
wird komplett Uberarbeitet und in Gro3e und Ausformung neu definiert und mit einem behindertenge-
rechten Bereich erganzt. Durch diese Anpassung entsteht ein Mehrzweckraum in diesem Komplex fir
den Schulbetrieb.

Die gesamte Haustechnik, Sanitar-, Heizungs-, Liftungs- und Elektroinstallation mit der entsprechen-
den Beleuchtung wird in allen Bereichen erneuert und auf den notwendigen aktuellen Stand gebracht.
Die AuBenanlagen werden in den Grundzligen beibehalten und entsprechend erganzt. Die neue er-
hohte AuRenterrasse, die als Fluchtweg fir die Mensa dient, strukturiert den Schulhof neu. Sonstige
Flachen werden erganzt bzw. aufgearbeitet.

Kosten

Die Kostenberechnung endete mit Gesamtbaukosten i. H. v. 9.526.100 € (inkl. Einbauktiche i. H. v.
123.800 €). Die Prifung der Kostenberechnung durch das Rechnungsprifungsamt hat ergeben, dass
ein in der Kostengruppe 300 angesetzter Zuschlag fir Unvorhergesehenes i. H. v. 188.500 € nicht
anerkannt wird, die restlichen Ansatze wurden bestéatigt. Der Prifbericht ist in Anlage 5 beigeflgt.

Somit betragen die Gesamtbaukosten inkl. Einbauktche 9.328.100 €. Zusatzlich zu berlcksichtigen
sind die Ubliche Preissteigerung in Héhe von hier 202.700 € sowie die Kosten flr die Schulmdblierung
i. H. v. 429.000 €, so dass sich die voraussichtlichen Gesamtkosten auf 9.959.800 € belaufen.

Der Stadt Ko6In wurden Fordermittel gemald Kommunalinvestitionsforderungsgesetz des Bundes (Kin-
VvFG) i. V. m. dem Gesetz zur Umsetzung des Kommunalinvestitionsforderungsgesetzes in Nordrhein-
Westfalen bewilligt. Die Férdermittel werden den nordrhein-westfalischen Gemeinden und Kreisen
pauschal zur Verfiigung gestellt, so dass von diesen eigene Schwerpunkte gesetzt werden kénnen.
Die Investitionsmaflinahmen werden mit bis zu 90 Prozent geférdert, die Kommunen mussen nicht
mehr als den bundesrechtlich vorgeschriebenen Eigenanteil einbringen. Geférdert werden kénnen
nach 8§ 3 KInvFG unter anderem stadtebauliche Investitionsvorhaben im Zusammenhang mit Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmalf3nahmen, zu der auch die Generalinstandsetzung der
Overbeckstr. gezéhlt werden kann. Die Malinahme ist somit voraussichtlich mit bis zu 90 Prozent
forderfahig. Ein entsprechender Beschluss zur Forderung dieser Malnahme im Rahmen des KInvFG
wird derzeit vorbereitet.

Risikozuschlag

In der Entwurfsplanung und der darauf basierenden Kostenberechnung besteht systembedingt noch
eine Kostenunsicherheit. Per Definition der HOAI ist die Entwurfsplanung eine ,System- und Integra-
tionsplanung*, die eigentliche ,detaillierte Planung der Bauausfiihrung® erfolgt erst in der Ausfih-
rungsplanung. Eine Kostentoleranz bis plus/minus 20% ist in diesem Stadium tblich. Die Projektlei-
tung hat hierzu eine Bewertung mit detaillierter Auflistung der mdglichen Risiken erstellt (Anlage 4)
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und empfiehlt eine Risikoreserve von 7%, somit 653.000 €, s. Seite 2 der Anlage 1, vorzusehen (Be-
schlussvorschlag).

Durch den Baubeschluss wird lediglich das Mal3nahmenbudget ohne Risikozuschlag als Vergabevo-
lumen freigegeben. Der Risikozuschlag wird auRerhalb der betroffenen EinzelmaRnahmen in einer
gesonderten Position kumuliert im Wirtschaftsplan der Gebaudewirtschaft veranschlagt. Die Gebau-
dewirtschaft darf tGber die kumulierten Risikozuschlage nicht unmittelbar, sondern nur bei Risikoeintritt
und nach entsprechender Mitteilung im Betriebsausschuss verfugen. In regelmafigen Abstanden wird
Uber die absolute Summe der in Anspruch genommenen Mittel aus den Risikozuschlagen im Rahmen
einer einzelfallbezogenen, projektscharfen Betrachtung im Finanzausschuss berichtet.

Die Beschlussalternative verzichtet auf den Risikozuschlag, stellt dann aber ein héheres Risiko hin-
sichtlich der Einhaltung der genannten Kosten dar.

An den Modalitaten der Finanzierung &ndert sich durch den Risikozuschlag nichts, da der angegebe-
ne Spartenverrechnungspreis auf der Grundlage des testierten Jahresabschlusses 2013 beruht und
sich Verédnderungen aufgrund hoherer Investitionen erst im jeweils bern&chsten Jahr ihrer Entste-
hung auf den Verrechnungspreis der jeweiligen Sparte auswirken.

Finanzierung / Spartenverrechnungspreis

Mit Wirkung vom 01.01.2015 wurde statt der bisherigen kalkulatorischen Miete der Spartenverrech-
nungspreis zwischen Kernverwaltung und Gebaudewirtschaft fiir die Nutzung von Gebauden verwal-
tungsweit umgesetzt. Fur 2015 erfolgte auf der Grundlage des testierten Jahresabschlusses 2013 der
Gebaudewirtschaft eine Zurechnung der Ertrage und Aufwendungen entsprechend der Objektzuord-
nung zur jeweiligen Sparte. In der Planung fur 2015 sind Preissteigerungen — soweit erforderlich —
bertcksichtigt. Der jeweilige Spartenverrechnungspreis (Euro/gm) ergibt sich aus der Gegentiberstel-
lung der unter Berticksichtigung von Preissteigerungen geplanten Nettoaufwendungen und der zuge-
ordneten Flache. Fordermittel werden bei der Berechnung des Spartenverrechnungspreises in Abzug
gebracht.

Der Spartenverrechnungspreis auf der Basis des Jahres 2016 fur Gesamtschulen betragt 7,66 €/gm
monatlich. Bei einer anrechenbaren Flache von 3.513 gm waren somit ca. 322.900 €/a zu zahlen,
wenn die Fertigstellung in 2016 erfolgen wirde. Eine verbindliche Aussage Uber die tatsachliche Be-
lastung fur 2019 ff. kann derzeit nicht getroffen werden, da diese wiederum auf dem Jahresabschluss
2017 sowie den dann geplanten Ertragen und Aufwendungen beruht.

Zur Finanzierung des Spartenverrechnungspreises zuziglich Nebenkosten (105.400 €) und Reini-
gungskosten (37.300 €) sind ab 2019 die erforderlichen Mittel in Héhe von voraussichtlich gesamt ca.
465.600 €/a im Teilergebnisplan 0301 Schultrageraufgaben Teilplanzelle 16, sonstiger ordentlicher
Aufwand zu veranschlagen.

Die Kosten fir die vorgesehene Neumoblierung (Kiche 123.800 €, Schulmdblierung 429.000 €) be-
laufen sich auf insgesamt ca. 552.800 € brutto. Die erforderliche Mittelbereitstellung erfolgt friihestens
zum Haushaltsjahr 2018 aus zu veranschlagenden Mitteln im Teilfinanzplan 0301, Schultrageraufga-
ben, Zeile 9, Auszahlungen fir Erwerb v. beweglichem Anlagevermdgen. Die Finanzierung der bilan-
ziellen Abschreibungen in Héhe von 36.900 €/a voraussichtlich ab 2019 erfolgt aus dem Teilergeb-
nisplan 0301, Schultrageraufgaben.

Anlagen:
Anlage 1 Baubeschreibung

Anlage 2 Energiecheckliste
Anlage 3 Risikobetrachtung
Anlage 4 Einrichtungskosten
Anlage 5 RPA-Bericht



Ehrenfeld

1. Planungsauftrag
Planungsbeschluss

2. Raumprogramm
Haupt-gebaude incl.
nordl. WC-Trakt

Turnhalle incl. Neben-
gebaude

Hausmeisterwohnung

08.05.2014

Anlage 1

: > Gebaudewlirtschaft
der Stadt Kéin
o Bauten - Management - Service

Projektbezeichnung Umbau und Sanierung Schule OverbeckstralRe 71-73, 50823 KdlIn-

Schulleitung, Lehrerzimmer und Verwaltung, Ganztags-Mensabereich mit

Klche, Lehrer, Jungen und Behinderten WC's, Klassen-, Fach-,

Ganztagsbetreuungs-, Verwaltungs- und Nebenrdume

Turnhalle und Nebenraume, Mehrzweckraum, Madchen und Lehrer WC's

Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Kiiche, Bad

3. Umbauter Raum 21.054,63|m3
Raummeterpreis 346,81(€/m? (Kosten 3. u. 4. von Seite 2, brutto)
4. Bruttogrundflache 5.095,05[m2
Quadratmeterpreis 1.433,14|€/m? (Kosten 3. u. 4. von Seite 2, brutto)
Nutzflache (HNF+NNF+TF) 2.425,30|m?2 69,0%
Verkehrsflache (vr) 1.087,50|m? 31,0%
Mietflache 3.512,80[{m2
Flachenverrechnungspreis Nebenkosten
. 5 Reinigungskosten sonst. Nebenk.
Sparte: Gesamtschule m €/Jahr €/Jahr
6,48 € /m?/Monat Nutzflache 2.126,14 18.377,77 € 63.784,20 €
273.155 € /Jahr Verkehrsflachg 1.087,50 8.272,05 € 32.625,00 €
Sanitarraume 226,94 9.590,08 € 6.808,20 €
Klche 72,22 1.098,68 € 2.166,60 €
Gesamt 3.512,80 37.338,58 € 105.384,00 €
|[FVP + Nebenkosten:  415.878 €]
5.1 Vorgesehener Baubeginn November 16 |
Voraussichtliche Fertigstellung August 18 |
5.2 Gesamtmittelbedarf 10.829.932 € |
6. Planung arge angelis-Schilling Architekten; bis Lph 5: angelis Architekten
Bauleitung Schilling Architekten
7. Rechnungsprifungsamt
D pruft zur Zeit die Kostenberechnung; das Ergebnis wird in der Sitzung

bekannt gegeben; RPA- Nr.:

hat der Kostenschéatzung zugestimmt
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. Kosten (Aufstellung nach DIN 276) - nach Prifung durch das Rechnungsprifungsamt

Kostenfestschreibung
aufgrund erfolgter
Ausschreibungen ¥

Kostenberechnung von: Okt 15
Grundstiick
Herrichten und ErschlieBen Nov 16 13
Bauwerk — Baukonstruktion Nov 16 13 4.809.139 €
Bauwerk — Technische Anlagen Feb 16 4 2.147.474 €

Summe 3. + 4.
AufRenanlagen Jan 18 27
Ausstattung (Kiiche)

Baunebenkosten
davon Kiiche

Gesamtbaukosten gem. KB
Baupreissteigerung

Schulméblierung ohne Kiche
Kiche

Einrichtungskosten gesamt

Abschreibung Schulméblierung
Gesamtkosten (Beschlussalternative)

Risikozuschlag 7 % der nicht-indizierten Gesamtbaukosten gem. KB

Gesamtkosten inkl. Risikozuschlag (Beschlussvorschlag)

D Basis grds. Mitte der LPH 7, AuRenanl. spater

37.485 €

6.956.613 €

330.761 €

123.760 €

1.879.513 €
35.890 €

9.328.132 €

2 Basis Baupreisindex 2010-2014

Gebdudewirtschaft
i der Stadt KéIn
] Bauten - Management - Service

Baupreis-

steigerung ?
2,40%

38.461 €
4.934.301 €

2.164.518 €

7.098.819 €
348.890 €
123.760 €

1.920.904 €
35.890 €

9.530.834 €
202.702 €

429.000 €

123.760 €

552.760 €
36.851 €

9.959.834 €

652.969 €

10.612.803 €
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9 Energieeinsparung

9.1 Energieeinsparverordnung
ist eingehalten / hier: ENEV 2014 Stand 2016 (bei neu eingesetzten Bauteilen)
. ist nicht eingehalten

9.2  Art der Warmeerzeugung/Warmeversorgung tber
ol
Gaskesselanlage (Betreiber: Rheinenergie AG)
. Fernwarme

9.3 Techniken
Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung fir Mensa & Kiiche
Abluftanlage ohne WRG fir, naturwissenschaftliche Raume

. DDC-Regelung

10 Baubeschreibung

10.1 Entwurfskonzept

Allgemein Die Bestandsanalyse des Schulgebaudes hat zum Ergebnis, dass
samtliche Geb&udeteile des Schulgebdudes umfassend
sanierungsbedurftig sind. Die Gesamtmalinahme wird hier auf
Grundlage der unterschiedlichen Nutzungsbereiche und deren
Malnahmen weitergehend erlautert. Ziel der einzelnen MalRhahmen
ist neben der notwendigen Sanierung zeitgleich eine langfristige
Verbesserung fir die Schulnutzung zu erzielen und vorhandene
Defizite - soweit mdglich - abzubauen. Der Hauptbaukorper an der
OverbeckstralRe steht unter Denkmalschutz und wird entsprechend
sensibel beplant. Fir die Gibrigen Nebengebaude besteht kein
Denkmalschutz. Brandschutztechnisch, sowie fur die barrierefreie
Nutzung wird die Schule ebenfalls auf den heutigen Stand gebracht.

Stadtebauliche | Wird nicht betrachtet, da es sich um ein Bestandsgebaude handelt,

Situation welches keine neuen Anbauten erhalt.
Gebaude- Hauptgebaude:
organisation Im Erdgeschoss & Hochparterre werden die Ganztagsbetreuungs-

und Versorgungseinrichtungen, wie Mensa- und Mehrzweckraum,
sowie Betreuungsraume untergebracht. Ebenfalls sind ein
Klassenraum sowie der Hausmeister im Erdgeschoss untergebracht.
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In den dartber liegenden Geschossen sind Klassenrdume, sowie
Verwaltungsbereiche und entsprechende Nebenraume verteilt.
Das Untergeschoss dient der Haustechnik. Ebenfalls sind dort
Lagerflachen nachgewiesen.

Turnhalle:

Die bestehende Turnhalle wird weiter genutzt. Die entsprechenden
Nebenrdume werden neu organisiert. Er entsteht im bestehenden
Nebengebaude ein Mehrzweckraum.

WC-Anlagen:
Die WC-Anlagen werden grunderneuert und gliedern sich nach wie
vor an den Schulhof.

Hausmeisterwohnung:
Die Hausmeisterwohnung wird in das bestehende nérdliche
Nebengebaude umgelagert.

10.2 Objektbeschreibung

Baukorper

Fassade

Dach

Unveranderte Bestandsbaukorper.
Das Dach des Hauptbaukdrpers wird erneuert. (Siehe Punkt Dach)

Die Bestandsfassaden bleiben erhalten. Die Farbgebung wird unter
Bertcksichtigung des Denkmalschutzes angepasst. Die Fenster
werden komplett erneuert. Die Fenster des Hauptbaukorpers
werden in Anlehnung an die urspriingliche Fensterteilung gem.
Planung von 1912 hergestellt. Dies erfolgt ebenfalls in enger
Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz.

Der vorhandene Dachstuhl des Hauptbaukdrpers wird komplett
zuriickgebaut und durch einen neuen Dachstuhl ersetzt. Dies ist nur
unwesentlich teurer als eine Sanierung des vorhandenen Dach-
stuhls und befreit zudem den Bauprozess von Uberraschungen und
Unwagbarkeiten wéahrend des Baubetriebes. Mit der Neuerrichtung
des Dachstuhles kdnnen die vorhandenen Defizite - insbesondere
bezlglich der ungenigend vorhandenen Flurbreite - langfristig
geheilt werden und die hier vorhandenen Rdume und Nutzungen
kénnen zuklnftig weiterhin dem Schulbetrieb zur Verfigung stehen.
Die Ausfuhrung des neuen Dachstuhles wurde gemeinsam mit der
Denkmalpflege entwickelt und abgestimmt. Zum Stralenraum erhalt
das Dach eine Mansarddachkonstruktion mit einer Dachneigung von
70° mit einer Schieferdeckung als horizontale Rechteck-Doppel-
deckung und lehnt sich damit an die urspringlich historische
Dachform an. Zum Schulhof erhélt das Dach eine Flachdach-
konstruktion mit einer Neigung von 5°. Die Dacher der Neben-
baukorper bleiben bestehen und werden ggf. ausgebessert.
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Die bestehenden Zugange bleiben weiterhin bestehen und werden
aufgearbeitet. Ebenso die Verkehrswege innerhalb der Gebé&ude.

Die Sanierung erfolgt entsprechend den Anforderungen zur
Barrierefreiheit: u.a. Schwellenlose Ausbildung der Zugangs- und
Bewegungsflachen im AufRen- und Innenraum. Die einzelnen
Geschossebenen sind schwellenlos geplant. Aufzugsanlage -
schwellenlose Anbindung der Obergeschosse, Erreichbarkeit der
Bedienelemente im Aufen und Innenraum, behindertengerechte
Sanitaranlagen.

Farbgebung in Abstimmung mit dem Denkmalschutz, akustisch
wirksame Abhangdecken unter Ricksichtnahme der
denkmalwiirdigen Deckenausbildungen, gestrichene Putz und GK-
Oberflachen

Nicht erforderlich, da Bestand.

Stahlbeton - Massivbauweise

Mauerwerkswande; raumbildende Ausbauten in Trockenbauweise

EG:

ErschlieBung: Bestand/ Linoleum-neu

Mensa: Estrich auf Warmedammung mit Linoleum
Klche: Estrich auf Warmedammung mit Fliesen
Tolletten, etc.: Fliesen neu

OG's:

Treppenhaus: Bestand/ Linoleum-neu

Flur/ Klassen: Linoleum-neu

W(C’s: Estrich mit Fliesen

Klassen: Bestand, sowie Akustikverkleidung GK-Patten gelocht +
Holzwolleplatten

Mensa: Bestand, sowie Akustikverkleidung GK-Patten gelocht +
Holzwolleplatten

Kiche: akustisch wirksame feuchtebestandige Decke weil3
Erschlielung: Bestand, sowie Akustikverkleidung GK-Patten gelocht
+ Holzwolleplatten

WC’s, etc.: glatte GK-Decke weild gestrichen

Klassen: Putz, Silikatanstrich; evtl. Rickwand mit akustisch
wirksamen GK-Platten

Mensa: Silikatanstrich / evtl. in Teilbereichen Akustikplatten
Kiche: Fliesen und Putz, Silikatanstrich
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ErschlieRung: Putz, Silikatanstrich

WC’s, etc.: Putz, Silikatanstrich / in Teilbereichen Fliesen

Bestand. Anstrich des Hauptgebédudes. Dammung der Turnhalle und
Nebengebaude.

Hauptgebaude:
Holz Fensterelemente mit Dreifachverglasung, und Markisoletten an
der Hoffassade.

Nebengebaude:
Thermisch getrennte Aluminium Fensterelemente

Erganzung und Erweiterung des vorhandenen Abwassernetzes uber
natirliches Gefélle. Entwasserung der Kiiche erfolgt tiber
Schlammfang und Fettabscheider im Auf3enbereich mit Hebeanlage.
Die Dachentwasserung erfolgt tber aul3enliegende Fallrohre in die
vorhandene Bestandsentwasserung.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss an die im
Hauptgebaude vorhandene Versorgung, mit separatem Zahler fur
den Kichenbereich. Die Trinkwassererwarmung erfolgt tiber
Durchlauferhitzer an den Warmwasser-bedarfsstellen wie Kiche,
Putzraum, Umkleiden.

Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Gaskesselanlage im
Hauptgebaude. Das Leitungsnetz wird erneuert. Heizflachen in den
Raumen als Rohrenheizkdrper, Deckenstrahlheizkorper in der
Turnhalle.

Fir die Sanierung des Schulgeb&udes ist eine Erneuerung des
Hausanschlusskastens notwendig. Die vorhandene
Gebéaudehauptverteilung wird durch eine neue Niederspannungs-
hauptverteilung (NSHV) ersetzt. Die Anlage wird nach DIN EN
61439 sowie der TAB des Bundesverbands der Energie- und
Wasserwirtschaft e.V. (BDEW) und der Rheinischen
NETZGesellschaft mbH (RNG) errichtet. Der Standort der Verteilung
ist im Technikraum ELT im 1. Untergeschoss. In der NSHV werden
Zahler des Energieversorgers installiert. Die Schule erhalt eine
Wandlermessung als Hauptz&hler. Fir die seitliche Hausmeister-
wohnung wird ein Standardzéhler installiert Fur das Schulgebaude,
die Kuche und die Turnhalle werden elektronische Unterzahler mit
M-Bus-Schnittstelle zur Aufschaltung an die GA eingebaut. In der
NSHYV wird ein Kombiableiter TYP 1/2 errichtet. Aus der neu zu
errichtenden NSHV werden die folgenden Verteilungen versorgt:
-HV NN

-HV DV

- UV Kuche




Lotk Gebaudewirtschaft
B der Stadt Kéln
o Bauten - Management - Service

- UV Hausmeister
- UV Turnhalle

Fur die Etagen, die Kiiche, die Turnhalle, den Schileriibungsraum
(Naturwissenschaften) sowie den Fachraum fir Informatik, sind
dezentrale Unterverteiler fir das Allgemein-, und das DV-Netz
geplant. Unterverteilungen fir das Allgemeinnetz werden auf die HV
NN geschaltet. Die Unterverteilungen fiir das DV-Netz werden auf
die HV-DV geschaltet. Die Verteiler werden nach den ortlichen
Gegebenheiten als Auf- bzw. Unterputzverteiler vorgesehen. Die
Schutzart der Verteiler wird entsprechend den Umgebungs-
bedingungen festgelegt. Alle Verteiler erhalten eine Platzreserve von
ca. 30%. Die Verteiler erhalten separate Stromkreise fur
Beleuchtung, Steckdosen, Gerate und Maschinen. Fir jede
Verteilung wird ein Uberspannungsschutz Typ 2 vorgesehen.

Die Beleuchtungsanlagen werden nach DIN 5035 Teil 2, DIN EN
12464-1, AMEV sowie den BQAs fiir Schulgebaude der Stadt KoIn
ausgefihrt. Die Auswahl der Leuchten erfolgte in Abstimmung mit
dem Architekturbiiro. Am 07.08.15 erfolgte auch eine Bemusterung
der Materialien und der Beleuchtung durch die Architekten mit dem
Bauherren und dem Denkmalschutz. Die Beleuchtung fiir die
Allgemeinbereiche, wie Flure, Sozialrdaume (WC-Anlagen,
Umkleiden, Duschen, usw.) werden mittels Prasenzmelder, zur
Energieeinsparung, bedarfsgerecht geschaltet. Auf den Fluren der
Etagen und den Treppen werden LED-Pendelleuchten eingesetzt. In
Abstellrdumen und Putzmittelrdumen werden LED-Leuchten
installiert.

In Verwaltungs-, Baroraumen und dem Fachraum Informatik
kommen T5-Hangeleuchten zum Einsatz, die fur die
bildschirmgerechte Beleuchtung von Arbeitsplatzen geeignet sind.
Die Leuchten werden dimmbar ausgefihrt. In den Verwaltungs- und
Burordumen werden die Leuchten tageslichtabhangig gesteuert.
Eine Mdglichkeit zum manuellen Nachregeln der
Beleuchtungsstarke ist vorgesehen.

In den Unterrichtsrdaumen und den Raumen der Ganztagsbetreuung
kommen abgehéngte T26 Langfeldleuchten mit Querlamellenraster
zum Einsatz. Die Leuchten werden dimmbar ausgefiihrt. Um die
geforderte Beleuchtungs-starke an der Tafel zu erreichen, werden
asymmetrisch strahlende LED-Leuchten installiert. Die Beleuchtung
der Klassenraume wird an der Zugangstur mittels Dimmer ein- bzw.
ausgeschaltet und geregelt.

In Mensa/Cafeteria kommen abgehangte T26-Langfeldleuchten zum
Einsatz. Die Leuchten kdnnen in mehreren Gruppen geschaltet bzw.
gesteuert werden. Die Leuchten in der Cafeteria werden Dimmbar
ausgefihrt. In der Kiiche werden Feuchtraum-Einbauleuchten ein-
gesetzt. In den Bereichen Sanitar- und Umkleideraume kommen
LED-Anbaudownlights zum Einsatz.
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Turnhalle: In der Turnhalle kommen ballwurfsichere Einbau-leuchten
fur T5 Leuchtstofflampen zum Einsatz. Es ist eine
tageslichtabhangige Steuerung vorgesehen. Es werden mittels
Konstantlichtregelung 200Ix freigegeben. Mittels zusatzlichen
Schalters kann die Beleuchtungsstérke auf 300Ix erh6ht werden.
Nach fehlender Prasenz werden wieder 200Ix frei gegeben. Es ist
eine Mdglichkeit zum manuellen Dimmen vorgesehen.

Bei Leuchten fur den Aul3enbereich wird auf eine hohe UV- und
Witterungsbestandigkeit geachtet. Zusatzlich ist auf eine hohe
Schlagfestigkeit zu achten (Vandalenschutz). Die Leuchte flr den
Uiberdachten Schulhofbereich ist als Ein- und Anbauleuchte
geeignet.

Die Ausfiihrung der Sicherheits- und Rettungszeichenbeleuchtung in
Flucht und Rettungswegen entspricht der ASR 7/4. Die Speisung
erfolgt aus der Zentralbatterieanlage im 1.UG. Fur die Turnhalle ist
eine kleine Unterzentrale vorgesehen. Alternativ kann auch eine
direkte Speisung aus der Zentralbatterie erfolgen. Dafir sind die
zusatzlichen Stromkreise zu bertcksichtigen. Als
Beleuchtungskorper werden Rettungszeichenleuchten aus
Aluminium mit entsprechenden Piktogrammen vorgesehen. Fir die
Flucht- und Rettungswegbeleuchtung werden Beleuchtungskorper
mit LED, je nach Umgebungssituation, als Auf-, An- oder
Einbauleuchten geplant. Die F3-Fernanzeige mit Fernbedienung ist
fur die A010 Hausmeisterlounge vorgesehen.

Ein Fernmeldeverteiler der Telekom ist vorhanden. Fur das
Gebaude wird eine Telefonanlage installiert. Die Telefonanlagen und
Endgerate werden vom Amt fur Informationsverarbeitung geplant,
geliefert und in Betrieb genommen. Die Tursprechanlage wird Gber
einen Gateway mit der Telefonanlage gekoppelt. Dadurch kénnen
die Telefongeréte in den Verwaltungs- und Birordumen auch fur die
Tursprechanlage genutzt werden. Der Aufzug erhalt fir seinen
Notruf einen Anschluss mittels GSM durchgeschaltet.

Die Sanitarbereiche erhalten Abluftanlagen, bestehend aus
Abluftsammelleitungen und tber die Aul3enwand abfihrende
Abluftventilatoren. Die Anlagen werden mit Nachlauf Gber den
Bewegungsmelder sowie Uber einen Feuchtigkeitsfiihler geschaltet.
Im Bereich der Mensa wird eine Zu- und Abluftanlage installiert,
welche der Be- und Entliftung der Aufbereitungsktiche, der
Spulkiche sowie des Ausgabe-und Essbereiches dient. Die Zu- und
Abluftanlage wird nach VDI 2052 geplant. Die Anlage wird im
Kellergeschoss installiert, die Abluft Gber die Terrasse gefiuhrt, die
Aulenluft Gber die Terrasse angesaugt.

Anstatt einer mechanischen Be- und Entliftungsanlage kommt fur
die Sporthalle eine nattrliche Belliftung tiber die Fassade und die
Dachfenster zum Einsatz. Hierbei erfolgt ein kontrollierter
Luftaustausch Uber elektromotorisch betatigte Fenster, eingebunden
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in eine intelligente Regelung. Es wird dadurch ganzjahrig ein
optimales, angenehmes und gesundes Innenklima erreicht. Die
Laftung erfolgt je nach Umgebung und Raumklima sowie dem
Bedarf an frischer Luft durch automatisches Offnen und SchlieRen
der Fenster in einem Gebaude. Fir die naturwissenschaftlichen
Fachklassen mit Degistorienbetrieb werden mechanische
Laftungsanlagen vorgesehen. Alle Gbrigen Bereiche erhalten
Fensterllftung.

Das Hauptgebaude erhélt einen Aufzug. Um einen hohen
Wirkungsgrad zur Energieeinsparung mit langfristiger
Stromkostenreduzierung zu erzielen, soll der Aufzug mit einem
frequenzgeregelten, getriebelosen Treibscheibenantrieb als
Synchronmotor ausgefuhrt werden

Kabinenwande: Edelstahl geschliffen

Kabinendecke und Beleuchtung: Abgehangte Edelstahldecke mit
runden LED-Spots, lackierter Stahl, Farbe nach Architektenwunsch
Kabinenboden: vorbereitet flr bauseitigen Bodenbelag
Kabinentableau: Zur behindertengerechten ErschlieBung ist die
Errichtung eines Aufzugs geplant. Der Aufzug ist barrierefrei und
erflllt die Mindestabmal3e an die Schachtkabine mit 1100 mm x
1400 mm zur Nutzung durch Rollstuhlfahrer und Zulieferungen der
Kiche auf Europaletten. Der Aufzug erhalt sechs Haltestellen.
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Energieleitlinien Anlage 4
Energie-Checkliste
Projektangaben
Bezeichnung Projekt: WE-Nr:  Adresse:
Sanierung Schulgebaude OverbeckstraBe OverbeckstraBBe 71-73, 50823 Kéln
f _.“_a. _xmu. Thema __ﬂmm» vor — Anmerkung
T.
(wenn nein, bitte Begriindung und/oder Anlage beifiigen
1 |1a Tageslichtkonzept erarbeitet, Oja Bestand/ Denkmalschutz, daher kein aussenliegender Sonnenschutz
Lichtumlenksysteme beriicksichtigt Flnein
2 [1b Neubauten: Einhaltung des Oja Sanierung vorhandener Gebaude
Passivhausstandards [Dnein
3 |1b Modernisierungsvorhaben: Oja Hauptbaukérper/ Denkmalschutz: Neuerrichtung Dachgeschoss
Passivhaus-Bauteile 0. U-Werte @nein |98Mas EnEV 2014, Austausch der vorh. Fenster geman EnEV 2014
nach Leitlinien - Nebengeb&ude: Fassadensanierung (AuBenwénde, Fenster),
teilweise Dachsanierung, gemai EnEV 2014
4 [1b Warmetechnisch verbesserter Hja
Randverbund bei Fenstern Onein
5 [1b MaBnahmen fiir sommerlichen Oja aufgrund des Denkmalschutzes kein aussenliegender Sonnenschutz,
Warmeschutz vorgesehen [@nein  |wo notwendig Einsatz von Sonnenschutzglas
8 | 2 Fernwarmeversorgung moglich Oja eing neuwertige Gas-Brennwert-Anlage ist vorhanden
und geplant [ nein 1. 2006
Z |2 Ermittlung der Heizwérme-leistung | [Fja Berechnung in Ausfuhrungsplanung Uberarbeiten
nach Rechenverfahren [rein s
(ausfihrlich oder vereinfacht) Nadh DV EN f2@34 @.‘_bh_ f
T
8 |2 Auslegung der Systemtemp- Mia
eraturen auf eine Spreizung von Olnein
max. 60/40° G
8 | 2 Untersuchung Einsatz alternative O Bestehende Anlage ist fir den Altbau sinnvoll und wirtschaftlich.
Heizungstechnik mit Hrein
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
10 [ 2 Aufteilung der Heizkreise nach Eh Die bestehende Heizkreisaufteilung ist energetisch sinnvoll, wird in
unterschiedlichen Raumtemper- Crain Teilen Gbernommen oder modifiziert.
raturen und Nutzungsbereichen
11 [ 2 Thermostatventile mit fest =
einstellbarer oberer Temperatur- Cloat
begrenzung und Frostschutz L
12 (3a Einsatz regenerativer Energien zur[ ;5 Es kame nur solare Energie in Frage. Aus Denkmalschutzgriinden
Strom-, Wéarme- und Flndin dirfen die Dachflachen nicht mit Kollektoren Gberbaut werden.
Trinkwarmwassererzeugung mit
Wirtschaftlichkeitsvorbetrachtung
13 |3b Ist die Dachflache flir Oja Aus Denkmalschutzgriinden dirfen die Dachflachen nicht mit
Photovoltaikanlage geeignet? [nein |Kollektoren Gberbaut werden.
FlachengréBe in m2, Flachdach/
Schragdach mit Neigungswinkel
14 |3c Installation der PV-Anlage durch Oja siehe. Pkt. 13
Gebaudewirtschaft? Enein
1S | 4 Bei Sanierungsvorhaben: Hja Nur in Mensabereich und Kiiche
Nachriistung RLT-Anlage O nein
18 | 4 Warmerlckgewinnungssysteme Hia Warmeriickgewinnungszahl 0,79
mit entsprechender ]
Rickwarmezahl vorgesehen Cineio >\knhaﬁd. Wil e\)sb} erbra & ¢
17 | 4 Einhaltung "Grenzwert Oja Der spezifische Energiebedarf liegt bei 1.330 W/m3s
Elektroenergiebedarf" von A nein .
1.800 W/m?3s bei RLT-Anlagen Wwi€ yovr

Checkliste_Energieleitlinien_Anlage4_Vers.2.2
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Energie-Checkliste
Projektangaben
Bezeichnung Projekt: WE-Nr: Adresse:
Sanierung Schulgebaude Overbeckstraie OverbeckstraBe 71-73, 50823 Kdln
E. _x»u. Thema _ liegt vor _ Anmerkung
(wenn nein, bitte Begriindung und/oder Anlage beifiigen
18 | 4 Kihlung von Sonderzonen Cja In Informatikraum empfehlenswert. Seitens des Bauherren nicht
erforderlich [nein  [gewlnscht. Festgehalten in Planunsbesprechung vom 31.07.2015
19 | 4 Berlcksichtigung der freien Oja
Kihlung bei geplanten & nein
Kélteanlagen
20 [5 Bei Nachriistung RLT-Anlage Dia
Regelung/ Steuerung durch [ nein
Automationsstation
1 - - -
21 | 5 Automationsstationen (AS) mit Di

Optimierungsprogrammen [t.
Leitlinien (Anhang Anforderungen O rein
Gebaudeautomation)

22 | 5 Erweiterung AS Bestand, Angaben| [Hja Erweiterung der AS Heizung um neuen Controller von Siemens.
Bestand: [(Inein |Einbindung eines weiteren Heizkreises
Fabrikat, Typ, Alter (ca.)

23 | 5 Datenlibetragung der AS zur Hia
Bedien- und Managementebene Olrein
des Energiemanagement. (Objekte
Sondervermdgen GW)

24 | 6 Einhaltung der Durchfiuss- B Neue Objekte, alle voreinstell- und optimierbar.
Mengenbegrenzung bei WC-

Splilung,Waschtischen und Cinein
Duschen
25 | 6 Trockenurinale und Selbst- Hja Seitens Energiemanagement der Stadt KélIn sind aufgrund negativer
schlussarmaturen vorgesehen Erfahrungswerte keine Trockenurinale mehr einzuplanen.
[[Inein  |Selbstschlussarmaturen werden vorgesehen. Siehe Stellungnahme
Energiemanagement vomn 30.06.2015
26 | 6 Warmwasserbereitung gem. Hia dezentral mit elektronisch geregelten Durchlauferhitzern
Vorgaben (zentral/dezentral) Clnein
27 | 6 Versickerungsflachen far Hof-, Oja Weiterbetrieb Entwasserungsnetz
Wege- und Dachentwasserung )
vorgesehen (I nein
28 | 6 Bei gr. AuBen- und Grinflachen: Oja keine angrenzenden Griinflachen
Regenwassernutzung zur [ nein

Grinflachenbewasserung

29 | 7 Vorlage von Tabelle mit Ziel- und Hia gem. beigefigtem und ausgefiilitem Datenblatt sind die

Planwerte der installierten Chem Anforderungen eingeh . Basis : Aktuelle Version
Beleuchtung je Raumtyp: Elektrodatenblatt 139221 4, /' i @b fuel/,
Summen-Ergebnis hier angeben Yty mulle, u ahgelic _m.\ Q\Q_\&r
v
30 |7 Beschreibung Grundkonzept fiir ia Beschreibung siehe Erlauterungsbericht ELT
die Steuerung der Beleuchtung nein n s §\ Vo \._ Q‘m
einschlieBlich Funktionsschema ‘ v Pter
31 | 7 Beschreibung Schnittstellen/ i Ausfihrung gem Energieleitlinien Stadt Kéln, Anforderungen
Signalaustausch zu anderen (o Gebaudeautomation
Gewerken (Bussysteme, e
Signalaustausch, z.B. Prasenz
Beleuchtung -> Liftungsanlagen)
32 | 7 Leistungsmessung fiir Gesamt- Mia
anschlusswert > 30kW Clnein Q\ wve L Ev U

Checkliste_Energieleitlinien_Anlage4_Vers.2.2
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Energie-Checkliste
Projektangaben
Bezeichnung Projeki: WE-Nr:  Adresse:
Sanierung Schulgebdude OverbeckstraBe OverbeckstraBe 71-73, 50823 Kdln
_I,H. T%. Thema _ liegt vor _ Anmerkung
(wenn nein, bitte Begriindung und/oder Anlage beifiigen
33 | 7 Konzept zur Leistungsspitzen- Oia Uberschreitung der 50kW durch Kiiche. Keine weitere Reduzierung
reduzierung flr Gesamtan- @nein  |MBglich. Neuer Hausanschluss deckt den Leistungsbedarf.
schlusswert > 50kW liegt vor Hausanschluss ist mit Netzbetreiber abgeklart. Konzept zur
Lastspitzenreduzierung ist im Erlauterungsbericht hinterlegt.
34 | 7 Motoren entsprechen [E257) In Loftungsanlagen erfallt
Energieeffizienzklasse eff1 O nein
35 | 7 Elektrogerate mit Pradikat Mja Bestandteil Ausstattungsplanung
Energieeffizienz Ol nein
36 |8 Konzeption Energiezahler Mia Siehe Schema Verteilungen
It. Leitlinien O nein
Planungsstand (Datum): Vorlage fiir:
[0 Vorplanung [0 Weiterplanungsbeschluss
[ Entwurfsplanung [4] Baubeschluss
13.08.2015/24.03.2016
[0 Sonstiges
Kommentar 261/43 - Energiemanagement: #
_u_m xoaamamﬂm der mnm__cnm:m:_.:m vom 03.11.2015 sind zu berticksichtigen und in der Ausflihrungsplanung
W 0..30\ N%.Oﬂ?NG%ﬂ
Wiedervorlage bis:

Checkliste_Energieleitlinien_Anlage4_Vers.2.2



Risikobetrachtung zu SanierungsmafRnahmen

hier: Schule OverbeckstralRe 71-73, 50823 KdIn- Ehrenfeld
Umbau und Sanierung der Schulgeb&ude inkl. Mensa

Risikoklassen: I, II, IlI, IV

Eintrittswahrscheinlichkeit: gering, mittel, grol3, erheblich

Anlage 3

R Gebiudewirtschaft
der Stadt Kéln
Bauten - Management - Servie

Risiko Beschreibung Bemerkung Klasse
Allgemeine Risiken
Anderungen der Gesetzgebung/Richtlinien Nachtragliche Planungsanderungen |Risiko kann nicht in Génze i
aufgrund neuer Vorgaben ausgeschlossen werden
Winterbau: Zuséatzliche Kosten durch Wil
ungeplante Winterbaumafnahmen
Anlieger- und Burgerbeschwerden Ve“rzogerur?gen im Baustart - sowie Il
Storungen im Bauablauf
Risiken der Kostenermittlung
Gem. DIN 276 Kostenberechnung in
der 2 und 3 Ebene. Dieses Risiko Allgemein anerkannte
Genauigkeit der Kostenermittlung besteht trotz Aufstellung der ge . I
. L . Unsicherheit
Kostenermittlung in einer tieferen
Bearbeitungsqualitat
Ermittlung gnhand von - Die KB wird nach der DIN
- Massenermittlungen. Das Risiko . I
Mengenrisiko : . nicht vollumfanglich in I
besteht trotz differenzierter . .
Positionen aufgegliedert
Kostenberechnung
Preissteigerunaen Preissteigerung zwischen Aufstellung "
9 9 KB und tatsachlicher Vergabe

Planungs- und Ausfiihrungsrisiken

Planungsanderungen

Mehrkosten und /oder Zeitverzige
durch Nutzerwunsch aufgrund sich
andernder
Anforderungen/Notwendigkeiten.

Trotz ausfuhrlicher
Abstimmungen besteht ein
Risiko. Anderungen zum
Planungsauftrag liegen bereits
in der Lph 3 vor.

Planungsanderungen

Mehrkosten und /oder Zeitverziige
durch nicht vorhandenes Aufmal’ &
und unvollstandige Bestandspléane.

Trotz ausfuhrlicher Bearbeitung
in den LP1-3 besteht ein hohes
Risiko.

Anderungswiinsche politischer Gremien

Starke technische Auspragung der
BaumaRnahme

Schnittstellenproblematik der
Planer/Firmen

Qualitatsprobleme bei den Ausfiihrenden

Mehrkosten durch zeitliche Verziige

Insolvenzen

Mehrkosten durch zeitliche Verziige

Erfahrungsgemaf sehr hohes
Risiko

Gefahr von Preisabsprachen




Anlage 3

Preisgleitklauseln

Anderung der Vergabepreise durch
Weltmarktentwicklung insbesondere
bei Metallen

Vergabebeschwerden

Mehrkosten durch zeitliche Verziige

Unvorhersehbare Veranderung der Bauzeit

Mehrkosten bei Firmen

Forderungen im spéateren
Baugenehmigungsverfahren

Erhdhung der
Brandschutzanforderungen/
Larmschutz/ Barrierefreiheit

Risiko kann nicht
ausgeschlossen werden.

projektspezifische, bauliche Risiken der Sanierungs

malnahme

Projektverzégerung

Gruindung/ in Verbindung mit
Bodendenkmalpflege

kein Risiko, da keine
Griindungsarbeiten
erforderlich sind

Projketverzégerung/ Kostenerhéhung

Bauzeitverzogerung durch

kein Risiko, da keine
Griindungsarbeiten

Bodendenkmalpflege erforderlich sind
geringes Risiko, da keine
Grindungsarbeiten
Projektverzégerung/ Kostenerhéhung Kampfmittel erforderlich sind und die

AuRenanlagenarbeiten nur
gering ausfallen.

Projektverzégerung/ Kostenerhéhung

Bauzeitverzogerung /
Kostenerhdhung durch
unvorhersehbare
Bestandskonstruktionen/-situationen

Erfahrungsgemaf hohes
Risiko, wenn keine
ausfihrliche Bestandsanalyse
/ Dokumentation vorliegt

1/

2. Folgerung

Vor dem Hintergrund der dargestellten Projektrisiken, hier insbesondere der projektspezifischen Risiken, ist zwingend eine
Reserve fir Risiken und Unvorhergesehenes zu beriicksichtigen. Im konkreten Fall wird ein Risikozuschlag von insgesamt
7 % der Gesamtbaukosten flir angemessen erachtet.



Anlage 4

Einrichtungskosten Generalinstandsetzung Overbeckst ral3e
Bereich |Raumbezeichnung UR pro Raum Gesamt
AU Klassenraume 11 6.000,00 € 66.000,00 €
AU Mehrzweckraum 1 5.000,00 € 5.000,00 €
NW Einrichtung NW-Raum inkl. Nebenrdume 1 60.000,00 € 60.000,00 €
und Unterrichtsmittel
SL Einichtung Blro Schulleitung, 3 3.000,00 € 9.000,00 €
stellvertretende Schulleituna und
Technikausstattung (PC, Beamer etc.) 1 14.000,00 € 14.000,00 €
GT Kiche und Lagerraum 1 150.000,00 € 150.000,00 €
Einrichtung Edelstahimdbel und Grof3gerate iber 26
GT Anschaffung Hausrat fir die Kiche 25.000,00 € 25.000,00 €
GT Mensa (Bestuhlung und Tische) 1 10.000,00 € 10.000,00 €
GT Aufenthaltsraum Ganztag 2 4.000,00 € 8.000,00 €
GT Biro f. Betreuungspersonal 1 2.000,00 € 2.000,00 €
TH Einrichtung Turnhalle 1 40.000,00 € 40.000,00 €
BLV Einrichtung Lehrerzimmer 1 10.000,00 € 10.000,00 €
BLV Bestuhlung fur Versammlungen 10.000,00 € 10.000,00 €
HSM Einrichtung Hausmeisterloge 1 5.000,00 € 5.000,00 €
Zwischensumme 414.000,00 €
plus Unvorhergesehenes 15.000,00 €
Gesamtsumme 429.000,00 €

402 Einrichtungskosten GeneralinstandsetzungOverbeckstrale.xls 15.08.2016



14 ¢).08.2016
143 Frau Pirch
29390

Herr Peusmann
25020

A 26

Kostenberechnung fiir die Sanierung der Grundschule Overbeckstrale 71-73 in 50823
KéIn - Neuehrenfeld

RPA-Nr.: 2016/1133

Summe eingereicht rund 8,005 Mio. € netto, rund 9,526 Mio. € brutto
(zzgl. Einrichtungskosten 429.000 € brutto)
Summe bestitigt rund 7,817 Mio. € netto, rund 9,302 Mio. € brutto

Sehr geehrte Damen und Herren,

26- Gebaudewirtschaft hat im Auftrag von 40- Amt fur Schulentwicklung die Planung zur Sa-
nierung der Schule Overbeckstralke aufgenommen. Der Planungsbeschluss wurde in der
Ratssitzung vom 16.12.2014 herbeigefiihrt. Auf Basis der gepriiften Kostenberechnung soll
nunmehr der Baubeschluss erwirkt werden.

Die vorgelegte Kostenberechnung beinhaltet die Sanierung des Schulgeb&udes, der Turn-
halle und den Umzug der Hausme:sterwohnung Die Gesamtkosten werden mit 8,005 Mio. €
(netto) angegeben. co

Da es sich um eine Sanierung handelt, kénnen die statistischen Kostenkennwerte fur Ge-
baude nach BKI nicht fur einen Vergleich herangezogen werden. Bezogen auf die Gesamt-
kosten ergeben sich Kosten von ca. 400 €/m? Bruttorauminhalt bzw. 1.630 €/m? Bruttoge-
schossflache.

Nach Prifung der Unterlagen werden Kosten i. H .v rd. 7,817 Mio. € netto (rd. 9,302 Mio. €
brutto) bestatigt.

Die Finanzierung soll Uber die Spartenmiete erfolgen.

Zur Kostenberechnung im Detail:
Fur alle Kostengruppen liegt keine positionsbezogene Mengenermlttlung vor. Die Mengen-
ansatze kénnen deshalb nicht bestatigt werden.

Kostengruppe 300 (Bauwerk — Baukonstruktion):

Einzelne Preisansétze sind nicht bewertbar, da ihr Umfang nicht nachvollziehbar ist oder sie
pauschal angegeben sind. Vereinzelte Preise sind iberhoht, andere eher niedrig angesetzt.
Insgesamt kann die Gesamtsumme nachvollzogen werden:

In der KOB ist ein Kostenansatz fir Unvorhergesehenes in Héhe von 5% ohne Beschreibung
enthalten (Gesamt 188.500 € netto). Das kann so nicht bestéatigt werden und ist aus der ho-
norarrelevanten Aufstellung. herauszurechnen.

Die in der Kostenberechnung von HPC vom 12.06.2015 (vgl. 1.4 bzw. 3.1) aufgefiihrten Kos-
ten fur den Abriss und die Entsorgung des Pavillons in Héhe von 35.093 € netto sind in der
Kostenberechnung nicht erkennbar enthalten.
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Kostengruppe 400 (Bauwerk — Technische Anlagen):

Fur die Baustelleneinrichtung sind als Materiallager rund 32.000 € aufgefuhrt. Ich bitte zu
prifen, ob diese nicht durch die Nutzung z. B. der vorhandenen Raume eingespart werden
kénnen. :
Insgesamt sind die Kosten fiir die geplanten Arbeiten angemessen.

Kostengruppe 600 (Ausstattung): 7

Die Ausstattungskosten betragen gemafR einer am 24.08.2016 Ubermittelten Aufstellung
429.000 € brutto. Die Summen sind pauschalisiert angegeben und werden nur nachrichtlich
aufgefuihrt und nicht in den Gesamtkosten der MaRnahme beriicksichtigt. Uber die Anschaf-
fung ist durch 40- ein separater Beschluss einzuholen.

Kostengruppe 700 (Baunebenkosten):

Die Baunebenkosten sind nach Untergruppen gegliedert und beziffert. Fir noch nicht ge-
schlossen Vertrdge wurden pauschale Anséatze gewahit.

Die Baunebenkosten betragen 26 % der Gesamtkosten der Kostengruppen 300 und 400 und
liegen damit im mittleren Bereich gemaf den statistischen Kostenkennwerten.

Insgesamt ist die Kostenberechnung gut aufbereitet. Abstimmungen mit weiteren an der Pla-
nung Beteiligten sind enthalten (z. B. 40-,.Denkmalamt, Energiestelle, Gesundheitsamt).

Wie u. a. dem Projektbesprechungsprotokoll Nr. 13 vom 20.10.2015 zu entnehmen ist, war
die Planung der Leistungsphasen 1 bis 3 der TGA-Planer sehr fehlerhaft. Sie musste durch
das ab Leistungsphase 4 beauftragte Biiro vollstédndig Giberarbeitet werden. Bitte teilen Sie
uns mit, ob bzw. wie dieser zusatzliche Planungsaufwand bereits gegentber dem ersten
Planungsbiiro geltend gemacht wurde.

Zukinftig bitten wir darum, bereits mit der Vorlage einer Kostenberechnung den angestreb-
ten Zeitplan fir die politischen Gremien mitzuteilen.

26- und 20- erhalten eine Kopie des Schreibens.

Mit fr ’ﬁndlichen GriiBien
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