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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Entwurf 59456/02
Arbeitstitel: Ludwig-Jahn-Stral3e in KoIn- Junkersdorf
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Bedingte Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Gemal 8§ 9 Abs. 2 BauGB ist die Aufnahme der Wohnnutzung in den Teilgebieten WA 1.1,
WA 2, WA 3, WA 5, WA 7 und WA 8 erst dann zulassig, wenn die Gebaude in den Teilge-
bieten WA 1.2, WA 4, WA 6.1 und WA 6.2 als Rohbauten einschliel3lich des Einbaus der
Tiren und Fenster hergestellt sind.

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,4 durch
Terrassen, die Bestandteil eines Gebaudes sind, tberschritten werden.

Die GRZ von 0,4 zuzuiglich der Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Ge-
samtwert 0,6) darf des Weiteren durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
(z.B. Tiefgaragen, Keller- und Technikraume etc.) in den Teilgebieten WA 1.1 und WA 1.2
bis zu einem Hochstwert von 0,7 Uberschritten werden.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ von 0,7 durch
Terrassen, die Bestandteile der Hauptgebaude sind, in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 4 und WA 6 bis zu einem HOchstwert von 0,75 Uberschritten werden.

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO in den Teilgebieten WA 1.1 und WA 1.2 Flachenanteile an auf3erhalb der Bau-
grundstlicke festgesetzten Gemeinschaftsspielplatzen (GSp) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB hinzu zu rechnen. Die zu den Teilgebieten jeweils hinzu zu rechnende Flache ist
in der Planzeichnung bestimmt.

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO in den Teilgebieten WA 6.2 und WA 7 Flachenanteile an auf3erhalb der Bau-
grundsticke festgesetzten Gemeinschaftscarports und Gemeinschaftsstellplatzen (GCa,
GSt) im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzu zu rechnen. Die zu den Teilgebieten
hinzu zu rechnenden Flachen sind in der Planzeichnung bestimmt.
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO wird die zulassige Geschossflache in den Teilgebieten WA
1.1 und WA 1.2 um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache
hergestellt werden, erhoht.

Hohe baulicher Anlagen

a) Die Gebaude mussen an den Baulinien im Teilgebiet WA 1.2 eine Mindesthéhe von
72,50 m Uber NHN einhalten.

b) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude-
hdhen durch technisch bedingte Aufbauten, wie zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Haus-
technik, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie um die nachfolgend genann-
ten Mal3e Uberschritten werden, sofern durch die Uberschreitenden Aufbauten ein Min-
destabstand von 1,0 m zu den Gebaudeseiten eingehalten wird, die lagebedingt von den
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen einsehbar sind:

a. Inden Teilgebieten WA 1.1 und 1.2 um maximal 1,50 m
b. In den Teilgebieten WA 2 bis einschlie3lich WA 8 um maximal 1,0 m

c) Gemal § 18 Abs. 2 BauNVO konnen festgesetzte Mindesthéhen durch einzelne Gebau-
deteile um bis zu 0,5 m unterschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Tiefe der Abstandflachen

In der abweichenden Bauweise al sind die Gebaude mit Abstandflachen zu errichten, wobei
die Gebaudelange mehr als 50 m betragen darf. Innerhalb des Teilgebietes WA 1.2, fur das
die abweichende Bauweise al festgesetzt ist, darf die Tiefe der seitlichen Abstandflachen
gemal § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB fir AuRenwénde oder Abschnitte von Auf3enwanden ohne
notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen auf 0,25 H, mindestens jedoch 3 m, vermindert
werden.

In der abweichenden Bauweise a2 (Winkelbauweise mit dreiseitig umschlossenen Innenhof)
sind die Gebaude auf der Nordseite in ihrer gesamten Tiefe ohne Grenzabstand an der seit-

lichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Auf der Stidseite sind die Gebaude auf mindestens 6
m bis hochstens 7 m ihrer Tiefe an der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten, die restli-

che Gebaudetiefe ist mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Balkone die Baugrenzen in einer Tiefe von bis zu 2 m
Uberschreiten und nicht Giberdachte Terrassen die gartenseitigen bzw. riickwartigen Bau-
grenzen in einer Tiefe von bis zu 3 m Uberschreiten.

Soweit eine Baulinie festgesetzt ist, betragt die Mindesttiefe der Abstandflache fur die auf der
Baulinie zu errichtende Gebaudeseite 0,4 H.

Gebéaudeteile jedes Gebaudes im Teilgebiet WA 1.2 kbénnen ausnahmsweise auf insgesamt
bis zu 3 m der an der Baulinie liegenden Wandlange um bis zu 0,5 m von der Baulinie zu-
ricktreten. Vordacher und Balkone kdnnen um bis zu 1,5 m vor die Baulinie treten. Die Aus-
nahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn eine ausreichende Schallabschirmungswir-
kung des Geb&udes fur die sudlich der Baulinie zulassige Bebauung nachgewiesen ist.

Schallschutzelemente diirfen um bis zu 0,5 m vor die Baulinien treten.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

-3-

Innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen, in denen nur Doppelh&user zuldssig sind,
kann eine Lageverschiebung der dreigeschossig bebaubaren Teilflachen ausnahmsweise
gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn sie jeweils fir ein Doppelhaus einheit-
lich erfolgt.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen, Ein- und Ausfahrten

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten WA 1.1 und WA 1.2 oberirdische
Stellplatze, Carports und oberirdische Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie der festgesetzten Flachen flr Tiefgaragen zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten WA 2 bis einschlie3lich WA 8 oberirdi-
sche Garagen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen flur Garagen, Carports und Stellplatze zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten WA 2 bis einschlie3lich WA 8 Carports
und oberirdische Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen, sowie in-
nerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze und
der Gemeinschaftsflachen fur Carports und Stellpléatze zuléssig.

Gemal § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird in den Teilgebieten WA 2 bis
einschliel3lich WA 8 festgesetzt, dass private Nebengeb&aude wie zum Beispiel Gartenhaus-
chen und Gerateschuppen nur in einem Streifen von 3 m Tiefe parallel zur von der zur Er-
schlieBung genutzten StralRenseite aus riickwartig gelegenen Grundstlicksgrenze zulassig
sind. Die Nebengeb&ude im Sinne des Satzes 1 durfen ferner eine Uiberbaute Flache von
insgesamt hochstens 5 gm je Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen nur in den dafur
zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuléssig.

Flachen, die mit Gehrechten oder Leitungsrechten zu belasten sind

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,LR 1“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte
Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Nord-West-Olleitung GmbH sowie der Hiils
Infracor GmbH zu belasten. Die Leitungsrechte sind den Begunstigten durch dingliche Siche-
rung einzuraumen. Die Leitungsrechte schlieBen das Recht ein, die Leitungstrassen jederzeit
zu betreten, zu befahren und bauliche Mal3nahmen zur Sicherung und Unterhaltung der Lei-
tungen nach vorheriger Ankiindigung vorzunehmen.

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,LR 2“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte
Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Deutschen Telekom AG sowie der Unitymedia
GmbH zu belasten. Die Leitungsrechte sind den Begunstigten durch dingliche Sicherung
einzuraumen. Die Leitungsrechte schliel3en das Recht ein, die Leitungstrassen jederzeit zu
betreten, zu befahren und bauliche Maflinahmen zur Sicherung und Unterhaltung der Leitun-
gen nach vorheriger Ankiindigung vorzunehmen.

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,GR* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten
Flachen sind mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belasten. Die Gehrechte sind
der Stadt Kéln durch dingliche Sicherung einzuraumen. Die Gehrechte schlieRen das Recht
ein, die Flachen zu Unterhaltungszwecken mit Fahrzeugen bis 12 t zulassigem Gesamtge-
wicht zu befahren sowie bauliche MalZnahmen zur Sicherung und Unterhaltung der Wege
nach vorheriger Ankiindigung vorzunehmen.
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6.1

6.2

6.3

-4 -
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Festbrennstoffe wie
Scheitholz und Kohle nicht in Feuerstatten oder fur offenes Feuer verwendet werden dirfen.
Ausgenommen sind Feuerstatten, die ausschliel3lich der Zubereitung von Speisen dienen,
wie zum Beispiel Grills, sowie holzbefeuerte Zentralheizungen wie zum Beispiel Holzpel-
letheizungen oder Holzhackschnitzelheizungen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den
in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen an den Aul3enbauteilen von Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989,

zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) IV-VII zu treffen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmafRe kdnnen im Ein-
zelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine
schalltechnische Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 nachge-
wiesen wird.

6.4.1 Fur alle Raume, die zum Schlafen bestimmt sind, ist bei einem Beurteilungspegel tiber 45 dB

(A) an den GebaudeaulRenseiten im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) eine fensterunabhéngige
Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und
Tiren sicherzustellen. Anstelle der vorgenannten MafRnahmen kénnen auch zweischalige
Konstruktionen oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen treten, wenn sie es sicherstellen,
dass ein Innenraumpegel von max. 30 dB (A) bei ausreichender Beliiftung gemaf DIN 4108
mit teilgedffneten Fenstern nicht Gberschritten ist.

6.4.2 Schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 dirfen keinerlei Offnungen zu den mit

der Signatur -| - | - | - gekennzeichneten Seiten der Uberbaubaren Grundstticksflachen/ Fas-
saden aufweisen.

6.4.3 FUr schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 kdnnen als Ausnahmen gem. § 31

Abs. 1 BauGB dann Offnungen zu den mit der Signatur +| + | + | + gekennzeichneten Seiten
der Uberbaubaren Grundsticksflachen/ Fassaden zugelassen werden, wenn durch entspre-
chende zweischalige Konstruktionen oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen ein Innen-
raumpegel von max. 30 dB (A) in der Nachtzeit, sowie 45 dB(A) am Tag, letzteres bei aus-
reichender Bellftung gemaf DIN 4108 mit teilgedffneten Fenstern, sichergestellt ist.

6.4.4 Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 dirfen zu den mit der Signaturo | o | o |

6.5

6.6

o gekennzeichneten Seiten der Uberbaubaren Grundstiicksflachen/ Fassaden keine zur Be-
luftung notwendigen Fenster aufweisen.

Fur AuBenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beur-
teilungspegel von 62 dB (A) oder dartiber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind
SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vor-
genannte Beurteilungspegel innerhalb der zu schiitzenden Aul3enwohnbereiche nicht Gber-
schritten wird. Dies kann beispielsweise durch entsprechende Verglasungen geschehen.

Innerhalb der Flachen fur Schallschutzwénde, die in der Planzeichnung festgesetzt sind,
missen geschlossene Schallschutzwande mit einer Hohe von mindestens 2,5 m Uber der
angrenzenden Stralenoberkante errichtet werden. Diese sind stral3enseitig schallabsorbie-
rend oder gering schallreflektierend auszufiuihren. Die gemessenen Bezugshohen sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Hinweis: Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien Schal-
lausbreitung.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hinweise:

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen erfolgen gemaR den Grundsatzen zur gestalteri-
schen Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gemaf den Biotoptypen der An-
lage zur Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach 8§ 135 a
- ¢ BauGB vom 15. Dezember 2011, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Koéln Nr. 1 vom
4. Januar 2012. Die betreffenden Grundsatze (Qualitatsmerkmale) sind als Kodierung in der
Festsetzung angegeben und als Bestandteile der Festsetzungen zu beachten.

Artenlisten zu den Pflanzfestsetzungen sind als Bestandteil der Durchfihrungsverpflichtung
im Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Anpflanzung von StraRenbdumen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen Ludwig-Jahn-Strafl3e sowie Plan-
stral3en 1, 2 und 3 sind insgesamt 39 standortgerechte Laubbaume (BF 41 (GH 742)) anzu-
pflanzen.

Begriinung der Tiefgaragen

Die nicht durch Gebaude und Nebenanlagen lberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit

Rasen, Stauden und Strauchgehdlzen oder als Hausgéarten zu begriinen. Ausgenommen

hiervon sind die notwendigen Nebenanlagen wie zum Beispiel Zuwegungen, Millstandplat-

zen, Fahrradabstellanlagen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens

60 cm auszubilden. Hiervon abweichend kdnnen

- die Uberdeckungen von Zufahrtsrampen eine geringere Uberdeckung aufweisen,

- Teilflachen der Tiefgaragen an der nérdlichen Baugebietsgrenze im Teilgebiet WA 1.2
auf nicht mehr als 5 % der insgesamt zu Uberdeckenden Tiefgaragenflachen eine gerin-
gere Uberdeckung, mindestens jedoch 50 cm aufweisen.

Zeichnerisch festgesetzte Flache fur Anpflanzungen
Innerhalb der zeichnerisch gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache sind:

a) Mindestens 1.200 m? als standortgerechte Baum-/ Strauchhecke (BD 71 (BR 133131))
anzulegen

b) AuRerhalb der Baum-Strauchhecke mindestens 8 standortgerechte Laubbdume zu pflan-
zen (BF 31 (GH 741)).

Offentliche Grunflache (Parkanlage)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage sind mindestens 10
standortgerechte Laubbaume (BF 31 (GH 741)) anzupflanzen.

Begriinung von Larmschutzwanden

Larmschutzwande sind mit mindestens 1,20 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie zu er-
richten. Auf den zum o6ffentlichen Straf3en- und Grinraum hin sichtbaren Seiten sind
Strauchgehoélze anzupflanzen (BB1 (GH 411)) und die Larmschutzwénde sind mit selbst-
klimmenden Pflanzen gemaf den Qualitatsanforderungen aus Nr. 5.1 der oben genannten
Satzung zu begrinen.
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7.6

B

Private Sammelcarportanlagen
Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen sind mit Straduchern (BB 1 (GH 411))

sowie mindestens 2 Laubbaumen (BF 41 (GH 742)) je festgesetzter Flache anzulegen. Die
Dachflachen der Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen (DC 1 (NB 6243)).

Ortliche Bauvorschriften/ Festsetzungen gemaR Bauordnungsrecht

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

1.

11

1.2

Dachgestaltung
Es sind nur Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5 ° zulassig.

Technische Aufbauten wie zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Haustechnik, Anlagen zur Er-
zeugung von regenerativer Energie missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den
Gebéaudekanten einhalten, die lagebedingt von den &éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
einsehbar sind.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen an den 6ffentlichen StraRen, wie zum Beispiel Mauern und Zaune,
durfen nur in Kombination mit Laubhecken errichtet werden.

Mullsammelplatze

Miullsammelplatze sind in die Gebaude (zum Beispiel als Wandnische, im Keller, Tiefgarage,
0.4.) oder in eine Nebenanlage (zum Beispiel in Millboxen, Mullh&uschen, 0.4.) zu integrie-
ren oder zu begriinen (Berankung, Heckeneinfassung, 0.4.).

Nebengebéude

Nebengebaude im Sinne der § 14 BauNVO und 2 BauO NRW (Nebenanlagen, die Gebaude
im Sinne der BauO NRW sind) durfen nur mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern
bis max. 10° Dachneigung ausgefuhrt werden. Die Wandhdhe darf an keiner Stelle mehr als
2,50 m betragen. Die Fassaden, Fenster und Tiren sind nur in wei3en oder grauen Farbto-
nen sowie in Holz naturfarben zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Anbauverbotszone der Bundesautobahn 1 gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz
(FStrG)

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone 8§ 9(1) FStrG) diurfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und Ein-
richtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind
(z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &). Sicht- und Larmschutzwalle
bedirfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.
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Anbaubeschrankungszone der Bundesautobahn 1 gemaf 8 9 Abs. 2 FStrG

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbaubeschréankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch Licht-
einwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen noch dergleichen ge-
fahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AulRenwerbung stehen den baulichen Anla-
gen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und
Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von Be-
leuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraRBenbauverwaltung einzuholen.

c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe (ber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Stral3enbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

Hinweise

1.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.0Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Es gilt die Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21. Mérz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen Flucht-
liniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbu-
ches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aul3er Kraft.

Einsicht in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplan- Urkunde
verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwen-
dung. Sie werden beim Amt flr Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koln,
Plankammer, Zimmer 06 E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdln, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Das gesamte Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des StralRen- und Schienenverkehrs
vorbelastet.
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10.

11.
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GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern. Beziglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehdrde bei
der Stadt KdlIn einzuschalten.

Laut Artenschutzprifung vom 17.08.2015 (Stufe 2) ergeben sich keine Verbotstatbestéande
gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. keine vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen gemanR § 44 Abs. 5 BNatSchG, wenn die Baufeldberdaumung im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt. GemafR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist die Rodung
von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September verboten. Berau-
mungsarbeiten sowie Rodungsarbeiten aul3erhalb der oben jeweils benannten Zeitraume
sollten zum Schutz von Nist- und Brutstatten unter naturschutzfachlicher Aufsicht durchge-
fuhrt werden.

Fur die Ermittlung der Wandhéhen (Mal3 H zur Berechnung der Abstandflachentiefe der Ge-
baude) sind, soweit im Plan eingetragen, die geplanten Geldndehdhen zugrunde zu legen
(Vorhabenbezug geméan § 12 BauGB).

Wohngebaude und Garagen(-anlagen) sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und
aus Kriminalpraventionsgriinden entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der krimi-
nalpolizeilichen Beratungsstellen und der technischen und stadtebaulichen Kriminalpréaventi-
on des Polizeiprasidiums Kéln ausgestattet werden. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen kénnen unter der E-Mail-Adresse kp-o0.koeln@polizei.nrw.de sowie unter den
Telefonnummern 0221 229-8655 oder 0221 229-8008 in Erfahrung gebracht werden.


mailto:kp-o.koeln@polizei.nrw.de

