Anlage 2

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan-Entwurf 63469/07
Arbeitstitel: Ehemaliger Giliterbahnhof in Kéln-Ehrenfeld

A) Stadtebaulicher Teil

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtteil KoIn-Ehrenfeld befindet sich der ehemalige Guterbahnhof. Das Plangebiet ist leer-
gezogen und groldtenteils von Bebauung freigestellt. Bei den noch vorhandenen Gebauden
handelt es sich vornehmlich um Gewerbehallen, die bis Ende Oktober zwischenvermietet wa-
ren.

Die komplette Flache befindet sich im Eigentum der aurelis Asset GmbH, vertreten durch die
aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Region West. Nachdem die Flachen gemaf 8§ 23 des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes von Bahnbetriebszwecken freigestellt sind, ergibt sich die Chan-
ce, die weitestgehend brachliegende Flache zu entwickeln. Die Eigentimerin hat mit Schreiben
vom 18.10.2013 beantragt, fur den ehemaligen Guterbahnhof Ehrenfeld einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Die Flache stellt im Stadtteil Ehrenfeld eine der letzten grof3en Konversionsflachen fir die stad-
tebauliche Weiterentwicklung dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist es durch die Festsetzung eines Mischgebietes ein gemischtes
Quartier mit Gewerbe und einem wesentlichen Anteil an Wohnnutzung zu entwickeln. Im Plan-
bereich sind zudem die Errichtung einer Kindertagesstatte und die Festsetzung einer offentli-
chen Grinflache mit einem Spielplatz geplant.

Das Mischgebiet wird gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1
Absatz 4 BauNVO in Gebietsteile gegliedert, in denen zum einen Wohnen unzulassig, zum an-
deren Uberwiegend Wohnen zulassig ist. Der 6stliche und westliche Teil des Plangebietes dient
der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen. Der mittlere Teil
des Plangebietes dient iberwiegend dem Wohnen. Es wird eine Giberwiegend fiinfgeschossige
Bebauung ermdglicht.

Die Verwirklichung von circa 450 Wohneinheiten im Mischgebiet folgt dem Ziel, dem aktuellen
Wohnraumbedarf gerecht zu werden.

Mit dem Bebauungsplan werden zudem Wegebeziehungen fir FuRganger und Fahrradfahrer
zur Vernetzung des Plangebietes mit den umliegenden Quartieren geschaffen.

Die stadtebauliche Neuordnung erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes.

2. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.02.2014 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das Gebiet des ehemaligen Giterbahnhofes in Kéln-Ehrenfeld und die
Durchfuhrung eines kooperativen Gutachterverfahrens zur Erstellung eines stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Planungskonzeptes als Grundlage fur die weitere Entwicklung und die
Bauleitplanung beschlossen. Des Weiteren wurde in gleicher Sitzung die Durchfiihrung der
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frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB im Rahmen des kooperativen
Gutachterverfahrens beschlossen.

Das kooperative Gutachterverfahren (Mehrfachbeauftragung) wurde von der Investorin in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt Kéln, Stadtplanungsamt von Mérz 2014 bis Mai 2014 mit insgesamt
vier Planungsbiros durchgefiihrt.

Die Jury sprach einstimmig die Empfehlung aus, das stadtebauliche Konzept des Teams Cars-
ten Lorenzen ASP mit Becht ApS und flir den 6stlichen Teilbereich (Bereich um die Guterhalle)
den Entwurf des Teams d.n.a. Trint und Kreuder mit Lill + Sparla als Grundlage fir die weitere
Entwicklung und die Bauleitplanung heranzuziehen. Im weiteren Verfahren wurde die Schnittli-
nie zwischen den Teilrdumen in Zusammenarbeit der beiden Teams entwickelt. Ein zwischen-
zeitlich erarbeitetes gemeinsames stadtebauliches Konzept ist nun die Grundlage fir das Be-
bauungsplanverfahren.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen des kooperativen Gutachterverfahrens insgesamt an vier
Abenden beteiligt:

- 07.03.2014: offentliche Auftaktveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung,

- 04.04.2014: offentliche Zwischenpréasentation im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteili-
gung,

- 15.05.2014: offentliche Endprasentation im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung,

- 02.10.2014: Prasentation des uberarbeiteten Entwurfes.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Absatz 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.10.2014 bis einschlief3lich 20.11.2014.

Am 22.01.2015 hat der Stadtentwicklungsausschuss dem Ergebnis des kooperativen Gut-
achterverfahrens zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes "Ehemaliger Guterbahnhof in Kéln-
Ehrenfeld" in der Variante mit Erhalt der Kleingartenanlage und der Giiterhalle sowie unter Be-
ricksichtigung weiterer Vorgaben fortzufiihren.

Nach Erstellung der Unterlagen unter Berticksichtigung von Fachplanungen erfolgte anschlie-
Bend in der Zeit vom 20.04.2016 bis 25.05.2016 die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Ehrenfeld im gleichnamigen Stadtbe-
zirk. Es ist Teil einer Altindustrie- und Gewerbeansiedlung zwischen den Quartieren Miingers-
dorf, Bickendorf, Ehrenfeld und Braunsfeld.

Das Gebiet ist einerseits gepragt durch die sidlich des Areals gelegene Trasse der Bundes-
bahnstrecken Kdln Hbf — Aachen/Neuss/Dusseldorf sowie durch das dahinter liegende Gewer-
be- und Industriegebiet zwischen Maarweg, WeinsbergstraRe und Oskar-Jager-Stral3e mit den
entsprechenden Gleisanschlissen fur den Giterverkehr. Die Flache ist stark von den Larmim-
missionen der Bahntrasse und eines dahinter liegenden Metallverwertungsbetriebs (Anlage zur
zeitweiligen Lagerung, Behandlung und zum Umschlag von Eisen- und Nichteisenschrotten)
beeintrachtigt.

Andererseits bildet das Plangebiet den Ubergang zum nérdlich gelegenen Helmholtzviertel, das
Gebiet um den Hembholtzplatz, ein Ehrenfelder Quartier mit traditioneller Mischung aus Wohnen,
Gewerbe und sozialer Infrastruktur (Kirche, Schule) in grinderzeitlichen Blockstrukturen.

Dieses Quartier hat sich im stddéstlichen Bereich beidseitig der Helmholtzstral3e bereits stark
gewandelt. Hier entsteht neuer Miet- und Eigentumswohnungsbau, der groRe Nachfrage findet.
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Die ehemals gewerblichen Strukturen finden andere wohnvertragliche Nutzungen, auch aus
dem kiinstlerisch-kulturellen Milieu Ehrenfelds.

Insgesamt unterliegt der Stadtteil Ehrenfeld einem tiefgreifenden Wandel. Durch die Aufgabe
von Industrieflaichen und ehemals gewerblich genutzten Flachen haben sich zunehmend Misch-
und Wohnnutzungen im Westen des Stadtteils angesiedelt. Die Gewerbenutzung konzentriert
sich auf die 6stlichen Bereiche des Stadtteils, der noch Reserveflachen fur die Ansiedlung wei-
terer Betriebe bereithalt.

3.1. Historische Entwicklung

Die 1841 gebaute Trasse der ,Rheinischen Eisenbahn® von Kéln nach Aachen, eine der ersten
Eisenbahnlinien im Rheinland, mit Anschliissen nach Brissel, Antwerpen und Paris, war eine
der wichtigsten européischen Fernbahnlinien. Der Bau des Guterbahnhofs Ehrenfeld und des
Personenbahnhofs an der Venloer Stral3e an dieser Trasse um 1860 fuhrte in der Folge zu
grofflachigen Industrieansiedlungen (Metallverarbeitung, Werkzeug- und Maschinenbau, Che-
mische Industrie) und einer sprunghaften Siedlungsentwicklung in Ehrenfeld. Die Eisenbahnli-
nie erschloss im Westen die wachsenden industriellen Betriebe und teilte gleichzeitig im Osten
den Stadtteil mit seinen griinderzeitlichen Wohnguartieren in zwei unterschiedliche Quartiere.
Sidlich der Bahn lag das ,alte”, proletarisch gepragte Ehrenfeld beidseitig der Venloer Stral3e,
und im Norden entlang der Subbelrather Strafl3e entwickelte sich das burgerliche Neuehrenfeld.
Der Guterbahnhof lag versteckt im Hinterland mit lediglich einer Zufahrt an der Bahnunterfiih-
rung Vogelsanger Straf3e. Auch heute noch teilt der Bahndamm den Stadtteil, und die brach
liegende Flache des ehemaligen Guterbahnhofs hat keinen rAumlichen Bezug zum Stadtteil. Mit
dem Ende der Bahnhofsnutzung vor circa 10 Jahren lag es daher planerisch nahe, Entwick-
lungspotenziale an diesem Standort in einer gewerblichen Nachnutzung zu sehen.

3.2. Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine Grol3e von circa 67.421 m2 auf und liegt zwischen der Vogelsanger
Stral3e, der Bahntrasse und dem Maarweg in Kdln-Ehrenfeld. Im Nordwesten grenzt das Areal
an das Gelande der Rheinischen Fachhochschule sowie an bestehende Gewerbe- und Wohn-
nutzungen an. Folgende Grundstiicke liegen innerhalb des Plangebiets:

Stadt K6In, Gemarkung Mingersdorf, Flur 74, Flurstiicke 59/9, 96 (teilweise), 348 (teilweise),
400, 401, 402, 403, 472 (teilweise), 474 (tlw.), 494, 495, 496, 561, 631, 670, 672, 673, 1037/59,
1731/59 sowie 1732/59.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird ein kleiner Teil der Kleingartenanlage (Flursttick
474) in Anspruch genommen; den Pachtern wurden Ersatzgérten in derselben Kleingartenanla-
ge angeboten. Ebenfalls werden flr die Erschliel3ung circa 5 m2 des Flurstiicks 472 in Anspruch
genommen. Der Bereich wird zurzeit als Parkplatz fur die angrenzende Fachhochschule ge-
nutzt. Entsprechende Abstimmungen mit dem Grundstickseigenttimer liegen vor.

3.3. Vorhandene Struktur

Das Plangebiets ist leergezogen und der gréf3te Teil von Bebauung freigestellt. Bei den noch
vorhandenen Geb&uden handelt es sich vornehmlich um Gewerbehallen, die bis Ende Oktober
zwischenvermietet waren.

Eine grof3e Halle mit Vorbereich hatte ein Verein (Jack in the Box) gemietet, der neben seinem
Engagement auf dem zweiten Arbeitsmarkt auch zahlreiche Event- und Kulturveranstaltungen
auf dem Gelande durchgefihrt hat. Daneben wurden in kleineren Hallen Proberaume fiir Bands
zur Verfigung gestellt. Die Weiternutzung bzw. Integration der Hallen ist aufgrund deren Lage
auf der Flache und den Anforderungen an die ErschlieBung nicht mdglich. Vor diesem Hinter-
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grund sind die Mietvertrage mit den Mietern einvernehmlich beendet worden und das Plange-
biet ist seit Ende Oktober leergezogen.

Die Guterhalle im Osten des Gelandes soll in ihrer Kubatur und Struktur in das Gesamtkonzept
integriert werden. Im Bebauungsplan wird fir die "Ostspitze" um die ehemalige Guterhalle ein
Mischgebiet ausgewiesen, in dem mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig
sein werden.

Im Westen des Plangebiets liegt das Stellwerk der DB AG. Dieses bleibt langfristig in Betrieb;
die Zufahrt ist Uber ein Fahrrecht gesichert.

Das im westlichen Plangebiet gelegene Wohnhaus soll aufgrund bestehender Mietvertrage vor-
erst erhalten bleiben, wird jedoch im Rahmen des Verfahrens mittelfristig Gberplant, da die
Wohnnutzung dort mittelfristig aufgegeben werden soll. Der nérdlich angrenzende Schuppen
kann entfallen bzw. Gberplant werden.

3.4. ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist derzeit an seinem 6stlichen Rand tber eine Zufahrt von der Vogelsanger
StralR3e an das Hauptverkehrsnetz angebunden. Die ErschlieRung des Plangebietes soll iber
eine neue ErschlieBungsstrafle, die im Osten an die Vogelsanger Strafl3e und im Westen an den
Maarweg anbindet erfolgen.

Ful3- und Radverkehr

Derzeit stellt sich das gesamte Plangebiet als abgeschlossenes Areal dar, welches keine Ful3-
oder Radwegevernetzung aufweist. Kinftig soll sich das Gebiet zum Stadtteil 6ffnen und eine
enge Verzahnung mit der Umgebung entstehen.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die Buslinie 140 und die Stadtbahnlinien 3 und 4 an den 6ffentlichen
Nahverkehr angeschlossen. Die Bushaltestelle befindet sich an der Kreuzung Vogelsanger
StralRe/Maarweg in circa 250 m bzw. 450 m Entfernung. Diese liegt somit zum Teil innerhalb
der Zielwerte zur ErschlieBung von Wohngebieten. Die Stadtbahnhaltestellen ,Leyendecker
Strake“ und ,Aulere Kanalstrafie“ liegen circa 600 m bzw. 650 m FuRweg von der Vogelsanger
StralR3e auf Hohe der Mitte des Plangebiets entfernt und somit au3erhalb der Zielwerte von
Kernbereichen fiir die Stadtbahn (400 m). Sie sind jedoch nach circa 10 Minuten fu3laufig zu
erreichen. Die Bahnhotfe KdIn-Mingersdorf Technologiepark und Bahnhof Ehrenfeld sind nach
circa 15 Minuten fuBlaufig erreichbar. Eine Buslinienfiihrung Uber die Vogelsanger StralRe be-
steht nicht. Derzeit bestehen erste Uberlegungen zu einer Erganzung des Busliniennetzes.

Technische Erschlielung

Im Maarweg verlauft ein Hauptsammler Richtung Norden. In der Vogelsanger Stral3e liegt ein
Entwasserungskanal, der in den Hauptsammler des Maarwegs flie3t. Die Entwésserung erfolgt
im Mischsystem.

Das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs ist nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen. Nach einer Vorabstimmung mit den Stadtentwéasserungsbetrieben (StEB) ist eine Entwas-
serung nur mit Riickhaltung an den Hauptsammler im Maarweg mdéglich. Eventuell kdnnen klei-
ne Teilflachen an die Vogelsanger Stral3e angebunden werden.

Gemal Stellungnahme der RheinEnergie AG ist eine Versorgung des Plangebietes mit klima-
freundlicher Energie durch Fernwarme maglich.
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3.5. Grinsituation/Biotopstruktur

Das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs fallt von Westen im Umfeld des Wohnhauses
nach Osten zur Zufahrt im Bereich der Bahnunterfiihrung der Vogelsanger Stra3e um rund

1,5 m ab. Der Bahndamm dagegen steigt auf der gleichen Lange von West nach Ost um 3,5 m
an. Der Boschungsfuld des Bahndamms liegt dabei mit nur geringen Abweichungen von cir-
ca 20 cm im Mittel bei ungefahr 50 m . NHN.

Das Plangebiet stellt sich momentan Gberwiegend als Kies- und Schotterflache mit liickiger Ru-
deralvegetation dar. Als Zwischennutzung wurde in einem Teilbereich ein ,Urban Gardening®
Projekt mit Pflanzen in Hochbeeten angelegt. Ansonsten werden die offenen Flachen haufig als
Parkplatz, Abstellplatz und Fahrwege genutzt.

Entlang des Maarwegs besteht ein breiter Griinstreifen, der einen teilweise wertvollen alten
Baumbestand aufweist. Die Flache ist Teil der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und soll er-
halten werden. Zur VerkehrserschlieRung des Plangebietes wird eine Zufahrt den Grlinstreifen
kiinftig durchschneiden. Weiterhin befindet sich entlang des Maarwegs eine Flache mit Klein-
garten. Bis auf einen kleinen Teilbereich, welcher fur die ErschlieRung des Plangebietes not-
wendig ist, bleiben diese Kleingarten erhalten. Des Weiteren befinden sich vor dem bestehen-
den Wohnhaus am Maarweg zwei grol3kronige Baume.

Sudlich grenzt das Plangebiet an Bahngleisstrecken. Die vorgelagerte Boschung des Bahn-
damms aufRerhalb des Plangebietes ist als Ausgleichsflache ausgewiesen und ist mit Gebiisch
und Baumgruppen bestanden.

3.6. Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch StraRen- und Schienenverkehrslarm sowie Gewerbeldrmimmissionen
erheblich vorbelastet.

Die Larmsituation fand bereits in der Aufgabenstellung zum kooperativen Gutachterverfahren
(Mehrfachbeauftragung) Berlcksichtigung. Aufgabe des Gutachterverfahrens war es, ein trag-
fahiges und zukunftsweisendes Planungskonzept fiir die Flache zu entwickeln, die den erforder-
lichen Larmschutz konzeptionell integriert und Strukturen und Typologien aufzeigt, die qualitats-
volles Wohnen, gewerbliche und andere Nutzungen in einem urban gemischten Quartier er-
mdglichen.

3.7. Alternativstandorte

Die Flache des ehemaligen Giiterbahnhofs stellt eine der letzten grof3en Konversionsflachen fiir
die stadtebauliche Weiterentwicklung in Ehrenfeld dar. Bei der Planung handelt es sich um die
Konversion einer innerstadtischen Flache im Rahmen der nachhaltigen Innenentwicklung. Auf
eine Untersuchung eventueller Alternativstandorte konnte daher verzichtet werden.

4. Planungsvorgaben
4.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region KolIn stellt das Plange-
biet als Allgemeinen Siedlungsbereich bzw. als Schienenweg unter Angabe der Betriebsflachen
dar.
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4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kdln stellt den tberwiegenden Teil des Plangebietes
als Flache fur Bahnanlagen, den Bereich der Kleingarten als Grunflache und Teile des nordli-
chen Plangebietes (Ml 2.5 und Ml 2.6) als Gewerbegebiet (GE) dar. Geringfiigige Teile im Wes-
ten des Plangebietes sind als Flachen fur Hauptverkehrsziige dargestellt.

Der FNP soll im Parallelverfahren fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geandert werden. Es ist die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) vorgesehen.

4.3. Rahmenplan Braunsfeld/Mingersdorf/Ehrenfeld

Im Rahmenplan Braunsfeld/Miingersdorf/Ehrenfeld aus dem Jahre 2004 wird die Flache des
ehemaligen Giterbahnhofs Uberwiegend als Gewerbeflache dargestellt, mit Flachenanteilen fiir
Biros und Dienstleistungsunternehmen entlang der Vogelsanger Straf3e. Der hohe Druck auf
dem Kolner Wohnungsmarkt, insbesondere im preisgtinstigen Wohnungsbau stellt die Empfeh-
lung des Rahmenplans fir die Flache jedoch grundsatzlich in Frage.

4.4. Bestehendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Vier Fluchtlinienpldne aus den 1890er bis
1910er Jahren bestehen fir die angrenzenden Stral3en. Der Plan 857 fur den Kreuzungsbe-
reich Oskar-Jager-Stral3e/Vogelsanger Stral3e, der Plan 372 fur die Vogelsanger Stral3e, der
Plan 868 flrr einen kleinen Teilbereich an der Vogelsanger Stral3e Nr. 271 und der Plan 598 fur
den Maarweg.

4.5. Stadtentwicklungskonzept Wohnen

In dem vom Rat der Stadt K6ln am 11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Woh-
nen (StEK Wohnen) ergibt sich im Betrachtungszeitraum 2010 bis 2029 ein zusatzlicher Bedarf
von insgesamt rund 52.100 Wohneinheiten (WE), davon 9.550 WE in Ein- und Zweifamilien-
hausern und 42.550 WE in Mehrfamilienhdusern. Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist es daher,
ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung oder als Wohneigentum — bereit zu
stellen.

4.6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

4. 7. Denkmalschutz

Es gibt keine denkmalgeschitzten Gebaude im Plangebiet. Hinweise auf Bodendenkmaler lie-
gen nicht vor. Bisher haben jedoch noch keine arch&ologischen Untersuchungen bzw. Vorer-
mittlungen stattgefunden. Sollten im Zuge der Neubebauung archéologische Funde und Befun-
de zutage kommen, sind die §8 15 und 16 DSchG NW zu beachten.

4.8. Altlasten

Das Plangebiet liegt im Kern des beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt erfassten Altstan-
dortes Nr. 401 375 ,Guterbahnhof Ehrenfeld Pbf. .

17



49. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzonenverordnung.

5. Stadtebauliches Planungs- und Freiraumkonzept

Das dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Konzept stellt die Fortschreibung des Er-
gebnisses aus dem kooperativen Gutachterverfahren dar.

Die vier zentralen Blocke, die Uberwiegend dem Wohnen dienen sollen, riicken deutlich von der
Bahnflache ab. Entlang der Bahntrasse wird eine 12,0 m hohe Larmschutzwand geplant, wel-
che jedoch durch eine Gelandemodellierung zu einem grol3en Teil aufgefangen wird. Vom
Plangebiet aus gesehen verbleibt eine sichtbare Hohe der Larmschutzwand von ungefahr

5,5 m. In dem Bereich zwischen der Larmschutzwand und der Bebauung werden ein offentli-
cher Grunbereich sowie private Garten vorgesehen.

Die Blocke werden durch Grunstreifen zwischen der ErschlieBungsstraf3e und der sudlichen
Grunflache gegliedert.

Die Baureihe zur Bahnlinie sowie die dahinter liegenden Gebaude werden auf finf Vollge-
schosse begrenzt. An der ,Ostspitze® wird die bestehende Giiterhalle in ihrer Kubatur und
Struktur in die Planung integriert. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan hier einen bis zu
zwolfgeschossigen Hochpunkt an der Vogelsanger Stral3e vor. Hierdurch soll ein Ubergang
zum zentralen Platz als Eingang zum Baugebiet sowie zu der gemischten Nutzung im mittleren
Bereich geschaffen werden. Die westlichen, zum zentralen Platz hin gelegenen Gebaudekanten
bilden die raumliche Begrenzung zum Platz.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Rad- und Fuf3weg wird nordlich der vorhandenen Guter-
halle gefuhrt und bildet mit einer Freiflache im Kreuzungsbereich Oskar-Jager-Stra3e/Vogel-
sanger Stral3e/Leyendecker Stral3e einen offentlich zuganglichen Platz. Der zentrale Platz so-
wie der Freibereich sollen moglichst keinen Autoverkehr aufnehmen.

Das Plangebiet wird tber eine neue ErschlieBungsstral3e Giber den Maarweg und die Vogelsan-
ger Stral3e an das umliegende Stral3ennetz angebunden.

Die zentrale ErschlieBungsachse liegt zwischen der Bestandsbebauung im Norden des Plange-
bietes und den neu geplanten Baubldcken.

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht.

6. Begriindung der Planinhalte (Festsetzungen nach § 9 BauGB)

Den vorgenannten Planungszielen folgend bestehen die Grundzilige der Planung inshesondere
in der Festsetzung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Gestaltung wohn- und
arbeitsplatzbezogener Grin- und Freiflachen, der Sicherung vielfaltiger Wegeverbindungen ftir
FuRganger und Fahrradfahrer, der Festsetzung geeigneter Immissionsschutzmafinahmen und
offentlicher Stral3enverkehrsflachen.

Essenzielle Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers sind akti-
ve (Larmschutzeinrichtung) und passive LarmschutzmalBhahmen zur Bahntrasse sowie zu den
bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten im Siden und Westen. Diese sind im Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche bzw. industrielle Bauflachen dargestellt und sollen nach den Pla-
nungszielen des FNP in inrem Bestand und ihren Entwicklungsmaoglichkeiten nicht beeintrach-
tigt oder gefahrdet werden. Das bedeutet, dass neue Nutzungen auf dem Giterbahnhofgeldnde
nur insoweit angesiedelt werden sollen, wie sie mit diesen industriellen bzw. gewerblichen Nut-
zungen planungsrechtlich vertraglich sind.
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6.1. Artder baulichen Nutzung

Im Planbereich soll als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt werden. Nach der
allgemeinen Zweckbestimmung dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Das Mischgebiet soll geméafl § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 4 BauNVO in Teilgebie-
te gegliedert werden, in denen zum einen Wohnen unzulassig, zum anderen tberwiegend
Wohnen zulassig ist. Der dstliche und westliche Teil des Plangebietes dient der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen. Der mittlere Teil dient Gberwiegend
dem Wohnen. Die Festsetzungen Uber die zulassige Art der baulichen Nutzung werden wie
folgt begriindet:

Im gesamten Mischgebiet (MI 1 bis Ml 4) werden die nach § 6 Absatz 2 BauNVO allgemein
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Eine Ansiedlung derart grof3-
flachiger Betriebe ist nirgends im Plangebiet realisierbar, ohne dass funktionale und gestalteri-
sche Beeintrachtigungen zu beflirchten waren. Tankstellen sind darliber hinaus wegen des zu
erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens (Immissionsschutz) ausgeschlossen. Des Weite-
ren sind die im Mischgebiet nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 BauNVO allgemein und die nach 8§ 6
Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten zum Schutz der angren-
zenden Wohnbebauung sowie der Wohnbebauung im Mischgebiet vor Stérung der Wohnruhe
vor allem im Nachtzeitraum ausgeschlossen.

Im MI 1 und MI 4 werden die nach 8§ 6 Absatz 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandels-
betriebe gemal dem vom Rat der Stadt Kéln beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept ausgeschlossen. Verkaufsflachen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks-
und produzierenden Gewerbebetrieben stehen, und diesen baulich untergeordnet sind, bleiben
vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen, um den Betrieben eine wirtschaftliche Betriebs-
fuhrung zu erméglichen. Die Stadt KoIn geht davon aus, dass eine baulich untergeordnete Ver-
kaufsstelle nicht mehr als 15 % der Geschossflache ausmachen kann, jedoch nur bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 100 m2. Diese Gréf3enbeschréankung soll von vornherein einen
Missbrauch durch Gbergrof3e Geschafte ausschlie3en. Sie dient nicht der Beschreibung eines
Betriebstyps, sondern nur der Rechtsklarheit (Auslegungshilfe des unbestimmten Rechtsbe-
griffs der baulichen Unterordnung).

Im MI 2 soll u. a. durch Einzelhandel im Erdgeschoss eine Belebung des StralRenraumes erfol-
gen. Aus diesem Grund ist im MI 2 Einzelhandel im Erdgeschoss zuléssig. Aufgrund der Zu-
schnitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache (maximale Tiefe liegt bei 17,0 m), der Beschréan-
kung auf das Erdgeschoss sowie der Zulassigkeit von Stellplatzen gro3tenteils nur in Tiefgara-
gen ist nicht von der Ansiedlung gréf3erer Einzelhandelsbetriebe, sondern nur von kleineren
Laden, auszugehen. Durch diese kleineren Einzelhandelsnutzungen sind keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten.

Im MI 3 soll zur Versorgung der zukiinftigen Gebietsbewohner ein kleinflachiger Lebensmittel-
Vollsortimenter angesiedelt werden. Da sich der vorgesehene Planstandort im sensiblen 700 m
Radius um die zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) Nahversorgungszentrum Ehrenfeld West,
Venloer StralRe und Bezirkszentrum Ehrenfeld, Venloer StralRe It. Einzelhandels- und Zentren-
konzept (EHZK) befindet, sind hier gemal} Steuerungs- und Ansiedlungsregeln des EHZK ins-
besondere Magnetbetriebe mit gebietsiiberschreitender Ausstrahlung zwingend zu vermeiden.
Dies dient nicht nur dem Schutz der vorgenannten ZVB, sondern auch der Wahrung einer zu-
kiinftigen Entwicklungsperspektive fir die Zentren.

Durch eine Vertraglichkeitsanalyse fur die Ansiedlung von Handelsnutzungen im Bereich des
Guterbahnhofs Ehrenfeld wurde die Vertraglichkeit eines Lebensmittel-Vollsortimenters in den
zwei Grolienvarianten 799 m? und 650 m? Verkaufsflache fur die benachbarten Zentralen Ver-
sorgungsbereiche untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir beide Grolzen-
varianten Umsatzumverteilungen prognostiziert werden konnen, die unterhalb der sogenannten
Schwelle der Abwéagungsrelevanz von 10 % liegen (8,6 % Variante 1, 6,4 % Variante 2). Der
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Gutachter spricht eine Empfehlung fir die kleinere Verkaufsflache aus, da hierdurch das Risiko
minimiert werden kann, dass sich auf dem Areal des Giterbahnhofs ein vollumfangliches Nah-
versorgungszentrum entwickelt.

Die Aussagen zur grundséatzlichen Vertraglichkeit der Vorhaben sind nachvollziehbar; allerdings
bertcksichtigt das Gutachten die zuklnftigen Entwicklungsperspektiven der Zentralen Versor-
gungsbereiche zu wenig. Vordringliches Interesse der stadtischen Zentrenplanung ist eine per-
spektivische Ertlichtigung des Nahversorgungzentrums Ehrenfeld West mit einem zusétzlichen
Lebensmittel-Vollsortimenter. Aus diesem Grund ist die vom Gutachter empfohlene Verkaufs-
flache auf 500 bis max. 600 m2 zu reduzieren, um sicher zu stellen, dass es sich bei dem
Standort tatsachlich um eine ausschlief3lich gebietsbezogene Versorgung im Sinne eines
,Nachbarschaftsladens” handelt.

Mit den im Plan getroffenen Festsetzungen -zeichnerische Festsetzung eines Bereichs in wel-
chem Einzelhandel im Erdgeschoss zulassig ist- werden sowohl die Ziele des EHZK als auch
die Versorgung der zukunftigen Gebietshewohner bertcksichtigt.

Die Flache wird zu dem geplanten Platz im Bereich der sogenannten ,Ostspitze* hin angeord-
net, da somit fur einen moglichen Einzelh&ndler die Méglichkeit besteht, den Platz zu bespielen.

Die Teilbereiche des Mischgebietes MI 1, Ml 3 und MI 4 dienen vorwiegend der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zusatzlich zu den bereits aus-
geschlossenen Nutzungen sind die nach § 6 Absatz 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnge-
baude ausgeschlossen. Eine Wohnnutzung ist vor allem aufgrund der hohen Vorbelastung
durch Larmimmissionen nicht zuldssig. Die vorhandene Wohnnutzung im MI 1 wird damit auf
den Bestand gesetzt. Eine Wohnnutzung wére an diesem Standort nicht abwagungsgerecht
planbar. Daher soll die vorhandene Wohnnutzung langfristig durch eine gewerbliche Nutzung
abgelost werden.

Das MI 2 soll dem stadtentwicklungspolitischen Ziel folgend, dem aktuellen Wohnraumbedarf
gerecht zu werden, Uberwiegend der Wohnnutzung vorbehalten bleiben. Die Erdgeschosse
sollen zum Teil auch gewerbliche Nutzungen enthalten. Zur Sicherung dieser Nutzungsmaog-
lichkeiten erfolgt die Festsetzung, dass gemal § 1 Absatz 7 Nummer 1 BauNVO in den Erdge-
schossen Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig sind. Ziel dieser Festsetzung ist es,
insbesondere in den Bereichen entlang der PlanstralBe eine Belebung des 6ffentlichen Stral3en-
raumes und somit des neu zu schaffenden Quatrtiers zu realisieren.

Innerhalb des MI 2.1 Bauteil C — soll eine vierzigige Kindertagesstatte errichtet werden. Auf-
grund der beabsichtigten Starkung der Wohnfunktion innerhalb des Plangebietes entsteht ein
Mehrbedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen, der durch vorhandene Kindertagesstatten
nicht abgedeckt werden kann.

Auch mit der vorgenommenen Gliederung ist bezogen auf das gesamte Mischgebiet (Ml 1 bis
Ml 4) die fur die Wahrung der Gebietsart erforderliche Nutzungsmischung sowohl in qualitativer
als auch in quantitativer Hinsicht gewahrleistet. In quantitativer Hinsicht sieht der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf eine Bruttogeschossflache von grob
75.000 m2 vor. Hiervor sind ca. 26.000 m2 bis 29.500 mz fiir gewerbliche Flachen zzgl. ca.
1.000 mz fur eine Kindertagesstatte vorgesehen. Der gewerbliche Anteil (inkl. Kindergarten)
belauft sich demnach auf ca. 36 % bis 40 %.

6.2. Mal der baulichen Nutzung
6.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Teilbereiche des Mischgebietes Ml 1 bis Ml 3 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die
Festsetzung orientiert sich somit an den Obergrenzen des § 17 BauNVO.
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Um das Ergebnis des kooperativen Gutachterverfahrens umsetzen zu kénnen erfolgt fir das
MI 4 die Festsetzung einer GRZ von 0,8. Die bestehende Guterhalle soll in ihrer Kubatur und
Struktur erhalten werden, um so die Identitat des Ortes sicher zu stellen. Dariiber hinaus lauft
das Grundstick zwischen bestehender Bahntrasse und der Vogelsanger Stral3e in Richtung
Osten spitz zu, so dass zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs eine hohe Ausnutzung
des Grundstiickes notwendig wird.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass im Ml 3 und Ml 4 die festgesetzte GRZ durch Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden
darf. Hier ist die Schaffung einer offentlich zugénglichen Platzflache vorgesehen. Zur Umset-
zung des Ergebnisses aus der Mehrfachbeauftragung ist mit einer Vollversiegelung der Flache
zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf gesunde Arbeitsverhéaltnisse (eine Wohnnutzung ist in diesen Be-
reichen aufgrund der Larmvorbelastung ausgeschlossen) werden sowohl durch die Festsetzung
der GRZ von 0,8 als auch durch die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ auf 1,0 jedoch nicht
hervorgerufen. Im direkten Umfeld steht mit der geplanten 6ffentlichen Grinflache eine Erho-
lungsflache zur Verfigung. Ebenfalls bietet die zukiinftige Platzflache innerhalb des Plangebie-
tes eine Aufenthaltsqualitat, z. B. in den Mittagspausen, da die Teilbereiche des Mischgebietes
MI 3 und MI 4 grof3tenteils von oberirdischen motorisierten Verkehren freigehalten bzw. diese in
das Gebaude integriert werden.

6.2.2. Geschossflachenzahl (GFZz)
Im Mischgebiet ist eine GFZ von 1,8 bis 2,6 als Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt.

Durch die festgesetzte GFZ wird die Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung gemal § 17 BauNVO mit einer GFZ von 1,2 Uberschritten. Die erhéhte GFZ entspricht
dem stadtebaulichen Ziel einer stadtebaulichen Neuordnung und Wiedernutzbarmachung einer
ehemals durch Bahnanlagen genutzten Flache. Die vorhandene und geplante ErschlieBung und
Infrastrukturausstattung des Standorts sprechen fiir eine intensivere stadtebauliche Nutzung.
Insgesamt entspricht die Planung den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit dem
stadtebaulichen Ziel, der Innenentwicklung einer AuRenentwicklung den Vorrang zu geben, wird
dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beizutra-
gen.

Vor dem Hintergrund des prognostizierten Bevilkerungswachstums mit einem Anstieg der Ein-
wohnerzahl, der Zahl der Haushalte und, damit einhergehend einer erhdéhten zusatzlichen
Nachfrage nach Wohnraum ist die Uberschreitung der Obergrenzen fur die Bestimmung des
Mafes der baulichen Nutzung gerechtfertigt. Dies ist auch dem stadtentwicklungspolitischen
Ziel geschuldet, ein ausreichendes Wohnungsangebot — als Mietwohnung oder als Wohneigen-
tum — bereit zu stellen. Der Wohnungsbedarf belauft sich aktuell auf 66.000 Wohneinheiten
(WE) fur den Zeitraum 2015-2029, davon 30.000 WE bis 2019. Im Plangebiet sollen circa 450
Wohnungen realisiert werden.

Der hoheren stadtebaulichen Dichte steht die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache mit einem
offentlichen Kinderspielplatz gegentiber. Mit der circa 9.500 m2 umfassenden 6ffentlichen Grin-
flache wird ein Ausgleich fiir die Uberschreitung des § 17 BauNVO in den Mischgebieten ge-
schaffen. Die Stellplatze sind tGiberwiegend unterirdisch bzw. in Gebauden (Ml 4) vorgesehen,
um oberirdisch Bepflanzungen und Aufenthaltsflachen fur die Nutzer zu schaffen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden hierdurch
nicht beeintrachtigt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entgegen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt infolge der GFZ-Uberschreitung sind nicht zu erwar-
ten.
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Die festgesetzte GFZ gibt die reale Ausnutzung wieder, da Staffelgeschosse oberhalb der fest-
gesetzten Anzahl der Vollgeschosse unzulassig sind und die Festsetzung nach § 21 a Absatz 5
BauNVO hier keine Anwendung findet.

Fur das Ml 4 wird festgesetzt, dass gemal § 21a Absatz 4 Nummer 3 BauNVO Stellplatze und
Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossflache unbericksichtigt bleiben.
Durch den Erhalt der bestehenden Guterhalle in ihrer Kubatur und Substanz erschwert sich der
Bau einer Tiefgarage. Es soll daher die Mdglichkeit geschaffen werden Stellplatze in Garagen-
geschossen unterzubringen aber auch weiterhin eine entsprechende gewerbliche Nutzung zu
realisieren.

6.2.3.  Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhen und zwingende Wandhéhen

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes wird das Mal3 der baulichen Nut-
zung zudem durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald bestimmt. Zur
Erzeugung eines hthenhomogenen Siedlungsbildes und aus Larmschutzgriinden werden zu-
sétzlich Mindest- und Maximalhdhen der baulichen Anlagen festgesetzt. Fir die Baufelder C
(M1 2.1 bis 2.4) wird zusatzlich in Teilbereichen eine zwingende Wandhothe festgesetzt.

Die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehéhen orientieren sich so-
wohl an der Umgebung des Plangebietes sowie an dem Uberarbeiteten stadtebaulichen Ent-
wurf. Dartber hinaus dient die Festsetzung einer zwingenden Wandhohe in den Baufeldern C
(M1 2.1 bis 2.4) sowie die Festsetzung der Mindesthdéhe im Ml 4 dem Larmschutz, um die ndrd-
lich davon liegenden geplanten Gebaude insbesondere vor dem Gewerbeldarm der sidlich des
Plangebietes liegenden Gewerbetreibenden zu schiitzen.

Generell dienen die Festsetzungen der maximalen Gebaudehthen sowie der Zahl der Vollge-
schosse der Einordnung des Vorhabens in die Umgebung.

6.2.4. Technische Dachaufbauten

Gebaudedacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie
beispielsweise Luftungs- und Kihlanlagen, Antennen, Treppenh&usern, Aufzugsiberfahrten,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Diese Anlagen sollen in den Mischgebieten grundsatz-
lich zulassig sein, ohne das stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig zu stéren. Daher wird
festgesetzt, dass technische Dachaufbauten auf bis zu 20 % der Dachflache bis zu einer Hohe
von 2,0 m zul&ssig sind. Die Dachaufbauten mussen dabei mindestens um das Malf? ihrer Hohe
von der Gebaudeaul3enkante zuriicktreten.

6.2.5. Geldndeoberflache

Fur die Innenhofe mit den aufstehenden Gebéauden innerhalb der Ml 2.1 bis Ml 2.4 erfolgt die
Festsetzung einer Gelandeoberflache. Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf
sieht aufgrund der LArmvorbelastung und der Entwasserungsthematik (insbesondere auch
Starkregen) ein detailliertes Hohenkonzept im Plangebiet vor. Dieses soll durch die Festsetzung
gesichert werden. Dartber hinaus ist die Festsetzung notwendig, damit die zukiinftigen Ab-
standflachen nicht auf das nattrliche, sondern auf das geplante Gelande berechnet werden
kénnen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Gelandeoberflachen dirfen notwendige Nei-
gungen fir die Entwasserung nach dem Stand der Technik aufweisen. Diese Festsetzung wird
notwendig, da ansonsten bei einer gleichbleibenden Hohe der Gelandeoberflache dass Wasser
nicht zu den Einlaufschéchten etc. gefiihrt werden kann.

Daruber hinaus erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der Bereiche mit einer festgesetzten
Gelandeoberflache zur Vermittlung zu angrenzenden Hohen auch Uber- bzw. Unterschreitun-
gen der festgesetzten Gelandeoberflachen durch Treppen- bzw. Rampenanlagen sowie durch
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Aufschittungen zuldssig sind. Diese Festsetzung wird notwendig, um insbesondere die tiefer
liegende PlanstralRe mit den jeweiligen Innenhdfen Uber eine Treppe bzw. Rampe zu verbinden.
Gegebenenfalls kdnnen zur Angleichung der Gelandehthen zwischen den jeweiligen Teilberei-
chen des Mischgebietes geringfiigige Anschittungen notwendig werden, diese sollen ebenfalls
planungsrechtlich erméglicht werden.

6.3. Abstandflachenunterschreitung

Damit das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung konsequent umgesetzt werden kann, wird in
den Teilbereichen des Mischgebietes MI 2 bis Ml 4 gemal3 § 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB
ein Abstandflachenfaktor mit 0,4 H festgesetzt.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Es wird der
Innenentwicklung Vorrang vor einer AuRenentwicklung gegeben. Die Deckung des Wohnraum-
bedarfs erfordert die vorgesehene Dichte der Bebauung.

Um den Siegerentwurf mit den schmalen Zugangen zu den Innenhéfen in den Ml 2.1 bis Ml 2.4
umsetzen zu kénnen wird fir die sogenannten Schmalseiten ein Abstandflachenfaktor mit

0,25 H festgesetzt. Die Abstandflache muss mindestens 2,5 m betragen, um so einen aus
Brandschutzgriinden notwendigen Mindestabstand von 5,0 m sicherzustellen. Dartiber hinaus
erfolgt die Festsetzung, dass in Bereichen wo sich die Tiefe der Abstandflachen von 0,4 H
uberschneiden, notwendige Fenster zu AufenthaltsrAumen gemalf3 der BauO NRW nicht errich-
tet werden dirfen, um angemessene Sozialabstéande zwischen Fenstern zu AufenthaltsrAumen
nicht zu unterschreiten.

Potentielle Besonnung

Da die Abstandflachen unter anderem gerade auch die ausreichende Belichtung, Besonnung
und Beliiftung sicherstellen sollen, erfolgte im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Ver-
schattungsuntersuchung. Gegenstand der Untersuchung ist die Darstellung der Situation be-
zuglich direkter Besonnung an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung. Als Orientie-
rungshilfe fur die Berechnung und Einordnung der potentiellen Besonnungsdauer wird die

DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrdumen — Allgemeine Anforderungen®) herangezogen. Diese
empfiehlt am Stichtag 20./21.Marz (Tag- und Nachtgleiche) eine Mindestbesonnung von vier
Stunden. Eine Wohnung gilt in diesem Kontext als ausreichend besonnt, wenn mindestens ein
Aufenthaltsraum das 4-Stunden Kriterium der DIN 5034-1 erflllt. Soll dartber hinaus eine aus-
reichende Besonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte gemaf DIN 5034-1 die
mogliche Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens eine Stunde betragen.

Zur Tag- und Nachtgleiche wird an einem Grol3teil der Fassaden eine ausreichende direkte Be-
sonnung entsprechend den Empfehlungen der DIN 5034-1 erreicht. Unterschreitungen ergeben
sich an den Nordfassaden, an den Siid- und Ostfassaden der Westecke der 2. Baureihe im

MI 2.1, im Erdgeschoss der Sudfassade der 2. Baureihe im Ml 2.4, an den Schmalseiten der
Gebaude an den engeren Zwischenraumen, an den sudlichen Ecken der Ost-/Westfassaden in
den Innenhofen, an der Ostfassade im Innenhof Mi 2.4 bis auf das oberste Geschoss, in den
unteren Geschossen zwischen den einzelnen Baublécken und im Erdgeschoss an der Westfas-
sade im Innenhof von M| 2.2.

Die Besonnungssituation im Winter (17. Januar) ergibt, dass an den nachstehenden Fassaden
eine Unterschreitung der empfohlenen Mindestbesonnungsdauer von einer Stunde besteht:
Nordfassaden, Schmalseiten der Gebaude an den engen Zwischenraumen, untere Geschosse
an den Ost- und Westfassaden in den Innenhéfen sowie an Teilen der Stdfassaden in den In-
nenhofen.

Mit entsprechenden Wohngrundrissen und zum Teil auch Wohnungen Uber mehrere Etagen
(z. B. Maisonettewohnungen) kann auch bei den gewéhlten Abstandflachen eine Besonnung
entsprechend den Empfehlungen der DIN 5034-1 erméglicht werden. Die detaillierte Prifung
kann jedoch erst im Rahmen der konkreten Hochbauplanung erfolgen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde mit der durchgefiihrten Verschattungsstudie
der Nachweis erbracht, dass die Festsetzungen vollziehbar sind.

Des Weiteren schafft der Entwurf insbesondere in den Ml 2.1 bis MI 2.4 grof3ziigige Innenhdfe.
Aufgrund der festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen werden hier zwischen den Bau-
blécken C und den stral3enbegleitenden Gebauden (A und B) auch groRere Abstandflachen

(> 15,5 m) eingehalten, als dies die Festsetzung zum Maf3 der Abstandsflache von H = 0,4 er-
maoglicht.

Es bestehen keine Bedenken bezuglich der Belichtung und der Beliftung, denn Abstandflachen
von 0,4 H sind die Ublichen Abstandflachen in allen deutschen Bundesléndern (auRer NRW).
Die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen regeln, welche Mindestabstande zwischen Gebau-
den erforderlich sind und dienen unter anderem dazu, eine ausreichende Belichtung und Belif-
tung zu gewabhrleisten.

6.4. Bauweise

Im MI 3 erfolgt die Festsetzung der geschlossenen Bauweise. Hiermit soll die entlang der Vo-
gelsanger StralRe gréfRtenteils vorhandene geschlossene Bauweise aufgegriffen werden und ein
einheitlicher StralRenzug entstehen. Des Weiteren soll die geschlossene Bauweise zu einer
Larmminderung im hinteren Bereich fuhren.

Auch fir die Baufelder Ml 2.1 C bis Ml 2.4 C erfolgt die Festsetzung der geschlossenen Bau-
weise. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass eine geschlossene Gebaudezeile errichtet
wird, um die jeweiligen Baufelder A und B vor den Larmemissionen (Schiene/Gewerbe) zu
schitzen.

6.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Mischgebieten berwiegend durch die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert. In der Gestalt der Baugrenzen spiegelt sich die Gebaudean-
ordnung des stadtebaulichen Entwurfes wider. Dabei lasst die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Ml 3 und Ml 4 gréRRere SpielrAume der Ausgestaltung durch bauliche
Nutzungen zu.

Im MI 1 wird das bestehende Wohnhaus im Bestand gesichert und eine neue tberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Aufgrund des bestehenden Mischwasserkanal mit den dazuge-
horigen Schutzstreifen werden bei diesen Baugrenzen geringfiigige Erweiterungsmaoglichkeiten
nur in Richtung Norden und Osten vorgesehen. Im Ml 2.6 erfolgt ebenfalls zum Teil eine Siche-
rung des Bestandes.

In Teilbereichen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Baulinien festgesetzt. Durch
die Festsetzung der Baulinien wird sichergestellt, dass die fur den Larmschutz notwendigen
Gebaude auch an den in das Larmschutzkonzept eingestellten Lagen errichtet werden bzw.
dass genau diese Fassaden durch die Festsetzung nicht 6ffenbarer Fenster keine Immission-
sorte im Sinne der TA Larm aufweisen an denen die Immissionsrichtwerte der TA Larm zu be-
achten waren.. Die Anwendung der Festsetzungssystematik mit Baulinien ist demnach zur Si-
cherung des Larmschutzkonzeptes notwendig.

Im MI 2.6 erfolgt die Festsetzung einer Baulinie, um hier die Grenzbebauung zum Ml 2.5 bzw.
zu den Nachbarn zu gewahrleisten.

Dartber hinaus erfolgt die Festsetzung, dass die im Plangebiet festgesetzten Baulinien durch
die zu errichtenden Fassaden um bis zu 1,0 m Uber- bzw. unterschritten werden dirfen, wenn
hierdurch ein ausreichender Larmschutz gewahrleistet ist. Die Baulinien dienen der Sicherung
des Larmschutzkonzeptes und nicht stadtgestalterischen Griinden. Mit den getroffenen Fest-
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setzungen kénnen somit im Rahmen der Baugenehmigungsplanung geringfligige Spielraume
eingerdumt werden.

6.6. Offentliche/private Grunflache

Ein Merkmal des Siegerentwurfes ist die Schaffung einer Griinverbindung zwischen der not-
wendigen Larmschutzwand und der geplanten Bebauung. Hier soll ein Aufenthaltsort fir die
Bewohner sowie die Offentlichkeit entstehen. Bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erfolgt die Festsetzung von Qualitaten fur die offentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage. Dabei sollen mindestens 60 % dieser Flache mit einer Extensivwiese ange-
legt werden, um eine hohe Biodiversitat schaffen zu kénnen. Sudlich angrenzend zu dieser 6f-
fentlichen Grinflache ist die Errichtung einer 12,0 m hohen Larmschutzwand vorgesehen. Um
hier eine angemessene Aufenthaltsqualitat zu sichern, ist vorgesehen, diese Larmschutzwand
auf einer Hohe von circa 6,0 - 6,5 m innerhalb der 6ffentlichen bzw. privaten Grinflache anzu-
schitten, so dass nur eine Hohe von 5,5 m bis 6,0 m sichtbar sein soll.

Westlich der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist die Errichtung
eines Spielplatzes vorgesehen. Hierflr erfolgt ebenfalls die Festsetzung einer offentlichen
Grunflache.

Sudlich zu den beiden 6ffentlichen Grinflachen erfolgt parallel zur Grundstiicksgrenze die Fest-
setzung einer 7,0 m breiten privaten Grinflache. Diese schliel3t somit direkt an die offentlichen
Grunflachen an. Innerhalb dieser Flache erfolgt die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung.
Sudlich der Larmschutzeinrichtung wird innerhalb des Plangebietes ein mindestens 1,5 m brei-
ter Wartungsweg vorgesehen, nérdlich der Larmschutzwand grenzt die sich aus der 6ffentlichen
Grunflache entwickelnde Boschung an. Die planungsrechtliche Sicherung der Anbdschung er-
folgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Die Festsetzung einer privaten Griinflache wird flr
diesen Teil erforderlich, da die notwendige Larmschutzwand zukiinftig nicht der Stadt KdIn
Ubertragen werden soll. Die Pflege und Wartung obliegt somit der Investorin bzw. ihren Rechts-
nachfolgern.

Um die optische Wirkung der Larmschutzwand zu minimieren wird festgesetzt, dass die Wand
auf der zu den Mischgebieten ausgerichteten Seite auf mindestens 30 % der Flache durch
selbstklimmende Pflanzen dauerhaft zu begriinen ist.

Darlber hinaus wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanla-
ge sowie auch mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt, dass innerhalb dieser Flachen
notwendige Feuerwehrrettungswege bzw.- aufstellflachen zulassig sind. Die Nutzung der Griin-
flache durch Fahrzeuge zur Unterhaltung der Grunflache und der Larmschutzeinrichtung ist
ebenfalls zulassig. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass innerhalb der Grinflachen
die aufgefuihrten notwendigen Flachen auch errichtet werden dirfen.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Gberwiegend ehemals gewidmete
Bahnflache. Die Eingriffe sind hier bereits aufgrund des eisenbahnrechtlichen Planfeststel-
lungsbeschlusses erfolgt. Gemal § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich fur diese Be-
reiche nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Deshalb ist im vorliegenden Fall bei der Reaktivierung der innerstad-
tischen Brachflache ein Ausgleich nicht erforderlich.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die Eingriffe in die Haus- und Kleingérten am nord-
westlichen Rand des Plangebietes durch den geplanten Baukdrper und die ErschlieBung zur
Anbindung an den Maarweg. Fir diesen Bereich wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
durchgefiuhrt. Die Berechnungen ergeben ein Kompensationsdefizit von 17.753 Biotopwert-
Punkten, welches innerhalb der 6ffentlichen Grinflache —Parkanlage- mit einer Gesamtflache
von 6.532 mz2 vollstandig ausgeglichen werden kann. Zur Umsetzung des Defizites wird eine
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Ausgleichsflache von 4.439 m2 bengétigt, 2.551 mz2 entfallen dabei auf die Bereiche der festge-
setzten offentlichen Verkehrsflache, 1.888 m2 auf die Bereiche des Ml 1.

6.7. ErschlieBung
6.7.1. AuRere ErschlieBung

Die Erschlieflung des Mischgebietes erfolgt iber eine neue Erschlieungsstral3e, die im Osten
an die Vogelsanger Stral3e und im Westen an den Maarweg anbindet. Uber diese Stral3en ist
das Plangebiet direkt an das ortliche und tberdrtliche StralRennetz angebunden.

Die neue ErschlieBungsstralde ist als zweispurige VerbindungsstralRe beidseitig mit FuRwegen
geplant. Der Radverkehr wird im Bereich der ErschlieBungsstralle im Mischverkehr auf der
Fahrbahn gefihrt. Die Radfahrer konnen die Planstral3e tber die Vogelsanger Stral3e bzw. den
Maarweg erreichen.

Beim Maarweg entsteht dabei ein Knotenpunkt mit der Einfahrt zu den Abfallwirtschaftsbetrie-
ben. Die Planstraf3e wird aufgrund von Zwangspunkten (Erhalt der Stellplatze der Fachhoch-
schule) mit einem Versatz im Vergleich zur Einfahrt zu den Abfallwirtschaftsbetrieben an den
Maarweg angebunden. Die Linksabbieger auf dem Maarweg erhalten einen zusatzlichen Ab-
biegefahrstreifen, jedoch ist die Knotengeometrie durch den Versatz so, dass die Linksabbieger
nicht gleichzeitig geschaltet werden kdnnen, weil sich die Fahrkurven im Knoten Uberlappen.

Beziglich der Anbindung des Plangebietes an die Vogelsanger Stral3e ist anzumerken, dass
vom Knotenpunkt Vogelsanger Stral3e/Leyendecker Stral3e/HelmholtzstraRe aufgrund des
zweistreifigen Abbiegers zwei Fahrstreifen in westliche Richtung fihren. Der Querschnitt der
Vogelsanger Strale ist bis zur geplanten Einmundung in die ErschlieBungsstralRe tber 10 m
breit und ermdglicht somit einen dreistreifigen Querschnitt. Dieser ist heute fur die Verflechtung
von zwei auf einen Fahrstreifen in westlicher Fahrtrichtung notwendig und soll kiinftig dabei
helfen, das MI 3 mit der Tiefgarage und den Linksabbieger in die Planstral3e zu organisieren.
Des Weiteren wird eine Querungshilfe flr FulRganger westlich der Zufahrt zur ErschlieBungs-
stral3e vorgesehen.

Der vorliegende Entwurf weist flr die Planstral3e eine Fahrbahnbreite von 5,0 m auf. Im Norden
werden eine Baumreihe sowie circa 40 offentliche Stellplatze vorgesehen. Im dstlichen Bereich
befinden sich zum Teil auch Stellplatze auf der Stidseite, so dass insgesamt circa 45 offentliche
Stellplatze geschaffen werden. Die Sudseite wird gro3tenteils nicht durch Stellplatze bzw.
Baumstandorte in Anspruch genommen. Hier stehen insbesondere Flachen fir die Stadtméblie-
rung (Sitzbanke, Fahrradstander etc.) zur Verfigung. Die Gehwegbreite im Norden und Suden
betragt durchgangig mindestens 2,50 m, zum Teil deutlich mehr.

Aufgrund der vorhandenen Topografie sowie der Entwasserungsthematik fallt die Strafl3e von
Osten nach Westen ab. Die PlanstralRe schlief3t bei einer Hohe von 48,47 m 4. NHN an die Vo-
gelsanger StralRe an. Es ist vorgesehen, die Stral3e anschlie3end auf einer kurzen Teilstrecke
auf eine Hohe bis zu 49,8 m . NHN ansteigen zu lassen. Kaskadenformig fallt die Erschlie-
Bungsstralle anschlielend wieder auf 46,52 m 0. NHN und schliel3t dort an die Bestandshéhe
des Maarweges an. Insgesamt werden samtliche Steigungen bzw. Gefalle barrierefrei (Steigung
< 6 %) ausgefihrt. Durch den geplanten Anstieg der ErschlieBungsstralRe im Bereich des An-
schlusses an die Vogelsanger StralRe kann sichergestellt werden, dass die Stral3e im weiteren
Verlauf ein ausreichendes Gefélle aufweisen kann, um das Regenwasser insbesondere im
Starkregenereignis, in Richtung Westen, zur Spielplatzflache zu fiihren.

Im Bereich der vorhandenen Stellplatze der Fachhochschule wird eine Stlitzmauer erforderlich.
Im Maximum weist diese Stitzmauer eine H6he von circa 1,7 m auf, ist in der Regel aber deut-
lich niedriger.
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6.7.2. Ruhender Verkehr
Ruhender Verkehr

Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze nur in Tiefgaragen sowie
oberirdisch nur in den mit St. gekennzeichneten Bereichen zuldssig sind. Hiervon ausgenom-
men ist das MI 1 sowie das MI 2.6. In diesen Bereichen wird gréf3tenteils der Bestand gesichert
und es existieren bereits im Bestand oberirdische Stellplatze.

Im Mischgebiet Ml 4 sind Stellplatze auch in Garagengeschossen (maximal zwei Geschosse)
integriert in eine Bebauung zuléssig. Aufgrund der vorhandenen Situation (Erhalt der vorhande-
nen Guterhalle in ihrer Kubatur und Substanz) ist der Bau einer Tiefgarage mit einem héheren
Aufwand verbunden. Aus diesem Grund soll die Mdglichkeit eréffnet werden auf eine Tiefgara-
ge zu verzichten und die notwendigen Stellplatze in Garagengeschossen unterzubringen. Durch
die Beschrankung der Anzahl der Garagengeschosse und die Integration in ein Gebaude bleibt
die stadtebauliche Qualitat des Siegerentwurfes gewabhrt.

Generell sollen mit den Festsetzungen zu den Stellplatzen und Tiefgaragen die oberirdischen
Bereiche mdoglichst frei vom motorisierten Verkehr gehalten werden. Mit Ausnahme der offentli-
chen Verkehrsflache sowie den jeweiligen Zufahrten zu den Tiefgaragen- bzw. Stellpléatzen sol-
len die Verkehre, mit Ausnahme insbesondere der Anlieferungs- und Rettungsverkehre, unterir-
disch abgewickelt werden, um die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Quartier aufzuwerten.

Fur die Tiefgaragen erfolgt dartiber hinaus die Festsetzung, dass auch auf3erhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Lagerflachen, Abstellraume, Technik- und Neben-
rAume sowie Abstellplatze fur Fahrrader gemaR 8 51 BauO NW bis zu einer maximalen Flache
von 20 % der Tiefgaragenflachen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig
sind, um im Rahmen der Baugenehmigungsplanung noch Spielrdume fir die Tiefgaragenpla-
nung sicherzustellen.

Stellplatzreduzierung

Fur das Plangebiet besteht die Mdglichkeit, eine Stellplatzreduzierung von 20 % entsprechend
§ 51 BauO NRW aufgrund der vorhandenen OPNV-ErschlieRungsqualitat im Baugenehmi-
gungsverfahren bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze anzunehmen.

Ein- und Ausfahrten Tiefgaragen, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Tiefgaragenein- und -ausfahrten gehen in der Regel Larmbel&stigungen einher. Um diese
auf Teilbereiche des insbesondere fir Wohnnutzung vorgesehenen Bereiches (Ml 2.1 bis

MI 2.4) beschranken zu kdnnen erfolgt in den genannten Bereichen die Festsetzung, dass ge-
manR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen ausschlief3lich in
den mit Ein- und Ausfahrtbereich festgesetzten Bereichen zulassig sind.

Im MI 4 erfolgt, ebenfalls aus Larmschutzgriinden, die zeichnerische Festsetzung, dass in Teil-
bereichen eine Ein- und Ausfahrt nicht zulassig ist.

6.7.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der stadtebauliche Entwurf sieht zwischen Ml 2.1 und MI 2.4 jeweils Verbindungswege zwi-
schen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der 6ffentlichen Grinflache vor, diese sollen durch
die Festsetzung eines Gehrechtes fir die Allgemeinheit gesichert werden. Darlber hinaus wer-
den in diesen Bereichen auch Leitungsrechte fir die Versorgungstrager gesichert.

Ebenso wird im Bereich des zentrealen Platzes (Ml 3 bzw. Ml 4) durch die Festsetzung eines
Geh- sowie eines Fahrradfahrrechts (GF 2) fur die Allgemeinheit die vorgesehene Verbindung
zwischen der Kreuzung Vogelsanger Stral3e/HelmholtzstraRe/Leyendeckerstralie und dem
Plangebiet gesichert. In diesem Bereich sollen ein der Offentlichkeit zuganglicher Platz sowie
eine Wegeverbindung zur Planstral3e erfolgen.
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Im Westen des Plangebiets liegt das Stellwerk der DB AG. Dieses bleibt langfristig in Betrieb;
die Zufahrt wird Uber die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes (GF 1) zugunsten der Eigen-
timer des Flurstiicks 671 (Gemarkung Mingersdorf, Flur 74) sowie des Flurstiicks 2007 (Ge-
markung Mingersdorf, Flur 76) gesichert.

Der bestehende Mischwasserkanal DN 2500/2700 der Stadtentwasserungsbetriebe inklusive
Schutzstreifen im Westen des Plangebiets (Ml 1) wird durch die Festsetzung eines Leitungs-
rechtes flr die Versorgungstrager gesichert. Baulichen Mal3hahmen oder Anpflanzungen inner-
halb des Schutzstreifens der vorhandenen Leitung bedirfen der Zustimmung der Stadtentwéas-
serungsbetriebe. Die Errichtung der Larmschutzmaf3nahme erfolgt in enger Abstimmung mit
den Stadtentwasserungsbetrieben.

6.7.4. Verkehrsuntersuchung
Verkehrsuntersuchung (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln, Stand 30.10.2015)

Aufgrund von mehreren, etwa zeitgleich in Bearbeitung befindlichen Projektentwicklungen im
Stadtteil Ehrenfeld wurden umfassende verkehrliche Analysen fir die gesamte Gebietsentwick-
lung durchgefiihrt. Im Stadtteil Ehrenfeld stehen fiir die Plangebiete des Heliosgel&ndes (Ent-
wicklung eines Schulstandortes sowie Nutzungen im Bereich Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel
und Kultur), des Weko-Gelandes (Wohnbebauung zwischen Melatengirtel, Vogelsanger Stral3e
und Griner Weg) sowie des ehemaligen Guterbahnhofes Ehrenfeld (Wohn- und gewerbliche
Nutzungen) Entwicklungen an. Darlber hinaus befinden sich u. a. am ,,Griiner Weg“ sowie beim
Kontrastwerk Bauvorhaben bereits in der Umsetzung. Aufgrund dieser grundlegenden Verande-
rungen fur Ehrenfeld wurde eine umfassende verkehrliche Analyse flr die gesamte Gebietsen-
twicklung durchgefihrt.

Das nahere Untersuchungsgebiet hinsichtlich der Leistungsfahigkeitsberechnungen wurde da-
bei von folgenden Strafl3en begrenzt:

- VitalisstraRe bzw. AuRRere KanalstralRe/Maarweg im Westen
- Venloer StrafRe im Norden

- Ehrenfeldgirtel im Osten

- Widdersdorfer Strafl3e im Suden

Mit Hilfe von Verkehrserhebungen wurde an insgesamt 21 Knotenpunkten eine aktuelle Daten-
basis fur verkehrliche und auch umwelttechnische Fragestellungen geschaffen. An maRRgeben-
den Hauptachsen wurden dabei 72 h-Erhebungen im Zeitraum vom 24. bis 26. Februar 2015
durchgefuhrt. Die Ubrigen Knotenpunkte und Zufahrten wurden tber 24 h am 24 Februar 2015
erhoben.

Das Verkehrsgutachten ermittelt fir das Plangebiet des ehemaligen Giterbahnhofs einen
Quell- und Zielverkehr von je 2.182 Kfz/24h. Dabei entfallen auf die morgendliche Spitzenstun-
de ein Quellverkehr von 104 Kfz/h und ein Zielverkehr von 225 Kfz/h. Bei der abendlichen Spit-
zenstunde liegen ein Quellverkehr von 224 Kfz/h und ein Zielverkehr von 174 Kfz/h vor.

Daruber hinaus erfolgte im Verkehrsgutachten eine Betrachtung der Verkehrsumlegung. Im
Bestandsfall stellen sich als meistbelastete Netzelemente im Umfeld des Untersuchungsgebie-
tes der Streckenzug Ehrenfeld-/Melatengtirtel (max. 23.900 Kfz/24h nérdlich der Subbelrather
StraRRe) sowie die AuRRere KanalstraRe (max. 22.500 Kfz/24h nordlich der Venloer Stral3e) her-
aus. Im Inneren des Untersuchungsgebietes fallt weiter ein Teilstlick der Vogelsanger Stral3e
mit einer erhéhten Belastung auf (18.100 Kfz/24h in Hohe der Bahnunterfihrung).

Im Prognose-Nullfall ,,0“ bedingen die sogenannten sonstigen stadtebaulichen Aufsiedlungen
Verkehrssteigerungen vor allem im Streckenzug Maarweg/AuRere KanalstraRe (bis zu
+1.000 Kfz/24h). Daruiber hinaus werden im Gutachten die Belastungsanderungen in den ein-
zelnen plangebietsbedingten Nullfallen im Vergleich zum Prognose-Nullfall ,,0“ dargestellt.
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Im Prognose-Planfall sind alle im Gutachten diskutierten stadtebaulichen Entwicklungen ver-
kehrsaktiv. Dabei verteilt sich der Neuverkehr des Plangebietes ,Glterbahnhof Ehrenfeld*
hauptsachlich in/aus Richtung Maarweg/AuRere KanalstraRe (circa 40 %), Vogelsanger Strale
Ost (circa 25 %) und Oskar-Jager-Strafie (circa 20 %). Die Planstral3e innerhalb des Plangebie-
tes nimmt circa 1.200 Kfz/24h auf. Die meistbelasteten Netzelemente im Umfeld der Planungs-
gebiete entsprechen denen im Bestandsfall. Sie erfahren aufgrund der diskutierten stadtebauli-
chen Entwicklungen relativ moderate Verkehrszunahmen: Ehrenfeld-/Melatengirtel um +200
auf insgesamt 24.100 Kfz/24h (nordlich der Subbelrather Stral3e), AuRere KanalstraRe um +900
auf 23.400 Kfz/24h (nérdlich der Venloer Stral3e), Vogelsanger StralRe um +1.600 auf

19.700 Kfz/24h (H6he Bahnunterfihrung). Die grof3ten absoluten Verkehrszunahmen treten
hingegen direkt an den in der Verkehrsuntersuchung eingestellten Plangebiete anliegenden
Stral’en (Vogelsanger StralRe mit bis zu +2.500 Kfz/24h, HeliosstralRe mit bis zu

+1.400 Kfz/24h), sowie an zufiihrenden Stral3en (Oskar-Jager-Strafl3e mit bis zu

+1.100 Kfz/24h, Melatengrtel mit bis zu +1.100 Kfz/24h) auf.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchungen erfolgte auch eine Bewertung der Leistungsfahigkei-
ten im Kfz-Verkehr fur insgesamt 16 Knotenpunkte. Nachfolgend werden die Ergebnisse flr die
unmittelbar an das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes angrenzenden Knoten-
punkte dargestellt.

Knotenpunkt Maarweg/AWB/Planstrafle (Knoten 3 im Verkehrsqutachten)

Der Knotenpunkt Maarweg/AWB/Planstral3e weist im Bestand in der Morgenspitze mindestens
eine befriedigende Qualitatsstufe auf (A bis C).

Im Planfall wird der Knotenpunkt um die Anbindung der Planstral3e erganzt. Aufgrund von
Zwangspunkten muss diese Anbindung mit einem Versatz zur Einfahrt zu den Abfallwirtschafts-
betrieben an den Maarweg angebunden werden. Die Linksabbieger auf dem Maarweg erhalten
einen zusatzlichen Abbiegefahrstreifen, jedoch ist die Knotengeometrie durch den Versatz so,
dass die Linksabbieger nicht gleichzeitig geschaltet werden kénnen, weil sich die Fahrkurven im
Knoten tiberlappen. Ahnlich schwierig wird es sein, die Nebenrichtung vom AWB-Fuhrpark und
die PlanstraRe gemeinsam zu bedienen. Aus diesem Grund wurde ein Signalkonzept als erster
Entwurf erarbeitet, der ein versetztes Schalten der Linksabbieger der Hauptrichtungen vorsieht
und die Nebenrichtungen in einzelnen Phasen bedient. Fir den Knotenpunkt kann in der Mor-
genspitze die Verkehrsqualitéat A bis D auf den einzelnen Stromen erzielt werden, wobei der am
schlechtesten bewertete Strom die schwach nachgefragte Zufahrt zum AWB-Gelande betrifft. In
der Abendspitze werden ebenfalls die Qualitatsstufen A bis D erreicht, nur die schwach nachge-
fragte Zufahrt zum AWB-Geléande erfahrt eine ungenigende Qualitéatsstufe E. Generell verzo-
gert die Einbeziehung der Planstra3e den Fluss auf dem Maarweg. Insbesondere die Haupt-
richtung nach Norden erfahrt durch verkirzte Freigabezeiten (33 s anstelle im Bestand 57 s)
deutlich héhere Verlustzeiten und langere Rickstaus. Die Verkehrssituation am Knoten ver-
bleibt jedoch trotz der zusatzlichen ErschlieBungsfunktion auf einem akzeptablen Niveau.

Fur den schwach nachgefragten Strom der Zufahrt zum AWB-Gelande soll die in der Abend-
spitze ungenigende Qualitatsstufe E in Kauf genommen werden, da es sich hierbei um einen
untergeordneten Strom (ca. funf Fahrten in der Spitzenstunde) handelt, welcher sich nicht auf
das ubrige Verkehrsnetz negativ auswirkt. Des Weiteren ist anzumerken, dass es fir die Bewer-
tung der Verkehrsqualitat an diesem Knotenpunkt im Planfall nicht ausreicht, allein die Definiti-
on der Qualitatsstufe E als Mal3stab anzusetzen. Es missen vielmehr die anstehenden Ver-
kehrsbelastungen im Ziel- und Quellverkehr der AWB-Zufahrt an den Maarweg mit in die Be-
trachtung einbezogen werden. Die Mengen sind durch eine Verkehrszahlung erfasst worden.
Sie zeigen, dass die Verkehrsspitzenzeiten des AWB-Zielverkehrs und AWB-Quellverkehrs zu
den Verkehrsspitzen des allgemeinen Verkehrs zeitversetzt sind. In der Zahlung wurden etwa
30 % des Zielverkehrs morgens zwischen 05:00-07:00 Uhr erhoben, wahrend die Verkehrsspit-
ze erst ab 07:45 Uhr beginnt. Nachmittags ist ein ebenso grofRer Anteil Quellverkehr zwischen
14:00-16:00 Uhr (allein 22,5 % bis 15:00 Uhr) erhoben worden, wéahrend die allgemeine Ver-
kehrsspitze erst um 16:00 Uhr beginnt. Aus diesem Grund ist das Ziel- und Quellverkehrsauf-
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kommen an der Zufahrt Maarweg in den relevanten allgemeinen Verkehrsspitzen gering. Die
Qualitatsstufe E bedeutet in diesem Fall nur, dass fir diese Uberschaubare Anzahl an Fahrzeu-
gen leicht erhdhte Wartezeiten akzeptiert werden. Die Verkehrsmenge ist jedoch so gering,
dass hiervon keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, welche die Stabilitat des Verkehrsflus-
ses insgesamt beeintrachtigen.

Ein Umbau des Knotenpunktes, welcher zu allen Zeiten eine ausreichende Qualitatsstufe D
aufweisen wirde, wiirde zu einer Uberdimensionierung der Verkehrsflachen fuhren.

Knotenpunkt Vogelsanger StralRe/Leyendecker StralRe/Helmholtzstrale (Knoten 15)

Im Bestand wird der Knotenpunkt mit mindestens ausreichenden Qualitatsstufen (A bis D) be-
trieben. Die schlechtesten Qualitaten treten dabei an der Zufahrt Leyendecker Straf3e auf. Im
Planfall wirken sich die Mehrverkehre in der Morgenspitze aufgrund der Nahe zum Plangebiet
des Guterbahnhofes Ehrenfeld auf einige Strome aus (insbesondere auf dem Linksabbieger
von Sid nach West). Dabei verschlechtert sich die Zufahrt Leyendecker Stral3e auf eine unge-
nigende Qualitatsstufe E. Hier reicht die vorhandene Freigabezeit von 10 s nicht aus, um die
erhdhten Verkehrsmengen abzuwickeln. Die Gbrigen Stréme verbleiben auf einem akzeptablen
Niveau; insbesondere der o. g. Linksabbieger in Richtung Plangebiet kann dabei trotz der ho-
hen Mehrverkehre mit der bestehenden Zweistreifigkeit problemlos abgewickelt werden.

Das Verkehrsgutachten schlagt fir mehrere Knotenpunkte VerbesserungsmafRhahmen vor. In
dem Planfall mit Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen liegt der kritische Strom der
Leyendecker StralRe an der Grenze zwischen der Qualitatsstufe D und E, die Riickstaus sind
nur in Einzelféllen langer. Da der Knotenpunkt anspruchsvoll in der Abwicklung ist, wird zu-
nachst Wert darauf gelegt, dass die maRgebende Verbindung zwischen Vogelsanger Stral3e
Sud und West gut funktioniert, da dies eine maf3gebende Fahrbeziehung entlang der Ost-West-
Richtung ist. Es wird vom Gutachter daher empfohlen, den Knoten nach der Verkehrswirksam-
keit mal3geblicher Bauvorhaben zu Uberprifen, um Uber die Notwendigkeit eines weiteren
Handlungsbedarfes zu entscheiden.

In der Abendspitze weist der Knotenpunkt eine mindestens befriedigende Qualitatsstufe auf (A
bis C). Im Planfall wirken sich wieder plangebietsbedingte Mehrverkehre aus (diesmal insbe-
sondere auf dem Rechtsabbieger von West nach Sud). Damit verschlechtert sich die Verkehrs-
qualitat in der Zufahrt Vogelsanger StralRe West auf eine befriedigende Stufe C. Es werden in
Einzelfallen zeitweise lange Ruckstaus in dieser Zufahrt beobachtet, die den Abfluss aus der
vorgesehenen Tiefgaragenausfahrt im Ml 3 westlich sowie am Folgeknoten (Vogelsanger Stra-
Be/Planstrafl3e) beeintrachtigen. Es werden jedoch keine zusatzlichen MalRnahmen vom Gut-
achter in der Abendspitze vorgeschlagen, da die kurzzeitigen Uberstauungen als Einzelfalle
nicht als so kritisch zu bewerten sind, dass sie einen gesonderten Handlungsbedarf auslésen.

Knotenpunkt Vogelsanger StraRe/Planstrale (Knoten 16)

Vom Knotenpunkt Vogelsanger Stral3e/Leyendecker Straf3e/Helmholtzstral3e fuhren aufgrund
des zweistreifigen Abbiegers bereits im Bestand zwei Fahrstreifen in westliche Richtung (zur
PlanstralRe). Der Querschnitt der Vogelsanger Stral3e ist bis zur geplanten Einmindung in die
ErschlieBungsstral3e tiber 10 m breit und ermdéglicht somit einen dreistreifigen Querschnitt. Die-
ser ist heute fur die Verflechtung von zwei auf einen Fahrstreifen in westlicher Fahrtrichtung
notwendig und soll kiinftig dabei helfen, das M| 3 mit der Tiefgarage und den Linksabbieger in
die Planstral3e zu organisieren. Des Weiteren wird eine Querungshilfe fir Fuldganger westlich
der Zufahrt zur Erschlie3ungsstral3e vorgesehen und mit eingeplant.

Im Bestand ist dieser Knotenpunkt nicht vorhanden, so dass keine Bestandsbewertung stattfin-
den kann. Im Planfall kbnnen mit der entworfenen Geometrie alle Stréme (insbesondere die
Ausfahrt aus dem Plangebiet) mit sehr guter Leistungsfahigkeit (Morgenspitze) bzw. guter Leis-
tungsfahigkeit (Abendspitze) betrieben werden.
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Gesamtergebnis

Die Analysen mit Hilfe der Mikrosimulation zeigen, dass der Mehrverkehr, der im Planfall aus
den insgesamt angesetzten Gebietsentwicklungen bericksichtigt wird, an zahlreichen Knoten-
punkten ausreichend leistungsfahig abgewickelt werden kann. Jedoch verbleiben mégliche Ka-
pazitatsdefizite an mehreren Knoten, die zum grof3en Teil allerdings auch schon im Bestand
sichtbar sind. In dem Verkehrsgutachten wurden knotenbezogene Optimierungsmafnahmen
diskutiert und bewertet, die die beschriebenen Defizite lindern kénnen. Uber stadtebauliche Ver-
tradge mit den jeweiligen Projektentwicklern werden Regelungen getroffen, welche Leistungen
zu welchem Zeitpunkt durch den Projekttrager zu veranlassen sind. Zum Teil sind die MalR3nah-
men jedoch aufgrund bereits bestehender Verkehrseinschrankungen durch die Stadt Kéln
selbst zu tragen.

Grundsatzlich stellt sich die Frage, welche Funktionen einzelne Netzelemente in der Zukunft
tragen kénnen. Das vorliegende, anndhernd rasterartige Stral3ennetz mit mehreren Parallel-
strecken erlaubt fur viele Verkehrsbeziehungen mehrere Alternativrouten und beinhaltet dem-
nach Potenziale fur Verlagerungen. In Ost-West-Richtung (d. h. in Radialrichtung in/aus Rich-
tung Innenstadt) liegen dabei drei Parallelstrecken mit folgenden Eigenschaften vor:

- Venloer StrafRe: Mischnutzungen; konkurrierende Anspriiche an den Verkehrsraum (Ge-
schaftsbesatz, Ful3ganger); wenig Potenziale fir Ausbauten, kein Linkseinbiegen in den
Gartel

- Vogelsanger Stral3e: Mischnutzungen; hoher ErschlieRungsanteil fir anliegende Plan-
gebiete; teilweise schwierige Geometrien, Linkseinbiegen in den Gurtel mdglich

- Widdersdorfer Strale/Weinsbergstral3e: hauptsachlich Gewerbenutzungen; Ausbaupo-
tenziale vorhanden (teilweise Zweistreifigkeiten pro Richtung mdéglich), kein Linkseinbie-
gen in den Gurtel (mit Ausnahme der Linienbusse)

Daraus wird gefolgert, dass sich hauptsachlich der letztgenannte Streckenzug Widdersdorfer
Stral’e/Weinsbergstralie flr Optimierungsmaf3nahmen eignet, da hier die gréf3ten Optimie-
rungspotenziale und die wenigsten Konflikte festgestellt werden konnen. Dieser Streckenzug
kénnte damit deutliche Anteile von Gbergeordneten Verkehren (inshesondere zwischen den
nordwestlichen Stadtteilen und der Innenstadt) aufnehmen und damit die Gbrigen zwei als sen-
sibel bewerteten Streckenziige entlasten.

Voraussetzung ist dabei insbesondere der Ausbau des Knotenpunktes Oskar-Jager- Stra-
Re/Weinsbergstral3e/Widdersdorfer Strafl3e, der ohnehin von der Stadt Kéln vorgesehen ist. Der
leistungsfahige Ausbau ist ein wichtiger Baustein dafir, dass die kiinftige Entwicklung auch ver-
kehrlich angemessen abgewickelt werden kann.

Weiterhin wird deutlich, dass auf den Ost-West-Fahrbeziehungen auch an den Streckenzligen
Venloer StralRe und WeinsbergstralRe auf Hohe des Girtels geringe signaltechnische Anpas-
sungen zu Gunsten dieser Fahrtrichtungen zu empfehlen sind. Dies gilt insbesondere fir die
WeinsbergstralRe, da hier vergleichbare Belastungen wie auf dem Melatengtirtel zu erwarten
sein werden. Mit den hier gepruften signal- technischen MaRnahmen kdnnen die Ost-West-
Strome verbessert werden, ohne die Stadtbahn-Bevorrechtigung in der heutigen Gite zu ver-
andern.

Insgesamt bringt das Verkehrsgutachten den Nachweis, dass samtliche in die Untersuchung
eingestellte Entwicklungen dann verkehrlich machbar sind, wenn die im Gutachten aufgezeigten
MaRnahmen umgesetzt werden und MafRnahmen fir alle Verkehrsteilnehmer gleichermal3en
malvoll weiterentwickelt werden.
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6.8. Soziale Infrastruktur

Kindertagesstatte

Der durch die Planung von circa 450 Wohneinheiten ausgeltste Bedarf an Kindergartenplatzen
kann im Nahbereich in bestehenden Einrichtungen nicht gedeckt werden, daher ist innerhalb
des MI 2.1 im Bauteil C die Errichtung einer viergruppigen Kindertagesstatte vorgesehen.

Zur Sicherung dieser Flachen ist festgesetzt, dass gemal § 1 Absatz 7 BauNVO im MI 2.1 Bau-
teil C im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eine Kindertagesstatte zuldssig ist. Eine entspre-
chende Sicherung der Umsetzung durch den Investor erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Offentlicher Kinderspielplatz

Mit der Entwicklung des ehemaligen Guterbahnhofs zu einem Arbeits- und Wohnstandort ent-
steht ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflachen. Die geplante Wohnbebauung
|6st einen Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflachen aus. Diese Flache wird innerhalb der festge-
setzten offentlichen Grunflache westlich des Ml 2.1 realisiert. Eine entsprechende Sicherung
erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

6.9. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im linksrheinischen Einzugsbereich der Klaranlage Stammheim und ist
bisher nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Im Maarweg verlauft ein Hauptsammler in Richtung Norden. In der Vogelsanger Stral3e besteht
ein Entwasserungskanal, der in den Hauptsammler des Maarwegs fliel3t.

Da das Gelande im Generalentwasserungsplan hydraulisch nicht berticksichtigt worden ist,
kann der Abwasserkanal im Maarweg nur das Schmutzwasser aufnehmen.

Demzufolge muss eine Drosselung der Abflussmenge in dem Plangebiet vor Einleitung in den
Hauptsammler im Maarweg erfolgen. Eine Versickerung des Regenwassers in den Untergrund
wird in Abstimmung mit den StEB aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Bodens nicht
in Betracht gezogen.

Es ist geplant, fur die entwasserungstechnische Erschlielung einen Sammelkanal in die 6ffent-
liche PlanstralRe zu verlegen der an den Hauptsammler im Maarweg anschlief3t.

Aufgrund der geringen zulassigen Abflussmenge ist es notwendig, eine Ruckhaltung mit einem
Drosselbauwerk vor dem Ubergabepunkt in den Hauptsammler im Maarweg zu errichten.

Starkregenereignis

Aufgrund der immer 6fter auftretenden Uberflutungen und Uberstaueffekten nach Intensiv- oder
Starkregenereignissen sind zum Schutz und der Risikovorsorge von Gebéuden und Infrastruk-
turelementen der ErschlieBung entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Hierbei ist der ,Praxis-
leitfaden zur Uberflutungsvorsorge — Starkregen und urbane Sturzfluten“ August 2013 des DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) und BWK (Bundesver-
band der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kulturbau), Stand August 2013
zu beachten.

Bei den privaten Grundstiicken sind Auslaufzonen und Retentionszonen fir das Oberflachen-
wasser anzulegen, die es ermoglichen, temporar Retentionsraum fiir das Oberflachenwasser
nach Starkregen vorzuhalten. Diese Retentionsrdume sind bei der Freiraumgestaltung und Ho-
henplanung der Gebaudezugénge und Tiefgaragenzufahrten zu bericksichtigen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflache, welches im Starkregenfall nicht von
Entwésserungseinrichtungen und der Oberflache aufgenommen werden kann, wird in die 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz im westlichen Bereich des Plangebie-
tes entwéssert. Hierzu wurde in den textlichen Festsetzungen der Passus aufgenommen, dass
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innerhalb der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ein Stauvolumen
von mindestens 100 m3 fur Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen ist.

6.10. Immissionsschutz
6.10.1. Larm

Das Plangebiet ist durch StralRen- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm erheblich vorbe-
lastet.

In einer schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH) wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden bzw. von diesem ausgehenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen rechne-
risch ermittelt und bewertet.

In der vorliegenden Untersuchung wurden auch die im Plangebiet zu erwartenden Verkehre zu
Tiefgaragen und Parkflachen sowie beispielhaft die Anlieferung eines Einzelhandels im Bereich
sudlich MI 3 nordlich der bestehenden Giterhalle untersucht.

Neben den auf die geplante Bebauung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen sind des Weite-
ren die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmimmissionen in der Umgebung des
Plangebietes berechnet worden.

Beurteilungsgrundlage fir Verkehrslarm (Straf3e/Schiene) ist die DIN 18005 ,Schallschutz im
Hochbau®. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach DIN 18005 betra-
gen 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht.

Beurteilungsgrundlage fur Gewerbelarm im Bebauungsplan ist entsprechend die TA-Larm. Ge-
manR TA-Larm sind fir Mischgebiete die Immissionsrichtwerte 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht einzuhalten.

Die gesamten Berechnungsergebnisse bertcksichtigen den Bau des aktiven Schallschutzes
(Larmschutzwand) an der stdlichen Grenze des Plangebietes mit einer Hohe von mindestens
62 m 0. NHN bzw. den festsetzten Abstufungen zum Maarweg.

StralRenverkehr

Zur Berechnung der Schallemissionen durch den Stral3enverkehr auf den umgebenden Stral3en
werden die aktuellen und in Bezug auf das Planvorhaben ermittelten Verkehrszahlen aus dem
Gutachten von Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft herangezogen. In diesem Verkehrsgutachten
wird das erwartete Verkehrsaufkommen ohne und mit Realisierung der geplanten Bebauung auf
dem Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs berechnet (,Prognose-Ohne-Fall“ und ,Prognose-
Mit-Fall®).

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Isophonenberechnungen sowie Einzelpunktberechnungen
zeigen, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten bzw. unterschritten werden.

In den hauptséchlich fur die Wohnneubebauung vorgesehenen Bereichen (Ml 2.1 bis Ml 2.5)
werden im Ml 2.1, Ml 2.3 und MI 2.4 fiir die straRenseitigen Fassaden in Teilbereichen Uber-
schreitungen von maximal 1,8 dB(A) am Tag und 2,5 dB(A) in der Nacht prognostiziert.

Die hochsten Uberschreitungen der Orientierungswerte ergeben sich im Einzugsbereich der
Vogelsanger StraRe und des Maarweges. Am Maarweg (Ml 1) werden Uberschreitungen des
Orientierungswertes von maximal 9,3 dB(A) am Tag und 8,9 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
An der Vogelsanger StraRe (Ml 4) liegen die maximalen Uberschreitungen bei 12,7 dB(A) am
Tag und 14,8 dB(A) in der Nacht.

Schienenverkehr
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Sudlich des Plangebietes verlauft die sechs-gleisige DB-Hauptstrecke Kéln-Aachen, wobei auf
den nachstgelegenen beiden Gleisen der Guterverkehr abgewickelt wird. Die geplante néchst-
gelegene Wohnbebauung weist einen Abstand von 40 m zum néchstgelegenen Gleis auf.

Entsprechend den Vorgaben der Schall 03 werden die entsprechenden Schallleistungspegel
des Schienenverkehrs ermittelt. Hierbei werden die Belastungszahlen fur die Zugstrecke sidlich
des Plangebietes (Prognosefall 2025) zu Grunde gelegt. Aufgrund des perspektivisch steigen-
den Verkehrsaufkommens stellt die Betrachtung des zukuinftig zu erwartenden Verkehrs im
Vergleich zur derzeitigen Streckenbelegung den unglnstigeren Fall dar.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005 in der Nacht und in Teilbereichen (Ml 1, Ml 2.4, Ml 3 und MI 4) auch am Tag uber-
schritten werden.

Im MI 2 (Uberwiegend Wohnnutzung) werden die Nachtwerte in Teilbereichen um 0,1 bis zu
11,5 dB(A), die Tagwerte ausschlie3lich im MI 2.4 C um maximal 3,5 dB(A) im 4. OG uberschrit-
ten. Die hochsten Uberschreitungen ergeben sich in den Baufeldern C an den zu den Bahnglei-
sen orientierten Fassaden. In den MI 1 und MI 4 (nur gewerbliche Nutzung) werden die Nacht-
werte um bis zu 17,4 dB(A) bzw. 27,7 dB(A) und die Tagwerte um bis zu 5,3 dB(A) bzw.

15,1 dB(A) uberschritten. Im MI 3 (nur gewerbliche Nutzung) liegen in Teilbereichen noch Uber-
schreitungen von 3,3 dB(A) am Tag bzw. 12,7 dB(A) in der Nacht vor.

Gewerbeldrm

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von Gewerbebetrieben. Die auf-
falligste und schallintensivste Quelle stellt hierbei der Recyclingbetrieb ,Max Becker GmbH &
Co. KG* dar, der sich sudlich der DB-Gleise befindet. Weitere Gewerbelarmquellen in unmittel-
barer Nachbarschaft sind:

- Abfallwirtschaftsbetriebe der Stadt Kéln (AWB) mit dem Geldnde am Maarweg
- Parkplatze Rheinische Hochschule Kéln an der Ecke Maarweg/Vogelsanger StralRe
- Gewerbebetriebe entlang der Vogelsanger Stral3e
- Draht Kirchner
- Bierarmaturen Rick & Jilich
- Kfz-Werkstatt Horst Korfgen
- Einkaufsmarkt (Discounter) an der Ecke Vogelsanger StralRe/Leyendeckerstralle

Mit der geplanten Larmschutzwand kénnen die Nachtwerte im Plangebiet eingehalten werden.
Die einzige Ausnahme bildet das Baufeld A im MI 1, hier werden Uberschreitungen von

0,3 dB(A) im 1. OG bis 0,9 dB(A) im 2. OG prognostiziert. Im Tagzeitraum ergeben sich trotz
der Larmschutzwand insbesondere an den Sudfassaden der Ml 2.1 bis 2.4 Baufeld C im 3. und
4. Obergeschoss Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm. Der Gutachter
prognostiziert hier Uberschreitungen von bis zu 5,4 dB(A) im 3. OG und bis zu 9,7 dB(A) im

4. OG.

Tiefgarage

Im MI 3 und MI 4 werden gewerblich genutzte Tiefgaragen bzw. Stellplatze in Garagenge-
schossen vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der im Larmgutachten getroffenen Annahmen
ergeben sich an den Immissionsorten gegentber den geplanten Tiefgaragen keine zusatzlichen
Einschrankungen bzgl. der Gewerbelarmimmissionen.

Fur die Situation einer der Wohnnutzung zugeordneten Tiefgarage bzw. eines der Wohnnut-
zung zugeordneten Parkplatzes gibt es keine rechtsverbindlichen Grundlagen zur Bewertung
der Schallimmissionen. Daher wird im vorliegenden Fall fur die einer Wohnnutzung zugeordne-
ten Tiefgaragen innerhalb des Ml 2 die TA-Larm als Beurteilungsgrundlage hilfsweise herange-
zogen, um eine Bewertung der Schallimmissionen an der eigenen sowie der Nachbarbebauung
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durchfuhren zu kénnen. Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Immissionsricht-
werte der TA-Larm fur den Nachtzweitraum in den ersten drei Geschossen um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. Ein Regelungsbedarf im Rahmen des Bebauungsplanes wird nicht gesehen, da
die Auswirkungen sich nur auf das jeweilige Gebaude selbst beschranken. Im Rahmen der
Baugenehmigung werden die Belange entsprechend den gesetzlichen Vorgaben berlcksichtigt.

Anlieferung Einzelhandel im Ml 3

Die Anlieferungsflache fir den Einzelhandel ist zwischen dem Gebaude an der Vogelsanger
Strafl3e (MI 3) und der Guterhalle (Ml 4) vorgesehen. Um eine generelle schalltechnische Mach-
barkeit einer Anlieferung in diesem Bereich zu prifen, werden Gberschlagig insgesamt 5 Anlie-
ferungen mit Lwar1n = 88,8 dB(A) im Tageszeitraum angesetzt. Der Schallleistungspegel von
88,8 dB(A) entspricht der Entladung von 5 Rollcontainern tiber Ladebordwand inklusive Anhal-
tevorgang und Rangieren eines LKW. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die An-
siedlung eines Einzelhandelbetriebes im MI 3 grundsétzlich moglich ist. Eine detaillierte Be-
trachtung des durch den geplanten Einzelhandel verursachten Gewerbeldrms ist Bestandteil
des Bauantragsverfahrens.

StralRenneubau gemal 16. BImSchV

Es wurden auch die durch den Neubau der ErschlieBungsstralRe verursachten Verkehrslarm-
immissionen im Umfeld des Plangebietes untersucht. Die berechneten Beurteilungspegel unter-
schreiten an allen betrachteten Immissionsorten die Grenzwerte der 16. BImSchV im Tages-
und Nachtzeitraum.

Auswirkungen auf die Umgebung

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld mdglich.

Hierzu wurden Einzelpunktberechnungen fir Immissionsorte an der bestehenden Bebauung
entlang der Vogelsanger Stral3e (246, 251, 256, 259, 269, 270, 275, 282, 286, 290, 295, 298,
330), der AuReren KanalstraRe 1, des Maarweges 172b und 271, der Oskar-Jager-StralRe 175
sowie der Widdersdorfer Stral3e 196 sowohl fir die prognostizierten StralRenverkehrsbelastun-
gen ohne Realisierung des Bebauungsplanes als auch fir die Situation mit der Realisierung des
Bebauungsplanes durchgefihrt.

Die Berechnungen zeigen, dass an einigen Immissionsorten der Beurteilungspegel unverandert
bleibt; an den meisten Immissionsorten sich der Beurteilungspegel verringert. Durch die Larm-
schutzwand bzw. die abschirmende Wirkung der Planbebauung ergeben sich Pegelminderun-
gen von bis zu 15 dB(A) am Tag und bis zu 19 dB(A) in der Nacht und maximale Pegelerho-
hungen von 1,5 dB(A) am Tag und 4,9 dB(A) in der Nacht (siehe nachfolgende Tabelle).

Adresse Fassaden Geschoss |Beurteilungspegel |Beurteilungspegel |Pegelerhdhung
orientierung Bestand Planung
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) |[dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Vogelsanger Sid EG 72 68 72 65 0,1
Stral3e 256
Vogelsanger Sid 1.0G 70 66 70 63 0,1
Stral3e 270
Vogelsanger Sid EG 73 62 74 62 0,2
StralRe 330 1.0G 74 62 74 62 0,1
2.0G 74 62 74 62 0,1
3.0G 73 62 73 62 0,1
Maarweg 172b |West EG 68 64 69 65 0,4 0,4
Nord EG 61 53 61 58 0,3 49
1.0G 63 55 65 59 1,3 49
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Maarweg 271 Ost EG 69 62 70 62 1,4

1.0G 69 63 70 62 15

2.0G 69 63 70 62 14

3.0G 69 63 70 62 1,3
Vogelsanger Nord 4. 0G 68 56 68 56 0,1
Stral3e 251
Oskar-Jager- West EG 63 62 63 63 0,3 0,4
Stral3e 175
Widdersdorfer Nord EG 56 55 56 55 0,2
StralRe 196 1.0G 57 56 57 56 0,2

Larmschutzmallnahmen (Stral3e/Schiene)

SchallschutzmalRnahmen an Au3enbauteilen

Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gegentiber Aul3en-
larm werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche Il bis VII bei freier Schal-
lausbreitung aber unter Berlcksichtigung der festgesetzten Larmschutzwand in 15 m Héhe

(4. Obergeschoss) dargestellt. Die Larmpegelbereiche stellen somit den worst case dar.
Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen Schall-
schutzmalRnahmen an AulRenbauteilen gemaf DIN 4109 zu treffen sind. Anhand dieser im Be-
bauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche kénnen im konkreten Einzelfall (Baugenehmi-
gungsverfahren) gemafR DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldammung und das erfor-
derliche resultierende Schalldamm-Malf3 von verschiedenen Wand-/Fensterkombinationen er-
mittelt werden. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass die Bauschallddmmmale einzelner
unterschiedlicher Au3enbauteile oder Geschosse im Einzelfall unterschritten werden kénnen,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
ein niedrigerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird.

Fensterunabhangige Beliftung

Im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) sind in Teilen des Plangebietes maximale Beurteilungspegel
aus dem Stral3en- und Schienenverkehr groRRer als 45 dB(A) zu erwarten. Um fur die Wohnnut-
zung im Mischgebiet ungestdrtes Schlafen zu ermdéglichen, ist daher bei Schlaf- und Kinder-
zimmern von Wohnungen eine geregelte schallgedammte Liftung sicher zu stellen, so dass die
Fenster nachts geschlossen bleiben kénnen. Dies wird durch eine entsprechende textliche
Festsetzung gesichert.

Balkone und Loggien

In den Mischgebieten sind zum Schutz der AuRenwohnbereiche fir Balkone und Loggien, die
einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, SchallschutzmaflRhahmen zu
treffen. Durch SchallschutzmaRnahmen — wie beispielsweise entsprechende Verglasungen mit
schallabschirmender Wirkung — soll sichergestellt werden, dass der Beurteilungspegel von

62 dB(A) nicht Gberschritten wird. Von der Festsetzung sollen nur Balkone und Loggien von
durchgesteckten Wohnungen ausgenommen sein, die zusatzlich auf der larmabgewandten Sei-
te einen Balkon oder eine Loggia aufweisen.

LarmschutzmalRnahmen an Gebauden

An den Uberwiegenden Fassaden des Baufeldes Ml 1 A, an Teilen der Sudfassade des Baufel-
des MI 1 B, an der Westfassade des Baufeldes Ml 2.1 A, an Teilen der West- und Sudfassade
des Baufeldes MI 2.2 A, sowie an den West- und Ostfassaden der Baufelder Ml 2.1 C bis M| 2.4
C wird aus Larmschutzgriinden die Position der Fassaden durch Baulinien festgesetzt und 6f-
fenbare Fenster ausgeschlossen.

Im MI 4 lassen die Festsetzungen einen gréf3eren Freiraum fir die Gebaudekonfiguration zu,
um flexible bauliche Lésungen zur Integration der bestehenden Guterhalle und zur Errichtung
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eines Larmschutzes durch das Gebaude selbst zu ermdglichen. Auch hier werden in Teilberei-
chen offenbare Fenster ausgeschlossen.

Um an der attraktiven Sidseite der Baufelder C im MI 2.1 bis Ml 2.4 &ffenbare Fenster zu er-
maoglichen wurde als ergdnzende Festsetzung aufgenommen, dass diese moglich sind wenn
ihnen sogenannte ,kalte Wintergarten® (verglaste Balkone) oder gleichwertige Malhahmen
(z.B. vorgehangte Fassaden, verglaste Laubengange) vorgelagert sind.

Fur diese Mal3Bhahmen wird eine den Baulinien vorgelagerte 4 m tiefe Gberbaubare Grund-
stuicksflache festgesetzt.

Offenbare Fenster sind jedoch in allen vorgenannten Bereichen zulassig, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm
fur Mischgebiete eingehalten wird. Ebenso kann von den Regelungen zu den sogenannten kal-
ten Wintergarten oder gleichwertigen Malinahmen abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren durch ein Larmgutachten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm
nachgewiesen wird.

Die Festsetzung ist notwendig, da insbesondere in den unteren Geschossen eine Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm gegeben ist. Je nach geplanter Geschosshéhe kdnnen
jedoch unterschiedliche Geschosse betroffen sein, so dass derzeit keine geschossweise Fest-
setzung erfolgen kann.

Aktiver LA&rmschutz — Larmschutzeinrichtung

Zum Schutz vor dem Gewerbelarm, aber auch dem Schienenverkehrslarm erfolgt die Festset-
zung einer Larmschutzeinrichtung mit einem Schallddmmmalf von mindestens 25 dB(A) und
den im Bebauungsplan festgesetzten Mindesthéhen. Dariiber hinaus wird ebenfalls aus Larm-
schutzgriinden festgesetzt, dass die Larmschutzeinrichtung beidseits hochabsorbierend (Refle-
xionsverlust mindestens 8 dB) betragen muss und dass die Krone der Larmschutzeinrichtung in
einem maximalen Abstand von 3,75 m zum Flurstiick 671 zu errichten ist.

Bedingte Festsetzungen zum Schutz vor LArm

Es wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung bzw. anderer schutzbedurftiger
Nutzungen in den Ml 1 bis Ml 4 erst zulassig ist, wenn die Larmschutzwand wirksam errichtet
ist. Des Weiteren wird eine Baureihenfolge fur die Baufelder Ml 2.1 bis Ml 2.4 festgesetzt.

Abwégung

Das Plangebiet ist durch StraRen- und Schienenverkehrslarm sowie Gewerbeldrm erheblich
vorbelastet.

In der praktischen Konsequenz ist bei der planerischen Ausweisung von Baugebieten zunachst
nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu prifen, ob zumutbare Larmimmissionen
bereits durch hinreichende Abstande zu den mafR3geblichen Emissionsquellen gewéhrleistet
sind.

Das Einhalten von Mindestabstédnden scheidet aufgrund der vorliegenden raumlichen Situation
aus, da dies bedeuten wirde, dass eine Mischnutzung an dieser Stelle nicht umsetzbar ware.

Die Flache des ehemaligen Guterbahnhofs stellt eine der letzten grof3en Konversionsflachen fur
die stadtebauliche Weiterentwicklung in Ehrenfeld dar. Bei der Planung handelt es sich um die
Konversion einer innerstadtischen Flache im Rahmen der nachhaltigen Innenentwicklung.

Die Verwirklichung von 450 Wohneinheiten im Mischgebiet folgt dem Ziel, dem aktuellen Wohn-
raumbedarf gerecht zu werden. Sie setzt den Grundsatz des Stadtebaurechts um, dass der
Innenentwicklung der Vorzug vor der AufRenentwicklung zu geben ist.

Das Mischgebiet wird in Teilgebiete gegliedert, in denen zum einen Wohnen unzuléssig, zum
anderen Uberwiegend Wohnen zulassig ist. Der stliche und westliche Teil des Plangebietes
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dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen, da hier die
Larmbelastung, insbesondere durch den nachtlichen Schienenverkehr am hdchsten ist.

Die Errichtung der Larmschutzwand als grundlegender Entwurfsgedanke stellt eine aktive
Schallschutzmal3nahme gegeniber dem Gewerbe- aber auch dem Schienenverkehrslarm dar.
Durch diese werden die unteren Geschosse und die Freiflachen geschiitzt und die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der TA-Larm sicherge-
stellt.

Mit den bedingten Festsetzungen zur Errichtung der Larmschutzwand sowie zu der Baureihen-
folge sowie mit dem Ausschluss von nicht 6ffenbaren Fenstern bzw. schutzbedurftiger R&ume
kann fur den Gberwiegenden Bereich des Mischgebietes eine Einhaltung der Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwerte erreicht werden.

Mit den v.g. Festsetzungen wurden alle zur Gebote stehenden baulichen und technischen M6g-
lichkeiten ausgeschopft. Die Festsetzungen gewahrleisten trotz der erheblichen Vorbelastungen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung ergeben sich auch Auswirkungen auf die schall-
technische Situation im Umfeld.

Bereits im Bestand ist eine Belastung gegeben, die im Bereich gesundheitsbeeintrachtigender
Belastung einzustufen ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhéhung um 0,1 dB(A) als
erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fir Erh6hungen erst bei 2 dB(A)
liegt. Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auRRerhalb des Plangebietes
soll im vorliegenden Fall hingenommen werden, da die Konflikte nicht durch die Planung ausge-
|6st sondern nur in geringem MalRRe verschlechtert werden. Mit planerischen Mitteln im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung kann der Larmkonflikt nicht vermindert werden.

6.10.2. Luftschadstoffe

Fur das Plangebiet wurde eine Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen er-
stellt (iMA cologne GmbH, 27.08.2015). In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde untersucht,
wie hoch die Konzentrationen der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub auf dem Plangebiet und
im Bereich der gewerblichen Bebauung und Bestandsbebauung im Saum des Plangebietes
sind.

Bezugsjahr der Emissionsberechnung fiur die zu betrachtenden Falle ist jeweils das Jahr 2025

Prognose-Nullfall 2025: Bestandsbebauung unter Ansatz des fiir den Nullfall der Verkehrsun-
tersuchung ausgewiesenen Verkehrsautfkommens und Zugrundelegung der Kfz-bedingten Luft-
schadstoffemissionen fur das Bezugsjahr 2025.

Prognose-Planfall 2025: Bebauungszustand gemall dem Bebauungsplan unter Ansatz des fur
den Planfall der Verkehrsuntersuchung ausgewiesenen Verkehrsaufkommens und Zugrundele-
gung der Kfz-bedingten Luftschadstoffemissionen in der Prognose.

Die Berechnungen zeigen, dass sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall die
Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden. Dies gilt nicht nur innerhalb des Plangebie-
tes sondern auch fir die Bereiche aulR3erhalb des Plangebietes bzw. auch fiir die Bereiche sid-
lich der geplanten Larmschutzeinrichtung (bei Berlicksichtigung der geplanten Larmschutzein-
richtung).

6.10.3. Licht

Sudlich des Plangebietes befindet sich auf der gegeniberliegenden Seite der Bahnstrecke der
Recyclingbetrieb ,Max Becker GmbH & o. KG*. Auf dem Gelénde des Betriebes befinden sich
zehn Lichtmasten mit insgesamt 62 Leuchten in zwei verschiedenen Hohen. Die Leuchten auf
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der oberen Ebene werden zur Ausleuchtung der Flachen wahrend der Betriebszeit (genehmigt
6-22 Uhr) eingesetzt, wahrend die Leuchten auf der unteren Ebene im Nachtzeitraum (22-6
Uhr) aus Grinden des Objektschutzes in Betrieb sind.

In einer lichtimmissionstechnischen Untersuchung wurde gepruft, inwiefern durch den Betrieb
dieser Leuchten Lichtimmissionen an den Fassaden der geplanten Bebauung hervorgerufen
werden koénnen.

Die Auswirkungen der Beleuchtungsanlage auf die geplanten schiitzenswerten Nutzungen wer-
den anhand des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz und des Ministeriums flr Bauen, Wohnen, Stadtent-
wicklung und Verkehr vom 11.12.2014 -Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminde-
rung- beurteilt.

Die oberen Leuchten, welche im Tageszeitraum betrieben werden, sind auf dem Plangebiet an
den Wohngebé&uden bereits ab dem 2. Obergeschoss der Baufelder C in Ml 2.1 — Ml 2.4 ein-
sehbar. Den Ansétzen des Gutachters zufolge ist jedoch davon auszugehen, dass an den
Wohnbloécken MI 2.1 — 2.4 die Anforderungen des Lichterlasses NRW im Tageszeitraum flr
Mischgebiete eingehalten werden.

Auch an den Fassaden der gewerblich zu nutzenden Geb&ude im MI 1 und MI 4, von denen
aus eine Sichtverbindung zu den Leuchten besteht, ist aufgrund des gréReren Abstandes eben-
falls von einer Einhaltung der Anforderungen des Lichterlasses NRW auszugehen.

Im Nachtzeitraum ist jedoch, durch die aus Griinden des Objektschutzes betriebenen Leuchten,
von einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte des Lichterlasses NRW an den Siidfassa-
den der Baufelder M1 2.1 C, MI 2.2 C, Ml 2.3 C und MI 2.4 C, an der Ostfassade des Baufeldes
MI 2.1 C sowie an den Westfassaden der Baufelder M1 2.2 C, MI 2.3 C und MI 2.4 C ab einer
Ho6he von 61,5 m . NHN auszugehen.

Im Bebauungsplan wird zum Schutz vor Blendung textlich festgesetzt, dass an den oben ge-
nannten Fassaden ab einer Hohe von 61,5 m . NHN Vorkehrungen gegen Lichtimmissionen (Rollla-
den oder gleich wirksame Maf3nahmen) zu treffen sind.

An den anderen Fassaden des MI 2 und auch im MI 3 sind aufgrund der Ho6hen- und Entfer-
nungsverhaltnisse die unteren Leuchten nicht einsehbar, so dass an diesen Fassaden die An-
forderungen des Lichterlasses NRW eingehalten werden.

6.12 Erschitterung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der sechsgleisigen DB-Hauptstrecke Kéln-Aachen,
wobei auf den nachstgelegenen beiden Gleisen der Glterverkehr abgewickelt wird. Es ist eine
erschiitterungstechnische Untersuchung (Peutz consult, Stand 17.04.2015) durchgeftihrt wor-
den, um mdgliche Einwirkungen auf die geplanten Gebaude zu bestimmen.

Hierzu wurden am 18.03.2015 Erschiuitterungsmessungen auf dem Plangebiet sowie auf dem
Fundament der bestehenden Lagerhalle an dem EU Vogelsanger Strale durchgefiihrt. Hiervon
ausgehend werden die in den geplanten Gebauden zu erwartenden Erschitterungs- und se-
kundéren Luftschallimmissionen prognostiziert.

Den Messungen und den Prognoseberechnungen zufolge ist fur die 1. Baureihe (Baufelder C)
sowie fiir das Gebaude an der Ecke Vogelsanger Straf3e nicht von einer Einhaltung der anzu-
setzenden Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir den Nachtzeitraum fir Mischgebiete auszugehen,
teilweise auch nicht von einer Einhaltung der Anhaltswerte fur den Tageszeitraum.

Auch die in Anlehnung an die 24. BImSchV formulierten Anforderungen an die sekundaren
Luftschallimmissionen werden in den geplanten Gebauden der 1. Baureihe bzw. dem Eckge-
baude im Nachtzeitraum voraussichtlich nicht eingehalten.
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Um eine Einhaltung der Anhaltswerte fur Erschitterungsimmissionen nach DIN 4150-2 fir
Mischgebiete fur die 1. Baureihe und das Eckgebaude zu erreichen, ist den dargestellten Be-
rechnungen zufolge voraussichtlich eine Lagerung auf Stahlschraubenfedern notwendig; in die-
sem Fall wird auch mit einer Einhaltung der in Anlehnung an die 24. BImSchV formulierten An-
forderungen an die sekundaren Luftschallimmissionen gerechnet.

Bezuglich der 2. Baureihe in tGiber 60 m Abstand zu Gleis 1 kann aufgrund der Messung und
unter Berucksichtigung verschiedener, noch zu erwartender erschitterungsmindernder Effekte
(Bau der Schallschutzwand an den Bahngleisen, Erdarbeiten, Unterkellerung der 1. Baureihe)
sowie unter der Voraussetzung, dass Deckeneigenfrequenzen von weniger als 30 Hz vermie-
den werden, voraussichtlich von einer Einhaltung der anzusetzenden Anhaltswerte der DIN
4150-2 fur Erschitterungsimmissionen fur Mischgebiete ausgegangen werden; einzelne Giter-
zug- und Fernverkehrs- sowie Doppelstockvorbeifahrten kdnnen in den Geb&auden der 2. Bau-
reihe aber weiterhin leicht spurbar sein.

Fur die Gebaude der 2. Baureihe wird mit einer Einhaltung der in Anlehnung an die 24. BIm-
SchV formulierten Anforderungen an die sekundaren Luftschallimmissionen gerechnet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das oben genannten Gutachten der
Nachweis erbracht, dass die Umsetzung der Planung und somit die getroffenen Festsetzungen
vollziehbar sind. Im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren sind die vom
Gutachter vorgeschlagenen bzw. vergleichbare MalRnahmen zu beriicksichtigen, um die An-
haltswerte fir Erschitterungsimmissionen nach DIN 4150-2 bzw. die Anforderungen an den
sekundaren Luftschall in Anlehnung an die 24. BImSchV einzuhalten. In den Bebauungsplan
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6.11. MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Dem Freiraumkonzept und erarbeiteten Griinordnungsplan folgend werden fiir das Mischgebiet,
die offentlichen StralRenverkehrsflachen und die offentlichen Grinflachen Begrinungsmafinah-
men festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschatft.

Dachbegriinung

Aus Gesichtspunkten des Wasserhaushalts (Ruckhaltung von Niederschlagswasser) und des
Klimaschutzes wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Gebauden mindestens zu 60 % ex-
tensiv zu begrinen sind. Ausgenommen von der Dachbegriinung sind die im MI 4 mit einer ma-
ximalen Gebaudehdhe von 95,0 m 0. NHN bzw. 58,0 m 0. NHN festgesetzten Bereiche sowie
das Mischgebiet MI 2.6. Das Mischgebiet MI 2.6 wird dabei von der Festsetzung ausgenom-
men, da hier zum Teil bereits Bestandgebaude mit Satteldachern bestehen. Ebenso wird der
Bereich der zu erhaltenden Halle im Mischgebiet MI 4 sowie der Hochpunkt ausgenommen.
Eine Begrinung der zu erhaltenden Halle sowie des Hochpunktes (bis zu zw6lf Geschosse)
ware nur mit einem unverhaltnisméaRig hohen Aufwand zu realisieren.

Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen (TG) sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Ne-
benanlagen Uberbaut werden, dauerhaft zu begriinen.

Bepflanzung von Stellplatzanlagen innerhalb der Mischgebiete

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.
Pflanzung von Einzelbdumen im Ml 2.1 bis 2.4

In den MI 2.1 bis MI 2.4 sind jeweils mindestens 5 Baume zu pflanzen.

/30



-30 -

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

Es ist pro angefangene 2.000 m? ein Baum 1. Ordnung und je angefangene 800 m? ein Baum 2.
Ordnung zu pflanzen. Mindestens 60 % der Flache sind mit einer Extensivwiese anzulegen. Auf
mindestens 13 % der Flache sind Straucher anzupflanzen.

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Es sind mindestens vier Baume zu pflanzen.

Begrinung der 6ffentlichen Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 35 Baume zur Gestaltung des offent-
lichen StralRenraumes zu pflanzen.

Erhalt von Baumen

Im Bebauungsplan werden acht Baume als zu erhalten festgesetzt. Zwei davon befinden sich
ostlich des Bestandsgebaude Maarweg 172b, die sechs weiteren als zu erhaltenden Baume
befinden sich im Bereich der Vogelsanger Stralie.

Direkt westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich gemald dem Baumbestandsplan
vom Ingenieurbiro I. Rietmann insgesamt 18 Baume (ein Eschen-Ahorn, eine Kirsche, ansons-
ten Linden). Diese Baume kénnen grofdtenteils erhalten bleiben. Jedoch sind drei Baume in
diesem Bereich fur die Errichtung der neuen Zufahrt zur Planstral3e abgéngig. Fur zwei weitere
Baume ist in diesem Bereich im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zu prifen, ob diese erhalten
werden kénnen. Neben den zwei als zu erhalten festgesetzten Baumen dstlich des Bestands-
gebaude Nr. 172b befinden sich ndrdlich von den Bestandsgeb&uden drei weitere B&ume in-
nerhalb des Plangebietes, welche ebenso wie ein weiter im Osten liegende Baum fiir die Errich-
tung der Planstraf3e gefallt werden missen. Die Baume der Fachhochschule kénnen nach dem
derzeitigen Planungsstand erhalten bleiben.

Im Bereich der Bahnunterfiihrung der Vogelsanger Stral3e befinden sich drei Baume (Platanen),
welche nach Moglichkeit erhalten werden sollen, jedoch keine Erhaltungsfestsetzung erhalten.
Von der Kreuzung Vogelsanger Stral3e / Helmholtzstral3e / LeyendeckerstraRe ausgehend fol-
gen in der Vogelsanger Stral3e anschliel3end die sechs als zu erhalten festgesetzten Baume
(ebenfalls Platanen). Hieran schlieRen sich 21 weitere Baume (19 Hainbuchen und zwei Rotei-
chen) an. Bis auf eine Roteiche ist davon auszugeben, dass die genannten Baume zur Umset-
zung der Planung (Gebaude, ErschlieBung und Platzgestaltung) zu féllen sind. Die mit einem
Kronendurchmesser von 26 m grof3e Roteiche soll in die Platzgestaltung an der Vogelsanger
Stral’e nach Moglichkeit integriert werden und somit erhalten bleiben.

Es ist demnach davon auszugehen, dass in Summe von den 54 im Plangebiet bzw. im direkten
Umfeld liegenden Baume ca. 27 bis 29 Baume zur Umsetzung der Planung gefallt werden miis-
sen.

6.11.1. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe | und Il fur
das Plangebiet durchgefihrt.

Insgesamt wurden von Marz bis September 2014 zwdlf Begehungen des Plangebietes durchge-
fuhrt zur Kartierung von Brutvogeln und Erfassung von Kreuzkréte und Zauneidechse sowie
funfmalige Detektorerfassung moglicher Flugrouten von Flederm&usen und eine Suche von
Fledermausquartieren an Baumen und Geb&uden mittels Endoskopkamera. Diese wurden im
Winter 2014/2015 durch Untersuchungen zu Fledermauswinterquartieren in den Gebauden auf
dem Gelande erganzt.

Als planungsrelevante Vogelart wurden der Mausebussard und die Rauchschwalbe als Nah-
rungsgast kartiert. Bei den besonders geschiitzten Vogelarten wurden Amsel, Blaumeise, Buch-
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fink, Elster, Gartengrasmuicke, Grinfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Ra-
benkréhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp als Durchzigler und Haussperling
als Nahrungsgast dokumentiert. Fir den Mauersegler wurde am ndrdlichen Rande des Plange-
bietes in den Gewerbehallen ein wahrscheinlicher Brutplatz festgestellt. Dieser wird durch die
Bau- und Abrisstatigkeiten vernichtet.

Weiterhin wurde das Vorkommen der Zwergfledermaus nachgewiesen mit wahrscheinlichen
Sommer- und Zwischenquartieren und einem potenziellen Winterquartier an der bestehenden
ehemaligen Guterhalle und dem vorhandenen Wohnhaus.

Hinweise auf das Vorkommen von Kreuzkréten und Zauneidechsen wurden nicht festgestellt.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind folgende Maflinahmen zu treffen:

Vagel: Vermeidung der Vernichtung der Brutplatze mit Jungvdgeln oder Eiern an BAumen und
Gebauden. Hier mussen zeitliche Beschrankungen bei Rodungsarbeiten in der Brutzeit (Marz -
September) eingehalten werden oder vor den Tétigkeiten nach besetzten Nestern gesucht wer-
den.

Fledermause: Vermeidung der Totung der Zwergfledermause durch zeitliche Abriss- bzw. Sa-
nierungsbeschrankungen wahrend der Monate Marz - Oktober oder Prifung auf Vorhandensein
besetzter Quartiere an betroffenen Stellen. Durch eine Vergramung (z. B. L&rm vor den Bauta-
tigkeiten) kann die T6tung verhindert werden, weil die Tiere die Sommer- und Zwischenquartie-
re verlassen kénnen.

Aufgrund der genannten Vermeidungsmafnahmen wird eine 0kologische Baubegleitung als
notwendig angesehen. Dabei soll die Prifung auf Vorhandensein der besetzten Nester bzw.
Quartiere durchgefihrt werden.

Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatschG werden bei Umsetzung der Planung nicht verletzt,
sofern die genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen —fiinf Fledermauskéasten als
vorgezogene Ausgleichsmaflinahme- Berilicksichtigung finden. In den Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen; eine Sicherung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

6.11.2. Klimaschutz/Anpassung an den Klimawandel

Zur Minderung von Warmeinseleffekten und zur Beforderung der Kaltluftproduktion werden in-
nerhalb der Mischgebiete, der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und der 6ffentlichen Grin-
flache BegrinungsmafRnahmen festgesetzt. Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung sind bei diesen festgesetzten Malinahmen die 6ffentliche Griinflache, die Baum- und
Strauchpflanzungen, die extensive Dachbegriinung und die Begriinung der Tiefgaragen zu be-
werten.

Es ist davon auszugehen, dass mit den geplanten kompakten Baukdrpern stadtebaulich zufrie-
denstellende bis gute Voraussetzungen fir eine hohe warmeseitige Energieeffizienz geschaffen
werden konnen. Eine solarenergetische Optimierung wurde im Vorfeld der Planung nicht durch-
gefuhrt. Auf der Basis der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) wurde die potentielle Be-
sonnungsdauer des stadtebaulichen Planungskonzeptes untersucht.

6.12. Altstandort, Boden

Die Flache des ehemaligen Guterbahnhofs ist im stadtischen Altlastenkataster als Altstandort
Nummer 401375 eingetragen.

Es wurden zwischen 2011 und 2014 insgesamt vier Bodenuntersuchungen durchgefihrt.

Bei den durchgefuhrten Untersuchungen konnten insbesondere in den zentralen Bereichen des
Geltungsbereiches Prifwertliberschreitungen fur Cyanide sowohl im Feststoff als auch im Eluat
festgestellt werden.
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Des Weiteren wurde in einer weiteren Sondierung eine Prifwertliberschreitung flr Ben-
zo(a)pyren in einem Tiefenbereich von 0,0 - 0,7 m festgestellt. Hierbei handelt es sich um
Gleisschotter, der vermutlich durch teerdlgetrankte Holzschwellen kontaminiert wurde.

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes ergaben die Untersuchungen eine fast flachende-
ckende Belastung der Auffillungsmaterialien mit Kupfer, die den Z2-Wert der LAGA TR Boden
Uberschreitet. Dartber hinaus wurde in einem Schurf zusatzlich eine weitere Belastung mit Cy-
aniden im Feststoff und im Eluat festgestellt. Des Weiteren wurden in einer Probe auch ein er-
héhter Bleigehalt bzw. in einer anderen Probe ein erhéhter BTEX-Gehalt vermerkt. Weitere Un-
tersuchungsergebnisse zeigen, dass die Prifwerte fur den direkten Wirkungspfad fur die Nut-
zung als Wohngebiet im stdlichen Bereich des Plangebietes insbesondere bei Blei mehrfach
Uberschritten werden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ergaben die chemischen Untersuchungen der Boden-
proben insgesamt unauffallige Werte. Bei den Bodenproben aus dem ersten Bohrmeter wurden
bis auf zwei Proben die Prifwerte der BBoSchV, Nutzungsart Wohngebiete eingehalten. Eine
Uberschreitung der geplanten Nutzungsart Gewerbe-rundstiick ist nicht zu vermerken.

Fir einige Teilbereiche wurden erhdhte Messwerte fur den Parameter TOC festge-stellt. Da der
ermittelte TOC-Gehalt bei vergleichbaren Auffillungsmaterialien in der Regel auf elementaren
Kohlenstoff zuriickzufiihren ist, sollte im Rahmen eventueller TiefbaumalRnahmen eine Unter-
suchung auf die Atmungsaktivitat (AT-4 Wert) und den Brennwert veranlasst werden.

Die Auffillungen im zentralen Bereich sind vor den zukiinftigen BaumaRnahmen separat aus-
zukoffern und ordnungsgeman zu entsorgen. Aufgrund der erhéhten Kupfergehalte im stdli-
chen Bereich des Plangebietes ist in einer Breite von circa 20 - 25 m parallel zur sidlichen B6-
schung mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Generell sind sémtliche Tiefbauarbeiten fachgutachterlich zu begleiten und die anfallenden
Aushubmaterialien abfalltechnisch zu untersuchen. In den Bebauungsplan ist ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen worden.

Bei Umsetzung dieser MaRhahmen verbleiben keine Bodenbelastungen innerhalb des Plange-
bietes, welche sich negativ auf das geplante Mischgebiet auswirken.

Fur die Bereiche der heutigen Kleingartenanlage ergaben sich keine Uberschreitungen der
Prufwerte der BBodSchV fir ein Nutzungsszenario Wohngebiet.

6.13. Storfall

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Erdgas-Lagerbehélter der RheinEnergie AG. Der
Betrieb stellt einen Betriebsbereich gemal § 3 Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) dar und unterliegt somit den Anforderungen der zwdlften Verordnung zur Umset-
zung des BImSchG (12. BImSchV-Storfallverordnung).

Von der Bezirksregierung Koln ist ein Achtungsabstand von 200 m abgeschatzt worden. Diese
erste Abschatzung beruht auf der Empfehlung nach KAS-18 Kapitel 3.1 ,Neuplanungen von
Flachen fir Betriebsbereich ohne Detailkenntnisse®.

In einem Gutachten (INBUREX Consulting, Stand 21.11.2014), welches die Ermittlung der an-
gemessenen Abstande mit Detailkenntnissen (Nutzung und Art der Anlagen auf dem Betriebs-
bereichsgelande sind bekannt) zum Ziel hatte, wurde der zuvor definierte Achtungsabstand
konkretisiert.

Der Gutachter empfiehlt in Richtung des Plangebietes, gemessen ab den Auf3engrenzen des
Betriebsbereiches, einen angemessenen Schutzabstand von 50 m, innerhalb dessen keine
schutzbedurftigen Objekte errichtet werden sollen.

Der Abstand zwischen dem Gasspeicher und dem Plangebiet betragt 140 m und ist somit mehr
als ausreichend fur die Realisierung der geplanten Nutzung.
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7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf sollen 6rtliche Bauvorschriften (gestalterische Festset-
zungen geman 8§ 86 BauO NRW) getroffen werden. Diese sollen dazu dienen, eine einheitliche
und harmonische Gestaltung des geplanten Quartiers zu erreichen. Es sollen Regelungen zu
den Dachformen, zu Standorten fiir Abfallbeh&lter und Wertstofftonnen, zu Einfriedungen sowie
zu Satellitenschisseln bzw. Mobilfunkanlagen getroffen werden.

Das Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen
bestimmt. Innerhalb des Plangebietes soll als Dachform das Flachdach mit einer Dachneigung
von héchstens 5 ° zuldssig sein. Diese Festsetzung hat zum einen stadtgestalterische Grinde,
da ein einheitliches Quartiersbild sichergestellt wird. Zum anderen beginstigt die Festsetzung
der Flachdacher die gewlinschte Dachbegriinung. Ausgenommen von der Festsetzung sind
Teile vom MI 2.6. Hier besteht im Bestand ein Satteldach, auch die angrenzenden Gebaude
sind mit einem Satteldach ausgestattet.

Daruiber hinaus erfolgt eine Festsetzung fur Standorte von Abfallbehélter und Wertstofftonnen.
Diese sind einzuhausen oder durch Laubschnitthecken einzufassen. Mit dieser Festsetzung soll
ebenfalls ein angemessenes Erscheinungsbild des Baugebietes gesichert werden.

Zur Auspragung eines harmonischen Erscheinungsbildes werden fiir die zentralen Bereiche von
MI 2.1 bis MI 2.4 auch Vorgaben zur Einfriedung getroffen. Ausschlief3lich fur die Einfriedung
zuldssig sind Laubschnitthecken in einer Entwicklungsbreite von 0,5 bis 0,6 m und einer Ent-
wicklungshohe von 1,50 m. Dies soll zu einer Vereinheitlichung der Quartiersbildung fiihren.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von privaten Garten sudlich der
Baufelder MI 2.1 C, MI 2.2 C, MI 2.3 C und MI 2.4 C. Hier sind auch Einfriedungen in Form von
Zaunen und Mauern bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig. Mit der Festsetzung soll
dem Sicherheitsbedurfnis zukinftiger Bewohner des Mischgebietes gegentiber der sudlich an-
grenzenden offentlichen Grunflache entgegen gekommen werden.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Satellitenschiisseln nur auf dem Dach zulassig und Mobil-
funkanlagen auf dem Dach nicht zulassig sind. Die Festsetzungen dienen ebenfalls der Siche-
rung eines angemessenen Erscheinungsbildes des neuen Quartiers.

8. Planverwirklichung

Die Umsetzung der Nutzungen im Bebauungsplanbereich ist kurz- bis mittelfristig geplant. Die
Planungskosten werden von der Investorin ibernommen. Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht
erforderlich.

9. ErschlielBungsvertrag

Die Planung und Herstellung der Planstral3e sowie der offentlichen Grunflache —Spielplatz,
Parkanlage- werden Uber einen Erschlieungsvertrag gesichert.

10. Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Koln und der Investorin wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.
Regelungsinhalte des stadtebaulichen Vertrages sind insbesondere:

- die Umsetzung der gestalterischen Vorgaben zur Freiraumgestaltung,
- die Umsetzung der Larmschutzeinrichtung sowie
- Aussagen zum geférderten Wohnungsbau.
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B) Umweltbericht

1. Einleitung

Fir das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung geman § 2 Absatz 4 BauGB fur die
Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in dem
nachfolgenden Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargestellt.

1.1. Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es durch die Festsetzung eines Mischgebietes ein gemischtes
Quartier mit Gewerbe und einem wesentlichen Anteil an Wohnnutzung zu entwickeln. Im Plan-
bereich sind zudem die Errichtung einer Kindertagesstatte und die Festsetzung einer offentli-
chen Grunflache mit einem Spielplatz geplant. — siehe hierzu auch Kapitel A Punkt 1. der Be-
grundung.

1.1.1. Beschreibung Bestand (Ist-Zustand)

Das Gebiet stellt sich momentan tGberwiegend als Kies- und Schotterflache mit lickiger Ru-
deralvegetation dar. Als Zwischennutzung wurde in einem Teilbereich ein ,Urban Gardening*
Projekt mit Pflanzen in Hochbeeten angelegt. Ansonsten werden die offenen Flachen haufig als
Parkplatz, Abstellplatz und Fahrwege genutzt. Im dstlichen Abschnitt des Plangebietes befindet
sich eine Guterhalle, die bis Ende Oktober gewerblich genutzt wurde. Norddstlich befinden sich
Gewerbehallen, die bis Ende Oktober unterschiedlich genutzt wurden, u.a. von dem Verein
»~Jack in the Box" zwischenzeitlich aber leergeraumt sind. Im Westen des Grundstiickes befindet
sich ein in Nutzung befindliches Wohnhaus mit zwei alten Linden im Eingangsbereich.

Entlang des Maarwegs befindet sich im Bereich der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache ein
Grinstreifen mit ortsbildpragenden Baumen, Uberwiegend Linden. Ebenfalls langs des Maar-
wegs ist eine Kleingartensiedlung vorhanden, welche im sudlichen Bereich in das Bebauungs-
plangebiet fallt, Uberwiegend jedoch aul3erhalb des Plangebietes angesiedelt ist. Seitlich der
Vogelsanger Stral3e befinden sich Platanen im Gehwegabschnitt, die dem Plangebiet zuzuord-
nen sind. Dariliber hinaus befindet sich weiter westlich parallel zum Gehweg Vogelsanger Stra-
3e eine Baumreihe Gberwiegend aus Hainbuchen. In einem momentan privat genutzten Gar-
tenbereich befindet sich eine ortshildpragende Baumgruppe aus Roteiche und Rosskastanie.

Sudlich grenzt das Plangebiet an Bahngleisstrecken. Die vorgelagerte Boschung des Bahn-
damms aufRerhalb des Plangebietes ist als Ausgleichsflache ausgewiesen und ist mit Gebiisch
und Baumgruppen bestanden.

1.1.2. Beschreibung Nullvariante (potentieller Zustand aktuelle baurechtliche Situ-
ation)

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde der heutige Zustand des Geléandes mit frei-
gestellten Flachen und temporaren Zwischennutzungen wie Nachtflohnmarkt, Pkw-Stellflache,
Lagerflache und ahnliches erhalten bleiben.

Im weiteren Verlauf des Umweltberichtes werden die Darstellungen des Ist-Zustandes und der
Nullvariante unter dem Punkt ,Bestand“ zusammengefasst, sofern keine wesentlichen Unter-
schiede bezogen auf das Umweltgut erkennbar sind.
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1.1.3. Beschreibung Planung (Zustand neuer Bebauungsplan — Prognose)

Ziel des Bebauungsplanes ist es ein gemischtes Quartier mit Gewerbe und einem wesentlichen
Anteil an Wohnnutzung zu entwickeln. Im Planbereich sind zudem die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte und die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit einem Spielplatz geplant.

Das Mischgebiet wird gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1
Absatz 4 BauNVO in Gebietsteile gegliedert, in denen zum einen Wohnen unzulassig, zum an-
deren Uberwiegend Wohnen zuléssig ist. Der 6stliche und westliche Teil des Plangebietes dient
der Unterbringung von nicht wesentlich storenden gewerblichen Nutzungen. Der mittlere Teil
des Plangebietes dient Gberwiegend dem Wohnen. Es wird eine tiberwiegend flinfgeschossige
Bebauung ermdglicht.

1.2. Bedarf an Grund und Boden

Die Grof3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt circa 67.421 m2. Die Nutzun-
gen sind wie folgt aufgegliedert:

Bestand m2 Planung m?
Schotter-/Kiesflachen 53.286 Mischgebiete Ml 1 bis Ml 4 42.583
max. 35.752 m2 versiegelbar
bebaute Flachen 11.860 offentliche Verkehrsflache 11.831
Kleingarten/Grunflachen 2.245 offentliche Grunflache 2.980
—Spielflache-
offentliche Grunflache 6.532
—Parkanlage-
private Grunflache 3.495
Summe 67.421 Summe 67.421

1.3. Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlas-
se, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die fur die jeweili-
gen Schutzglter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Dariber hinaus wird die Baum-
schutzsatzung der Stadt KoIn berticksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgiitern néher beschrieben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européaische Vogelschutzgebiete: Es befinden sich
keine Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebietes.

Landschaftsplan: Fir das Gebiet trifft der Landschaftsplan der Stadt Koln keine Festsetzungen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Plangebietes ist die
Artenvielfalt kaum ausgepragt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

Darstellungen von sonstige Fachpléanen, inshesondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtes: Der Luftreinhalteplan KoéIn findet unter dem Punkt ,Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat” Berlcksichtigung. Weitere Fachplane liegen fur das Plangebiet nicht vor.
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Magnetfeldbelastung: Vorhandene Trafostationen im Plangebiet sind nicht vorhanden. Geeigne-
te Abstande zu geplanten Trafostationen werden im Baugenehmigungsverfahren Bericksichti-
gung finden.

Denkmalschutz: Es gibt keine denkmalgeschitzten Gebaude im Plangebiet. Hinweise auf Bo-
dendenkmadler liegen nicht vor.

2.2. Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Pflanzen: Das Plangebiet weist auf einem tberwiegenden Teil der Flache keinen bzw. nur spar-
lichen Bewuchs auf. Es befinden sich keine hochwertigen Vegetationsbestande im Plangebiet.
Baume befinden sich tberwiegend im westlichen Bereich des Plangebietes sowie nordéstlich
an der Vogelsanger Stral3e. Es erfolgt im weiteren Verfahren eine Baumbewertung der Be-
standsbaume im Plangebiet unter Beachtung der Baumschutzsatzung der Stadt KéIn. Durch die
im Bebauungsplan festgesetzten GriilnmalRnahmen, kann eine Aufwertung des Vegetationsbe-
standes im Plangebiet erzielt werden. Festgesetzte Grin- und BepflanzungsmafRhahmen sind:

- extensive Dachbegriinung (ausgenommen Ml 4 und Ml 2.6),
- Begriinung von Tiefgaragen,

- zahlreiche Baumpflanzungen auf oderirdischen Stellplatzanlagen, im 6ffentlichen Stra-
Renraum, im Bereich der Ml 2.1 bis 2.4 sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinfla-
che/Spielplatz und der 6ffentlichen Griinflache/Parkanlage.

Weiterhin werden acht Bestandsbaume als zu erhalten festgesetzt. Im sidlichen und westlichen
Plangebiet wird eine circa 9.500 mz2 grol3e 6ffentliche Griinflache ausgewiesen, dazu kommen
circa 3.500 mz2 private Griin- und 6.800 m2 private Freiflachen. Die 6ffentliche Grinflache wird
Uberwiegend als Scherrasenflache mit untergeordneten Baum- und Strauchpflanzungen ausge-

pragt.

Die Begriinung der geplanten Schallschutzwand erfolgt auf 30 % der Flache mit selbstranken-
den Kletterpflanzen.

Eingriff/Ausgleich: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Giberwiegend ehemals gewidme-
te Bahnflache. Die Eingriffe sind hier bereits aufgrund des eisenbahnrechtlichen Planfeststel-
lungsbeschlusses erfolgt. GemalR § la Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Deshalb ist im vorliegenden Fall bei der Reaktivierung der innerstadtischen Brachflache
ein Ausgleich nicht erforderlich. Die Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen ist
jedoch in die Abwéagung einzustellen.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die Eingriffe in die Haus- und Kleingérten am westli-
chen Rand des Plangebietes durch den geplanten Baukdrper und die Erschlie3ung zur Anbin-
dung an den Maarweg. Diese Eingriffe werden vollstandig an anderer Stelle ausgeglichen.

Fur diesen Bereich wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Die Berechnun-
gen ergeben ein Kompensationsdefizit von 17.753 Biotopwert-Punkten, welches innerhalb der
offentlichen Grunflache —Parkanlage- mit einer Gesamtflache von 6.532 m2 vollstandig ausge-
glichen werden kann. Zur Umsetzung des Defizites wird eine Ausgleichsflache von 4.439 mz
bendtigt, 2.551 m2 entfallen dabei auf die Bereiche der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, 1.888 m2 auf die Bereiche des Ml 1.

Grundwasser: Gemal Aussagen des Bodengutachters liegt der Grundwasserflurabstand im
Plangebiet bei Uber 9,0 m. Die die Auffullung unterlagernde Lehmschicht bildet eine natirliche
Barriere, so dass eine Gefahrdung durch aufsteigendes Grundwasser im Fall eines langanhal-
tenden Rheinhochwassers aufgrund eines mittleren Flurabstandes von tber 9,0 m voraussicht-
lich zu vernachlassigen ist. Die geplanten Tiefgaragen tangieren den mittleren Grundwasser-
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spiegel nicht. Das Plangebiet liegt weder in einem ausgewiesenen noch in einem geplanten
Wasserschutzgebiet.

Abwasser: Derzeit ist das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofs nicht an das 6ffentliche
Mischsystem des Kanalnetzes angeschlossen. Eine Versickerung des Dachflachenwassers in
den Untergrund wird aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen nicht vorgesehen.

Durch die Anlage von extensiver Dachbegriinung, die intensive Begriinung von Teilen der Tief-
garagen und die offentlichen und privaten Griin- und Freiflachen wird anfallendes Nieder-
schlagswasser im Planfall zurlickgehalten, gespeichert und der Vegetation zur Verfligung ge-
stellt, so dass ein teilweiser Rickhalt des Niederschlagswassers erfolgt.

Aufgrund der immer 6fter auftretenden Uberflutungen und Uberstaueffekten nach Intensiv- oder
Starkregenereignissen sind zum Schutz und der Risikovorsorge von Geb&uden und Infrastruk-
turelementen der ErschlieBung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Bei den privaten Grundsticken sind Auslaufzonen und Retentionszonen fir das Oberfla-
chenwasser anzulegen, die es ermdglichen, temporéar Retentionsraum fir das Oberflachen-
wasser nhach Starkregen vorzuhalten. Diese Retentionsrdume sind bei der Freiraumgestaltung
und Héhenplanung der Gebaudezugénge und Tiefgaragenzufahrten zu beriicksichtigen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflache, welches im Starkregenfall nicht von
Entwasserungseinrichtungen und der Oberflache aufgenommen werden kann, wird in die 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz im westlichen Bereich des Plangebie-
tes entwassert.

Erneuerbare Energien: Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Einsatz erneuerbarer
Energie getroffen. Gemalf Stellungnahme der RheinEnergie AG ist eine Versorgung des Plan-
gebietes mit klimafreundlicher Energie durch Fernwarme mdglich.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden: Das Plangebiet liegt in der Umweltzone des Luft-
reinhalteplanes der Stadt Kdln. Ziel des Luftreinehalteplanes ist eine langfristige Senkung der
verkehrsbedingten Luftschadstoffe Stickoxide und Feinstaub. Die Festsetzungen und Darstel-
lungen des Bebauungsplanes widersprechen den Regelungen des Luftreinhalteplanes nicht.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern: Die Umsetzung der Planung ist mit der Entstehung von Abfallen und Ab-
wassern verbunden, die der geregelten 6ffentlichen Behandlung/Entsorgung zugefiihrt werden.
Emissionen, die Uber eine Normalnutzung von Mischgebieten hinausgehen, sind durch die Um-
setzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Explosionsgefahr: Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Storfallbetrieb (Gaskugelbehalter
der Rheinenergie). Der Achtungsabstand (200 m) reicht bis in das Plangebiet hinein. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde daher ein Storfallgutachten fir den Erdgaslagerbe-
halter in Kéln-Ehrenfeld, Maarweg erstellt. Ziel des Gutachtens ist die Untersuchung der Ver-
traglichkeit des Betriebsbereiches mit der schutzbedirftigen Nutzung in dessen Umfeld im Sin-
ne des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Entsprechend KAS-18 (Leitfaden 18
der Kommission Anlagensicherheit) wird auf das Schutzgut ,Mensch® abgezielt.

Im Betriebsbereich der Firma RheinEnergie AG Koéln-Ehrenfeld wird Erdgas in einem ortsfesten
Behalter zwischengelagert und durch Druckdnderungen eine anschliel3ende Einspeisung in das
HD- (Hochdruck) und MD-Netz (Mitteldruck) vorgenommen. Eine Odorierung des Erdgases wird
ebenfalls im bestehenden Mess- und Regelgebaude durchgefiihrt. Aufgrund der am Standort
gehandhabten Mengen an gefahrlichen Stoffen im Sinne der Stérfallverordnung unterliegt der
Betrieb den Pflichten der Stdrfallverordnung und stellt somit einen Betriebsbereich dar.

Im Betriebsbereich wird Erdgas zwischengelagert und gehandhabt, dass entsprechend dem
Anhang | der Storfallverordnung als Einzelstoff eingestuft wird (Hochentziindliche verflissigte
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Gase (einschlieBlich Flissiggas) und Erdgas). Weitere Storfallstoffe werden am Standort nicht
gehandhabt.

Im Rahmen des Gutachtens —Einzelfallbetrachtung- wurde die beabsichtigte Planung im Plan-
gebiet (Wohn- und Mischnutzung mit einer La&rmschutzwand von rund 12 m nérdlich der
Bahntrasse) berticksichtigt. Der minimale Abstand der Wohn- und Mischnutzung zum Gasspei-
cher betragt circa 160 m, womit der Uberschlagig festgesetzte Achtungsabstand von 200 m un-
terschritten wird. Die geplante Larmschutzwand liegt in einer Entfernung von circa 140 m.

Der in der Einzelfallbetrachtung allgemeine festzulegende Abstand muss dabei einerseits deut-
lich unterhalb des aus der ersten Schutzklasse resultierenden Abstandes (200 m) liegen, ande-
rerseits missen Absténde aus anderen Rechtsgebieten, z. B. Baurecht oder Gefahrstoffrecht
mit abgedeckt sein. Daher wird um den Betriebsbereich, gemessen ab den AuRengrenzen des
Betriebsbereiches, ein allgemeiner Schutzabstand von 50 m seitens des Gutachters empfohlen,
innerhalb dessen keine schutzbediirftigen Objekte errichtet werden sollen.

Somit werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine weiteren Mal3nahmen in Bezug
auf den Storfallbetrieb notwendig.

Kampfmittel: Es bestehen aufgrund von Luftbildauswertungen vermehrte Hinweise auf Kampf-
handlungen im Bereich des Plangebietes. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger). Es wird eine
Uberprufung auf Kampfmittel des konkreten Verdachts sowie der zu liberbauenden Flache von
der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfohlen. In den Bebau-
ungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

2.3. Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

2.3.1.  Natur und Landschaft

Tiere (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW
Bestand:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch ein Fachbiro (Stand: September 2014,
erganzt im April 2015) eine Artenschutzprifung der Stufe | und Il fir das Plangebiet durchge-
fuhrt.

In der Artenschutzprifung Stufe | basieren die Ergebnisse auf einer Prognose durch Recherche
im Fachinformationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV — Auswertung des Messtischblattes 5007) und zwei Begehungen des Plangebietes. Um
die Anzahl der Brut-, Lebens- und Uberwinterungshabitate planungsrelevanter Arten zu konkre-
tisieren, fanden daher im Marz 2014 Begehungen des Plangebietes statt. Nach diesen Bege-
hungen bzw. Untersuchungen waren Vorkommen von planungsrelevanten Arten festgestellt
worden bzw. mdglich. Aus diesen Vorkenntnissen der Artenschutzprifung Stufe | wurden bei
der Artenschutzprifung Stufe Il in erster Linie die Végel, Fledermause, Amphibien (Kreuzkréte)
und Reptilien (Zauneidechse) begutachtet. Weitere planungsrelevante Arten wurden aufgrund
der Prifung gemalR Stufe | nicht erwartet und nur Gber Zufallsfunde bewertet.

Insgesamt wurden von Marz bis September 12 Begehungen des Plangebietes durchgefiihrt zur
Kartierung von Brutvdgeln und Erfassung von Kreuzkrote und Zauneidechse sowie 5-mailge
Detektorerfassung mdoglicher Flugrouten von Fledermédusen und eine Suche von Fledermaus-
quartieren an Baumen und Gebauden mittels Endoskopkamera. Diese wurden im Winter
2014/2015 durch Untersuchungen zu Fledermauswinterquartieren in den Geb&uden auf dem
Gelande ergéanzt.
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Die Ergebnisse der Begehungen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst. Es bedeuten:
+ = planungsrelevant, § = besonders geschiitzte Arten, 88 - streng geschitzt, FFH = Art des
Anhangs der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL (Rote Liste): 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste.

Art Geschitzte | Planungsrelevant | RL- RL- Niederrhei- Status im
Art NRW nische Bucht Gebiet
Amsel § - - - Brutvogel
Blaumeise § - - - Brutvogel
Buchfink § - - - Brutvogel
Elster § - - - Nahrungsgast
Gartengrasmucke § - - - Brutvogel
Grunfink § - - - Brutvogel
Haussperling § - \Y 3 Nahrungsgast
Heckenbraunelle § - - - Brutvogel
Kohimeise § - - - Brutvogel
Mauersegler § - - - Brutvogel
Mausebussard 88 + - - Nahrungsgast
Mehlschwalbe § + 3 3 Nahrungsgast
Ménchsgrasmiicke § - - - Brutvogel
Rabenkrahe § - - - Nahrungsgast
Rauchschwalbe 8§ + 3 3 Nahrungsgast
Ringeltaube § - - - Brutvogel
Rotkehlchen § - - - Brutvogel
Zaunkdnig § - - - Brutvogel
Zilpzalp § - - - Brutvogel

Weiterhin wurde das Vorkommen der Zwergfledermaus nachgewiesen mit wahrscheinlichen
Sommer- und Zwischenquartieren an der bestehenden ehemaligen Giterhalle und dem vor-
handenen Wohnhaus.

Hinweise auf das Vorkommen von Kreuzkréten und Zauneidechsen sowie auf weitere Quartiere
von Flederméausen wurden nicht festgestellt.

Prognose (Plan/Nullvariante): Sollte der im Plangebiet vorhandene Zustand beibehalten wer-
den, wird das Plangebiet weiterhin tGberwiegend haufig vorkommenden Tierarten als Nahrungs-
und Lebensraum dienen. Die planungsrelevanten Zwergfledermause und andere Gebaude be-
wohnende Tierarten, z.B. Mauersegler, konnten weiter in den auf dem Geldnde vorhandenen
Gebauden siedeln beziehungsweise sich potentiell neu ansiedeln.

Fur den Mausebussard, die Mehlschwalbe sowie die Rauchschwalbe werden durch die Umset-
zung der Planung keine Beeintrachtigungen erwartet, die durch vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen ausgeglichen werden missten, da keine Brut- und Uberwinterungsgebiete dieser Arten
betroffen sind. Fir den Mauersegler wurde am nordlichen Rande des Plangebietes in den Ge-
werbehallen ein wahrscheinlicher Brutplatz festgestellt. Dieser wird durch die Bau- und Abris-
statigkeiten vernichtet.
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Das Plangebiet ist ein Teil des Jagd- und Balzgebietes der Zwergfledermaus. Vor allem in der
Néahe der Kleingarten wurde eine hohe Jagd- und Balzaktivitat der Zwergfledermaus festge-
stellt. Sommer- und Zwischenquartiere in dem genutzten Wohnhaus westlich im Plangebiet und
in der ostlich gelegenen Giuterhalle werden als sehr wahrscheinlich eingestuft. Winterquartiere
der Zwergfledermaus konnten bei zusatzlichen Untersuchungen im November 2014 und Marz
2015 nicht festgestellt werden. Bei Abrisstatigkeiten beziehungsweise SanierungsmafRnahmen
werden die Sommer- und Zwischenquartiere zerstort und die Tiere kdnnten verletzt oder getotet
werden.

Bei der Umsetzung der Planung kann es zur Vernichtung von Brutplatzen der nicht planungsre-
levanten Brutvogelarten kommen. Fir diese nicht planungsrelevanten Brutvogelarten gibt es
jedoch genigend Ausweichmoglichkeiten (z.B. in der angrenzenden Kleingartenanlage), so
dass die 6kologische Funktion der Lebensstatten im rAumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wildlebender Vogelarten sind folgende Malinhahmen zu
treffen:

Vogel: Vermeidung der Vernichtung der Brutplatze mit Jungvdgeln oder Eiern an Ba&umen und

Gebauden. Hier mussen zeitliche Beschréankungen bei Rodungsarbeiten in der Brutzeit (Marz-

September) eingehalten werden oder vor den Téatigkeiten nach besetzten Nestern gesucht wer-
den.

Fledermause: Vermeidung der Totung der Zwergfledermause durch zeitliche Abriss- bzw. Sa-
nierungsbeschrankungen wahrend der Monate Méarz - Oktober oder Priifung auf Vorhandensein
besetzter Quartiere an betroffenen Stellen. Durch eine Vergramung (z. B. Larm vor den Bauta-
tigkeiten) kann die Totung verhindert werden, weil die Tiere die Sommer- und Zwischenquartie-
re verlassen kdnnen.

Aufgrund der genannten Vermeidungsmafnahmen wird eine Okologische Baubegleitung als
notwendig angesehen. Dabei soll die Prifung auf Vorhandensein der besetzten Nester bzw.
Quartiere durchgefihrt werden. Zusatzlich sind funf Fledermauskéasten als Ersatz fur den Ver-
lust der Sommer- und Zwischenquartiere anzubringen.

Bewertung:

Aufgrund der vor Ort vorhandenen Strukturen bietet das Plangebiet Tieren Uberwiegend einen
geringwertigen Lebensraum. Das Vorhandensein von Fledermausen in den bestehenden Ge-
bauden ist nachgewiesen und ist bei Umsetzung der BaumaRnahmen zu beriicksichtigen. Ver-
botstatbestande gemafr § 44 BNatschG werden bei Umsetzung der Planung nicht verletzt, so-
fern die genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen Bericksichtigung finden.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

2.3.2. Landschaft/Ortsbild (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG, LG NRW

Bestand:

Das Plangebiet stellt sich heute Uberwiegend als temporar genutzte Brachflache dar. Eine
Fernwirkung geht von dem Gelande nicht aus, da das Plangebiet weitestgehend von vorhande-
nen Nutzungen eingeschlossen und von den umliegenden Stral3enziigen und Nutzungen nur
bedingt einsehbar ist.

Ein Teilbereich der offenen Schotterflichen wurde bis Ende Oktober als ,Urban Gardening*

Projekt mit Pflanzen in Hochbeeten genutzt. Ansonsten ergibt sich durch die Nutzung der offe-
nen Flachen als Parkplatz, Abstellplatz, Fahrwege und Lagerflachen das ungeordnete Ortsbild
einer stadtischen Odlandflache. Im 6stlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich eine G-
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terhalle, die bis Ende Oktober gewerblich genutzt wurde, wobei die Ubergénge der vormals ge-
werblich genutzten Flachen zu den angrenzenden Brachflachen flieRend verlaufen. Norddstlich
befinden sich Gewerbehallen, die bis Ende Oktober unterschiedlich genutzt wurden, u.a. von
dem Verein ,Jack in the Box". Im Westen des Grundstlickes befindet sich ein vermietetes
Wohnhaus mit zwei alten Linden im Eingangsbereich. Der Vorgartenbereich des Wohnhauses
ist nicht klar zu den angrenzenden Brachflachen abgegrenzt.

Entlang des Maarwegs befindet sich im Bereich der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache ein
Grilnstreifen mit ortsbildprdgenden Baumen, Uberwiegend Linden. In einem momentan privat
genutzten Gartenbereich befindet sich eine ortshildprdgende Baumgruppe aus Roteiche und
Rosskastanie. Sudlich grenzt das Plangebiet an Bahngleisstrecken in Dammlage.

Das Umfeld des Plangebietes ist von der Innenstadtlage gepragt. Folgende, das Ortsbild pra-
gende Nutzungen, grenzen an das Plangebiet an:

- im Norden eine Kleingartenanlage, das Grundstiick der Rheinischen Fachhochschule
und bestehende Gewerbegebaude,

- im Westen der Maarweg,

- im Stiden die Gleisanlagen der Deutschen Bahn,
- im Osten die Vogelsanger Stral3e.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als
stadtische Brachflache mit den in Teilbereichen vorhandenen gewerblichen und sonstigen Nut-
zungen in der zentralen Lage von Kdln verbleiben.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein neues, gemischtes Stadtquartier entste-
hen. Die geplante zentrale ErschlieRungsachse soll zwischen die Bestandsbebauung im Nor-
den des Plangebietes und die neu geplanten Baubldcke gelegt werden. Uber den Maarweg und
die Vogelsanger Straf3e wird die neue ErschlielSungsstraflie an das umliegende Stral3ennetz
angebunden. Die Bebauung wird deutlich von den Bahnflachen abgeriickt. Die Baublocke wer-
den Hohen von Uberwiegend flinf Geschossen aufweisen. Im Osten wird die bestehende G-
terhalle in ihrer Kubatur und Struktur in die Planung integriert und in das Gesamtkonzept einge-
bunden werden. An der Ostspitze des Gelandes ist als markanter Blickfang ein hohes Geb&aude
mit mindestens sechs und maximal zwélf Geschossen planungsrechtlich méglich. Zur Vogels-
anger Straf3e hin ist im Osten des Plangebietes eine weitere fliinf-geschossige Bebauung vor-
gesehen.

Entlang der Bahntrasse wird eine 12,0 m hohe Larmschutzwand notwendig, deren optische
Wirkung durch eine modellierte Erdanschuittung bis auf eine H6he von circa 6,0 m abgemildert
wird. In dem Bereich zwischen der Larmschutzwand und der Bebauung wird eine 6ffentliche
Grunflache vorgesehen, die sich im Westen bis zur ErschlieBungsstral3e erstrecken soll und die
offentlichen Spielflachen umfasst. Die geplanten Wohnbldcke werden begriinte Innenhdfe erhal-
ten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein kooperatives Gutachterverfahren durchge-
fuhrt Ziel war die Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitéat des geplanten gemischten
Quartieres

Im vorliegenden Grunordnungsplan werden die grinordnerischen Belange zu der Planung ent-
wickelt. Diese MaRnahmen wurden als zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Gbernommen. Im Plangebiet ist die Anlage von urbanen Platzen im Osten des
Plangebietes vorgesehen. Die geplante Wohnbebauung soll durch eine Begriinung Aufent-
haltsqualitaten fur die zukunftigen Bewohner sichern. Grunflachen werden im Stiden und Wes-
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ten des Plangebietes geschaffen. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird eine Durch-
grunung mit ortsbildpragenden B&dumen festgesetzt.

Bewertung:

Das heute Uberwiegend als Brachflache wahrgenommene Areal wird zukinftig zu einem leben-
digen und an die benachbarten Quartiere angeschlossenen Stadtquartier umgebaut. Durch die
Schaffung von Griunflachen und Platzen wird das Gelénde aus Sicht des Ortsbildes zusétzlich
aufgewertet.

2.3.3. Boden (BauGB § 1Abs. 6 Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1 a BauGB, BBodSchG, BBodSchV; LBodSchG NRW
Bestand:

Fast das komplette Plangebiet ist aufgrund der vorherigen Nutzung als Bahnflache anthropogen
Uberpragt. Die Bodenuntersuchungen fur das Plangebiet ergaben, dass bis zu 6,2 m méchtige
Auffullungsbdden den unmittelbaren Untergrund im Plangebiet bilden. In Teilbereichen ist noch
der vorhandene Gleisschotter in einer Starke zwischen 40 und 80 cm vorhanden. Die Auffll-
lungsbdden setzen sich aus den Hauptkomponenten Sand, Schluff und Kies zusammen, mit
Fremdbestandteilen aus Schotter, Schlacken, Aschen und Bauschutt. Vereinzelt wurden Metall-
/ Dachpappen- und Holzreste sowie Folie vorgefunden.

Das Plangebiet stellt sich weitestgehend als unversiegelt dar. Die unversiegelten Bereiche sind
Uberwiegend durch Schotter- und Kiesflachen gepréagt und weisen kaum Bewuchs auf. Die
ndrdlich und 6stlich gelegenen gewerblich genutzten Flachen weisen grof3flachigere Versiege-
lungsflachen auf, im Westen befinden sich zwei Gebaude. Der Versiegelungsgrad im Plange-
biet betragt circa 18 %.

In der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt 5007 sind im Bereich des ehemaligen
Guterbahnhofs Ehrenfeld Deckschichten aus Hochflutlehmen und Talsanden ausgewiesen, die
den Kiesen und Sanden der Niederterrasse des Rheins aufliegen. Die Kiese und Sande der
Terrassenablagerungen stellen im Stadtgebiet von Kéln den obersten Grundwasserleiter dar,
dessen Basis in einer Tiefe von circa 20 bis 25 m unter Gelédndeoberkante zu erwarten ist. Der
Grundwasserleiter ist als stark durchlassig einzustufen.

Die Boden kdnnen bodenkundlich als sandig-lehmige bzw. sandig-schluffige Anthrosole be-
zeichnet werden. Die nutzbare Feldkapazitat sowie die Kationenaustauschkapazitat sind wahr-
scheinlich als mittel bis gering einzustufen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Nichtaufstellung des Bebauungsplanes (Null-Variante) bleiben im Plangebiet die stark anth-
ropogen vorbelasteten Boden erhalten.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes erhoht sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet auf-
grund der gewahlten Flachennutzung und der benétigten Tiefgaragen auf circa 70 %.Im Bereich
der zukiinftigen Griinztige und der privaten Freiflichen kommt es auf circa 30 % der Plange-
bietsflache zu einer Aufwertung des Bodens aufgrund der Schaffung von Vegetationsflachen
mit entsprechender Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Zur Gewabhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind ein Bodenmanagement
und eine fachgutachterliche Begleitung jeglicher Eingriffe in den Boden wahrend der Bauzeit
notwendig. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

In den verbleibenden offenen Bodenflachen mit einem Plangebietsanteil von circa 30 % werden
weitgehend natirliche Bodenverhéltnisse wiederhergestellt.
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Bewertung:

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Auffillungen und des sehr hohen Nut-
zungsgrades im Plangebiet stark anthropogen vorbelastet. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet von heute circa 18 % auf circa 70 % er-
héht. Die verbleibenden offenen Bodenflachen erfahren aufgrund der geplanten Nutzungen als
offentliche und private Grun- und Freiflachen eine Verbesserung der Bodeneigenschaften. Bei
Beibehaltung des Status Quo (Null-Variante) bleibt das Plangebiet in seiner jetzigen Form mit
den stark anthropogen vorbelasteten Boden erhalten.

2.3.4. Klimaund Luft (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
Klima, Kaltluft/Ventilation (BauGB § 1 Abs.6 Nr.7a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Ge-
biete, klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich geman der Klimafunktionskarte der Stadt KéIn (1997) im Bereich
des Klimatoptyps Stadtklima IlI- hoher Belastungsgrad. Dieser Klimatoptyp zeichnet sich durch
eine starke Veranderung der Tagesgange von Temperatur und Feuchte gegentiber dem Um-
land auf. Kennzeichnend sind eine hohe sommerliche Uberwarmung, fehlende Kaltluftprodukti-
vitat, deutlich verminderter Luftaustausch und damit einhergehend ein hohes Potenzial zur An-
reicherung von Luftschadstoffen. Fir das Umfeld des Plangebietes ist grof3raumig derselbe
Klimatoptyp ausgewiesen.

Gemal der stadtischen Planungshinweiskarte bezuglich der zukiinftigen Warmebelastungen ist
die Flache in die Klasse 3 — belastete Siedlungsflache — eingestuft. Die zu dieser Klasse geho-
renden Flachen sind umgeben von hoch belasteten Siedlungsflachen (Klasse 2). Die slidlich
der Bahntrasse angrenzende Industrieflache weist aufgrund ihres Freiflachenanteils ebenfalls
die Belastungsklasse 3 auf. Die Bebauung entlang der Vogelsanger Stral3e sowie die Stral3e
selbst sind dem Bereich der Warmeklasse 2 — hochbelastet — zugeordnet. Daran grenzen west-
lich, nordlich und dstlich Flachen mit der Warmeklasse 1 — sehr hoch belastet — an. Die War-
meklasse 3 zeichnet sich gegentiber den hoher belasteten Warmeklassen durch ein hhere
nachtliche Abkihlung und eine bessere Durchliftung aus. Durch eine zuséatzliche Versiegelung
kann es hier zu einer Verstarkung der klimatischen Belastungen kommen und damit zu einer
Einstufung in eine hohere Wéarmebelastungsklasse.

Die Schotterflachen warmen sich im Laufe des Tages sehr stark auf, nachts erfolgt auf der Fla-
che dann eine deutliche Abkihlung. Die in den Randbereichen des Plangebietes vorhandenen
Vegetationsflachen und Baumbesténde tragen zu einer klimatischen Entlastung des Umfeldes

bei.

Die Hauptwindrichtung fir das Stadtgebiet und somit auch das Plangebiet ist Stidost. Die mittle-
re Windgeschwindigkeit im langjahrigen Mittel betragt 3,4 m/s. Eine lokale Kaltluftstrémung in
der ersten Nachthélfte weist eine ostnordgstliche Richtung auf.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als
stadtische Brachflache mit geringem Bewuchs eine untergeordnete Rolle fiir das Mikroklima
von Ehrenfeld aufweisen.

Mit Umsetzung der neuen stadtebaulichen Planung werden im Plangebiet eine relativ dichte
Bebauung mit Grunflachen und eine circa 650 m lange und 12 m hohe Larmschutzwand reali-
siert. Es werden zukiinftig voraussichtlich circa 70 % des Plangebietes als befestigte, Uberbaute
Flache und circa 30 % als Vegetationsflache mit einem hohen Anteil an Baumbestand ausge-
pragt sein. Der ruhende Verkehr der kiinftigen Gebaudenutzer wird fast vollstandig unterirdisch
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in Form von Tiefgaragen unterhalb der Blockbebauung angeordnet, so dass eine Begriinung
der Tiefgaragen maoglich ist anstelle befestigter Stellplatze.

Der lokale sommerliche Kaltluftfluss in der ersten Nachthélfte wird voraussichtlich durch die
geplante 12 m hohe Larmschutzeinrichtung das Plangebiet nicht mehr erreichen. Der Vergleich
mit anderen Gebieten mit dichten Blockstrukturen in Ehrenfeld zeigt, dass hier die Warmeklas-
sen 2 oder 1 ausgebildet sind. Im Zusammengehen mit den Freiflachen sidlich der Bahntrasse
(Recyclingbetrieb, Rheinenergie) kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet zu-
kiinftig die Warmeklasse 2 — hoch warmebelastete Siedlungsflache — aufweisen wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen:

Es werden im Plangebiet BegriinungsmalRnhahmen vorgesehen, um das zukinftige Quartier an
den Klimawandel anzupassen und die klimatischen Auswirkungen durch die zukinftige Bebau-
ung abzumildern. Es werden gemaf Festsetzungen im Bebauungsplan circa 9.500 m?2 6ffentli-
che Grinflachen und circa 10.300 m? private Griin- und Freiflachen ausgewiesen.

Die geplanten Vegetationsflachen (siehe ,nicht erheblich betroffene Umweltbelange® Punkt
.Pflanzen®) und Baumpflanzungen wirken sich durch Transpiration, Beschattung und Filterung
der Luft positiv auf das Kleinklima aus. Durch intensive Begriinung auf den Tiefgaragen und
extensive Dachbegriinung auf den Dachflachen kann ein hoher Anteil von Regenwasser im
Plangebiet zuriickgehalten werden und somit der Aufheizung des Mikroklimas entgegenwirkt
werden (Transpiration und Kuahlleistung). Gleiches gilt fur die zuklnftigen Grunflachen, die
ebenfalls zu einer Verminderung der Aufheizung des Gelandes beitragen. Die Durchgriinung
des Plangebietes mit einem hohen Anteil an Ba&umen sorgt fur Verschattungsflachen, die Ab-
kiihlung im Sommer bewirken.

Bewertung:

Aufgrund der geplanten dichten (Block)Bebauung und der geplanten Larmschutzeinrichtung
wird das Plangebiet zukulnftig trotz der geplanten Griin- und Freiflachen in eine héhere Warme-
belastungsklasse (heute 3 - zukinftig 2) einzustufen sein.

Luftschadstoffe, Emissionen/Immissionen (BauGB &1 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte der LAI, TA Luft
Bestand:

Aufgrund der innerstadtisch gepragten Lage weist das Plangebiet eine Vorbelastung der Luftgu-
te insbesondere durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe und untergeordnet durch Hausbrand und
gewerbliche Emissionen auf. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der seit dem 01.04.2012
erweiterten Umweltzone Koln, die im Luftreinhalteplan der Bezirksregierung Kaln fur das Stadt-
gebiet KdIn ausgewiesen wird.

Messdaten zu Konzentrationen luftfremder Schadstoffe liegen fir das Plangebiet und seine na-
here Umgebung nicht vor. Die Luftglteuntersuchung aus 2001 — 2003 (Flechtenkartierung)
weist flr das Plangebiet eine geringe Luftglte aus. Entsprechend ist das Plangebiet nur dann
fur eine Wohnnutzung geeignet, wenn durch immissionssenkende MaflRnahmen wie eine starke
Begrinung die Luftqualitat verbessert wird. Gemal der 39. BImSchV (Verordnung lber Luft-
qualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) gelten folgende Immissionsbeurteilungswerte
(Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit) fur den Jahresmittelwert:

NO, Jahresmittel 40 pg/ms
Staub (PM10) Jahresmittel 40 pg/m?
Staub (PM2,5) Jahresmittel 25 pg/m3
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Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Falle der Beibehaltung des Status Quo wirde sich die Immissionssituation im Plangebiet
nicht veréandern.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden zukiinftig Kfz-Verkehr und Hausbrand als
neue Emissionsquellen im Plangebiet vorliegen. Die Ansiedelung emittierender Betriebe im
Plangebiet wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Luftschadstoffprognose zu den Kfz-
bedingten Immissionen. Dazu werden die ermittelten Luftschadstoffkonzentrationen mit den
Grenzwerten der 39. BImSchV fir NO,, und Feinstaub in Bezug gesetzt. Als Bezugsjahr fur die
Berechnung der Kfz-bedingten Emissionen wurde fur den Prognose-Nullfall und Prognose-
Planfall jeweils das Jahr 2025 gewahlt.

Die Immissionsverhaltnisse wurden unter Beriicksichtigung der vorhandenen und geplanten
Baukorper, der standortreprasentativen meteorologischen Verhaltnisse, der Emission der Kraft-
fahrzeuge sowie der aus Messdaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV NRW) abgeschatzten Hintergrundbelastungen digital ermittelt. Zusatzlich
wurde die Zusatzbelastung durch die DB-Bahnstrecken unmittelbar sudlich des Plangebietes
sowie durch die Feinstaub-Emissionen einer Anlage zur Lagerung, Behandlung und zum Um-
schlag von Schrotten am Standort Widdersdorfer Stral3e 194 sudlich der DB-Gleise berticksich-
tigt. Fur letztere wurden die Emissionsanséatze aus einer Staubemissions- und —immissions-
prognose aus 2012 ibernommen.

Berechnet werden der Prognose-Nullfall — keine Umsetzung der Planung bis 2025 und der
Prognose-Planfall — vollstandige Umsetzung der Planung bis 2025.

Der Grenzwert der 39. BImSchV des Jahresmittelwertes von NO, und den Feinstaub-Fraktionen
PM10 und PM2,5 wird an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des Untersu-
chungsgebietes in den beiden Prognosefallen 2025 eingehalten; dies gilt ebenso fir die Grenz-
werte der Uberschreitungshaufigkeiten der 200 ug/m*-Schwelle durch die Stundenmittelwerte
von NO, (Kurzzeitwert fiir NO,) sowie der Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/ms3-Schwelle
durch die Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fir PM10).

Der Vergleich von Prognose-Nullfall 2025 und Prognose-Planfall 2025 zeigt, dass die hochsten
Zunahmen der Immissionen an beurteilungsrelevanten Fassaden im weiteren Bereich der
Kreuzung Vogelsanger Stral3e, Helmholtzstral3e und Oskar-Jager- Stral3e berechnet werden.
Dies ist allein auf die Zunahme der Verkehrsemissionen zurtickzuftihren; der Anteil der Veran-
derungen der PM10-Konzentration im Planfall durch die Immissionen der Max Becker GmbH &
Co. KG alleine ist dort bei Beriicksichtigung einer geplanten 12 m hohen Larmschutzwand im
sudlichen Bereich des Plangebietes mit einer Zunahme von héchstens 0,1 pg/m3 in der Umge-
bung von Aufpunkt 10 (Oskar-Jagerstrafde 230) vernachlassigbar. Der absolute Anteil der Fein-
staub-Immission (PM10) durch die Emissionen der Max Becker GmbH & Co. KG macht an Auf-
punkt 10 circa 0,6 pg/m?3 aus. Der hochste Beitrag der Emissionen der Max Becker GmbH & Co.
KG wird innerhalb des Plangebietes im Planfall mit 2,3 ug/m3 an Aufpunkt 14 (Plangebaudefas-
sade zur Larmschutzwand) erreicht, wobei dort die PM10-Gesamtimmissionen bei 25 pg/ms?
liegen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Im Bereich des Plangebietes fiihrt der Einfluss der geplanten Larmschutzeinrichtung als Stro-
mungshindernis im Vergleich zur Nullfall-Situation zu einer geringfligigen Abnahme der PM10-
Zusatz-Immissionen durch die Staubemissionen der Anlage der Fa. Max Becker GmbH & Co.
KG um bis zu 0,6 pg/ms3.

Die geplanten Begrinungsmafnahmen wirken immissionsmindernd durch die Bindung von
Staub und Erhdhung der Transpiration. Da die Grenzwerte 39. BImSchV eingehalten werden,
sind keine MalBhahmen zur Senkung der verkehrsbedingten Emissionen vorgesehen. Mal3-
nahmen zur Minderung der Emissionen aus Hausbrand sind ebenfalls nicht vorgesehen.
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Bewertung:

Messwerte zur aktuellen Luftglte liegen flr das Plangebiet und seine Umgebung nicht vor. Eine
Vorbelastung durch Luftschadstoffimmissionen aus Verkehr, Hausbrand und Gewerbe ist fir
das Plangebiet anzunehmen.

Die vorliegende Simulation verkehrsbedingter Luftschadstoff-Immissionen ergab, dass durch
die Umsetzung der Planung keine mafR3gebliche Zunahme von Emissionen aus dem Kfz-
Verkehr zu erwarten ist. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden in beiden Prognoseféllen
(Prognose-Nullfall 2025 und Prognose-Planfall 2025) eingehalten.

Energieeffizienz (BauGB §1 Abs.6 Nr.7 f)

Ziele des Umweltschutzes: Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Kéln aus 6/2000 zur
solarenergetischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen).

Bestand:

Bestand: Das Plangebiet ist derzeit nur in den Randbereichen bebaut und wird weitestgehend
gewerblich genutzt. Verschattungen sind bezogen auf die Bestandssituation daher nicht vor-
handen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Fur das Plangebiet wurde eine Verschattungsuntersuchung der vier zentralen Wohnblocke

MI 2.1 bis MI 2.4 zum Planvorhaben erstellt, welche als eine Bewertungsgrundlage fiir gesunde
Wohnverhéaltnisse dient. Als Orientierungshilfe wurde die DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrdu-
men) herangezogen. Eine Wohnung gilt danach als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindes-
tens ein Wohnraum ausreichend besonnt ist. Gemaf der DIN 5034-1 sollte zur Tag- und
Nachtgleiche im Frihling und Herbst (20./21. Mérz bzw. 22./23. September) die potentielle Be-
sonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung mindestens 4 Stunden
(4h-Kriterium der DIN 5034-1) betragen. Eine ausreichende Besonnung im Winter ist sicherge-
stellt, wenn am 17. Januar mindestens 1 Fenster einer Wohnung 1 Stunde besonnt ist (1h-
Kriterium der DIN 5034-1).

Die Auswirkungen der zukinftigen Gebaude auf die Besonnungs- und Verschattungssituation in
der Bestandsumgebung werden in der Untersuchung nicht betrachtet, ebenso nicht die Situati-
on im zukunftigen MI 1, Ml 3 und Ml 4 (kein Wohnen zuléssig) sowie im Ml 2.5 und Ml 2.6 (Be-
standssituation).

Aus den Ergebnissen der Verschattungsstudie geht hervor, dass zur Tag- und Nachtgleiche im
Frahling und Herbst nicht an allen Fassaden der geplanten Wohnbebauung vier Stunden direk-
te Besonnung erreicht werden. Die Empfehlungen der DIN 5034-1 richten sich jedoch nicht an
Fassaden, sondern fordern die Einhaltung der genannten Zeiten direkter Besonnung fur min-
destens einen Wohnraum je Wohneinheit. Werden an einer Fassade der geplanten Gebaude
die untersuchten Besonnungszeiten also unterschritten, kann haufig durch entsprechende An-
ordnung der Wohneinheiten in den Plangebauden (v. a. mit ,durchgesteckten Grundrissen® zu
den ,Sonnenseiten® der Gebaude) trotzdem eine Einhaltung der Normkriterien erreicht werden.

Eine ausreichende direkte Besonnung ergibt sich im Ml 2.1 bis Ml 2.4 an den nachfolgend auf-
gelisteten Fassaden zur Tag- und Nachtgleiche im Friihling und Herbst:

- Sudfassaden der Wohnbldcke zur Schallschutzwand

- Sudfassaden der 2. Baureihe bis auf EG MI 2.4 und Westecke MI 2.1 und die Schmal-
seiten

- Westfassaden in den Innenhdfen bis auf EG im MI 2.2 bis auf die sudlichen Ecken

- Ostfassaden in den Innenhofen Ml 2.2 und MI 2.3 bis auf die stdlichen Ecken
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- Oberste zwei Geschosse der Ost- und Westfassaden zwischen den Ho6fen
- Ostfassade Ml 2.4
- Westfassade M| 2.1

Die Ergebnisse der Verschattungsstudie im Winterzeitraum fur den Stichtag 17. Januar erge-
ben, dass die Besonnung mindestens flr 1 Fenster einer Wohnung mit 1 Stunde Besonnung
nicht fir alle Wohnungen moglich ist.

Eine ausreichende direkte Besonnung von 1 Stunde am 17. Januar ergibt sich im Ml 2.1 bis
MI 2.4 an den nachfolgend aufgelisteten Fassaden:

- Siudfassaden der Wohnbldcke zur Schallschutzwand

- Oberstes Geschoss Sudfassade der 2. Baureihe Ml 2.1

- Oberste zwei bis drei Geschosse Siudfassade der 2. Baureihe Ml 2.2, Ml 2.3

- Oberstes Geschoss Sudfassade der 2. Baureihe Ml 2.4

- Ostfassade M| 2.4

- Westfassade Ml 2.1

- Westfassaden und Ostfassaden zwischen den Hofen

- Oberste ein bis zwei Geschosse der Westfassaden in den Innenhéfen Ml 2.1 — Ml 2.3
- Oberste ein bis zwei Geschosse der Ostfassaden in den Innenhdfen Ml 2.2 — Ml 2.3

Die Besonnungssituation zum Winterzeitraum ist demnach insbesondere in den Innenhéfen
schwierig. So reichen an den Gebauden der 2. Baureihe mit Ost-West-Ausrichtung durchge-
steckte Wohnungen nicht aus, um die Empfehlungen der DIN 5034-1 zu erfullen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Bei der konkreten Hochbauplanung ist beim Zuschnitt der Wohnungen zu empfehlen, dass je-
weils ein Wohnraum je Wohnung zu einer ausreichend besonnten Fassade orientiert ist. Dies
konnte mit durchgesteckten® Wohnungen zum Innenhof und mit Wohnungen tber mehrere Eta-
gen erreicht werden.

Bewertung:

Die Verschattungs- und Besonnungssituation im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des
Bebauungsplans verandern. An den Nordfassaden ergeben sich flichendeckende Verschattun-
gen und an weiteren Fassaden, insbesondere in den Innenhdofen, Abschnitte, die nicht entspre-
chend den Empfehlungen der DIN 5034-1 besonnt sind. Hierauf kann die die konkrete Hoch-
bauplanung beim Zuschnitt der Wohnungen reagieren.

2.3.5 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)
Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm, Freizeit-
larmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Folgende Tag-/Nachtwerte der AuRengerauschpegel in dB(A) werden zur Bewertung der ermit-
telten Larmpegel im Plangebiet herangezogen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind
0,5 m vor dem gedffneten Fenster von Aufenthaltsraumen einzuhalten.
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Nutzungsart DIN 18005 TA Larm
Orientierungswerte fur Stra- Immissionsrichtwerte Gewerbe
Ren- /Schienenverkehr

Mischgebiete (MI) 60/50 60/45

Bestand:

StralRenverkehrslarm: Das Plangebiet ist durch La&rmimmissionen aus dem StraRenverkehr vor-
belastet. Im Norden des Plangebietes befindet sich die Vogelsanger Stral3e mit der stark befah-
renen Kreuzung 6stlich des Plangebietes. Im Westen befindet sich der Maarweg. Die werktagli-
chen DTV-Werte liegen fur die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Vogelsanger Stral3e bei
circa 9.600, fur die Vogelsanger StralRe auf Héhe der Bahnbriicke bei circa 18.100 und am
Maarweg bei circa 13.300 Fahrzeugen (Kfz/24h).

Schienenverkehrslarm: Die Larmsituation beztglich des Verkehrslarmes auf 6ffentlichen Schie-
nenwegen im Untersuchungsgebiet wird durch die sechsgleisige DB-Hauptstrecke Kdln-Aachen
gepragt. Die dem Plangebiet nachstgelegenen zwei Gleistrassen wickeln den Guterverkehr ab.

Gewerbelarm: In der Umgebung des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von Gewerbebe-
trieben. Die auffalligste und schallintensivste Quelle stellt hierbei der Recyclingbetrieb dar, der
sich sidlich der Bahngleise befindet. Weitere Larmquellen in unmittelbarer Nachbarschaft sind
die Abfallwirtschaftsbetriebe der Stadt Kbln (AWB) mit dem Gelédnde am Maarweg, die Park-
platze der Rheinischen Hochschule Kéln an der Ecke Maarweg/Vogelsanger Stral3e, die Ge-
werbebetriebe entlang der Vogelsanger Stral3e und ein Einkaufsmarkt (Discounter) an der Ecke
Vogelsanger Stral3e/Leyendeckerstral3e.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes wirde sich die Larmsituation im Plangebiet nicht ver-
andern.

Zur Abschirmung gegen Schienenverkehrs- und Gewerbelarm wird zur stidlichen Grundsticks-
grenze eine Schallschutzwand von 12,0 m Hoéhe festgesetzt, mit einer Abstufung zum Maarweg
hin auf ca. 3,5 m Hohe. Diese Planung wurde in der Schalltechnischen Untersuchung mitbe-
ricksichtigt. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende bedingte Festsetzung.

Die nachfolgend aus der Schalltechnischen Untersuchung wiedergegebenen Beurteilungspegel
beruhen auf dem Prognosefall, welcher die abschirmende Wirkung der fiinfgeschossigen Bau-

reihe C im Slden des Plangebietes bertcksichtigt. Hierzu wird in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes festgelegt, wann eine abschirmende Wirkung der Bebauung der jeweili-

gen Baufelder MI 2.1 bis Ml 2.4 vorliegt.

Verkehrslarm (StraRe und Schiene):

Die Berechnung wurde fur drei Immissionshdhen, 2 m (Freiflache), 9 m (circa 2. OG) und 15 m
(4. OG) durchgefihrt.

StralRe

Die Schalltechnische Untersuchung ergab, dass im Plangebiet am Maarweg (Ml 1) maximale
Beurteilungspegel aus dem StralRenverkehr tags von 69,3 dB(A) und nachts von 58,9 dB(A) zu
erwarten sind.

Im norddstlichen Plangebiet (Ml 2.5, 2.6 und MI 3) sind maximale Beurteilungspegel tags von
59,5 dB(A), 70,4 dB(A) und 72,1 dB(A) und nachts zwischen 47,9 dB(A), 57,2 dB(A) und
64,3 dB(A) zu erwarten.

In den zentralen Baufeldern des Plangebietes (Ml 2.1 bis 2.4, Wohnen) werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen eingehalten bzw. unterschritten. Uberschreitungen
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werden an den der Planstral3e zugewandten Fassaden prognostiziert. Hier ist mit maximalen
Beurteilungspegeln von 61,8 dB(A) am Tag und 52,5 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Damit lie-
gen im Bereich der geplanten Wohnbebauung Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von bis zu 1,8 dB(A) am Tag und 2,5 dB(A) in der Nacht vor.

Im Bereich der Guterhalle im Osten des Plangebietes (Ml 4) werden maximale Beurteilungspe-
gel tags zwischen 64,7 dB(A) und 72,7 dB(A) und nachts zwischen 56,8 dB(A) und 64,8 dB(A)
prognostiziert.

Schiene

Am Maarweg (Ml 1) sind maximale Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr tags von
65,3 dB(A) und nachts von 65,1 dB(A) zu erwarten.

Im norddstlichen Plangebiet (Ml 2.5, 2.6 und MI 3) sind maximale Beurteilungspegel tags von
55,1 dB(A), 55,6 dB(A) und 63,3 dB(A) und nachts zwischen 54,5 dB(A), 55 dB(A) und
62,7 dB(A) zu erwarten.

In den zentralen Baufeldern des Plangebietes (Ml 2.1 bis 2.4, Wohnen) werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen eingehalten bzw. unterschritten. Uberschreitungen
werden an den der Gleisstrecke zugewandten Fassaden prognostiziert. Hier ist mit maximalen
Beurteilungspegeln von 63,5 am Tag (Sudfassaden Baufeld 2.4 Bauteil C); in den Ubrigen Be-
reichen werden die Tagwerte eingehalten. In der Nacht ergeben sich die Uberschreitungen vor
allem in den Bauteilen C. Es werden maximale Beurteilungspegel von 61,5 dB(A) prognostiziert.
In der zweiten Baureihe (Baufelder A und B) ergeben sich an einigen Fassadenbereichen
(West- bzw. Ostfassade) maximale Beurteilungspegel von 54,2 dB(A). Damit liegen im Bereich
der geplanten Wohnbebauung Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von bis
zu 3,5 dB(A) am Tag und 11,5 dB(A) in der Nacht vor.

Im Bereich der Guterhalle im Osten des Plangebietes (Ml 4) werden maximale Beurteilungspe-
gel tags zwischen 70,6 dB(A) und 77,2 dB(A) und nachts zwischen 70,6 dB(A) und 77,7 dB(A)
prognostiziert.

Somit werden die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur Mischgebiete im Bereich des
Maarwegs (Ml 1), der Vogelsanger Stral3e (Ml 3), der sogenannten ,Ostspitze“ (Ml 4) und im
Inneren des Plangebietes (Ml 2) in Teilbereichen deutlich Gberschritten.

Auswirkungen der Planung:

Die Prognosen fur die Verdnderung des Stralenverkehrs durch die geplante Bebauung am G-
terbahnhof Ehrenfeld ergaben, dass im Bereich der Bestandsbebauung mit einer Erhéhung der
Larmimmissionen aus dem Straf3enverkehr um maximal 0,1 dB(A) zu rechnen ist. Der Beurtei-
lungspegel liegt sowohl im Bestand als auch in der Prognose (Plan) bei 74 dB(A) am Tag. Im
Nachtzeitraum erhéht sich an der Nordfassade des Bestandsgebaudes Maarweg 172b der Be-
urteilungspegel fur die Verkehrslarmimmissionen um 4,9 dB(A) und an der Westfassade um
0,4 dB(A). Der Beurteilungspegel erhdht sich von 55 dB(A) -Nordfassade- bzw. 64 dB(A) —
Westfassade- im Bestand auf 59 dB(A) bzw. 65 dB(A) in der Prognose (Plan). Ursache flr die
Erhdhung am Geb&aude Maarweg 172b ist die Reflektion des Schalls des Schienenverkehrs.
Das Gebéaude ist aufgrund der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache im Bestand ge-
sichert. Aufgrund der Larmproblematik erfolgt hier jedoch in den Festsetzungen der Ausschluss
einer Wohnnutzung, so dass sich diese Nutzung auf den Bestandsschutz beschrankt. Durch
den geplanten Bau der Larmschutzwand kommt es in der Nacht und vielfach auch am Tag ge-
nerell zu deutlich geringeren Verkehrslarmimmissionen an den betrachteten Immissionsorten
der Bestandsgebaude.

Gewerbelarm:

Die Immissionsberechnungen fir den Gewerbeldarm prognostizieren bei Berlicksichtigung der
abschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung an den nachfolgend aufgelisteten Fassaden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Tageszeitraum:
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- Am Gebaude an der Ostspitze entlang der Vogelsanger Straf3e (Ml 3) wird an der Nord-
ostspitze der Immissionsrichtwert um bis zu 2,8 dB(A) aufgrund der Kfz Werkstatt auf
der gegeniberliegenden Seite der Vogelsanger Stral3e tberschritten;

- An den zur Bahn gewandten Fassaden des Baufeldes C der geplanten Wohnbebauung
werden Uberschreitungen von bis zu 9,7 dB(A) im 4. Obergeschoss (Baufeld Ml 2.1 —
2.4) und bis zu 5,4 dB(A) im 3. Obergeschoss (Baufeld Ml 2.1 — 2.3) prognostiziert. Die
Gewerbelarmimmissionen werden hauptséchlich durch den Recycling-Betrieb verur-
sacht, der sich auf der Stidseite der Bahngleise befindet. Durch die geplante Schall-
schutzwand werden Uberwiegend nur die unteren drei Geschosse des Baufeldes C ab-
geschirmt;

- Uberschreitungen bis zu 3,3 dB(A) im dritten und bis zu 5,7 dB(A) im vierten Oberge-
schoss an den Westfassaden der Baufelder C im MI 2.1 bis MI 2.3 aufgrund der Immis-
sionen des Recycling-Betriebes;

- Im MI 2.1 Baufeld A im 4. Obergeschoss Uberschreitung von bis zu 0,4 dB(A) an der
Westfassade und im Ml 2.2 Baufeld A Uberschreitungen von bis zu 2,2 dB(A) an der
Sidfassade und bis zu 1,8 dB(A) an der Westfassade im 4. Obergeschoss aufgrund des
Recycling-Betriebes;

- Im MI 4 werden durch den Recycling-Betrieb Uberschreitungen von bis zu 2,8 dB(A)
prognostiziert;

- Am Bestandsgebaude Maarweg 172b und dem geplanten neuen Geb&dude am Maarweg
(MI 1 A) werden aufgrund der angesetzten Nutzungen auf dem Geléande der AWB in
Kombination mit den Immissionen des Recycling-Betriebs Uberschreitungen um bis zu
2,3 dB(A) berechnet.

Im Nachtzeitraum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) fiir Mischge-
biete an den nachfolgenden Fassaden prognostiziert:

- An den Gebauden am Maarweg (MI 1) Uberschreitungen von bis zu 0,9 dB(A) aufgrund
der zugrunde gelegten Nutzungen und Betriebszustédnde auf dem Geldnde der AWB.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen:

Um Aufenthalts- und Blrordaume in den geplanten Gebauden vor der Larmbelastung aus Ver-
kehr zu schitzen, werden in dem Bebauungsplan sogenannte Larmpegelbereiche nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise) als Mal3 des zukinftigen bau-
lichen Schallschutzes dargestellt. Textlich festgesetzt wird, dass entsprechend den dargestell-
ten Larmpegelbereichen SchallschutzmalRnahmen an Au3enbauteilen gemanr DIN 4109 zu tref-
fen sind.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrich-
tungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stel-
len.

Fur Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmafinahmen zu treffen. Durch diese muss sicherge-
stellt werden, dass der Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird. Hiervon aus-
genommen sind Balkone und Loggien von Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabge-
wandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Im Siiden des Plangebietes ist eine Larmschutzwand mit einem Schallddmmmalf von mindes-
tens 25 dB(A) und in den im Bebauungsplan festgesetzten Mindesthéhen zu errichten. Des
Weiteren muss die Larmschutzeinrichtung beidseitig hochabsorbierend errichtet werden. Die
Krone der Larmschutzwand ist dabei in einem maximalen Abstand von 3,5 m zum Flurstiick 671
(Gemarkung Mingersdorf, Flur 74) zu errichten. IM Ml 4 kann in Teilen oder auf der gesamten
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Lange die Larmschutzwand durch ein Gebaude ersetzt werden kann, wenn durch die Errichtung
eines Gebaudes ein gleichwertiger Larmschutz fur die Ml 1 bis Ml 4 entsteht.

Es werden folgende bedingte Festsetzungen zum Schutz vor Larm festgelegt:

Die Aufnahme der Wohnnutzung bzw. anderer schutzbedurftiger Nutzungen in den Ml 1 bis
MI 4 wird erst zulassig, wenn die Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwand bzw. im Ml 4 ein
Gebaude) wirksam errichtet ist.

Es werden Baureihenfolgen fir die Baufelder Ml 2.1 bis Ml 2.4 festgesetzt, um den Larmschutz
der abschirmenden Wirkung der 1. Baureihen im Stiden zu gewahrleisten. Die Aufnahme der
der Wohnnutzung bzw. anderer schutzbedurftiger Nutzungen in den Baufeldern A und B ist erst
zulassig, wenn der Larmschutz durch die abschirmende Wirkung der Baufelder C wirksam her-
gestellt ist.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass an den mit Baulinien festgesetzten Fassaden innerhalb der
Baufelder MI 1 A, MI 1 B, Ml 2.1 A und MI 2.2 A und an den gekennzeichneten Baugrenzen im
Ml 4 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Raume im Sinne der DIN 4109 unzulassig sind.

Innerhalb der Baufelder Ml 2.1 C, Ml 2.2 C, Ml 2.3 C und MI 2.4 C sind entlang den stidlichen
mit Baulinien festgesetzten Fassaden 6ffenbare Fenster schutzbedirftiger Raume im Sinne der
DIN 4109 nur zulassig, wenn ihnen sogenannte "kalte Wintergarten" (verglaste Balkone) oder
gleichwertige MalBhahmen (z. B. vorgehangte Fassaden, verglaste Laubengange), die nicht
zum dauerhaften Aufenthalt dienen, vorgelagert sind. Entlang der westlichen mit Baulinien fest-
gesetzten Fassaden sind 6ffenbare Fenster schutzbeduirftiger Raume im Sinne der DIN 4109
unzuléssig.

Offenbare Fenster schutzbediirftiger Raume im Sinne der DIN 4109 sind jedoch in allen vorste-
hend genannten Bereichen zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 60 dB(A) tags (06:00 — 22:00 Uhr) und 45 dB(A)
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) am Immissionsort, d.h. 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffne-
ten Fensters eingehalten wird. Ebenso kann von den Regelungen zu den sogenannten kalten
Wintergarten oder gleichwertigen Mal3nahmen abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren durch ein Larmgutachten die Einhaltung der v. g. Immissionsrichtwerte der TA-
Larm nachgewiesen wird.

In den stidlichen Teilbereichen der Baufelder Ml 2.1 C, Ml 2.2 C, MI 2.3 C sowie Ml 2.4 C, sind
innerhalb den mit einer Tiefe von 4,0 m festgesetzten Flachen nur Balkone, kalte Wintergéarten,
Altane etc. zulassig.

Bewertung:

Das Plangebiet ist erheblich larmvorbelastet. Nach der Umsetzung der Planung wird der Stra-
Benverkehrslarm im und am Plangebiet zunehmen. Bereits im Bestand ist fur die bestehende
Wohnbebauung an der Vogelsanger Straf3e und dem Maarweg eine Belastung gegeben, die im
Bereich gesundheitsbeeintrachtigender Belastung einzustufen ist. Aufgrund der hohen Vorbe-
lastung ist die Erhdhung um 0,1 dB(A) als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeits-
schwelle fur Erhéhungen erst bei 2 dB(A) liegt. Durch den Bau der Larmschutzwand kommt es
zu einer Verbesserung der Belastungen durch Schienenverkehrslarm fir die Bestandsgebaude
an der Vogelsanger Stral3e.

Der Gewerbelarm wird durch die Umsetzung der Planung lediglich in Bezug auf die neu zu er-
richtenden gewerblich genutzten Tiefgaragen zunehmen. Durch die umliegenden Gewerbebe-
triebe, insbesondere den stdlich gelegenen Recyclingbetrieb, ist jedoch eine Vorbelastung
durch Gewerbelarm fiir die zukiinftige Bebauung gegeben. Durch die Larmschutzwand und die
abschirmende Wirkung der Gebaude kénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm in weiten
Teilen des Plangebietes eingehalten werden. In den Bereichen, in denen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm gemal Larmgutachten prognostiziert werden, werden offen-
bare Fenster schutzbedirftiger Raume im Sinne der DIN 4109 durch entsprechende Festset-
zungen ausgeschlossen.
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Fur die zukinftige Wohn- und gewerbliche Nutzung im Plangebiet sind die vorgenannten Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen umzusetzen. Durch die Umsetzung dieser Mal3nahmen
wird Wohn- und Gewerbenutzung im Plangebiet ermdglicht.

2.3.6 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
Deponieverordnung, KrWwG, Altlastenerlass NW

Bestand:

Die Flache des ehemaligen Giterbahnhofs ist im stadtischen Altlastenkataster als Altstandort
Nr. 401375 eingetragen. Fur die Kleingartenflache entlang der Strale ,Maarweg" liegt keine
Eintragung vor.

Aufgrund der Eintragung als Altstandort sowie der vorherigen Nutzung als Giiterbahnhof wur-
den fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwischen 2011 und 2014 insgesamt 4 Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt.

Bei den durchgefuhrten Untersuchungen konnten insbesondere in den zentralen Bereichen des
Geltungsbereiches Prifwertliberschreitungen fur Cyanide sowohl im Feststoff als auch im Eluat
festgestellt werden. Die Belastung erstreckt sich tber einen Tiefenbereich von 0,6 m bis 2,3 m
und umfasst somit den Aufflllungsbereich, der durch einen sehr hohen Ascheanteil charakteri-
siert ist. Eine unmittelbare Gefahrdung tber den Direktkontakt besteht nicht, da die Belastung
erst ab 0,6 m unter der Gelandeoberkante beginnt und eine Versiegelung mit Pflastersteinen
vorhanden ist.

Des Weiteren wurde in einer weiteren Sondierung eine Prifwertiberschreitung fur Ben-
zo(a)pyren in einem Tiefenbereich von 0,0 - 0,7 m festgestellt. Hierbei handelt es sich um
Gleisschotter, der vermutlich durch teerdlgetrankte Holzschwellen kontaminiert wurde.

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes ergaben die Untersuchungen eine fast flachende-
ckende Belastung der Auffiillungsmaterialien mit Kupfer, die den Z2-Wert der LAGA TR Boden
Uberschreitet. Dartber hinaus wurde in einem Schurf zusétzlich eine weitere Belastung mit Cy-
aniden im Feststoff und im Eluat festgestellt. Des Weiteren wurden in einer Probe auch ein er-
hohter Bleigehalt bzw. in einer anderen Probe ein erhéhter BTEX-Gehalt vermerkt. Weitere Un-
tersuchungsergebnisse zeigen, dass die Prifwerte fir den direkten Wirkungspfad fir die Nut-
zung als Wohngebiet im sudlichen Bereich des Plangebietes insbesondere bei Blei mehrfach
Uberschritten werden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ergaben die chemischen Untersuchungen der Boden-
proben insgesamt unauffallige Werte. Bei den Bodenproben aus dem ersten Bohrmeter wurden
bis auf zwei Proben die Prifwerte der BBoSchV, Nutzungsart Wohngebiete eingehalten. Eine
Uberschreitung der geplanten Nutzungsart Gewerbegrundstiick ist nicht zu vermerken.

Fur einige Teilbereiche wurden erhdhte Messwerte flr den Parameter TOC festgestellt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Falle der Nullvariante kommt es zu keiner Veranderung der jetzigen Altlastensituation.

Zukunftige Gelandemodellierungen und die damit verbundenen Bodenbewegungen im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes filhren zu einer wesentlichen Anderung der zukiinftigen
Oberflache, so dass zurzeit eine entsprechende Beprobung gemaf Bodengutachter keine Aus-
sagekraft fir die spatere Nutzung besitzt.

Auf dem Areal der Kleingarten ergaben die Untersuchungsergebnisse gemal Bodengutachter
keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV fiir das Nutzungsszenario Wohngebiet.

Die Aufflllungen im zentralen Bereich sind vor den zukiinftigen BaumalRhahmen separat aus-
zukoffern und ordnungsgeman zu entsorgen. Aufgrund der erhéhten Kupfergehalte im sidli-
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chen Bereich des Plangebietes ist in einer Breite von circa 20 - 25 m parallel zur sidlichen B6-
schung mit erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers in den Untergrund wird aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastungen nicht vorgesehen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Zur Gewabhrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind ein Bodenmanagement
und eine fachgutachterliche Begleitung jeglicher Eingriffe in den Boden notwendig. In den Be-
bauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Bewertung:

In weiten Bereichen des Geldndes wird es durch die Absenkung des Geldndes und durch den
Bau von Gebauden und Tiefgaragen zu Bodenabtrag und —austausch kommen, so dass ein
Grof3teil der Aufflllungsbéden aufgenommen und wiederverwertet oder entsorgt wird. Im Be-
reich der Larmschutzwand sind Auffillungen mit unbelastetem Bodenmaterial vorgesehen, die
eine zukunftige Gefahrdung von Menschen Uber den direkten Kontakt damit ausschlie3en. Un-
ter Beriicksichtigung der Aussagen des Bodengutachters ergeben sich keine Restriktionen im
Hinblick auf die geplanten Nutzungen Wohnen und Biro/Dienstleistung.

2.3.7 Erschitterungen

Ziele des Umweltschutzes: 26. BImSchV, Abstandserlass, DIN 4150, DIN VDE 0226 Teil 6: Be-
einflussung von Einrichtungen der Informationstechnik

Bestand:

Das Plangebietsgelande befindet sich direkt ndrdlich der sechsgleisigen DB-Hauptstrecke Koln
— Aachen. Somit treten Erschitterungs- und sekundére Luftschallimmissionen im Plangebiet
auf.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Falle der Nullvariante wirde sich die Situation bezogen auf Erschitterungen im Plangebiet
nicht verandern.

Erschuitterungseinwirkungen auf Gebaude kénnen nicht nur erhebliche Vermégensnachteile
verursachen, sondern mittelbar auch erhebliche Belastigungen fur den Menschen darstellen. Es
wurde daher eine erschutterungstechnische Untersuchung durchgefiihrt, um mogliche Einwir-
kungen auf die geplanten Gebaude und die zuklinftigen Anwohner zu bestimmen. Hierzu wur-
den am 18.03.2015 Erschutterungsmessungen auf dem Plangebiet sowie auf dem Fundament
der bestehenden Lagerhalle an dem Eisenbahniibergang Vogelsanger Stral3e durchgefuhrt.
Hiervon ausgehend wurden die in den geplanten Geb&uden zu erwartenden Erschitterungs-
und sekundaren Luftschallimmissionen prognostiziert.

Der Prognoseberechnung zufolge ist fur die Geb&udereihe C sowie fir das Gebaude an der
Ecke Bahnuberfihrung Vogelsanger Stral3e nicht von einer Einhaltung der anzusetzenden An-
haltswerte der DIN 4150-2 fiir den Nachtzeitraum fiir Mischgebiete auszugehen, teilweise auch
nicht von einer Einhaltung fir den Tageszeitraum. Durch die im Rahmen der Bauarbeiten not-
wendigen Erdarbeiten auf dem Plangebiet sowie die Errichtung der bis zu 12 m hohen Schall-
schutzwand ist zwar von einer Verringerung der in der angegebenen Entfernung zu erwarten-
den Erschitterungsimmissionen auszugehen, weil hierdurch die Weiterleitung der Schwingun-
gen in dem derzeit vorliegenden, stark verdichteten Boden teilweise unterbrochen und ge-
dampft wird. Eine quantitative Angabe dieser Verringerung ist nicht moglich. Es ist aber nicht
davon auszugehen, dass nach Durchfiihrung dieser Arbeiten eine Einhaltung der anzusetzen-
den Anhaltswerte erreicht wird. Bezuglich der Geb&ude in den jeweiligen Baufeldern A und B
kann ebenfalls nicht sicher von einer Einhaltung der Anhaltswerte fir Erschitterungsimmissio-
nen fur Mischgebiete im Nachtzeitraum ausgegangen werden, wenngleich die prognostizierten
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Uberschreitungen recht gering sind bzw. in Teilbereichen gar nicht vorliegen. Zudem ist durch
mogliche Unterkellerung der Gebaudereihe C eine weitere geringe Minderungswirkung fir die
Geb&ude der Baufelder A und B zu erwarten. Durch das Gutachten wurde der Nachweis er-
bracht, dass die Umsetzung der Planung und somit die getroffenen Festsetzungen vollziehbar
sind. Die vom Gutachter vorgeschlagenen bzw. vergleichbaren Malinahmen sind im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen, um die Anhaltswerte fiir Erschutte-
rungsimmissionen nach DIN 4150-2 bzw. die Anforderungen an den sekundaren Luftschall in
Anlehnung an die 24. BImSchV einzuhalten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Eine Verminderung der Erschitterungsimmissionen unter die Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir
Mischgebiete lasst sich fiir die Gebaudereihe C bzw. das Eckgebaude nur durch eine Lagerung
auf Stahlschraubenfedern nachweisen. In diesem Fall ist von einer Einhaltung der Anhaltswerte
fur Erschitterungsimmissionen fur Mischgebiete fir den Tages- und Nachtzeitraum auszuge-
hen.

Falls beim Bau der Gebaude in den Baufeldern A und B den baulichen Empfehlungen des Gut-
achters gefolgt wird, kann hier voraussichtlich eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2
fur Mischgebiete erreicht werden. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf-
genommen. Fir die Baufelder A und B ist der Nachweis der Einhaltung der Anhaltswerte im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Bewertung:

Bei Lagerung der zukinftigen Gebéude der Gebaudereihe C auf Stahlschraubenfedern werden
die Anhaltswerte der DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen — Einwirkungen auf Menschen
in Gebauden) fir den Tages- und Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet eingehalten. Falls
beim Bau der Geb&ude in den Baufeldern A und B die baulichen Empfehlungen des Gutachters
aufgenommen werden, kann hier voraussichtlich eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN
4150-2 fur Mischgebiete erreicht werden.

2.3.8 Lichtimmissionen

Ziele des Umweltschutzes: Runderlass NRW Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung, BImSchG

Bestand: Siidlich des Plangebietes befindet sich auf der gegentberliegenden Seite der Bahn-
strecke der Recyclingbetrieb ,Max Becker GmbH & o. KG*. Auf dem Gelande des Betriebes
befinden sich zehn Lichtmasten mit insgesamt 62 Leuchten in zwei verschiedenen Hohen. Die
Leuchten auf der oberen Ebene werden zur Ausleuchtung der Flachen wahrend der Betriebs-
zeit (genehmigt 6-22 Uhr) eingesetzt und sind auf einer H6he bis zu 68,5 m . NHN befestigt.
Die Leuchten auf der unteren Ebene sind im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) aus Grinden des Ob-
jektschutzes in Betrieb und befinden sich auf einer Hohe von 63,3 - 66 m . NHN. Die dem
Plangebiet am nachsten liegenden Leuchten befinden sich in etwa 90 m Entfernung.

In einer lichtimmissionstechnischen Untersuchung wurde gepruft, inwiefern durch den Betrieb
dieser Leuchten Lichtimmissionen an den Fassaden der geplanten Bebauung hervorgerufen
werden kénnen.

Die Auswirkungen der Beleuchtungsanlage auf die geplanten schiitzenswerten Nutzungen wer-
den anhand des gemeinsamen Runderlasses in NRW bezuglich Lichtimmissionen beurteilt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status Quo wird sich die Lichtimmissionssituation im Plangebiet nicht &n-
dern.

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist mit folgenden Lichtimmissionen an/ in den Plange-
bauden zu rechnen:
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In Bezug auf eine Raumaufhellung zur Nachtzeit ist aus gutachterlicher Sicht bei einem Ab-
stand von mehr als 90 m davon auszugehen, dass der Immissionsrichtwert Ef = 1 Ix Raumauf-
hellung nicht Gberschritten wird.

Die Leuchten auf der oberen Ebene, welche im Tageszeitraum betrieben werden, sind an den
zentralen Wohngebauden Ml 2.1 — MI 2.4 und an den Blécken MI1 sowie MI 4 bereits ab dem
2. Obergeschoss (ab 59 m u. NHN) der Baufelder C einsehbar. Den Anséatzen des Lichtgutach-
tens zufolge (asymmetrisch abstrahlender Fluter mit 2.000 W Halogen-Metalldampflampe) ist
jedoch davon auszugehen, dass an den betroffenen Gebéuden die Anforderungen des Runder-
lasses NRW fiir die Blendung im Tageszeitraum fur Mischgebiete (k=160) eingehalten werden.

Durch die Leuchten auf der unteren Ebene, welche nachts betrieben werden, ist teilweise an
den folgenden Fassaden des Plangebiets mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu
rechnen:

- Siudfassaden der Baufelder C in Ml 2.1 — Ml 2.4 im 3. - 4. Obergeschoss
- Ostfassade des Baufeldes MI 2.1 C im 3. - 4. Obergeschoss
- Westfassaden der Baufelder C in Ml 2.2 — Ml 2.4 im 3. - 4. Obergeschoss

Das Gutachten geht davon aus, dass in einem Abstand von 100 m bei den verwendeten Lam-
pen) am Immissionsort ein Proportionalitatsfaktor von k=55 erreicht wird, welcher deutlich tber
dem Richtwert des Runderlasses NRW Lichtimmissionen fir Mischgebiete zur Nachtzeit (k=32)
liegt.

An den ubrigen Fassaden kommt es aufgrund der Hohenlage und der grof3eren Entfernung zu
den Leuchten zu keinen relevanten Lichtimmissionen. Die Anforderungen des Lichterlass NRW
im Nachtzeitraum werden hier eingehalten.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen:

Gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung werden fiir die betroffenen Fassaden
verbindliche Festsetzungen getroffen (Anbringung von Rollladen ab einer Héhe von 61,5 m (.
NHN an den oben genannten Fassaden).

Bewertung:

Innerhalb des Plangebietes kommt es an einzelnen Fassaden der geplanten Baufelder zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete des Lichterlasses NRW fir den
Nachtzeitraum.

Durch entsprechende textliche Festsetzungen kdnnen die dadurch entstehenden schadlichen
Umwelteinwirkungen innerhalb des Bebauungsplangebiets vermieden werden.

Tagsuiber werden die Richtwerte im gesamten Plangebiet eingehalten.

2.4. Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen

... zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur-
und Sachgtiter) (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 i)

Bestand:

Infolge der starken anthropogenen Beeintrachtigung des Plangebietes ergeben sich Wechsel-
wirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern. Die bereits erfolgten gewerblichen Nutzun-
gen durch den ehemaligen Guterbahnhof und die andauernden gewerblichen Nutzungen, die
auch eine starke Befahrung der vorhandenen Flachen im Gebiet umfassen, bedingen eine star-
ke Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktion. Mit dem Verlust des natirlichen Bodens ist
gleichzeitig ein Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden. Dartber
hinaus bestehen aufgrund der Verdichtung und Veranderung des Bodens Auswirkungen auf
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den Wasserhaushalt durch die Verringerung der Grundwasserneubildung sowie auf das Klima
durch den weitgehenden Verlust der Kaltluftproduktionsfunktion. Gleichzeitig ist die Flache auf-
grund ihres sandig-kiesigen Oberbodens und der Lage an einer Bahntrasse potenziell geeignet
als Zauneidechsenhabitat.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Beibehaltung des Status Quo bleiben aufgrund des hohen Nutzungs- und des geringen Ve-
getationsdeckungsgrades im Plangebiet die negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter Bo-
den, Vegetation, Biotopfunktion, Klima und Grundwasser erhalten.

Es werden zukunftig circa 70 % des Plangebietes als befestigte, Uberbaute Flache versiegelt.
Dies hat negative Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut Boden und Wasser. Die Pla-
nung sieht Wohn- und Gewerbenutzung, aber auch circa 30 % Vegetationsflache mit einem
hohen Anteil an Baumbestand vor. Die Vegetationsflachen werden eine partielle Aufwertung der
Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und Klima im Plangebiet bewirken. Durch die
Dachbegriinung und die Begriinung der Tiefgaragen kommt es zu positiven Auswirkungen fir
das Stadtbild, die Flora, Fauna und das Klima. Die Eignung als potenzielles Zauneidechsen-
Habitat wird aufgehoben.

Um den bestehenden Larmbelastungen entgegen zu wirken, wird als aktive Schallschutzmal3-
nahme eine Larmschutzwand entlang der Bahngleise gebaut. Uber die Larmschutzwand hinaus
werden entsprechende passive Schallschutzmaflinahmen im Plangebiet vorgesehen, die sich
weitgehend vertraglich mit dem Stadtbild als auch dem Schutzgut Mensch vereinbaren lassen.

Die Zunahme des Verkehrs durch zukinftige Anwohner und Besucher bedingt Wechselwirkun-
gen bei den Schutzgutern Luftqualitat, Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat. Durch die Anlage
der Tiefgaragen wird der Verkehr weitestgehend im Bereich der neuen PlanstralRe abgewickelt
und es verbleiben grol3flachige Bereiche mit einer hohen Aufenthaltsqualitat fur den Mensch.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusqgleichsmalRnahmen:

Um negative Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu vermeiden, werden die zu den ein-
zelnen Umweltbelangen genannten Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen berticksichtigt.

Bewertung:

Das Planvorhaben bewirkt Veranderungen der bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und die
Schwere der Verédnderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewer-
tet. Uber die jeweils zu den einzelnen Umweltbelangen beschriebenen Wirkungsgefiige hinaus
sind keine Wechselwirkungen und Wirkungsgeflige bekannt.

Zusatzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Lucken,
fehlende Kenntnisse)

Neben den allgemein bei der Stadtverwaltung vorliegenden Umweltinformationen und umwelt-
bezogenen Stellungnahmen wurden in der Umweltpriifung folgende Gutachten ausgewertet:

- Artenschutzprufung Stufe | und Il, Dr. Andreas Skibbe Buro fiir Artenschutz und
Avifaunistik, Koln, Stand 28.09.2014 ergénzt im April 2015.

- Gutachten zur Umsetzung des § 50 BImSchG - Einzelfallbetrachtung im Sinne der Bau-
leitplanung fir den Erdgaslagerbehalter der RheinEnergie AG Koéln-Ehrenfeld (Maar-
weg), INBUREX Consulting GmbH, Hamm, Stand 21. November 2014

- Verkehrliche Analysen zur Gebietsentwicklung Ehrenfeld, Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH, Kéln, Stand 30.10.2015
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- Orientierende Bodenuntersuchung BEV-Grundstiick enem. Guterbahnhof KoéIn-
Ehrenfeld“, GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Stand 13. September
2011

- Orientierende Bodenuntersuchung DB-Grundstiick ehem. Giterbahnhof Koln-
Ehrenfeld“, GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Stand 12. Januar 2012

- Orientierende Bodenuntersuchung Kleingarten ehem. Guterbahnhof KdIn-Ehrenfeld®,
GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Stand 29. Oktober 2012

- Bodenuntersuchung, GFM-Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Wesseling, Stand
14.11.2014

- Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen, iMA cologne GmbH, Kdln,
Stand 27. August 2015

- Erschitterungstechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure
VBI, Dusseldorf, Stand 17.04.2015

- Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Dls-
seldorf, Stand 22.07.2016

- Verschattungsuntersuchung, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI, Dussel-
dorf, Stand 07.11.2016

- Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 63469/07 ,Ehemaliger Guterbahnhof* in KdIn - Ehren-
feld, Lill + Sparla, Stand 04.11.2016

- Lichtimmissionstechnische Untersuchung zum Planvorhaben auf dem Gelande des
ehemaligen Guterbahnhof Kéln-Ehrenfeld, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure
VBI, Dusseldorf, Stand 09.09.2016

3.2. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Falls im Zuge der Plankonkretisierung das Erfordernis zur Festlegung von Monitoring MalRnah-
men erkennbar wird, sollen diese zu einem spéateren Verfahrensschritt definiert werden.

4. Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es durch die Festsetzung eines Mischgebietes ein gemischtes
Quartier mit Gewerbe und einem wesentlichen Anteil an Wohnnutzung zu entwickeln. Im Plan-
bereich sind zudem die Errichtung einer Kindertagesstatte und die Festsetzung einer offentli-
chen Grinflache mit einem Spielplatz geplant.

4.1. Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européaische Vogelschutzgebiete: Es befinden sich
keine Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes.

Landschaftsplan: Fir das Gebiet trifft der Landschaftsplan der Stadt Koln keine Festsetzungen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Plangebietes ist die
Artenvielfalt kaum ausgepragt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

Darstellungen von sonstige Fachpldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtes: Der Luftreinhalteplan KoéIn findet unter dem Punkt ,Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat” Berlcksichtigung. Weitere Fachplane liegen fur das Plangebiet nicht vor.
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Magnetfeldbelastung: Vorhandene Trafostationen im Plangebiet sind nicht bekannt. Geeignete
Absténde zu geplanten Trafostationen werden im Baugenehmigungsverfahren Beriicksichti-
gung finden.

Denkmalschutz: Es gibt keine denkmalgeschitzten Gebaude im Plangebiet. Hinweise auf Bo-
dendenkmadler liegen nicht vor.

4.2. Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Pflanzen: Das Plangebiet weist auf einem tberwiegenden Teil der Flache keinen oder sparli-
chen Bewuchs auf. Es befinden sich keine hochwertigen Vegetationsbestande im Plangebiet.
Der Bebauungsplan setzt Begriinungsmal3nahmen wie Scherrasenflachen. Strauch- und
Baumpflanzungen, Tiefgaragen- und Dachbegriinungen fest.

Eingriff/ Ausgleich: Im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofes werden Eingriffe aufgrund des
eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses als bereits erfolgt betrachtet. Eine Ausnah-
me bilden die Eingriffe in Haus- und Kleingarten am westlichen Rand des Plangebietes durch
den geplanten Baukorper und die ErschlieBung zur Anbindung an den Maarweg. Diese Eingriffe
werden vollstandig an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Grundwasser: Gemal Aussagen des Bodengutachters liegt der Grundwasserflurabstand im
Plangebiet bei Uber 9,0 m. Die die Auffullung unterlagernde Lehmschicht bildet eine natirliche
Barriere, so dass eine Grundwassergefahrdung bei einem Flurabstand von Uber 9,0 m voraus-
sichtlich zu vernachlassigen ist.

Abwasser: Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzonenverordnung. Es ist vorgesehen,
das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in einen Sammelkanal im Maarweg einzuleiten.
Es werden Senken und weitere als Auffangflachen genutzte Bereiche im Plangebiet vorgese-
hen, die das Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen temporar aufnehmen und zeitver-
setzt schadlos ableiten kénnen.

Erneuerbare Energien: Gemal Stellungnahme der RheinEnergie AG ist eine Versorgung des
Plangebietes mit Fernwarme mdglich. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird geprift, inwie-
fern MalBnahmen zur Verwendung erneuerbarer Energien im Rahmen der Realisierung des
Bauvorhabens Berlicksichtigung finden.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht dberschritten werden: Fir die Stadt Kéln liegt ein Luftreinhalteplan vor,
welcher 2012 fortgeschrieben wurde. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen nicht im
Widerspruch zu den Zielen des Luftreinhalteplanes.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwassern: Die Umsetzung der Planung ist mit der Entstehung von Abfallen und Ab-
wassern verbunden, die der geregelten offentlichen Behandlung/Entsorgung zugefuhrt werden.
Emissionen, die liber eine Normalnutzung von Mischgebieten hinausgehen, sind durch die Um-
setzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Explosionsgefahr: Es wurde fur den Erdgaslagerbehélter der RheinEnergie AG stdlich des
Plangebietes am Maarweg eine Einzelfallbetrachtung zur Umsetzung des § 50 BImSchG
durchgefiihrt. Diese Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass der Abstand von circa 140 m
zwischen dem Gasspeicher und der geplanten 12 m hohen Larmschutzwand mehr als ausrei-
chend fur die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung ist.

Kampfmittel: Es bestehen aufgrund von Luftbildauswertungen vermehrte Hinweise auf Kampf-
handlungen im Bereich des Plangebietes. Es wird eine Uberpriifung auf Kampfmittel des kon-
kreten Verdachts sowie der zu Giberbauenden Flache von der Bezirksregierung Diusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, empfohlen. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.
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4.3. Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Tiere: Aufgrund der vor Ort vorhandenen Strukturen bietet das Plangebiet Tieren Gberwiegend
einen geringwertigen Lebensraum. Das Vorhandensein von Fledermausen in den bestehenden
Gebéauden ist nachgewiesen und ist bei Umsetzung der BaumalRnahmen zu berlcksichtigen.
Verbotstatbesténde gemanR § 44 BNatschG werden bei Umsetzung der Planung nicht verletzt,
sofern die entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen Beriicksichtigung finden.

Landschaft/Ortsbild: Das heute Giberwiegend als Brachflache wahrgenommene Areal wird ge-
maf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zukiinftig zu einem gemischten Stadtquartier
umgebaut. Das vorgeschaltete kooperative Gutachterverfahren stellt die stadtebauliche Qualitat
sicher. Durch die Schaffung von Griinflachen und Platzen wird das Ortsbild zusatzlich aufge-
wertet.

Boden: Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Auffillungen und des sehr ho-
hen Nutzungsgrades im Plangebiet stark anthropogen vorbelastet. Nach Umsetzung des Be-
bauungsplanes wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet circa 70 % betragen. Die verbleiben-
den offenen Bodenflachen im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen kon-
nen langfristig wieder naturnahe Bodeneigenschaften auspragen.

Klima, Kaltluft/Ventilation: Aufgrund der geplanten dichten (Block)Bebauung und der geplanten
Larmschutzeinrichtung wird das Plangebiet zukuinftig trotz der geplanten Griin- und Freiflachen
in eine héhere Warmebelastungsklasse (heute 3 - zukinftig 2) einzustufen sein.

Luftschadstoffe, Emissionen/Immissionen: Messwerte zur aktuellen Luftgite liegen fir das
Plangebiet und seine Umgebung nicht vor. Eine Vorbelastung durch Luftschadstoffimmissionen
aus Verkehr, Hausbrand und Gewerbe ist fur das Plangebiet anzunehmen. Es wurde eine Luft-
schadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen erstellt. Die Ergebnisse zeigen, dass
durch die Umsetzung der Planung keine maf3gebliche Zunahme von Emissionen aus dem Kfz-
Verkehr zu erwarten ist. Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden in beiden Prognosefallen
(Prognose-Nulifall 2025 und Prognose-Planfall 2025) eingehalten.

Energieeffizienz: Die Verschattungs- und Besonnungssituation im Plangebiet wird sich durch
die Umsetzung der Planung verandern. Fur die geplante Errichtung der vier zentralen Wohnblo-
cke MI 2.1 bis MI 2.4 wurde die Verschattungs- und Besonnungssituation untersucht. Fur die
Berechnung und Einordnung der potentiellen Besonnungsdauer wird die DIN 5034-1 (,Tages-
licht in Innenraumen — Allgemeine Anforderungen) herangezogen. An den Nordfassaden erge-
ben sich flachendeckend Verschattungen. An weiteren Fassaden, insbesondere in den Innen-
hofen werden die Empfehlungen der DIN 5034-1 nicht erfullt. Hierauf kann die konkrete Hoch-
bauplanung beim Zuschnitt der Wohnungen reagieren.

Larm: Das Plangebiet ist erheblich durch StraRen- und Schienenverkehrslarm sowie Gewerbe-
larm vorbelastet. Nach der Umsetzung der Planung wird der Verkehrslarm im und am Plange-
biet zunehmen. Bereits im Bestand ist fiir die bestehende Wohnbebauung an der Vogelsanger
Stral’e und dem Maarweg eine Belastung gegeben, die im Bereich gesundheitsbeeintrachti-
gender Belastung einzustufen ist. Aufgrund der hohen Vorbelastung ist die Erhhung um

0,1 dB(A) als erheblich einzustufen, auch wenn die Merkbarkeitsschwelle fiir Erh6hungen erst
bei 2 dB(A) liegt. Durch den Bau der Larmschutzwand kommt es zu einer Verbesserung der
Belastungen durch Schienenverkehrslarm fir die Bestandsgebaude an der Vogelsanger Stra-
Re.

Der Gewerbelarm wird durch die Umsetzung der Planung lediglich in Bezug auf die neu zu er-
richtenden gewerblich genutzten Tiefgaragen zunehmen. Durch die umliegenden Gewerbebe-
triebe, insbesondere den sudlich gelegenen Recyclingbetrieb Max Becker, ist jedoch eine Vor-
belastung durch Gewerbelarm fir die zukinftige Bebauung im Plangebiet gegeben. Durch die
Larmschutzwand und die abschirmende Wirkung der Gebaude kénnen die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm in weiten Teilen des Plangebietes eingehalten werden. In den Bereichen, in de-
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nen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm gemafR Larmgutachten prognosti-
ziert werden, werden 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Raume im Sinne der DIN 4109 durch
entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen.

Fur die zukinftige Wohn- und Gewerbenutzung im Plangebiet sind die benannten Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen umzusetzen. Durch die Umsetzung dieser MaRhahmen
wird Wohn- und Gewerbenutzung im Plangebiet ermdglicht.

Altlasten: Das Plangebiet liegt im Kern des beim Umwelt- und Verbraucherschutzamt erfassten
Altstandortes Nr. 401 375 ,Guterbahnhof Ehrenfeld Pbf.“. In weiten Bereichen des Gelandes
wird es durch die Absenkung des Gelandes und durch den Bau von Gebauden und Tiefgaragen
zu Bodenabtrag und —austausch kommen. Somit kann ein Grof3teil der im Plangebiet vorhan-
denen Auffullungsbéden aufgenommen und wiederverwertet oder entsorgt werden. Im Bereich
der LArmschutzwand sind Auffullungen mit unbelastetem Bodenmaterial vorgesehen, die eine
zuklnftige Gefahrdung von Menschen Uber den direkten Kontakt damit ausschlieBen. Unter
Beriicksichtigung der Aussagen des Bodengutachters ergeben sich keine Restriktionen im Hin-
blick auf die geplanten Nutzungen Wohnen, Biiro/Dienstleistung und Griinflaichen. In den Be-
bauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Erschitterungen: Bei Lagerung der zukinftigen Gebaude der 1. Baureihe auf Stahlschrauben-
federn werden die Anhaltswerte der DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen — Einwirkun-
gen auf Menschen in Gebauden) fur den Tages- und Nachtzeitraum eingehalten. Bezlglich der
2. Baureihe kann nicht sicher von einer Einhaltung der Anhaltswerte fir Erschitterungsimmissi-
onen fir Mischgebiete im Nachtzeitraum ausgegangen werden, wenngleich die prognostizierten
Uberschreitungen recht gering sind bzw. in Teilbereichen gar nicht vorliegen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist ein Nachweis tber die Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 zu er-
bringen. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Lichtimmissionen: Auf dem Gelénde des Recyclingbetriebes ,Max Becker GmbH & 0. KG* be-
finden sich zehn Lichtmasten mit insgesamt 62 Leuchten in zwei verschiedenen Hoéhen. In einer
lichtimmissionstechnischen Untersuchung wurde gepriift, inwiefern durch den Betrieb dieser
Leuchten Lichtimmissionen an den Fassaden der geplanten Bebauung hervorgerufen werden
kénnen. Durch die Leuchten auf der unteren Ebene, welche nachts betrieben werden, ist teil-
weise an Fassaden des Plangebiets mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu
rechnen. Gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung werden fiir die betroffenen
Fassaden verbindliche Festsetzungen getroffen (Anbringung von Rollladen ab einer Héhe von
61,5 m 0. NHN an den oben genannten Fassaden). Tagsiber werden die Richtwerte im gesam-
ten Plangebiet eingehalten.




