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Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Beschluss uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und die Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Arbeitstitel: Am Bahnhof in Kéln-Porz-Wahn

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Stadtentwicklungsausschuss 09.02.2017
Bezirksvertretung 7 (Porz) 28.03.2017
Stadtentwicklungsausschuss 30.03.2017
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t nach § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplanverfahren (vorha-
benbezogener Bebauungsplan) —Arbeitstitel: Am Bahnhof in KéIn-Porz-Wahn— einzuleiten fr
das zurzeit landwirtschaftlich genutzte Gebiet sudlich der StraRe Am Bahnhof, im Osten be-
grenzt durch die Frankfurter Stral3e, im Westen durch die Poststral3e und im Siden durch die
bestehende Wohnbebauung am Peter-Joseph-Schumacher-Weg gemaf Anlage 1 mit dem Ziel,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Ge-
werbe zu schaffen;

2. beschlieRt die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1
BauGB auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes geman Anlage 2 nach Modell 1 (Aus-

hang);

3. verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung Porz ohne Einschrankung zu-
stimmt.

Alternative:

Der westliche Hauptteil der Flache verbleibt im Anwendungsbereich des § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) Bauen im AulRenbereich, Vorhaben im 6stlichen Teil entlang der Frankfurter Stral3e werden
gemal § 34 BauGB Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
beurteilt.




Haushaltsmafige Auswirkungen
X Nein

Problemstellung und Planungsziele:

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager, Moritz Freiherr von Eltz-Ribenach aus KdIn-Porz-Wahn, hat
am 08.11.2016 einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) gestellt. Mit dem Vorhabentrager soll eine Planungsvereinbarung Uber die Ausarbei-
tung des Bebauungsplan-Entwurfes getroffen werden, in der unter anderem die Ubernahme der Pla-
nungskosten sowie notwendiger Gutachten verbindlich geregelt werden. Das Hauptgrundstuick wird
aktuell in wesentlichen Teilen durch den Anwendungsbereich des § 35 BauGB (Baugesetzbuch)
Bauen im AulRenbereich stadtebaulich geordnet. Grundsatzlich ist Bauen im Auf3enbereich unzulés-
sig, aulBer es handelt sich um privilegierte oder begunstigte Vorhaben. Ziel ist es, das Grundstiick
einer Mischnutzung, bestehend aus Biro- und Dienstleistungsangeboten sowie Wohnungsbau, zuzu-
fuhren. Das vorliegende Nutzungskonzept kann aufgrund der aktuellen baurechtlichen Situation nicht
umgesetzt werden, so dass ein Erfordernis zur stddtebaulichen Planung besteht. Daher ist die Schaf-
fung von Baurecht durch einen Bebauungsplan erforderlich. Die ErschlieBung ist gesichert und erfolgt
Uber die StraRe Am Bahnhof und Uber die Frankfurter Stral3e.

Begriindung:

Aufgrund der aktuellen Haushaltsprognose aus Mai 2015 belauft sich der aktuelle Wohnungsbedarf in
KdlIn fur den Zeitraum von 2015 bis 2030 (15 Jahre) auf rund 66 000 Wohnungen. Die bekannten
Umsetzungs- und PotenzialgrofRen belaufen sich zurzeit auf 33 400 Wohneinheiten. Um den hohen
Bedarf an Wohnungen in der wachsenden Stadt Kéln decken zu kénnen, soll im Ortsteil Wahn zu-
satzlicher Wohnraum geschaffen werden, der durch eine gewerbliche Arrondierung einen wohnraum-
vertraglichen Ubergang zum Gewerbegebiet am S-Bahnhof Wahn gewéhrleistet. Es ist beabsichtigt,
die Wohnfunktion zu starken und diese an stadtebaulich integrierter Lage langfristig zu sichern. Durch
den infrastrukturell gut erschlossenen Standort soll im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet
ein Dienstleistungs- und Birostandort entstehen, um das Angebot fiir Ansiedlungen, Betriebsverlage-
rungen und Existenzgrindungen im Kdlner Stadtgebiet zu starken. Zielgruppe sind kleine und mittlere
Unternehmen (KMU).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 302, 87,304, 305 und 214, Gemarkung Wahn, Flur 17 und
wird zurzeit als Ackerland genutzt. Die Flache umfasst circa 8 000 m2 und soll einer erstmaligen bau-
lichen Entwicklung furr eine Mischnutzung zugefiihrt werden. Es ist beabsichtigt, im Ubergang zum
Gewerbegebiet S-Bahnhof Wahn einen nicht stérenden gewerblichen Teil mit Verwaltungs- und
Dienstleistungsangeboten zu realisieren, im dstlichen Teil soll Wohnungsbau entstehen. Die Bebau-
ung orientiert sich an den Verlaufen der StraRe Am Bahnhof sowie der Frankfurter Stral3e, um klare
und wahrnehmbare stadtebauliche Raumkanten zu schaffen. Im inneren Bereich ergibt sich eine ru-
hige durchgrinte Zone, die durch ein ful3laufiges Wegesystem an die bestehenden Verbindungen
anschlief3t und die Umgebung sowohl im Nord-Sid-Richtung als auch in Ost-West-Richtung anbindet.
Im Innenbereich ist eine Kleinkinderspielflache vorgesehen sowie, nach Erfordernis, Aufstellflachen
fur die Feuerwehr. Die Wohnbebauung entlang der Frankfurter Stral3e soll zweigeschossig mit aus-
gebautem Satteldach errichtet werden. Die Wohnbebauung entlang der Strale Am Bahnhof ist drei-
geschossig mit Flachdach vorgesehen, die sich anschlieRende gewerblich genutzte Bebauung soll
dreigeschossig mit versetztem Staffelgeschoss errichtet werden.

Im Regionalplan ist das Gebiet als allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen (ASB). Der Flachennut-
zungsplan stellt das Gebiet als Wohnbauflache (W) dar. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich. Es sind eine Umweltprifung und ein Umweltbericht erforderlich. Zur Planung wird
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Prifung durchge-
fuhrt.
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Das fiir die Bebauung wesentlich erforderliche Flurstiick 302 befindet sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers. Die angrenzenden Flurstliicke 87,304, 305 und 214 befinden sich in stadtischem Besitz. Der
Vorhabentrager beabsichtigt, die fur die Bebauung erforderlichen Grundstticke zu erwerben und wird
im Rahmen des Erschlieliungsvertrags eine Regelung beziglich der plangebietsumgebenden stadti-
schen Verkehrsflachen mit der Stadt treffen.

Das Vorhaben berlicksichtigt die Vorgaben des "Kooperativen Baulandmodells" (KoopBLM) der Stadt
Koln - Ratsbeschluss vom 17.12.2013 -, zu dessen Anwendung der Vorhabentrager seine Grundzu-
stimmung gegeniiber dem Stadtplanungsamt erteilt hat. Der Vorhabentrager beabsichtigt, von den 30
geplanten Wohneinheiten 100 % im Zuge des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus zu realisieren.

Weitere Erlauterungen, Plane und Ubersichten siehe Anlagen 1 bis 3.

Anlagen

1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2 Stadtebauliches Konzept

3 Erlauterungen zum stadtebaulichen Planungskonzept "Am Bahnhof"
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