Begriindung nach § 5 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 204. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Stadtbezirk 2,
Koln-Rodenkirchen
Arbeitstitel: PastoratsstraBe/WesterwaldstraBe in Kéln-Rondorf;

hier: Anderung der Darstellung "Griinflache" in "Wohnbauflache ", Anderung der Darstellung
"Wohnbauflache" in "Gemeinbedarfsflache" mit Signet "Kindereinrichtung",
Entfernung des Signets "Sportplatz", Verlagerung der Begrenzung "Vorrangflache
fur Kompensationsmaflnahmen"

Die 204. FNP-Anderung erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens gemaf § 8 Absatz 3 BauGB
zum Bebauungsplan 67370/02 —Arbeitstitel: Pastoratsstral3e in Kéln-Rondorf—

1. Gebietsbeschreibung

Der Anderungsbereich der 204. Flachennutzungsplan-Anderung liegt im Stadtbezirk Rodenkir-
chen, im Suden des Stadtteils Rondorf, und umfasst etwa 4,4 ha.

Das Plangebiet wird im Westen durch die PastoratsstraRe und im Norden durch den sudlichen Ab-
schluss der vorhandenen Wohnbebauung begrenzt. Seine sudliche Grenze verlauft im Abstand
von etwa 40 m sudlich des StraRenzuges Westerwaldstral3e/Am Kirchweg bis zum 6stlichen Orts-
rand. An diesem sowie angrenzend an die Rondorfer Hauptstraf3e befinden sich seine 6stlichen
AulRengrenzen (vergleiche Abbildung 1).

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes einschlie3lich Plangebietsgrenze - Quelle: Stadt Kdin
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2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Gebiet befindet sich am sudlichen Siedlungsrand Rondorfs am Ubergang zur landwirtschaft-
lich genutzten Flache. Anlass der Planung ist die beabsichtigte Verlagerung des bestehenden, in-
tensiv genutzten Sportplatzes, der aufgrund seiner rAumlichen Nahe zur umliegenden Wohnbe-
bauung zu Anwohnerbeschwerden gefihrt hat. Als Ersatzstandort fir die Neuanlage wurden stad-
tische Flachen an der Kapellenstraf3e durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gesichert. Der
heutige Sportplatzstandort bildet einen eingeschobenen Freiraum im umgebenden Wohngebiet.

Ziel dieser Planung ist es, den sudlichen Ortsrand von Rondorf beiderseits der WesterwaldstralRe
mit einer sich in die vorhandene, aufgelockerte Wohnbebauung einfligenden Neubebauung zu ar-
rondieren.

Aktuellen Prognosen zufolge wird die Stadt KoIn in den nachsten Jahren deutlichen Einwohnerzu-
wachs erfahren. Die dringende Notwendigkeit der Schaffung neuen Wohnraums in der Stadt steht
aulRer Frage und wird im vom Rat im Februar 2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept
Wohnen ausfiihrlich dargelegt. Mit der Bebauung des Anderungsbereichs soll ein Beitrag zur De-
ckung dieses hohen Bedarfs geleistet werden. Dabei ist die bauliche Erweiterung am Standort auf-
grund der bereits vorhandenen ErschlieBung und gegebenen Versorgungsmaglichkeiten sinnvoll.

In diesem Sinne ist nérdlich der WesterwaldstralRe - auf dem Gebiet des jetzigen Sportplatzes und
des angrenzenden Parkplatzes - eine Bebauung mit Doppelhausern und mit freistehenden Einfa-
milienhdusern vorgesehen. Die bereits vorhandene Kindertagesstatte mit angrenzendem Spiel-
platz bleibt erhalten.

Die ackerbaulich genutzte Flache sudlich der Westerwaldstral3e wird mit einer Reihe Einfamilien-
hauser bebaut. Die an die Westerwaldstral3e angrenzende Linie der Vorrangflache fur Kompensa-
tionsmalRnahmen wird in diesem Kontext an deren stidliche Grundstiicksgrenzen verlagert. An der
westlichen Grenze ist eine offentliche Griinflache als Ubergang zu den dort liegenden Tennisplét-
zen vorgesehen.

Mit der Planung wird der Siedlungsrand unter Ausnutzung der bereits vorhandenen Erschlief3ung
arrondiert und ein geschlossener Ortsrand hergestellt. Dabei wird die bereits vorhandene Erschlie-
Bung durch die WesterwaldstralRe im Sinne einer effizienteren Siedlungsstruktur ausgenutzt. Auf-
grund der geringen Hohe der Neubebauung wird ein sanfter stadtebaulicher Ubergang zur Land-
schaft gewahrleistet.

3. Verfahrenslauf

Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB zum Bebauungsplan-
Entwurf 67370/02 —Arbeitstitel: PastoratsstralRe in Kéln-Rondorf— (Stadtbezirk Rodenkirchen) voll-
zogen.

Die Aufstellung des parallelen Bebauungsplanverfahrens wurde vom Stadtentwicklungsausschuss
in seiner Sitzung vom 15.12.2011 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte am 06.03.2012 in
Form einer Abendveranstaltung in der Anne-Frank-Grundschule. Schriftliche Stellungnahmen wa-
ren bis einschlief3lich 20.03.2012 mdglich.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 22.04. bis 27.05.2012.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemanR 8 4 Absatz 1 BauGB gingen keine FNP-rele-
vanten Stellungnahmen ein.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan wurden anschlie3end diese Unter-
lagen zur 204. FNP-Anderung erstellt.
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4. Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der Stadt KoIn sind der westliche und der zentrale Bereich des Plangebietes beiderseits
der WesterwaldstralRe als Griinflache dargestellt. Der Teilbereich dstlich der Verlangerung des
westlichen Abzweigs der Rondorfer HauptstralRe entlang WesterwaldstraRe und Am Kirchweg ist in
Form eines Streifens von etwa 30 m Tiefe als Wohnbauflache (W) dargestellt, stidlich davon eben-
falls als Grinflache (siehe Anlage 2).

Die gesamte Grunflache ist gleichzeitig als Vorrangflache flir KompensationsmalRnahmen darge-
stellt.

Im Gebiet sind ferner die Signets Sportplatz, Kindereinrichtung und Spielplatz im Bereich der heute
bestehenden Einrichtungen dargestellt.

5. Beriicksichtigung anderer Planungen
5.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln (Teilabschnitt Region Kdln) ist das Gebiet nordlich
der Westerwaldstrafe und Am Kirchweg als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) festgelegt.
Nach der Definition des Regionalplanes sollen in den "Allgemeinen Siedlungsbereichen" Wohnun-
gen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentral6rtliche Einrichtungen und sons-
tige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten zusammengefasst werden. Somit stimmt
die beabsichtigte FNP-Anderung in diesem Bereich mit den Vorgaben der Landes- und Regional-
planung uberein.

Sudlich des besagten StraBenzuges ist der Anderungsbereich als "Allgemeiner Freiraum und Agrar-
bereich" festgelegt und mit der Freiraumfunktion "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung" sowie als "Regionaler Griinzug" belegt. Die Vorabstimmung mit der Regionalplanung hat
ergeben, dass eine Ausdehnung der Wohnbauflache entlang der WesterwaldstraRe grundsatzlich
als regionalplanerisch zustimmungsfahig angesehen wird, sofern sie die im FNP bereits festgelegte
Begrenzung nicht siidlich tiberschreitet. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nach § 34 Landesplanungsgesetz wurde am 20.11.2015 bestétigt.

Fir das gesamte Gebiet ist die Darstellung mit einer Signatur fir den Grundwasser- und Gewas-
serschutz Uberlagert.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde geprift, ob im Gegenzug fur die Neudarstellung von
Wohnbauflache hier bestehende, heute noch nicht in Anspruch genommene Flachen innerhalb
Rondorfs zurtickgenommen werden kénnen. Diese Priifung kam zu einem negativen Ergebnis, da
die noch vorhandenen Potenzialflachen insbesondere vor dem Hintergrund der bestehenden
Wohnflachenknappheit von besonderer Bedeutung fir die Stadt sind.

5.2 Landschaftsplan

Mit Ausnahme des bestehenden Vereinsgebaudes des SC Rondorf 1912 e. V. liegt das gesamte
Plangebiet im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kdln. Westlich, nérdlich und dstlich schlief3t
es an den bestehenden Siedlungskdérper Rondorfs an.

Die Flachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes L 18 (Freiraume in Meschenich, Im-
mendorf und Rondorf). Sie sind im naheren Umkreis landwirtschaftlich gepragt. Fir das Plangebiet
gilt das Entwicklungsziel 3: "Ausgestaltung und Entwicklung der Landschaft mit naturnahen Le-
bensrdumen und gliedernden und belebenden Elementen”.
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Fur den Bereich des vorhandenen Kindergar-
tens, des Spielplatzes und des Parkplatzes
des benachbarten Hotels gilt das Entwick-
lungsziel 8: "Zeitlich begrenzte Erhaltung bis
zur Realisierung der Bauleitplanung".

Nach 8§ 29 Absatz 4 des Landschaftsgeset-
zes Nordrhein Westfalen treten bei der Auf-
stellung, Anderung und Erganzung eines
Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich
eines Landschaftsplanes widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Land-
schaftsplanes mit dem Inkrafttreten des ent-
sprechenden Bebauungsplanes oder einer ' Landschaftsplan - Quelle: Stadt Kain
Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Num-

mer 2 des Baugesetzbuches aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteili-
gungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Trager der Landschafts-
planung und Untere Landschaftsbehdrde im Bauleitplanverfahren ist das Amt fur Grinflachen und
Landschaftspflege. Es wurde im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens betei-
ligt und hat auf eine Stellungnahme im FNP-Anderungsverfahren verzichtet.

5.3 Paralleles Bebauungsplanverfahren
Bebauungsplan 67370/02 —Arbeitstitel: Pastoratsstrafie in Kéln-Rondorf—

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zur Schaffung von Planungsrecht ein Bebau-
ungsplanverfahren erforderlich. Im Parallelverfahren zu dieser FNP-Anderung wird der Bebau-
ungsplan 67370/02 erarbeitet, der zukinftig die stadtebauliche Ordnung dieses Bereiches regeln
soll. Er steht vor dem Satzungsbeschluss.

Ziel der Bebauungsplanung ist es, nérdlich der Westerwaldstral3e im Bereich der heutigen Sport-
platznutzung und sudlich der Westerwaldstrafl3e von der Pastoratsstraf3e bis zur Wohnbebauung
"Am Kirchweg" eine Wohnnutzung zu erméglichen. Auf diese Weise soll der stidliche Ortsrand von
Rondorf mit einer sich in die vorhandene, aufgelockerte Wohnbebauung einfligenden Erweiterung
arrondiert werden. Damit soll ein Beitrag zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnraum der Stadt
Kdln geleistet werden.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines reinen Wohngebietes (WR) vor, ferner die Fest-
setzung der Flache der Kindertagesstatte als Gemeinbedarfsflache sowie zweier &ffentlicher Grin-
flachen.

Die Erschlie3ung des Gebietes erfolgt tiber die vorhandenen umgebenden 6ffentlichen Strafden,
die jedoch Gegenstand von AusbaumalRnahmen sein werden.

6. Das I'-'\nderungsgebiet im Flachennutzungsplan (FNP)

Die Erweiterung des Stadtteiles um die geplante Wohnbebauung sowie die Verlagerung des
Sportplatzes innerhalb des Ortsteiles machen eine FNP-Anderung erforderlich, da der Bebau-
ungsplan aus dem FNP zu entwickeln ist.

6.1 Bestehende Nutzungen
Das Teilgebiet nordlich der WesterwaldstralRe wird durch die Sportanlage des Rondorfer SC 1912

e. V. (Sportplatz und Vereinshaus) belegt, durch eine Kindertagesstatte mitsamt angrenzendem
Spielplatz sowie einem unbefestigten Parkplatz.
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Sudlich des Stral3enzuges WesterwaldstraRe/Am Kirchweg befinden sich ausschlief3lich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

6.2 Stadtebauliche Vorgaben

Stadtebauliches Ziel des Vorhabens ist die Erweiterung des Wohngebietes nach Suden bei gleich-
zeitiger Arrondierung des Ortsrandes. Der Anlass hierzu besteht in der anstehenden Verlagerung
des Sportplatzes. Diesem Ziel entsprechend soll das Anderungsgebiet im FNP zu einem Grofteil
als Wohnbauflache (W) nach § 1 Absatz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt werden
(siehe Anlage 3).

Das Maf der neuen Wohnbebauung orientiert sich an der kleinteiligen und aufgelockerten Bebau-
ung der Umgebung. Durch die niedrige Geschossigkeit wird ein sanfter, aber eindeutiger Ubergang
des bebauten sidlichen Ortsrands in die Landschaft erreicht.

Die bereits bestehende Kindertagesstatte bleibt erhalten. Sie soll im FNP kinftig als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt werden. Erganzend wird eine Grunflache fur die fuBlaufige Verbindung von
Westerwaldstral3e und Rondorfer HauptstralRe geschaffen, die die Kindertagesstétte von der
Wohnbebauung abschirmt, jedoch nicht explizit im FNP dargestellt werden soll.

Die dargestellte 6ffentliche Griinflache am sidwestlichen Rand des Plangebietes dient der klaren
Gliederung des Siedlungskorpers und als Abschluss der Wohnbebauung entlang der Westerwald-
strale.

Die mit der Arrondierung einhergehende Ausweitung des Siedlungskérpers im Gesamtumfang von
etwa 1,06 ha ist mit einer Verlagerung der Begrenzung der dargestellten Vorrangflachen fir Kom-
pensationsmalRnahmen verbunden.

Auf Vorrangflachen fir Kompensationsmaflinahmen soll langfristig vor allem die intensive Land-
wirtschaft zugunsten dkologisch sinnvoller Aufwertungsmafnahmen aufgegeben werden. Ange-
sichts der genannten Ziele der Planung und vor dem Hintergrund der flachenmaliig nur geringen
Inanspruchnahme bislang nicht als Bauflachen dargestellter Bereiche kann die Anpassung der
Vorrangflachen als angemessen erachtet werden, insbesondere weil der rAumliche Zusammen-
hang zwischen der sich in den Siedlungskorper Rondorfs erstreckenden Kaltluftschneise westlich
des Anderungsbereiches und der landwirtschaftlichen Flache bestehen bleibt.

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) - Inanspruchnahme landwi  rtschaftlicher Flachen, Darstellung
der Bestandssituation und der Abwagung:

Es besteht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaf § 1a Absatz 2 Satze 3 und 4 BauGB
bezuglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB:

Die bisherige Darstellung des FNP enthalt zwar keine Flachen fur die Landwirtschaft, in der Ort-
lichkeit wird aber zurzeit eine Flache von rund 2 ha noch landwirtschaftlich genutzt.

Situation der Landwirtschaftsflachen im Anderungsbereich:

Umgebend finden sich grof3flachig Braunerden, die je nach Sand- und Schluffgehalt Bodenwert-
zahlen (BWZ) von 25 bis zu 80 aufweisen, daneben auch Parabraunerden aus sandigem bezie-
hungsweise tonigem Lehmboden (BWZ 60 bis 75). Im Anderungsbereich befinden sich aufgrund
ihrer sandigen Hauptkomponente keine Béden mit hohen Bodenwertzahlen.

Von der Anderung betroffen sind ackerbaulich genutzte Flachen in einer Gesamtgroflze von

11 500 m2. Bereits mit der 117. Anderung, erste Fortschreibung des FNP, als Wohnbaureserve-
flache erfasste Landwirtschaftsflachen sind darin mit einer Gré3e von 7 400 m2 enthalten. Diese
liegen sudlich der Westerwaldstral3e und sidlich der Stral3e Am Kirchweg.

Die grof3en, ackerbaulich genutzten Flachen auf linksrheinischem Kélner Stadtgebiet und aufgrund
ihrer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit schutzwirdigen Boden finden sich vor allem sudlich und sid-
westlich des Anderungsbereiches auf der Mittelterrasse. Diese Hochertragsboden, die sich aus

dem LOR Gber Sanden und Kiesen als Parabraunerden gebildet haben, wurden im Zuge der ersten
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Fortschreibung des FNP (117. Anderung des FNP, rechtskraftig 26.11.2003) mit einer neuen Defi-
nition als "Vorrangflachen fur die Landwirtschaft" qualitativ aufgewertet, um seitens des FNP einen
grolRtmoglichen Schutz zu gewahrleisten, ihre Bedeutung als Produktionsflachen hervorzuheben
und ihren Erhalt zu sichern. Weniger fruchtbare Flachen wurden in Abstimmung mit den Zielen der
Landschafts- und Freiraumplanung in ein Gbergreifendes Konzept eingebunden und als "Vorrang-
flachen fur KompensationsmafRnahmen" dargestellit.

In der 117. Anderung hieR es dazu:

"Fiir das Untersuchungsgebiet ergeben sich aus der Karte des GLA' groRflachig schiitzenswerte
Vorrangflachen fur eine bevorzugte Nutzung als landwirtschaftliche Produktionsflache auf Grund
ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit und hohen natlrlichen Ertragsfahigkeit. Als Ausgleichsflachen
kommen vorrangig alle vom GLA nicht als schutzwiirdig gekennzeichneten Bdden in Frage. Auf
Grund ihres speziellen Biotopentwicklungspotentials eignen sich die Braunerden B 8 besonders fir
die Ubernahme von Ausgleichsfunktionen. Als Ausgleichsflachen bieten sich ebenfalls die Kolluvi-
um-Bdden (K 4) in den Altarmen an, die in der Karte der technischen Versickerungsfahigkeit der
Bdden im Kdlner Stadtgebiet als Boden mit schlechter Eignung fur Versickerung ausgewiesen
werden."

Im Rahmen der 117. FNP-Anderung wurde die Abwagung hinsichtlich der Inanspruchnahme der
Ackerflachen sudlich der WesterwaldstralRe und der StralRe Am Kirchweg zugunsten einer Wohn-
bauflache getroffen.

Die Planung zur 117. FNP-Anderung, erste Fortschreibung, wurde intensiv mit der Landwirt-
schaftskammer abgestimmit.

Besonders fur den Wohnungsbau wurde im Rahmen des Wohnungsgesamtplanes 2014 ein hohes
Defizit an Wohnbauflachen sowohl fir den Einfamilienhausbau als auch fur den Geschosswoh-
nungsbau festgestellt. Nach einer vom Land NRW eingefiihrten Bedarfsberechnungsmethode
wurden fir die Stadt KoIn noch circa 1 500 ha zusatzliche Wohnflachen nach Abzug vorhandener
Flachenreserven auf der Basis der Bevolkerungsprognose 2030 ermittelt. Inzwischen hat IT.NRW
eine neue Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2040 vorgelegt, nach der die Wachstumserwartun-
gen fur die Stadt Koln von gut 10 % auf fast 20 % gestiegen sind. Insgesamt rechnet Kéln mit

200 000 neuen Einwohnern mit dem Bedarf an 62 000 neuen Wohnungen. Aufgrund dieser im-
mensen Bedarfszahlen lastet auf der Bereitstellung von neuem Wohnraum im Stadtgebiet Koln ein
hoher Realisierungsdruck, der es erforderlich macht, auch in kleinem Maf3stab neue Wohnbaufla-
chen an geeigneter Stelle zugig zu etablieren.

Begleitend und neben der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen wurden und werden stadtweit
Mdglichkeiten zur Nachverdichtung im Bestand geprift und umgesetzt; aufgelassene Industrie-
und Gewerbeflachen werden revitalisiert, Baullicken wurden ber ein Baulliickenprogramm erfasst
und bereits weitestgehend geschlossen.

Zusammenfassend wird die Inanspruchnahme der betroffenen ackerbaulichen Flachen als stadte-
baulich sinnvoll und nach umfangreicher Priifung der Umweltbelange als dkologisch vertraglich
erachtet; es werden keine Boden mit Hochertragszahlen, wie sie im aktuellen FNP als Vorrang-
flachen fur die Landwirtschaft dargestellt sind, in Anspruch genommen, die Neudarstellung einer
Wohnbaureserve auf lehmigem und stark lehmigen Sand, genutzt als Ackerflache, belauft sich auf
lediglich 4 100 m2.

! Geologisches Landesamt
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Es ergeben sich folgende flachenmafige Veranderungen in der Darstellung des FNP:

Art der Darstellung bisherige FNP - kiinftige FNP - Anderung
Darstellung Darstellung
ha ha ha
Wohnbauflache 2,14 3,2 + 1,06
Grinflache 2,25 0,77 -1,48
Gemeinbedarfsflache 0 0,45 + 0,45
SUMME (gerundet) 44 44 i
Vorrangflache far
KompensationsmalRhahmen | 2,25 0,17 -2,08
Signet Sportplatz ja nein entfernt
Signet Kindereinrichtung ja ja 1
Signet Spielplatz ja ja 1

6.3 Verkehr und technische Infrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird Gber die Rondorfer Hauptstrale, die Pastoratsstrafe und die Westerwald-
stralRe verkehrlich erschlossen. An das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist das Gebiet durch die L 92
(Kapellenstra3e/Rodenkirchener StralRe) in circa 0,5 km Entfernung sowie durch die tber die
Immendorfer Hauptstra3e und die Giesdorfer Allee zu erreichende Autobahn A 555 in circa 2,3 km
Entfernung angebunden.

Aufgrund der nicht ausreichenden Dimensionierung der WesterwaldstralRe als Haupterschlie-
Bungsstralle des Gebietes wird diese im Zuge der beabsichtigten Entwicklung ausgebaut.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist an das OPNV-Netz durch zwei Buslinien angebunden. Etwa 600 m nérdlich der
Kreuzung WesterwaldstraRe/Pastoratsstral3e befindet sich die Bushaltestelle "Rondorf", die von
den Linien 131 (Surth - Stlz) und 132 (Meschenich - Breslauer Platz) bedient wird. Die Linie 132
verbindet den Stadtteil direkt mit der Kélner Innenstadt, die Fahrtzeit betragt bis zum Hauptbahn-
hof etwa 40 Minuten.

Der nachste Bahnhaltepunkt Hirth/Kalscheuren liegt etwa 3,7 km westlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Giber vorhandene Anlagen in den umliegenden Stra-
3en gesichert.

7. Auswirkungen der Plananderung

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt KoIn wird die Moglichkeit eroffnet, den
sudlichen Ortsrand von Rondorf zu arrondieren und eine geschlossene Siedlungskante hin zum
landwirtschaftlich genutzten Raum zu schaffen. Der Anderungsbereich wird mit einer sich in die
Umgebung einflgenden Wohnbebauung erganzt, womit ein Beitrag zur Deckung der hohen Wohn-
raumnachfrage in der Stadt geleistet wird.

Mit Inkrafttreten der FNP-Anderung und des Bebauungsplanes wird der Planbereich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aus dem Landschaftsplan herausgelést. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Wohnflache ist mit dem Wegfall ihrer Darstellung als Vor-
rangflache fir KompensationsmalRhahme verbunden.
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Weiterhin fuhrt die Errichtung der Wohnbebauung zur Schadigung der Bodenfunktionen in bisher
ungestoérten Bereichen sidlich der WesterwaldstralR3e sowie im Bereich des Sportplatzes. Letztere
ist als MaRRnahme des Flachenrecyclings zu werten. Vor dem Hintergrund der beschriebenen Mdg-
lichkeit, neue Wohnbauflachen unter Inanspruchnahme bestehender ErschlieBungsinfrastruktur zu
schaffen, wird dies als angemessen erachtet.

Dartiber hinausgehende nachteilige Auswirkungen der FNP-Anderung sind nicht zu erwarten, so
dass sie vor dem Hintergrund der bestehenden gesamtstadtischen Wohnungsmarktsituation und
im Sinne eines flachenreduzierenden, infrastruktureffizienten und nachhaltigen planerischen Han-
delns als zweckmafig bewertet wird.

8. Umweltbericht

Fur das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Absatz 4
BauGB fur die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se werden in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargestellt. Der Umweltbericht wird im
Rahmen des parallel gefuihrten Bebauungsplanverfahrens entsprechend des stéarkeren Detaillie-
rungsgrads der Planung ebenfalls in hdherer Detaillierung bearbeitet.

8.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Ziel der Anderung ist eine Arrondierung des siidlichen Ortsrands von Rondorf mit Wohnhausern
und die Nutzung der beidseitigen ErschlieBungsfunktion der Westerwaldstraf3e. Hierzu soll in Vor-
bereitung der parallel laufenden Bebauungsplan-Aufstellung die heute als Griinflache dargestellte
Sportplatzflache als Wohnbauflache dargestellt werden, und die circa 30 m breite Wohnbauflache
sudlich der StraRen Am Kirchweg/Westerwaldstral3e soll nach Westen bis circa 40 m vor der
Pastoratsstral3e verlangert werden. Die so entstehende neue und auch die bestehende Wohnbau-
flache soll von einer circa 10 m tiefen Grinflache (Garten) eingefasst und zur offenen Landschaft
harmonisch Ubergeleitet werden. Auch nach Westen hin wird die neue Wohnbauflache durch eine
Grunflache (6kologische Ausgleichsflache) von den bestehenden Tennispléatzen raumlich getrennt.
Hier entspricht die zukiinftige FNP-Darstellung und Nutzung der heutigen Darstellung. Durch den
Abstand zum Tennisplatz soll die Mdglichkeit zur Losung von (Larm-)Konflikten vorbereitet werden.
Der heute bereits bestehende Kindergarten ndrdlich der WesterwaldstralRe soll als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt werden.

Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden drei Szenarien unterschieden:

- Bestand: Hierunter ist zum Zeitpunkt der Plan&dnderung gegebene Bestand zu verstehen.

- Nullvariante: Hierunter ist die mit der bestehenden FNP-Darstellung mégliche Entwicklung
des Anderungsbereiches zu verstehen.

- Plan: Hierunter ist durch die Plananderung erméglichte Entwicklung im Anderungsbereich zu
verstehen. Gegeniber der Nullvariante sind hier zusatzlich zehn Doppelhduser und neun
Einzelhduser (EFH) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genehmigungsféahig.

Nach Mdglichkeit werden im Folgenden einzelne Szenarien zusammengefasst, sofern Aussagen
Ubereinstimmend gelten.

Die verbindliche Bauleitplanung sieht nérdlich der WesterwaldstralRe auf dem heutigen Sportplatz,
der an die KapellenstralRe verlagert wird, sowie auf einer Brachflache nordlich des Kindergartens
Doppelhauser, freistehende Einfamilienh&user, einen Spielplatz und eine Grunflache in direkter
Nachbarschaft zum Kindergarten vor. Sudlich der Westerwaldstral3e ist eine Zeile freistehender
Einfamilienhduser vorgesehen.
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8.2 Bedarf an Grund und Boden

Art der Darstellung bisherige FNP - kinftig e FNP- Anderung
Darstellung Darstellung
ha ha ha
Wohnbauflache 2,14 3,2 + 1,06
Grinflache 2,25 0,77 -1,48
Gemeinbedarfsflache 0 0,45 + 0,45
SUMME (gerundet) 44 44 i
Vorrangflache fir Kompen- | 2,25 0,17 -2,08
sationsmafl3nahmen
Signet Sportplatz ja nein entfernt
Signet Kindereinrichtung ja ja 1
Signet Spielplatz ja ja /

8.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschldgigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzglter anzuwenden sind.

Daruiber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt Koln bericksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

8.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A Nicht betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete: liegen mehrere
Kilometer entfernt und sind somit weder direkt noch indirekt betroffen.

- Oberflachengewésser sind weder heute vorhanden noch ist eine Anlage zukinftig geplant.

- Vermeidung von Emissionen, hier Licht und Gerliche, sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern: Emissionsquellen fur erhebliche Geriiche sind weder heute vorhanden noch
zukunftig geplant. Mit der Verlagerung des Sportplatzes entféllt dessen Flutlichtanlage, so-
dass zukunftig keine erhebliche Lichtwirkung im Plangebiet auftritt. Abwasser und Abfalle fal-
len nicht in auRergewohnlichem Umfang an und werden entsprechend der einschlagigen ge-
setzlichen Regelungen entsorgt.

- Erschitterungen liegen weder heute noch zukuinftig vor.

- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-verordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européaischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden: Messwerte zu den Konzentrationen von
Luftschadstoffen liegen fur das Plangebiet nicht vor, eine Einhaltung der Grenzwerte der 39.
BImSchV fir Stickoxide, Feinstaub und Benzol kann angenommen werden.

- Erneuerbare Energien / Energieeffizienz.

B Nicht erheblich betroffene Umweltbelange

Biologische Vielfalt (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)

Die biologische Vielfalt setzt sich zusammen aus dem Pflanzen- und Tierbestand und ist im Ande-
rungsgebiet entsprechend der Ortsrandlage mit kleinteiliger Bebauung und Gérten von der typi-
sche Gartenflora und Fauna gepragt. Die Ackerflache stellt den Ubergang zur Feldfauna und den
jeweils eingesaten Feldfriichten dar. Aufgrund der Plananderung wird sich die biologische Vielfalt
nicht verandern, aber die Abgrenzung von Garten- und Feldflora und -fauna wird sich nach Siden
verschieben.
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Landschaft/Ortsbild (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)

Das Ortsbild wird gepragt von der vorhandenen Wohnbebauung und dem Sportplatz. Den Uber-
gang in die freie Landschaft bilden die WesterwaldstraRe bzw. die StralRe Am Kirchweg.

Zukunftig wird der Ortsrand um eine Bauzeile nach Siiden verschoben und im Osten und Westen
durch PflanzmaRnahmen gefasst. Eine wesentliche qualitative Anderung des Orts- und Land-
schaftsbildes wird sich aus der Anderung der Planung nicht ergeben. Allerdings ist der Land-
schaftsplan anzupassen (s.u.).

Abwasser (BauGB 8§ 1, Abs. 6, Nr. 7e)

Das Schmutzwasser der geplanten Siedlungsflache kann in die vorhandenen Kanéle in der Wes-
terwaldstraRe und der Rondorfer HauptstralRe eingeleitet werden. Fir das Niederschlagswasser ist
gemanR § 51a LWG eine Versickerung vorzusehen (siehe Grundwasser).

Klima, Kaltluft/Ventilation (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)

Das Gebiet nordlich der Westerwaldstraf3e weist heute den Klimatoptyp "Stadtklima - mittlerer Be-
lastungsgrad" auf, der Teil des Plangebietes stidlich der Westwaldstral3e den Klimatoptyp "Frei-
landklima - gute Auspragung". In austauscharmen sommerlichen Wetterlagen stellt sich in der
zweiten Nachthalfte der sogenannte Rheintalwind ein, der aus sidlicher bzw. siidwestlicher Rich-
tung Frischluft mit einer Méachtigkeit von 70 bis 100 m in das Kdlner Stadtgebiet tragt. Daher sind
die sudlichen Ortsrénder als klimatisch sensibel zu bewerten. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist auf eine entsprechend geringe Dichte und geringe Hohe der geplanten Bebauung
zu achten. Unter dieser Voraussetzung ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Ventila-
tion Richtung Rondorf zu rechnen. Die Klimatoptypen werden sich im gesamten Plangebiet und
auch in Rondorf aufgrund der Plandnderung nicht wesentlich andern. Es sind keine besonderen
Malnahmen zum Umgang mit den Klimawandelfolgen zu bertcksichtigen.

Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
rechtes (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7 g)

Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Hochkirchen. Weitere
Fachplane liegen flr das Plangebiet nicht vor.

C Erheblich betroffene Umweltbelange

8.5 Natur und Landschaft

8.5.1 Landschaftsplan (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7g)

Bestand:

Der Anderungsbereich "Griinflache" ist Teil des Landschaftsschutzgebiets L 18: "Freirdume um

Meschenich, Immendorf und Rondorf". Seine Schutzzwecke sind:

- Die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbeson-
dere durch Sicherung, Entwicklung und Verbindung von naturnahen Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere in dem durch Kiesabgrabungen stark geschadigten Landschaftsraum.

- Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbilds, insbesondere die Erhaltung des
landlichen Charakters der Ortsrander als Rest der bauerlichen Kulturlandschaft und pragen-
der geologischer Strukturen.

- Die besondere Bedeutung fur die Erholung im landlichen Raum.

Der Bereich des Sportplatzes wird allerdings auch heute lediglich entsprechend des dritten Ent-

wicklungsziels im erweiterten Sinn genutzt.

Prognose (Nullfall/Plan&nderung):

Nullfall: Im Nullfall wird der Teil des Anderungsbereiches, in dem bereits Wohnbauflache ausge-
wiesen ist, aus dem Landschaftsplan herausgenommen.

Die gesamte Flache wird aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes herausgeldst. Dennoch
werden durch den sudéstlichen Griinstreifen und die Ausgleichsflache siudlich der Westerwald-
stral3e, dstlich der Pastoratsstrale Ziele des Landschaftsschutzes umgesetzt.
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Bewertung:

Ein Teil des Anderungsbereichs ist Teil des Landschaftsschutzgebiets L 18: "Freiraume um
Meschenich, Immendorf und Rondorf" und wird als zukinftiger "Innenbereich" aus dem Geltungs-
bereich des Landschaftsplans herausgeldst. Die Darstellung der Griinflache als sidlichen Ab-
schluss des Wohngebiets erméglicht dennoch, Ziele des Landschaftsplans umzusetzen.

8.5.2 Pflanzen (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln

Bestand:

Die Flache sudlich der Westerwaldstral3e wird als Ackerflache genutzt und entsprechend eingesat.
Die AuRenflachen des Kindergartens und des Spielplatzes sind mit Rasen ausgestattet. Randlich
wachsen zahlreiche Baume und Strducher. Diese Flachen werden entsprechend ihrer Funktion
auch zukunftig so erhalten werden. Der Parkplatz verfligt Uber eine Oberflache aus offenem, ver-
dichtetem Boden ohne Aufwuchs. Bei dem Sportplatz handelt es sich um einen Aschenplatz mit z.
T. stattlichen Baumen im nordlichen Bereich als Abgrenzung zum Parkplatz und einer Gppigen
Strauchhecke zur Grundsticksabgrenzung.

Seltene oder besonders oder streng geschitzte Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Prognose (Nullvariante / Plan):

Nullvariante: Ohne FNP-Anderung ist ebenfalls eine Bebauung sudlich Am Kirchweg und in einem
kleineren Stick sudlich der WesterwaldstralRe moglich. Geringflgige bauliche Erweiterungen nach
§ 34 BauGB sind an der Rondorfer Stral3e denkbar. Der Sportplatz mit seiner randlichen Bepflan-
zung und dem Uppigen Baumbestand entlang der Westerwaldstraf3e bliebe erhalten, ebenso wie
die Ackerflache in Verlangerung der bestehenden Wohnbauflache.

Die Plananderung ermdglicht eine Bebauung des vorhandenen Sportplatzes und der o.g. Ackerfla-
che. Die vorhandenen Straucher und Baume werden im Rahmen der Baumalinahmen weitgehend
gerodet werden. Die Ackerflachen werden zu Bau- und Gartenflachen umgewandelt. Im Bereich
der zukinftigen Garten werden neue Rasenflachen, Pflanzbeete, Strauch- und Baumpflanzungen
vorgenommen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:

Das Ausgleichserfordernis ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und zu
erfillen. Baume aul3erhalb des "ausgleichspflichtigen Eingriffsbereichs" sind nach Baumschutzsat-
zung auszugleichen.

Bewertung:

Die Plananderung betrifft im Wesentlichen Biotoptypen mit eher geringer ékologischer Wertigkeit
wie "Sportplatz" und "Acker". Lediglich in Randbereichen sind Gehélze und Straucher mit mittlerer
Okologischer Wertigkeit betroffen. Die Kompensation ist im Rahmen der Bauleitplanung zu gewahr-
leisten.

8.5.3 Tiere (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landschaftsgesetz NRW

Bestand:

Da eine Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehorde (ULB) mit konkreten Hinweisen zur mog-
lichen Betroffenheit planungsrelevanter Arten nicht vorliegt, wird folgende Einschatzung getroffen:
Im Bereich nordlich der Westerwaldstral3e sind typische Vertreter der Gartenlandfauna, insbeson-
dere Vogelarten, Fledermause, Eichhdrnchen, Igel, u. A. zu erwarten. Die Ackerflache siidlich der
Westerwaldstral3e stellt den Lebensraum von hier heimischen Offenlandarten, wie Feldlerche,
Rebhuhn und eventuell der Wachtel sowie dem Fuchs und Mausearten, dar. Erfahrungsgeman
halten Bodenbriter, wie die Feldlerche, Abstande zu Vertikalstrukturen (hier: Bdume, Gebéaude)
von mehr als 50 m ein. Ebenso weisen andere planungsrelevante Arten (Wachtel, Rebhuhn) hohe
Fluchtdistanzen auf. Daher kann unterstellt werden, dass in dem an die Westerwaldstral3e angren-
zenden 40 m breiten Ackerstreifen, der fir eine Wohnbebauung vorgesehen wird, keine Brut- oder
Lebensstatten planungsrelevanter wildlebender Tierarten vorhanden sind.

Prognose (Plan/Nullvariante):
Fur beide Planungsstande gilt gleichermalRen: Der Lebensraum der Gartenfauna wird zu Lasten
des Lebensraumes von Offenlandarten vergré3ert. Da lediglich eine Grundstickstiefe, hier ein
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40 m breiter Streifen des hier immer noch grof3flachig vorhandenen Ackerlandes in Wohnbauflache
und Garten umgewandelt wird, ist aufgrund der Kleinflachigkeit keine erhebliche Stérung der Of-
fenlandarten gegeben. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen ist
entsprechend nicht anzunehmen.

Bewertung:

Durch die Umsetzung der Nullvariante oder der Plananderung werden vorbehaltlich der Beachtung
des Landschaftsgesetzes NW in Baugenehmigungsverfahren keine Lebensstéatten planungsrele-
vanter Tierarten erheblich geschadigt oder lokale Populationen erheblich gestort.

8.6 Boden (BauGB §1, Abs. 6, Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand:

Die Bodenkarte 1 : 50 000 (BK 50) weist fiir den Anderungsbereich ein Kolluvium (K4) sowie zwei
Braunerdebdden (B5,2 und B5,3) aus. Beim Kolluvium handelt es sich um einen sandigen Lehm-
boden mit mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit, daher rihrt seine Schutzwirdigkeit. Er entstand aus
umgelagertem Terrassenmaterial und kommt meist in schmalen Rinnen vor. Im Bereich des Sport-
platzes ist der Boden durch Auffiillungen und Auftrag von Tennenbelag kunstlich verandert. Std-
lich der StralRe Am Kirchweg und Westerwaldstrafl3e und 6stlich der Rondorfer Hauptstral3e liegt
der Boden ungestort vor. Ebenfalls sidlich der Rondorfer HauptstralRe liegen Braunerdebdden vor.
Diese stark lehmigen Sandbdden weisen mittlere bzw. mittlere bis hohe Ertragféhigkeit auf und
sind daher weniger schutzwirdig. Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit sind diese Boden
eher dirreempfindlich. GemaR Bodenkarte 1:5.000 (BK 5) liegt am 6stlichen Rand des Ande-
rungsbereichs eine Vega vor, ein flachgrindiger Sandboden mit hoher Bodenfruchtbarkeit, der
durch haufige Uberflutungen entstanden ist und sich heute in Richtung einer Braunerde entwickelt.
Dieser Boden ist als schutzwirdig einzustufen. In der vorliegenden Bodenuntersuchung sind die
beschriebenen Bodenverhaltnisse anhand der vorliegenden Bohrprofile nachvollziehbar.

Prognose (Nullvariante/Plan):

Ohne F-Plandnderung geht die nattrliche Bodenentwicklung im Bereich sudlich der Westerwald-
stralRe (westlich Krahenweg) und in den randlichen Bereichen um den Sportplatz weiter. Lediglich
im heute schon bestehenden W-Bereich sind Bodeneingriffe in ungestdrten Boden zu erwarten. Im
Bereich des Sportplatzes und der Altablagerung am Nordrand des Plangebietes bleibt die Stérung
des Oberbodens weiterhin bestehen.

Durch die Realisierung des Wohngebiets kommt es zu erheblichen Bodeneingriffen in die vorhan-
denen Bodenverhéltnisse. Dabei wird durch die Anlage von Baugruben auch im Bereich des vor-
handenen Sportplatzes in bislang ungestdrte Bodenverhaltnisse eingegriffen. Die Bodenfunktionen
des Oberbodens gehen im gesamten Plangebiet dauerhaft verloren, da auch die Bdden im Bereich
der zukiinftigen Gartenflachen durch Verdichtung durch Befahren oder Lagern von Material u. A.,
Verunreinigung mit anderen Materialien, Umschichtung etc. verandert werden.

Bewertung:

Die Umsetzung der Planung fihrt neben Eingriffen in anthropogen veranderten Boden zu einer
erheblichen und dauerhaften Schadigung von Bodenfunktionen schutzwirdiger und weniger
schutzwiirdiger Béden im Anderungsbereich.

8.7 Wasser (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)

8.7.1 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand:
Die unversiegelten Areale des Anderungsbereichs tragen zur Grundwasserneubildung bei, insbe-
sondere im Bereich der ackerbaulich genutzten Boden sidlich der Westerwaldstral3e und am
Kirchweg. Diese Bdoden weisen eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Das Plangebiet
liegt in der Wasserschutzzone IIl des Wasserwerkes Hochkirchen. Der Grundwasserflurabstand
betragt mehr als finf Meter, der Grundwasserspiegel wurde bei den Bodenuntersuchungen nicht
erteuft.
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Prognose (Nullvariante/Plan):

Die Nullvariante erlaubt eine mittlere Zunahme der Versiegelung im Anderungsbereich.

Die Planvariante ermdglicht eine erhebliche Zunahme der Versiegelung im Anderungsbereich. Un-
ter der Voraussetzung der Umsetzung einer weitgehenden Niederschlagsversickerung, wie in §51a
Landeswassergesetz gefordert, sind die Folgen beziglich der Minderung der Grundwasserneubil-
dung gering zu bewerten.

Bewertung:

Die heute im Anderungsbereich stattfindende Grundwasserneubildung wird bei Umsetzung der
Planung durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades eingeschrankt. Die nach §51a Landeswas-
sergesetz geforderte Versickerung von Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen stellt eine
wirksame Minderungsmalnahme dar.

8.8 Klima und Luft (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7a)

8.8.1 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 8§ 1, Abs. 6, Nr. 7a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 22. BImSchV, TA-Luft

Bestand:

Die Emissionssituation im Anderungsbereich ist heute gepragt durch die Emissionen aus dem Kfz-
Verkehr auf den Anliegerstral3en und durch den Hausbrand der bestehenden Bebauung. Die Si-
tuation kann als gering vorbelastet bewertet werden. In der weiteren Umgebung des Anderungsbe-
reichs sind der Kfz-Verkehr auf der A555 und der Raffinerie in Godorf zu nennen. Aufgrund der
Entfernung von rund 800m bis zur Autobahn und tber 1km bis zur Raffinerie sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch diese Emittenten zu erwarten.

Prognose (Nullvariante/Plan):

Im Falle der Umsetzung der Nullvariante kommt es zu einer geringfiigigen Erhéhung von Emissio-
nen aus Hausbrand und Kfz-Verkehr.

Die Anderung der FNP-Darstellung von Griinflache in Wohnbauflache soll die Aufgabe der Sport-
platznutzung inklusive des hierdurch ausgeldsten Verkehrsaufkommens sowie eine weitere An-
siedlung lockerer Wohnbebauung inklusive des resultierenden Ziel- und Quellverkehrs begtinsti-
gen. Der heute durch die Sportplatznutzung induzierte Ziel- und Quellverkehr entfallt. Insgesamt
werden die Emissionen aus Hausbrand und Verkehr nicht oder hdchstens geringfligig erhéht. Die
Emissionssituation in der Umgebung verandert sich nicht.

Bewertung:

Durch die Anderung kommt es eventuell im Bereich einer nur geringen Emissionsvorbelastung zu
einer geringflgigen Zunahme der Emission von luftfremden Stoffen aus Hausbrand und Kfz-
Verkehr. Die Vorbelastung durch entferntere Emittenten (A555, Raffinerie) &ndert sich nicht.

8.8.2 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand/Nullvariante:

Fur beide Varianten gilt: Messwerte zur Konzentrationshéhe einzelner Luftschadstoffe liegen fur
Rondorf nicht vor. Gemal der Luftgiteuntersuchung aus 2001 bis 2003 liegt das Plangebiet in ei-
ner Zone geringer Luftgite mit einem Luftglteindex von 1,3 (Tendenz zur mittleren Luftgite). Luft-
schadstoff-Immissionen aus studwestlich gelegenen Industriegebieten (Raffinerie, Godorfer Hafen)
durften die Ursache der geringen Luftgute sein. Bei einem LUGI von 1,3 weist das Gutachten den
Standort fir Wohnbebauung als unproblematisch aus. Allerdings sind immissionsékologische As-
pekte bei der Bauleitplanung zu beachten (Reduzierung der Emission, Durchgriinung und Durch-
[Uftung.

Prognose (Plan):

Durch die Umsetzung der Planung wird sich entsprechend der méglicherweise geringfiigigen Zu-
nahme der Emission von Luftschadstoffen auch die Immission im Anderungsbereich und seinem
Nahbereich eventuell geringfiigig erhéhen. Dabei wird die Durchliiftung aufgrund der Nachverdich-
tung sidlich der WesterwaldstralRe und auf dem heutigen Sportplatzes im Anderungsbereich selbst
und in der nahen Umgebung einschrankt.

/14



-14 -

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen:
Eine aufgelockerte Bauweise mit geringer Geschossigkeit und guter Durchgrinung wirkt einer Ver-
schlechterung der Immissionssituation entgegen.

Bewertung:

In einem Bereich mit geringer bis mittlerer Luftgtte wird Wohnbebauung ermdglicht. Dies fuhrt ins-
besondere infolge der geringfugigen Minderung der Durchliftungssituation zu einer sehr geringen
Zunahme der Immission von Luftschadstoffen im neuen Wohngebiet und seinem Nahbereich. Im-
missionsmindernd wirkt Durchgriinung und eine aufgelockerte Bauweise mit geringer Bauhothe.

8.9 Mensch, Gesundheit, Beviolkerung (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7¢)

8.9.1 L&rm
Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Frei-
zeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

Bestand/Nullvariante:

Fur beide Varianten gilt: Der Anderungsbereich ist durch StraRenverkehrslarm aus dem tberortli-
chen StralRennetz (B 555), der Rondorfer Hauptstraf3e und der Westerwaldstrafle / Am Kirchweg
sowie der PastoratsstrafRe und durch Sportlarm vorbelastet. Der Sportlarm beruht auf der Nutzung
des heute vorhandenen FuRRballplatzes und aus der Nutzung der Tennisplatze siidwestlich des
Anderungsbereichs. Mit Ausnahme eines Streifens entlang der Rondorfer Hauptstrale werden die
Orientierungswerte fur ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) heute tagsiber eingehalten oder ge-
ringfligig Uberschritten, nachts werden die WA-Werte grof3flachig geringfuigig Gberschritten. Der
Mehrverkehr aus der Nullvariante wirde nicht zu einer spirbaren Verkehrslarmerhéhung fuhren.

Orientierungswerte DIN 18005 | tags dB(A) nachts dB(A)
WA 55 45
WR 50 40

Der Sportlarm der vorhandenen Tennisplatze westlich des Plangebietes wird nach der 18. Bun-
desimmissionsschutz-Verordnung (BImSchV) beurteilt. Deren Richtwerte differenzieren nach
Werktagen und Sonn- und Feiertagen und weisen dafiir unterschiedliche Ruhezeiten aus, ebenso
wie fur den Tag- und Nachtzeitraum. Da nach 22.00 Uhr kein Spielbetrieb mehr stattfindet, kann
eine Betrachtung des Nachzeitraumes unterbleiben. Der Sportlarm aus den Tennisplatzen tber-
schreitet heute die Richtwerte im Plan&nderungsbereich nicht oder hdchstens marginal.

Der Sportlarm aus dem Betrieb des Sportplatzes wurde nicht untersucht. Uberschreitungen der
Richtwerte fur ein "Reines Wohngebiet" (WR) an nachstgelegenen Wohnhausern wahrend sonn-
taglicher Spielzeiten, insbesondere in den Ruhezeiten, kdnnen angenommen werden.

Prognose (Plan):

Das geplante Wohngebiet in Bezug auf den schalltechnischen Schutzanspruch wird analog zur
Festsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung als reines Wohngebiet eingestuft. Damit ist die
Darstellung Wohnbauflache im FNP abgedeckt.

Eine schalltechnische Untersuchung zur FNP-Darstellung unter Beriicksichtigung des bereits vor-
liegenden Planungsentwurfs fur den im Parallelverfahren erarbeiteten Bebauungsplan hat folgende
Ergebnisse zum Stral3enverkehrslarm erbracht:

Die hochsten Immissionen wurden entlang der Rondorfer HauptstralRe ermittelt. Hier werden in
unmittelbarer Straflennéhe westlich und dstlich Werte von Uber 65 / 55 dB[A] ermittelt. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind hier Ma3nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm (z.B. Ab-
stand einhalten, aktiver oder passiver Schallschutz) zu entwickeln.

In groReren Teilen des Plangebietes westlich der Rondorfer HauptstraRe werden die Orientie-
rungswerte fir WA eingehalten bzw. die Werte fir WR bis ca. 5 dB(A) am Tag uberschritten. Std-
lich Am Kirchweg liegen Larmpegel bis maximal 60 dB(A) und damit ein Uberschreitung des Orien-
tierungswertes fur WR um bis zu 10 dB(A) bzw. von WA von 5 dB(A) vor.

Im Nachtzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) weisen sowohl westlich als auch dstlich der Rondorfer
StraRe groRere Flachen Pegel von bis zu 50 dB(A) auf und damit Uberschreitungen des Nachwer-
te fir WR von bis zu 10 dB(A) auf. Stral3ennah treten untergeordnet noch héhere Pegel auf.
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Die schalltechnische Betrachtung der Larmimmissionen der Tennisanlage zeigt fur den stdwestli-
chen Rand des Anderungsbereichs eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fir WR fiir Ru-
hezeiten von 45 dB(A) um 4 dB(A). Daher sieht der FNP hier weiterhin die Darstellung einer Grin-
flache vor, in der ggf. auch aktive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwall) angeordnet werden
konnen. Hierdurch kann eine Einhaltung der Richtwerte im iibrigen Anderungsbereich gewahrleis-
tet werden.

Durch die Verlagerung des vorhandenen Sportplatzes an der Pastoratsstral3e aus dem Plangebiet
an die Husarenstral3e / Kapellenstral3e wird die Sportlarmbelastung der Wohnbevélkerung im
Nahbereich der PastoratsstraRe aufgehoben.

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen:

Um gesunde Wohnverhaltnisse in den Geb&uden sicherzustellen, die erheblich durch Stral3enver-
kehrslarm belastet werden, werden Mal3nahmen zum Schallschutz erforderlich, die auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln sind.

Minderungsmafinahmen fur den Sportlarm der Tennisanlage kdnnen Spielzeitbeschrankungen in
den Ruhezeiten gemaf 18. BImSchV sein oder aktive SchallschutzmalRnahmen am Tennisplatz
oder am Rand der geplanten Wohnbebauung.

Bewertung:

Der Anderungsbereich ist durch StraRenverkehrslarm und teilweise durch Sportlarm (Tennisanla-
ge) vorbelastet. Die Belastung durch den Sportlarm des FulRballplatzes wird zukiinftig entfallen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen MalRnahmen entwickelt werden, die gesunde
Wohnbedingungen gewahrleisten.

8.9.2 Altlasten
Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen,
TA-Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Bestand/Nullvariante: Fiir beide Varianten gilt: Im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs ist die
Altablagerung 206104 im stadtischen Altlastenkataster eingetragen. Fur das Ubrige Areal wurde
mittels Bodenuntersuchung geprift, ob Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Dazu wurden 20
Rammkernsondierungen abgeteuft und aus dem gewonnenen Bohrgut 12 Mischproben gebildet
und auf ihre chemischen und physikalischen Eigenschaften untersucht. Die Untersuchungen wur-
den nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) durchgefuhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich im zentralen
Bereich des Sportplatzes Auffillung bis ca. 1,2 m unter Gelandeoberkante befinden. Der Oberbo-
den im gesamten Plangebiet halt die Prifwerte des BBodSchG fur Wohnen und Kinderspielplatze
ein. Aufgrund der Anhaftungen ist das Material der Aufflllungen im zentralen Bereich des Sport-
platzes unter dem Oberboden als Z 2,0-Material einzustufen. Dieses ist auf eine Bodendeponie zu
verbringen und kann nicht im Plangebiet wiederverwertet werden. Im tbrigen Bereich des Plange-
bietes liegen ungestodrte und unbelastete Bodenverhaltnisse vor.

Prognose (Plan):

Im Rahmen der WohnbaumafRnahme wird der Bereich des Sportplatzes fur die Keller der geplan-

ten Einfamilienhduser ausgekoffert und der verunreinigte Boden wird entsorgt. Mit der Einstufung

Z 2,0-Material ist er auf eine Bodendeponie zu verbringen und kann nicht im Baugebiet wiederver-
wertet werden.

Bewertung:

Eine Bodenuntersuchung hat ergeben, dass im zentralen Bereich des Sportplatzes Auffullungen
vorliegen, denen im Untergrund Verunreinigungen anhaften. Der Oberboden im gesamten Plange-
biet ist unbelastet. Eine Wohnbebauung kann umgesetzt werden, der belastete Boden ist zu ent-
sorgen.

8.9.3 Gefahrenschutz z. B. Kampfmittel, Hochwasser, Standsicherheit von Gebduden, Hochspan-
nung, Elektrosmog, Gewerbliche Gefahrenguter, Explosionsgefahr

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung (81 Abs. 5 Nr.1 BauGB) und je nach Belang: BImSchG, Lan-
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dererlasse, z. B. HochwasserschutzVO; Abstandserlass; Gefahrgiter, Explosionsgefahr:
GefahrschutzvVO

Bestand/Nullvariante:

Die Belange Hochwassergefahr oder Magnetfeldbelastung sind im Anderungsbereich nicht betrof-
fen. Die Sudostecke des Anderungsbereichs liegt ca. 1.300 m entfernt von einem Storfall-Betrieb
in KéIn-Godorf (Raffinerie). Der Achtungsabstand fur diesen Betrieb gemaf Leitfaden KAS 18 der
Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) wird von der zustandigen Bezirksregierung (BR) Koln mit
900 m angegeben.

Prognose (Plan):

Storfallrisiko: Es handelt sich bei dem abstandsauslosenden Stoff um Schwefelwasserstoff, der als
sehr giftig eingestuft wird. Dieser Stoff wird in die Abstandsklasse 3 eingestuft und I6st damit ge-
malfd KAS 18 einen zu beachtenden Achtungsabstand zwischen dem Betriebsbereich innerhalb der
Raffinerie Godorf und einer sensiblen Nutzung (hier: Wohnbebauung) von 900 m aus. Damit liegt
der Anderungsbereich komplett auRerhalb des Achtungsabstandes.

Bewertung: )
Die Belange Hochwassergefahr, Magnetfeldbelastung und Stérfallrisiko sind durch die Anderung
der FNP-Darstellung nicht betroffen.

8.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter (BauGB § 1, Abs. 6, Nr. 7d)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand/Nullvariante:

Fur beide Varianten gilt: Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch die vorliegende
Bodenuntersuchung wurde sichergestellt, dass im Bereich des vorhandenen Sportplatzes keine
Bodendenkmale vorhanden sind. Sudlich der Westerwaldstraf3e/am Kirchweg sind archéologische
Funde im Boden nicht auszuschliel3en, es besteht aber kein konkreter Verdacht.

Der Sportplatz ist als Sachgut einzustufen.

Prognose (Plan):

Durch die Umsetzung von BaumaRRnahmen kann es sidlich der Westerwaldstral3e / Am Kirchweg
theoretisch zu Verlusten archéologischer Substanz kommen durch Bodenaushub fir Kellerge-
schosse oder Bodenplatten.

Der Sportplatz wird tberplant und ein Ersatz an der KapellenstralRe geschaffen.

Bewertung:

Die Bodenuntersuchungen im zentralen Bereich des Plangebietes haben im Ergebnis ein Vorlie-
gen von archaologischen Fundstiicken ausgeschlossen. Um Fundverluste sudlich der Wester-
waldstral3e/Am Kirchweg zu verhindern, soll ein entsprechender Hinweis auf der Bebauungsplan-
urkunde aufgenommen werden.

Der vorhandene Sportplatz wird Uberplant und ein Ersatz an der KapellenstralRe geschaffen.

8.11 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
(Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
tur- und Sachguter) (BauGB 81, Abs.6, Nr.7 i)

Bestand:

Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen bestehen zwischen

- der vorhandenen Vegetation und der Qualitdt des Lebensraumes fir Tierarten,

- den vorhandenen Bodenverhaltnisse und der Grundwasserneubildung,

- den vorhandenen Bodenverhéltnisse und archaologischen Bodenfunden,

- der vorhandenen Landnutzung und der Luftqualitéat und der kleinklimatischen Situation,

- der vorhandenen Larmbelastung und der Aufenthaltsqualitat und der Nutzungsmaglichkeiten.

Prognose (Nullvariante/Plan):
Im Fall der Nullvariante kommt es geringfiigig zu Auswirkungen auf die oben genannten Wechsel-
wirkungen.
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Die FNP-Anderung ermdglicht starkere Beeinflussungen aller vorgenannter Wechselwirkungen.
Die Art und die Erheblichkeit der Veranderungen lassen sich anhand der Prognose der Auswirkun-
gen der Planung zu den jeweiligen Umweltbelangen ablesen und bewerten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:
Die zu den jeweiligen Umweltbelangen beschriebenen Minderungs- und AusgleichsmalRhahmen
wirken auch den Veranderungen des Wirkungsgefiige und der Wechselwirkungen entgegen.

Bewertung:

Wechselwirkungen bestehen zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die
nachweisbaren und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Die genaue Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungs-
gefugen der Schutzgiiter untereinander erfordert eine wissenschaftliche Herangehensweise, die
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

8.12 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativen)

Ausgangpunkt des Planéanderungsverfahrens war die Verlagerung des vorhandenen Sportplatzes
wegen mangelnder Erweiterungsmaoglichkeiten und Beschwerden der Anwohner tGber den Sport-
larm. Aufgrund des bestehenden Wohnraumbedarfes in Kéln soll die Flache des Sportplatzes be-
baut werden. Zusatzlich wurde die bestehende Baumoglichkeit sudlich der Westwaldstral3e / Am
Kirchweg erweitert und beschlossen. Auf diese Bebauung kénnte verzichtet werden. Aufgrund des
hohen Wohnraumbedarfs in Kéln und der bereits vorliegenden Erschlielung in Verbindungen mit
den geringen Beeintrachtigungen der Umweltgiter erscheint die gewéhlte Alternative (einzeilige
sudliche Bebauung der Stral3e) als sinnvollere Variante.

Die zusatzliche Bebauungsmadglichkeit von zehn Doppelhausern und neun Einzelhdusern im Be-
reich des Sportplatzes und sidlich der Westwaldwaldstraf3e fihren nicht zu Eingriffen in den Na-
turhaushalt, die nicht langfristig ausgleichbar sind. Die Eingriffe durch die zusatzliche Planung sind
im Vergleich zu den Eingriffen, die durch die bereits bestehende FNP-Ausweisung mdglich sind,
als eher gering zu bewerten. Positiv zu bewerten ist der Wegfall der heutigen Larmbelastung durch
den Sportlarm auf dem vorhandenen Ful3ballplatz aufgrund der geplanten Verlagerung. Die Kosten
fur die Verlagerung des Sportplatzes sollen durch Vermarktungserlose aus dem Wohnungsbau
aufgefangen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird 6stlich angrenzend an die bereits ausgewiesene
Wohnbauflache ein externe Ausgleichs-/Pflanzflache festgesetzt zur Bewaltigung der Eingriffsrege-
lung. Die hier geplante Anlage einer Ackerbrache und deren Erhalt fiihren langfristig zur einer Er-
holung der durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigten Bodeneigenschaften.
Die erforderlichen Bodeneingriffe in die ackerbaulich genutzte Flache sidlich der Westerwaldstra-
3e erfahren im Bereich der geplanten Ackerbrache einen Ausgleich. Die Pflege der Ackerbrache
kann moglicherweise einem Landwirt Gbertragen werden.

Andere Mdglichkeiten zur Arrondierung des Ortsrandes durch Ausweisung einer Wohnbauflache in
GroRRe von zusatzlich 4 000 m2 ohne neue Eingriffe durch eine zusétzlich notwendige Erschliel3ung
bestehen in Kéln-Rondorf nicht. Ebenfalls gibt es in Rondorf keine mindergenutzte Flache mit be-
reits beeintrachtigten Bodeneigenschaften, die im Sinne einer Innenentwicklung vordringlich far
eine WohnbauflachenerschlieRung herangezogen werden kénnte. Somit liegen zur vorgelegten
Planung in KéIn-Rondorf keine Alternativstandorte vor. Entsprechend ist der Wegfall einer acker-
baulich genutzten Flache in GroRRe von circa 4 400 m2 zur Umsetzung der genannten Planungszie-
le unter Umweltgesichtspunkten alternativlos.
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Zusatzliche Angaben

8.13 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung bzw. Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(z. B. technische Licken, fehlende Kenntnisse)

Neben den bei der Stadt allgemein vorliegenden Umweltinformationen und den Stellungnahmen
zum FNP-Anderungsverfahren und zum parallel durchgefiihrten Bebauungsplan-Verfahren wurden
folgende Unterlagen verwendet:

- Amt fur Landschaftspflege und Griinflache: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Entwurf),
Kdéln 09/2013;

- Bodenmechanisches Labor Gumm: Fachtechnische Stellungnahme 10882 — Erschlie3ung
des Neubaugebietes "Pastoratsstraf3e” in 50997 Kéln-Rondorf; Laufersweiler, 03/2012;

- Stadtplanungsamt KoIn: Schalltechnische Stellungnahme zu dem Bebauungsplan-Entwurf
Pastoratsstraf3e in Kéln-Rondorf, KéIn 11/2012 mit Ergéanzung aus 04/2013 zu den Themen
Stral3enverkehrslarm und Sportplatzlarm.

8.14 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Maflnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.
8.15 Zusammenfassung

Nicht betroffen durch Auswirkungen der FNP-Anderung sind die Umweltbelange:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete,

- Oberflachengewasser,

- Vermeidung von Emissionen, hier Licht und Geriiche, sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

- Erschitterungen,

- Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht berschritten werden.

Nicht erheblich betroffen durch die FNP-Anderung sind die Umweltbelange:

- Biologische Vielfalt,

- Landschaft/Ortsbild,

- Abwasser,

- Klima, Kaltluft/Ventilation,

- Darstellungen von sonstige Fachplénen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes.

Erheblich durch die FNP-Anderung betroffen sind folgende Umweltbelange:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet ist Uberwiegend Teil des Landschaftsschutzgebiets L18: "Freirdume um Mesche-
nich, Immendorf und Rondorf". Mit Inkrafttreten der FNP-Anderung und des Bebauungsplans wird
der Landschaftsplan im Geltungsbereich des B-Plans tberplant. Durch die Anlage der externen
Ausgleichsflache 6stlich des Plangebietes wird das Entwicklungsziel 3 des Landschaftsplanes hier
umgesetzt.

Pflanzen:
Die Anderung betrifft im groReren Teil des Areals Biotoptypen mit eher geringer tkologischer Wer-
tigkeit. Lediglich in Randbereichen sind Gehdlze mit mittlerer Wertigkeit betroffen.
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Tiere:

Durch die BaumaRnahmen im Anderungsbereich werden vorbehaltlich der Beachtung des Land-
schaftsgesetzes NW und bei Umsetzung von MinderungsmafRnahmen (Baumkontrollen vor Fal-
lung) und AusgleichsmalRnahmen (Baumpflanzungen, Anlage einer Ackerbrache) keine planungs-
relevanten Tierarten erheblich gestért oder geschadigt.

Eingriff/Ausgleich:
Der Eingriff ist, soweit ausgleichspflichtig, vollstandig ausgeglichen. Die Baumschutzsatzung ist zu
beachten.

Boden:

Die FNP-Anderung ermdglicht neben Eingriffen in anthropogen veranderten Boden erhebliche und
dauerhafte Schadigung von Bodenfunktionen schutzwirdiger und weniger schutzwirdiger Boden.
Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Anderungsbereich kénnen den Verlust nicht ausglei-
chen. Im Bereich des Sportplatzes ist die Planung als Flachenrecycling und somit als MaRnahme
zur Eindammung der Inanspruchnahme jungfraulicher Béden zu werten.

Grundwasser:

Die heute im Anderungsbereich stattfindende Grundwasserneubildung wird bei Umsetzung der
Planung durch die Erhhung des Versiegelungsgrades eingeschrankt. Die nach § 51 a Lan-
deswassergesetz geforderte Versickerung von Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen
stellt eine wirksame Minderungsmaf3nahme dar.

Emission von Luftschadstoffen:

Die Anderung ermdglicht im Bereich einer nur geringen Emissionsvorbelastung ggfs. eine sehr
mafige Zunahme der Emission von luftfremden Stoffen aus Hausbrand und Kfz-Verkehr. Der Ziel-
und Quellverkehr des Sportplatzes entfallt zukiinftig. Minderungsmaf3nahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Immission von Luftschadstoffen:

In einem Bereich mit geringer bis mittlerer Luftgite wird Wohnbebauung umgesetzt, dadurch
kommt es eventuell zu einer sehr maRigen Zunahme der Immission von Luftschadstoffen im Plan-
gebiet und seinem Nahbereich. Immissionsmindernd wirken der Wegfall des Ziel- und Quellver-
kehrs des Sportplatzes und die Durchgriinung. Die aufgelockerte Bauweise l&sst eine gewisse
Durchliftung des Plangebietes zu.

Larm:

Das Plangebiet ist durch Stral3enverkehrslarm und teilweise durch Sportlarm (Tennisanlage,
Sportplatz) vorbelastet. Durch Malinahmen des passiven Schallschutzes (Larmpegelbereich 111)
konnen die Uberschreitung der Beurteilungswerte fiir Verkehrslarm in den betroffenen Gebauden
aufgefangen werden. Durch die Uberplanung des Sportplatzes entfallt zukiinftig dieser Sportlarm.
In Bezug auf den Tennisplatzlarm wird eine wallartige Modellierung der Freiflache am stidwestli-
chen und westlichen Ortsrand vorgesehen. Weiterhin wird ein Hinweis auf die Sportlarmvorbelas-
tung auf den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Altlasten:

Eine Bodenuntersuchung hat ergeben, dass im zentralen Bereich des Sportplatzes Auffillungen
vorliegen, denen im Untergrund Verunreinigungen anhaften. Der Oberboden im gesamten tbrigen
Anderungsbereich ist unbelastet. Die geplante Wohnbebauung kann umgesetzt werden, der belas-
tete Boden wird entsorgt.

Gefahrenschutz:

Die Belange Hochwassergefahr, Magnetfeldbelastung und Storfallrisiko sind durch die Anderung
nicht betroffen.
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Kultur- und sonstige Sachgtiter:

Die Bodenuntersuchungen im zentralen Bereich des Anderungsbereichs haben im Ergebnis ein
Vorliegen von archéologischen Fundstiicken ausgeschlossen. Um Fundverluste stdlich der Wes-
terwaldstralRe zu verhindern, wird ein entsprechender Hinweis auf den Bebauungsplan aufgenom-
men. Der vorhandene Sportplatz wird tberplant und ein Ersatz an der Kapellenstral3e geschaffen.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen bestehen zwischen verschiedenen Schutzgitern und Umweltmedien. Die
nachweisbaren und/oder messbaren Veranderungen von Aus- und Einwirkungen sind zu den ein-
zelnen Schutzgutern beschrieben. Die genaue Bilanzierung von Wechselwirkungen und Wirkungs-
gefugen der Schutzgiiter untereinander erfordert eine wissenschaftliche Herangehensweise, die
auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar ist.

9. AbschlieBende stadtebauliche Einschitzung

In abschlieRender Gegentiberstellung aller staddtebaulichen als auch umweltbezogenen Belange
Uberwiegen die Belange des dffentlichen Interesses an der Realisierung von Wohnungsbau ge-
genuber dem Erhalt des Freiraumes an dieser Stelle. Den erheblich betroffenen Umweltbelangen
kann in ihren Auswirkungen voraussichtlich begegnet werden, allerdings miissen diese im weiteren
Fortschritt des Bebauungsplan-Verfahrens vertiefend behandelt werden.

Die Prifung der Grinbelange an dieser Stelle ergab eine sehr untergeordnete, weil randstandige
Bedeutung im systematischen Bezug zum tbergeordneten Griinsystem. Es handelt sich um eine
qualitativ und quantitativ unbedeutende Nutzung als Landwirtschaftsflache.

Demgegentiber steht ein enormer Druck auf verfiigbaren und bezahlbaren Wohnraum in der Ge-
samtstadt, der nur durch die Bereitstellung neuer Wohnbauflachen entspannt werden kann. Dazu
kann diese Flache am Rande eines durch Geschosswohnungsbau gepragten Viertels in geeigne-
ter Weise beitragen. Vor allem hinsichtlich der Entwicklung im innerstadtischen Kontext eignet sich
die Flache als Wohnstandort, da notwendige Infrastrukturen vorhanden sind.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 20.12.2016 die 204. Anderung mit dieser Begriindung den erwei-
terten Feststellungsbeschluss beschlossen.

Koln, den

Oberbirgermeisterin



