Vorlagen-Nummer
1229/2017

Die Oberbiirgermeisterin

. Freigabedatum
Dezernat, Dienststelle 06.11.2017
VI562/42
Beschlussvorlage zur Behandlung in Offentlicher Sitzung
Betreff

Errichtung einer Unterkunft fir geflichtete Familien auf dem stadtischen Grundstiick
Kuckucksweg 10, 50997 KolIn - Mitteilung Gber Kostenerhdhungen gem. § 24 Abs. 2 GemHVO i.
V. m. 8§ 8 Ziffer 7 der Haushaltssatzung 2016/2017 der Stadt Kdln

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Bezirksvertretung 2 (Rodenkirchen) 04.12.2017
Integrationsrat 04.12.2017
Ausschuss fur Umwelt und Griun 07.12.2017
Bauausschuss 11.12.2017
Ausschuss Soziales und Senioren 14.12.2017
Finanzausschuss 18.12.2017
Rat 19.12.2017
Beschluss:

Der Rat nimmt die Kostenerhéhung des im Rahmen der Errichtung der Geflichtetenunterkunft in kon-
ventioneller Bauweise erbauten Objektes Kuckucksweg 10, 50997 Kdln-Godorf, in H6he von insge-
samt 400.000 € zur Kenntnis.

Zur Deckung des verbleibenden Mehrbedarfs in Hohe von insgesamt 400.000 € stehen fur das Haus-
haltsjahr 2017 im Teilfinanzplan 1004 - Bereitstellung und Bewirtschaftung von Wohnraum, Teilplan-
zeile 08 - Auszahlungen fur Baumafinahmen, bei der Finanzstelle 5620-1004-0-5999, Flichtlings-
WH, Mittel in entsprechender Hohe zur Verfugung. Die Mittel werden im Rahmen einer Sollumbu-
chung bei der Finanzstelle 5620-1004-2-5120, Neubau Kuckucksweg, bereitgestellt.

Fur den konsumtiven Mehrbedarf durch Erhéhung der Abschreibung i.H.v. 6.666,67 € fur das Haus-
haltsjahr 2017 ff. sind im Haushaltsplan 2016/2017 im Teilergebnisplan 1004 - Bereitstellung und Be-
wirtschaftung von Wohnraum, in der Teilplanzeile 14 - Bilanzielle Abschreibungen, Mittel in entspre-
chender Hohe eingeplant.




Haushaltsmafige Auswirkungen
[1 Nein

X Ja, investiv Investitionsauszahlungen 400.000,00 €

Zuwendungen/Zuschusse [ ] Nein []Ja %
[1 Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaRnahme

Zuwendungen/Zuschisse [ ] Nein []Ja %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr: 2017

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

c) bilanzielle Abschreibungen 6.666,67 €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €

b) Ertrage aus der Auflésung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €

b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Mit Baubeschluss vom 17.12.2013 (Vorlage 3389/2013) wurde die Errichtung eines Wohnhauses in
konventioneller Bauweise auf dem stadtischen Grundstick Kuckucksweg 10, 50997 Koln-Godorf,
Gemarkung Rondorf Land, Flur 42, Flurstiick 589 beschlossen. Hierfur wurden investive Finanzmittel
in Hohe von 2.240.936 € veranschlagt.

Die Gesamtbaukosten flr den Standort belaufen sich unter Berlcksichtigung der nun anfallenden
Mehrkosten in Hohe von 400.000 € brutto auf insgesamt 2.640.936 € brutto.

Bauprojekt

Die errichtete Unterkunft dient der Unterbringung von Geflichteten. Nach den Leitlinien zur Unter-
bringung und Betreuung von Geflichteten soll die Unterbringung “dem Charakter von abgeschlosse-
nen Wohnungen entsprechen®. Die Unterkunft wurde dementsprechend geplant und hergerichtet.

Die Unterkunft im Kuckucksweg umfasst 12 abgeschlossene Nutzungseinheiten, im Aufl3enbereich
wurden Aufenthaltsflachen mit Spielméglichkeiten fir die Bewohner geschaffen. Das Objekt wurde im
Sommer 2016 fertiggestellt und bezogen.

Erlduterung zur Kostenerhéhung

Die Mehrkosten flir das Bauprojekt Kuckucksweg betrugen insgesamt ca. 400.000 € und wurden be-
reits durch das Rechnungsprifungsamt der Stadt Koln geprift und fur nachvollziehbar befunden (s.
Anlage 1).

Im Wesentlichen fuhrten folgende Faktoren zur Kostenerhéhung bei dem Bauprojekt Kuckucksweg:

— Im Zuge der Planung des Vorhabens und der Erstellung der Kostenermittiungen nach DIN 276
wurde eine sorgfaltige Marktanalyse durch das beauftragte Architekturbiro durchgefuihrt. Zum
Zeitpunkt der Vergaben auf dem Markt herrschte allerdings eine vergleichbar gute Konjunktur
fur zahlreiche Gewerke, so dass einige Firmen einen unerwartet hohen Angebotspreis abge-



3
ben konnten, der aufgrund der damaligen Annahmen in der Kostenrechnung anders gelistet
war. Nach Submission aller Gewerke im Rahmen der offentlichen Ausschreibungen ergaben
sich somit in acht Gewerken Abweichungen zur Kostenberechnung gem. DIN 276. Insgesamt
lagen die durch Ausschreibung am Markt erzielten Preise ca. 95.000 € uUber den in der Kos-
tenberechnung gem. DIN 276 berticksichtigten Kosten.

— Im Laufe der BaumalRnahme zeichnete sich ab, dass in diversen Gewerken Nachtrage anfal-
len wirden. Die Kostensteigerung aus den genehmigten Nachtragen betrug ca. 98.000 €. Bei-
spielhaft sind hier der Geristbau aufgrund der deutlich langeren Standzeit sowie der Trocken-
bau aufgrund von Zusatzforderungen des Bauphysikers aufzufiihren.

— Die Beauftragung von Zusatzgewerken wurde im Zuge der Umsetzung des Bauprojekts erfor-
derlich. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wurde die Erstellung eines Artenschutzgutach-
tens und eines Landschaftspflegerischen Begleitplans fir das Baugrundstiick gefordert. Das
Grundstick liegt im Landschaftsschutzgebiet und hat zudem eingewachsene B&ume und
Straucher. Diese Leistungen waren in der Kostenberechnung nicht bertcksichtigt. Zudem
wurden wahrend der Vorbereitung der Offentlichen Ausschreibung bei der Erstellung der Leis-
tungsverzeichnisse seinerzeit die beiden Gewerke Innenfensterbédnke und Sonnenschutz
(Vorhange) nicht bertcksichtigt.

Die Kostensteigerung aus den beauftragten zusatzlichen Gewerken betrug ca. 43.000 €.

— Weiterhin sind im Bauablauf Zusatzkosten angefallen, die den in der Kostenberechnung gem.
DIN 276 berucksichtigten Kostenansatz Uberschritten haben. Es handelt sich um allgemeine
Baunebenkosten, die im Vorfeld nicht einzuschétzen waren und deshalb auch nicht in der
Kostenberechnung eingerechnet werden konnten. Hierunter fallen zum Beispiel die zusatzlich
eingebrachten Bautrockner zur Beschleunigung des Innenausbaus und die nach Landschafts-
bauarbeiten notwendig gewordene Stral3enreinigung. Die Kostensteigerung, die auf gestiege-
ne Baunebenkosten zurtickzufiihren ist, betrug ca. 43.000 €.

— Die Erstellung der Kostenermittlungen gem. DIN 276 erfolgte in 2012 bzw. Anfang 2013 und
beriicksichtigte den damals geltenden Rechtsstand. Aufgrund der Novellierung der Honora-
rordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) im Juli 2013 erhdhten sich die Ausgaben fur
die Honorare der Objektplanung, der Planung fir die Technische Gebaudeausstattung (TGA)
sowie der Projektleitung/-steuerung durch die Gebaudewirtschaft. Die Steigerung der Kosten
betrug in diesem Bereich insgesamt ca. 115.000 €.

Um noch kleinere Unwagbarkeiten in der abschlie3enden Honorierung vereinzelter Gewerke abzude-
cken, wurde ein Puffer von 6.000 € berlcksichtigt. Die Gesamtherrichtungskosten der Unterkunft fir
Gefluchtete im Kuckucksweg betragen somit unter Beriicksichtigung der Mehrkosten in H6he von rd.
400.000 € brutto in Summe 2.640.936 € brutto.

Finanzierung

Zur Finanzierung des verbleibenden Mehrbedarfs stehen im Haushaltsplan 2016/2017 fir das Haus-
haltsjahr 2017 im Teilfinanzplan 1004 - Bereitstellung und Bewirtschaftung von Wohnraum in der Teil-
finanzplanzeile 8 - Auszahlungen fur Baumaf3nahmen entsprechende Mittel bereit.

Hier ist bei der Finanzstelle 5620-1004-0-5999, Wohnheim fur Geflichtete, ein Budget von
70.000.000 € zur Errichtung diverser neuer Unterbringungskapazitaten im Bereich fir Gefllichtete
veranschlagt. Die Mittel zur Deckung des Mehrbedarfs, in Héhe von 400.000 €, werden im Rahmen
einer Sollumbuchung bei der Finanzstelle 5620-1004-2-5120, Neubau Kuckucksweg, bereitgestellt.
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