Darstellung und Bewertung der zum Bebauungsplan-Entwurf 63469/07
—Arbeitstitel: Ehemaliger Guterbahnhof in Kdln-Ehrenfeld— eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Absatz 1 und Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom
22.10.2014 bis zum 20.11.2014 bzw. vom 25.04.2016 bis zum 25.05.2016 durchgefiihrt Im Zeitraum der Beteiligung sind 15 Stellungnahmen eingegan-

gen.

Nachfolgend werden die Inhalte der Stellungnahmen (stichwortartig) sowie ihre Beriicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellit.

Stellungnahme

Berlicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Bezirksregierung Kdln —Dezernat 25- (Verkehr, IGVP und OPNV)

keine Bedenken

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Kéln —Dezernat 52- (Abfallwirtschaft u. Boden-
schutz —einschl. anlagenbezogener Umweltschutz)

Im Hinblick auf den sudlich des Plangebietes befindlichen Metall-
verwertungsbetriebes der Fa. Max Becker wird darauf hingewie-
sen, dass in Zeiten mit geringer Tageslichtverfugbarkeit das Be-
triebsgelande durch Beleuchtungsmasten erhellt wird. Dartber
hinaus sind die eingesetzten Bagger mit Strahlern versehen, um
den Arbeitsbereich auszuleuchten. Des Weiteren befinden sich
auf dem Betriebsgeldnde Beleuchtungseinrichtungen, die aul3er-
halb der Betriebszeiten wahrend der Nachtstunden aus Sicher-
heitsgriinden eingeschaltet werden. Der Einsatz der o. g. Be-
leuchtungsmafRnahmen fihrt zu Lichtemissionen, die in den
Wohnungen mit Sichtverbindung zum Betrieb der Fa. Max Becker
wahrgenommen werden kénnen. Es wird daher eine Untersu-
chung der Lichtemissionen angeregt

Darlber hinaus wird angeregt, auf dem Wall vor der Larm-
schutzwand eine Gehdlzpflanzung (z. B. Hainbuchenhecke) vor-
zunehmen, die eine Sichtverbindung der oberen Wohnungen
zum Betriebsgelande der Fa. Max Becker unterbricht. Dadurch

teilweise

Die Stellungnahme wird im Hinblick auf die Lichtemmissionen
berlcksichtigt. Eine Untersuchung der Lichtemissionen erfolgt
durch die Peutz Consult GmbH.

Aufgrund der konkreten Wall-/Wandkonstruktion ist eine Anpflan-
zung von hohen Baumen nicht moglich.
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

kénnte zumindest die optische Wahrnehmung des Schrottplatzes
und seiner Lichtemissionen eingeschrankt bzw. verhindert sowie
potentielle Beschwerde vorgebeugt werden.

Bezirksregierung Kéln —Dezernat 53- (Immissionsschutz - ein-
schl. anlagenbezogener Umweltschutz)

Storfallrechtliche Beurteilung des Erdgasbehalters der Rhein-
Energie AG anhand des vorliegenden Gutachtens:

Die im Gutachten untersuchten Stérfallszenarien entsprechen
den Vorgaben des KAS-18 Leitfadens. Ebenso sind die Ergeb-
nisse des Gutachtens plausibel und nachvollziehbar.

Auf der Grundlage des Gutachtens kann daher die Aussage ge-
troffen werden, dass ein Konflikt zwischen dem Betriebsbereich

des Erdgasbehalters der RheinEnergie AG und dem nérdlich ge-
legenen Plangebiet auszuschlief3en ist.

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Kéln —Dezernat 54- (Wasserwirtschaft - einschl.

anlagenbezogener Umweltschutz)

Der Zustandigkeitsbereich wird von dem Vorhaben nicht berthrt.

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Dusseldorf —Dezernat 22.5- Kampfmittelbeseiti- |ja In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
gungsdienst nommen.

Es wird eine Uberprifung der zu bebauenden Flache auf

Kampfmittel empfohlen.

Industrie- und Handelskammer zu KdIn teilweise Fir die Entwicklung des Mischgebietes wurde ein stadtebauli-

Die Industrie- und Gewerbegebiete durften durch die Planung
nicht in ihrem Bestand und ihren Entwicklungsmdglichkeiten be-
eintrachtigt werden.

Beziglich des geplanten Nahversorgers im Mischgebiet Ml 3 sei
die Auswirkungsanalyse abzuwarten.

Das MI 2 solle Gberwiegend dem Wohnen dienen. Hier finde zu

ches Konzept entwickelt, welches auf die bestehende Larmthe-
matik eingeht. An den am starksten verlarmten Bereichen im
Westen wie im Osten des Plangebietes wird das Wohnen ausge-
schlossen. Dafur erfolgt in den zentralen Bereichen die Schaffung
von Wohnraum.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen - Errich-
tung einer Larmschutzwand, bedingte Festsetzungen zur Errich-
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

der Industrie- und Gewerbeflache sowie zu der Schienenver-
kehrstrasse keine Nord-Stid-Zonierung statt. Die LArmwerte wir-
den deutlich Gberschritten. Hinzu komme die Erschitterungsprob-
lematik durch die Bahntrasse. Insgesamt zeige sich deutlich,
dass entlang der Suidkante eine gewerbliche Nutzung in Form
einer Riegelbebauung sinnvoll wére und eine Zonierung (im Su-
den wohnvertragliches Gewerbe und im Norden Wohnen) ange-
bracht sei. In der jetzigen Form handele sich um heranriickende
Wohnbebauung. Sowohl fiir die zukiinftige Wohnbebauung, als
auch fur die gewerbliche und industrielle Nutzung in der Nach-
barschaft entstiinde hier eine Konfliktsituation, die flr beide Sei-
ten existenziell werden kdnnte. Die Schaffung von dringend be-
noétigtem Wohnraum kénne nicht die Missachtung von Mindest-
abstanden die Folge haben.

Aufgrund der Planung entfielen gewerblich nutzbare Flachen. Im
Rahmen eines dynamischen Flachenmanagements werde eine
Kompensation gefordert. Eine Tauschbése kénne Wohnbaufla-
chen zu Gewerbe- und Industrieflichen umwandeln oder umge-
kehrt. Wichtig sei dabei eine stets ausgeglichene Gesamtbilanz.

tung der Larmschutzwand sowie zu der Baureihenfolge, Aus-
schluss von nicht 6ffenbaren Fenstern bzw. schutzbedurftiger
Raume- fensterunabhangige Belluftung, Larmschutzmalinahmen
entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen werden hin-
reichende Vorkehrungen gegen schadliche Umweltauswirkungen
getroffen. Die Festsetzungen gewahrleisten trotz der erheblichen
Vorbelastungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Die Planung tragt mit diesen Festsetzungen der Bewaltigung der
Konfliktsituation Rechnung.

Das Thema Erschitterung wurde gutachterlich untersucht. Da-
nach kann im Rahmen der Baugenehmigung ein ausreichender
Erschutterungsschutz sichergestellt werden.

Ein dynamisches Flachenmanagement ist keine Aufgabe inner-

halb eines Bebauungsplanverfahrens. Der Flachennutzungsplan
der Stadt Kdln steuert die generellen Vorgaben der Flachenent-

wicklung.

Landesbetrieb StralRenbau NRW Niederlassung Koln

Gegen das Planungskonzept bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle KoIn

keine Bedenken

Kenntnisnahme

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Kéln, Liegen-
schaftsmanagement

Folgende Hinweise seien zu beachten:

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, aus dem Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form ausgeschlossen. Insbeson-
dere seien Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen entschadi-

teilweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und soweit erfor-
derlich beachtet.

Die Immissionen wurden gutachterlich untersucht und durch ent-
sprechende Festsetzungen (z.B. Larmschutz, Erschitterungen)
beriicksichtigt.

Die komplette Flache des Plangebietes befindet sich im Eigentum
der aurelis Asset GmbH, vertreten durch die aurelis Real Estate
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

gungslos hinzunehmen. Eventuell erforderliche Schutzmalf3nah-
men (Schallschutz) seien auf eigene Kosten vorzunehmen.

Abstand und Art der Bepflanzung mussten so gewahlt werden,
dass bei Windbruch keine Baume auf das Bahngelande bzw. in
das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnten.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mal3-
nahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammen-
hang mit dem Eisenbahnbetrieb, seien weiterhin zu gewahren.

Vorsorglich werde darauf hingewiesen, dass planfestgestellte
Betriebsanlagen der Eisenbahn in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden kénnten. Eine Uberplanung der
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn sei in jedem
Fall rechtswidrig.

Ergebe sich im Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die
Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage bedirfe es der
Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes.

Der Zugang zu den Bahnanlagen musse fur Rettungskréfte und
das Instandhaltungspersonal jederzeit gewahrleistet sein.

Es werde auch weiterhin ein Geh- und Fahrrecht zum Stellwerk
(Maarweg 172) bendtigt.

Im Bereich von Kinderspielplatzen oder Sportanlagen sei ein Ball-
fangzaun von 6 m erforderlich.

GmbH & Co. KG, Region West. Die Flache ist gemaR § 23 des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes von Bahnbetriebszwecken frei-
gestellt; es befinden sich somit im Plangebiet keine planfestge-
stellten Betriebsanlagen der Eisenbahn.

Das Geh- und Fahrrecht zum Stellwerk (Maarweg 172) wird im
Bebauungsplan bericksichtigt.

Ein Ballfangzaun von 6 m Héhe ist nicht erforderlich, da sich zwi-
schen den Bahnanlagen und dem Kinderspielplatz eine Larm-
schutzeinrichtung mit einer Héhe von 12 m befindet.

Polizeiprasidium Kdéln, Fihrungsstelle Verkehr

Gegen das Verfahren bestehen keine Bedenken. Allerdings sollte
die Verkehrsinfrastruktur laut Gutachten angepasst werden.

teilweise

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt die
Anpassung der Verkehrsinfrastruktur fur die direkten Anschluss-
punkte der PlanstralRe an die Vogelsanger Stral3e sowie den
Maarweg. Die dartber hinaus im Verkehrsgutachten dargestell-
ten MaRnahmen sind nicht Teil dieses Bebauungsplanverfahrens.
Ziel der Stadt Koln ist es jedoch, die dort genannten Maflinahmen
mittelfristig ebenfalls umzusetzen.
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Polizeiprasidium Koéln, Kriminalkommissariat Kriminalpréventi-
on/Opferschutz

Es wird auf das kostenlose Beratungsangebot zur Stadtebauli-
chen Kriminalpravention sowie kriminalpraventiv wirkende Aus-
stattungen von Bauprojekten mit einbruchhemmenden Siche-
rungseinrichtungen hingewiesen.

Kenntnisnahme

nicht planungsrelevant

Deutsche Telekom AG, Netzproduktion GmbH, Tl NL West, PTI
22

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Uber gegebenenfalls
notwendige MalRnhahmen zur Sicherung, Veranderung oder Ver-
legung kdnnen erst Angaben gemacht werden, wenn endgultige
Ausbaupléne vorliegen.

Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsnetztes.

Kenntnisnahme

Die Telekommunikationslinien werden bei der konkreten Er-
schlieBungsplanung bertcksichtigt.

Bundesnetzagentur fur Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation,
Post und Eisenbahnen —Referat Z 24-

Folgende Richtfunkbetreiber sind im angefragten Gebiert tatig:

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- E-Plus Mobilfunk GmbH

- Landesamt fiir Zentrale Polizeiliche Dienste NRW
- QSC AG (2-fach)

- Telefonica Germany GmbH § Co. KG

- Vodafone GmbH

Durch eine rechtzeitige Einbeziehung in die Planung kbnnen
mdgliche Stérungen der Richtfunkstrecken vermieden werden.

Kenntnisnahme

Von den Richtfunkstrecken kann nur der Hochpunkt an der Ost-
spitze betroffen sein. Bei der Planung des Hochhauses bzw. bei
Bauausfiihrung des Hochpunktes sind die Richtfunkbetreiber zu
beteiligen.

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Kdln

Gegen das Planungskonzept bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Stadtwerke K6ln GmbH, Abteilung Liegenschaften

keine Bedenken

Kenntnisnahme

Rheinische NETZGesellschaft mbH —Leitplanung- ja Im Bebauungsplan sowie in der Begriindung erfolgt ein entspre-
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie kann aus chender Hinweis zu den Trafostationen.
den vorhandenen Anlagen erfolgen. In den Ml 2.1 bis Mi 2.4 sind In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Mindestiberdeckung
die Gehrechte um Flachen fiir Leitungsrechte zu ergénzen. von ,Wasserleitungen aufgenommen.
Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind zwei Trafostationen Im Bereich der Vogelsanger Stral3e erfolgt der Erhalt von beste-
im Plangebiet erforderlich. Es wird um einen Hinweis im Plan so- henden Baumen, Neupflanzungen sind in diesem Bereich nicht
wie um Erwahnung in der Begrindung gebeten. vorgesehen.
Oberhalb der Tiefgaragen und der Rampen ist flir Wasserleitun- Der Hinweis zu geplanten Baumpflanzungen wird im Rahmen der
gen eine Mindestuberdeckung von 1 m erforderlich. Ausfihrungsplanung bericksichtigt.
Im Bereich der geplanten Baumpflanzungen an der Vogelsanger
Stral3e befinden sich Versorgungsleitungen. In Zusammenhang
mit geplanten Baumpflanzungen sind Planungsvereinbarungen
zwischen dem Investor, der Stadt K6In und den Versorgungstra-
gern abzustimmen.
Stadtentwasserungsbetriebe Kdln, AGR ja Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer offentlichen
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsétzlichen Be- g(r—:'usr:aﬂEgci?:;g%re%nwﬁ?ﬁv?;iss“n&g]susn'?'e?lzlzlizlsg.FLIJ;)cehr:;gglr}cvr\mmd
denken, wenn die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim- als Uberschwemmun sflache/étarkre enereianis dient. Die Si-
mung Spielplatz/Flutflache (fir Starkregenfall) im Bebauungsplan : 9 g 9 .

) cherung einer entsprechenden Herstellung dieser Flache erfolgt
festgesetzt wird. N : )

Uber einen ErschlielBungsvertrag.

AWB Abfallwirtschaftsbetriebe KéIn GmbH Schreiben vom ja Die RASt 06 wird bei der Einrichtung der Zuwege sowie der

02.05.2016

Es wird auf die RASt 06 sowie auf § 10 (Standplatze fur Abfallbe-
halter) der Abfallsatzung der Stadt KéIn hingewiesen

Schleppkurven und Wendeanlagen beriicksichtigt.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung wird 8 10 der Abfall-
satzung der Stadt KdIn bertcksichtigt.
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

AWB Abfallwirtschaftsbetriebe Kéln GmbH Schreiben vom
23.05.2016

Gegen die Umsetzung der Malznahme bestehen erhebliche Be-
denken.

Die festgesetzte GFZ Uberschreitet die Obergrenzen des § 17
BauNVO erheblich. Diese Uberschreitung tragt maRgebend zu
den Problemen der ErschlieBung und des Verkehrs sowie des
Larms bei.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll tiber
die Vogelsanger Stral3e im Osten und den Maarweg im Westen
erfolgen.

Fir die aktuelle Nutzung des AWB Standortes Maarweg 271 ste-
hen zwei Zufahrten zur Verfligung.

Die Haupteinfahrt am Maarweg wird durch die neue Zufahrt in
das Plangebiet tangiert und erfahrt hierdurch eine ungeniigende
Qualitatsstufe E. Eine derartige Verkehrsqualitatsstufe, insbe-
sondere die Gefahr eines Zusammenbruchs des Verkehrs-
flusses, erscheint fur ein Grundstiick, welches der Entsorgung
und somit einem o6ffentlichen Zweck dient, nicht akzeptabel.

Des Weiteren wird die geplante Festsetzung eines Mischgebietes
kritisch gesehen. Aufgrund der Uberschreitung von Grenzwerten
der TA-Larm und aufgrund des Trennungsgrundsatzes in § 50
BImSchG besteht die Besorgnis, dass der Bebauungsplan-
Entwurf gegen das Rucksichtnahmegebot verstdfit, welches nach
§ 15 Absatz 1 BauNVO auch beinhaltet, dass neu zu errichtende
Anlagen nicht in unzumutbarer Art und Weise Belastigungen
ausgesetzt werden durfen.

Die Bedenken beziehgen sich zum einen auf die bereits heutigen
Tatigkeiten, die von der AWB am Standort Maarweg fur die Si-
cherheit und Sauberkeit der Stadt Kéln geleistet werden, zum
anderen auf die Erfillung kiinftiger Anforderungen der Stadt Kéln

teilweise

Aufgrund von mehreren, etwa zeitgleich in Bearbeitung befindli-
chen Projektentwicklungen im Stadtteil Ehrenfeld wurden umfas-
sende verkehrliche Analysen flr die gesamte Gebietsentwicklung
durchgeflhrt.

Mit Hilfe von Verkehrserhebungen wurde an insgesamt 21 Kno-
tenpunkten eine aktuelle Datenbasis flr verkehrliche und auch
umwelttechnische Fragestellungen geschaffen.

Insgesamt bringt das Verkehrsgutachten den Nachweis, dass
samtliche in die Untersuchung eingestellte Entwicklungen dann
verkehrlich machbar sind, wenn die im Gutachten aufgezeigten
MafRnahmen (Ausbau des Knotenpunktes Oskar-Jager-
StralRe/Weinsbergstral3e/Widdersdorfer Stral3e sowie signaltech-
nische Anpassungen) umgesetzt werden und MalRnahmen fir
alle Verkehrsteilnehmer gleichermaf3en mafRvoll weiterentwickelt
werden.

Mischgebiet

In der praktischen Konsequenz ist bei der planerischen Auswei-
sung von Baugebieten zun&chst nach dem Trennungsgrundsatz
des 8§ 50 BImSchG zu prifen, ob zumutbare Larmimmissionen
bereits durch hinreichende Absténde zu den maf3geblichen
Emissionsquellen gewéhrleistet sind.

Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet aufgrund der vor-
liegenden raumlichen Situation aus, da dies bedeuten wirde,
dass eine Mischnutzung an dieser Stelle nicht umsetzbar ware.

Die Flache des ehemaligen Guterbahnhofs stellt eine der letzten
groBen Konversionsflachen flr die staddtebauliche Weiterentwick-
lung in Ehrenfeld dar. Bei der Planung handelt es sich um die
Konversion einer innerstadtischen Flache im Rahmen der nach-
haltigen Innenentwicklung. Mit dem stéadtebaulichen Ziel, der In-
nenentwicklung einer AuRenentwicklung den Vorrang zu geben,
wird dem Grundsatz entsprochen, mit Grund und Boden sparsam
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

an die AWB.

Insbesondere durch die geplante Wohnbebauung auf dem ehe-
maligen Guterbahnhof Ehrenfeld wird der Betriebsstandort
Maarweg in seinen betrieblichen Entwicklungspotenzialen zu-
kiinftig eingeschrankt. Optimierungsmafnahmen und die damit
gegebenenfalls verbundenen Genehmigungen werden nach der
Herstellung der Wohnbebauung immer schwieriger in der Umset-
zung sein.

Soweit versucht wird, eine Einhaltung der Grenzwerte der TA-
Larm durch passive Schallschutzmalinahmen zu erreichen, be-
gegnet dies erheblichen Bedenken. Gemalf der TA-Larm ist der
Schall einen halben Meter vor dem getffneten Fenster zu mes-
sen. Es ist zu beflrchten, dass nach Verwirklichung der geplan-
ten Wohnbebauung SchallschutzmalBhahmen zu Lasten der
AWB angeordnet werden.

und schonend umzugehen und zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen beizutra-
gen.

Die Verwirklichung von 450 Wohneinheiten im Mischgebiet folgt
dem Ziel, dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden.

Das Plangebiet ist durch StraRen- und Schienenverkehr sowie
Gewerbelarm erheblich vorbelastet.

Das Mischgebiet wird in Teilgebiete gegliedert, in denen zum ei-
nen Wohnen unzulassig, zum anderen tberwiegend Wohnen
zuldssig ist. Der 6stliche und westliche Teil des Plangebietes
dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden gewerbli-
chen Nutzungen, da hier die Larmbelastung, insbesondere durch
den nachtlichen Schienenverkehr, am hdchsten ist.

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden beziehungsweise von diesem ausge-
henden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen rechnerisch
ermittelt und bewertet.

In den Bereichen, in denen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm gemal Larmgutachten prognostiziert
werden, werden offenbare Fenster schutzbedurftiger R&ume im
Sinne der DIN 4109 durch entsprechende Festsetzungen ausge-
schlossen. Hierdurch ist gewéhrleistet, dass sich kein Immission-
sort im Sinne der TA-Larm ergibt.

Die geaul3erte Beflirchtung, dass nach Verwirklichung der ge-
planten Wohnbebauung Schallschutzmal3nahmen zu Lasten der
AWB angeordnet wirden, ist somit unbegrindet.

Koélner Verkehrs-Betriebe AG

keine Bedenken

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Bertucksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Héafen und Guterverkehr Kéln AG, HGK A 1

keine Bedenken

Kenntnisnahme




