Anlage 2

Begrindung nach 8§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 70480/12
Arbeitstitel: Ehemaliger Guterbahnhof in Kéln-Malheim

1. Anlass und Ziel der Planung

Die seit 1982 brachliegende Flache des ehemaligen Giterbahnhofs Kéln-Milheim stellt eine
grof3flachige und bedeutende Konversionsflache fiir die stadtebauliche Entwicklung Mulheims
dar. In den vergangenen Jahrzehnten wurden bereits verschiedene stadtebauliche Konzepte
erarbeitet. Die Zielvorstellung vergangener Planungsverfahren, wie dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der ASTOC Architects and Planners GmbH (2010), hier ein gemischtes
Quartier mit hohem Wohnanteil entstehen zu lassen, wurde im Verlauf der letzten planerischen
und politischen Diskurse modifiziert, nicht zuletzt wegen der bestehenden und auch kunftig
erheblichen Larmimmissionen durch Industrie und Gewerbe.

Vor diesem Hintergrund soll der zentrale und geschichtstrachtige Standort entsprechend dem
industriell gepragten Umfeld vorrangig als ein zukunftsfahiger Ort der Arbeit entwickelt werden.
Mit seiner gut erschlossenen Lage am Medien-, Gewerbe- und Industriestandort SchanzenstralRe
sowie in unmittelbarer Nahe der belebten Keupstral3e bietet er ideale Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines urbanen Quartiers mit Biiro- und Gewerbenutzungen. Dabei soll durch die
Schaffung einer zuséatzlichen ful3laufigen Verbindung eine verbesserte Verkniipfung tber die
Stadtbahntrasse entstehen. Eine Misch- bzw. Kerngebietsnutzung mit Gewerbe, Einzelhandel,
Wohnen etc. wird vor allem fiir das Grundstiick unmittelbar an der Keupstraf3e stdlich des
Plangebietes in Betracht gezogen.

Fir den nordlichen Teil der Guterbahnhofsflache wurde mit dem Bebauungsplan
~>chanzenstralle Nord“ bereits Baurecht (Gewerbegebiet) geschaffen. In der Fortfiihrung sollte
auch fur den stdlichen Teil der Flache bis zur Keupstral3e ein stadtebauliches Konzept als
Grundlage fur die weitere Bauleitplanung entwickelt werden. Dieses Areal teilt sich auf in ein rund
3,9 Hektar (ha) grof3es Grundstick im Norden, das zwei Investoren gehdrt und in ein rund 1,7 ha
groRes Grundstiick im Suden, das einer Eigentimergemeinschaft gehdrt.

Fur das nordliche Grundstiick wurde bereits in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
(SteEA) vom 19.03.2015 der Beschluss Uber die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens — Arbeitstitel: Ehemaliger Giterbahnhof in KéIn-Milheim — und zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Zum damaligen Zeitpunkt war
Anlass der Planung die Ansiedlung eines Versicherungskonzerns. Beabsichtigt war die
Entwicklung eines Buroquartiers mit Konzernzentrale und Hotelnutzung. Nachdem sich der
Versicherungskonzern im August 2015 fur einen anderen Standort innerhalb des Stadtgebiets
entschieden hatte, wurde ein stadtebauliches Werkstattverfahren durchgefiuihrt, aus dem ein
neues Nutzungskonzept und ein neuer stadtebaulicher Entwurf fir das oben beschriebene
gesamte Areal hervorgingen. Das Ergebnis des stadtebaulichen Werkstattverfahrens dient als
Grundlage fir die weitere Bauleitplanung, die 6ffentlichen Veranstaltungen des
Werkstattverfahrens — insbesondere die Zwischen- und Abschlussprasentation — stellen die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB dar. Die Veranstaltungen sind im
Vorwege als solche im Amtsblatt und in der ortsiiblichen Presse bekanntgemacht bzw.
angekulndigt worden.

Im Rahmen des zweistufigen stadtebaulichen Werkstattverfahrens wurden stadtebauliche und
freiraumplanerische Konzepte von vier Planungsteams aus Stadtplanern/Architekten und
Landschaftsarchitekten entwickelt. Dabei fand eine intensive Beteiligung von Eigentiimern/innen,
Anliegern/innen, interessierten Blrgern/innen, Akteuren/innen aus Politik und Verwaltung,
Fachjuroren und Sachverstandigen statt. Im Rahmen der Abschlussprasentation des
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Werkstattverfahrens am 11.12.2015 wéhlte das Beratungs- und Begleitgremium das
stadtebauliche Planungskonzept des Teams RKW Architektur + Stadtebau / FSWLA
Landschaftsarchitektur als weiter zu verfolgenden Entwurf aus. Das Planungskonzept wurde
anschlieliend gemalR den Hinweisen des Beratungs- und Begleitgremiums angepasst und
konkretisiert.

Da fiir das groRRere nordliche Grundstiick bereits im Jahr 2015 ein Einleitungsbeschluss gefasst
worden war, soll das Bebauungsplanverfahren fir diesen Geltungsbereich fortgesetzt werden,
um eine moglichst zeitnahe Revitalisierung der Brachflache zu ermdglichen. Zu einem spéateren
Zeitpunkt soll fir das stidliche Grundstiick ein Bebauungsplan aufgestellt werden, sobald die
Eigentimergemeinschaft ihre Entwicklungsabsichten konkretisiert.

Beim neuen Planungskonzept handelt es sich nicht mehr um ein konkretes Vorhaben fir einen
feststehenden Hauptnutzer (Versicherungskonzern), sondern um ein Gewerbequartier fur
unterschiedliche noch zu ermittelnde Interessenten. Die Absicht, einen Hotelkomplex im Stiden
des Plangebietes zu errichten, ist hierbei erhalten geblieben. Vor diesem Hintergrund muss das
bisher fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlielBungsplan) gemaf 8§
12 BauGB eingeleitete Verfahren in ein Normalverfahren nach § 2 Absatz 1 BauGB umgestellt
werden. Der Beschluss Uber die Verfahrensumstellung erfolgt im Rahmen des
Satzungsbeschlusses. Zudem erfolgt eine geringfligige Anpassung des Geltungsbereichs im Nord-
Westen, die sich aus der Konkretisierung der Planung eines Rad- und FuBweges im Zuge des
vorangeschrittenen Verfahrens ergibt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 70480/12 — Arbeitstitel: Ehemaliger
Guterbahnhof in Kéln-Milheim — sollen gewerbliche Nutzungen mit einer Brutto-Geschossflache
(BGF) von rund 115.500 m? geschaffen werden, darunter der oben genannte Hotelkomplex mit ca.
36.200 m2. Durch das Vorhaben kann das Gewerbequartier an der Schanzenstral3e mit seinem
diversifizierten Gewerbe- und Industriebetriebsbesatz zu einem fir die Stadt Kéln bedeutenden
Wirtschaftsstandort weiterentwickelt werden.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1  Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtteils Milheim im Stadtbezirk Mulheim (Bezirk 9)
und umfasst die gesamte Brachflache sowie Teilbereiche des stidlichen Nachbargrundstiicks der
Eigentiimergemeinschatt, einer westlich gelegenen stadtischen Grundstucksflache und der
Schanzenstral3e.

Im Osten wird das Plangebiet von der Schanzenstral3e und der Peter-Huppertz-Straf3e begrenzt.
Im Norden und Nordosten wird die Grenze des Plangebietes aus der Grenze des
Geltungsbereiches des benachbarten Bebauungsplanes 71489/04 "Schanzenstra3e-Nord"
gebildet, welche den Rand der neuen 6ffentlichen ErschlieRung zwischen Von-Sparr-Straf3e und
SchanzenstralRe darstellt. Im Westen bildet ein stadtisches Flurstick die Grenze des
Geltungsbereiches. Ausnahmen bilden ein Abschnitt im nordwestlichen sowie ein Abschnitt im
sudwestlichen Bereich, in denen fur den geplanten Ful3- und Radweg bzw. fir den geplanten
FuRgangeriberweg Uber die westlich gelegene Stadtbahntrasse Teile der stadtischen Flache in
den Geltungsbereich einbezogen werden. Im Stden grenzt das Plangebiet an das Grundstick der
Eigentimergemeinschaft, wobei fir die stdliche Fortsetzung des geplanten Ful3- und Radwegs bis
zur KeupstralRe ein entsprechender Bereich des Grundstlickes der Eigentiimergemeinschaft in den
Geltungsbereich einbezogen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den Flurstiicken 2369, 2610 (privater
Eigentiimer), 2553, 2554, 2555, 2556 und 2611 (privater Eigentiimer) sowie Teilen der Flurstlicke
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553 (SchanzenstralRe, Stadt KéIn), 2323, 2324 (private Eigentimergemeinschaft) und 2370 (Stadt
KdlIn) der Gemarkung Milheim, Flur 3. Er umfasst damit eine Flache von insgesamt rund 4,2 ha.

2.2 Vorhandene Struktur

Nutzung

Bei dem Plangebiet handelte es sich um die zentrale Umschlagsflache des ehemaligen
Guterbahnhofs Mulheim. Nach Aufgabe der Nutzung des Guterbahnhofs wurden die vorhandenen
Gleisanlagen demontiert. Auch die ehemalige Guterhalle wurde bereits abgerissen. AnschlieRend
wurden die Bahnflachen geman § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) freigestellt.

Mit seiner Lage am gut erschlossenen Gewerbestandort an der Schanzenstral3e befindet sich das
Plangebiet an der Nahtstelle zwischen einem Industrieareal mit teilweise Neuansiedlungen aus der
Medienbrache auf seiner dstlichen und einem grunderzeitlich strukturierten, gewachsenen
Stadtquartier auf seiner westlichen Seite.

Bebauung

Das Industriegebiet an der Schanzenstral3e im Osten des Plangebiets ist gepragt von historischer
Backsteinarchitektur, die in den letzten Jahren durch moderne Architektur ergéanzt wurde. Hier
befinden sich die stadtebaulich prAgenden und unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen
Verwaltungsgebéude der Firma Felten & Guilleaume (F&G) unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet
an der Schanzenstraf3e. Die beiden sechsgeschossigen Gebaude mit ihrer klassischen
Backsteinarchitektur (Wandhohe > 24 m), die liber eine ebenfalls historische zwei- bis
viergeschossige Bebauung miteinander verbunden sind, sowie das modernisierte 11-geschossige
Hochhaus im nordlichen Bereich verleihen dem StralRenraum einen markanten urbanen Charakter
und eine unverwechselbare Adresse. Die 6stlich angrenzenden Produktionsstatten werden
industriell genutzt — ein Grof3teil durch die DWK Drahtwerk Koéln als Nachfolger von F&G.

Auf der Westseite des Plangebiets befindet sich die Trasse der Stadtbahn, die im Uberwiegenden
Bereich tiefer liegt als das Plangebiet und durch eine begriinte etwa 1 m hohe Béschung
abgegrenzt wird. Die parallel dazu verlaufende Markgrafenstral3e ist im sudlichen Abschnitt von
einer von der Strafl3e abgerlickten Bebauung gepragt. Im nérdlichen Bereich um die Von-Sparr-
Stral3e besteht eine bis zu sechsgeschossige Blockrandbebauung.

Durch eine Tordurchfahrt an der Markgrafenstraf3e (im Bereich der Hausnummer 81) erreicht man
die Mitte des Stadtteilzentrums um die Berliner Stral3e mit der Markthalle und dem Kulturbunker.

Auf dem sidlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick der Eigentiimergemeinschaft
befindet sich die gewerblich zwischengenutzte ehemalige Werksfeuerwache von F&G, bestehend
aus einfachen ein- bis dreigeschossigen Gebauden, die sich um einen Hof gruppieren. Der Gbrige
Teil des Grundstlcks wird Uberwiegend als Parkplatz genutzt.

Weiter sidlich an der Keupstral3e befindet sich eine vier- bis fliinfgeschossige Blockrandbebauung
aus der Nachkriegszeit. An der Ecke Genovevastralie liegt eine Bebauung mit einer
grunderzeitlichen Villa und einem grof3en raumpragenden Ahornbaum, die weiter dstlich durch
kleinteilige, Uberwiegend zwei- bis viergeschossige Gebaude fortgesetzt wird. Im weiteren Verlauf
in Richtung Osten stellt die Keupstral3e mit inrem dichten Besatz an Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen einen zentralen Versorgungsbereich dar.

Jenseits der noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Verlangerung der Von-Sparr-Stral3e

erstreckt sich ein noch nicht vollstandig aufgesiedeltes Gewerbegebiet. Den nérdlichen Abschluss
dieses Gewerbegebietes bildet der Standort des Stahl- und Metallhandelsbetriebs Drosser.
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Im Plangebiet selbst ist keine Gebaudesubstanz mehr vorhanden. Zur Schanzenstral3e befindet
sich eine ca. 2 m hohe Backsteinmauer, die teilweise unterbrochen ist.

Begrinung
Im Plangebiet, insbesondere im stidwestlichen Bereich an der Schanzenstral3e, befinden sich
einige Bestandsbaume. Diese unterliegen zum grof3en Teil der Baumschutzsatzung der Stadt

Kdln. Dariber hinaus hat sich im Plangebiet eine fiir brachliegende Flachen typische
Ruderalvegetation eingestellt, die jedoch nicht schutzwiirdig ist.

2.3 ErschlieBung

AuRere VerkehrserschlieRung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die angrenzende Schanzenstral3e, welche an die
stidlich gelegene KeupstraRe sowie die stlich gelegene Carlswerkstrale anschlieRt. Uber diese
ist das Plangebiet an den Clevischen Ring (B8) und die Bergisch Gladbacher Straf3e (B506)
angebunden, die wichtige Verbindungen zur Autobahn A3, zum Bezirkszentrum Milheim sowie zur
Innenstadt darstellen.

Durch die geplante Anbindung der Schanzenstral3e an die Von-Sparr-Stral3e (Name der neuen
Stral3e: Peter-Huppertz-Strafl3e) wird das Plangebiet zukiinftig direkt an das westlich gelegene
Quartier an der Berliner Stral3e, die Markgrafenstral3e und den Clevischen Ring angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar angrenzende Haltestelle ,Von-Sparr-Stral’e” im Norden
und die fuBlaufig erreichbare Haltestelle ,Keupstralle“ sehr gut an das Netz des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Uber die dort haltende Stadtbahnlinie 4 ist das Areal
unter anderem an das Kdélner Stadtzentrum, das Bezirkszentrum Muilheim sowie die nordéstlich
gelegenen Stadtteile Hohenhaus und Diinnwald angebunden. Die ebenfalls dort haltenden
Buslinien bieten zusatzliche Verbindungen, vor allem in andere rechtsrheinische Stadtteile, wie
Stammheim, Buchheim, Hohenberg oder Porz.

Rad- und FuBwegeverbindungen

Entlang der Schanzenstral3e ist auf der Ostseite ein Fu3weg vorhanden. Dariiber hinaus sind
entlang der neuen Peter-Huppertz-StralRe und der Verlangerung der Von-Sparr-Stral3e beidseitig
FuRBwege und Fahrradschutzstreifen vorgesehen. Eine weitere wichtige Radwegeverbindung
zwischen dem Mulheimer Zentrum und den nordéstlichen Stadtteilen verlauft entlang der
Markgrafenstralle.

Innerhalb des Plangebietes ist ein provisorischer FuRgangerweg zwischen der

Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Stral3e” und der bereits als Baustralie existierenden Peter-
Huppertz-Stral3e vorhanden.
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Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung ist Uber die SchanzenstralR3e sowie Uber die neue Trasse
in der Peter-Huppertz-Stral3e sichergestellt.

Die Entwasserung kann durch einen Anschluss an das Kanalnetz der Stadtentwésserungsbetriebe
(StEB) Kdln, AGR, erfolgen. In der Schanzenstral3e befinden sich ein Mischwasserkanal DN 600
fur Schmutzwasser und klarpflichtiges Niederschlagswasser sowie ein Niederschlagswasserkanal
DN 900/1350, der fiur die Planung nach Norden verlangert werden muss.

Im Plangebiet befinden sich unterhalb der Erdoberflache eine Brauchwasserleitung DN 500, eine
10-kV-Trennstelle mit Kabeln, ein Niederspannungskabel und ein Niederspannungstrennkasten
der Rheinenergie, die als Grunddienstbarkeiten eingetragen sind. Des Weiteren befinden sich im
Plangebiet Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls umgelegt
werden missen.

Bodensituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flache, die im Altlastkataster der Stadt Kéln erfasst
ist. Dabei handelt es sich um die Altablagerung Nr. 90134, Bezeichnung ,Markgrafenstralie /
Clevischer Ring / Keupstrale®.

Der Groliteil der ehemaligen Bahnhofsanlagen befand sich auf Anschttungen, die sich zu
unterschiedlichen Teilen aus Schluff, Sand, Kies sowie Schlacken, Aschen, Ziegel- und
Betonbruch zusammensetzten. Bis zur nahezu vollstéandigen Stilllegung des Bahnhofes wurden
hauptsachlich Stlickgut und Kohle umgeschlagen. Wassergefahrdende Stoffe wurden nicht oder
nur in geringer Menge verladen. Durch den Abriss und das Freirdaumen des Grundsttickes sind
keine versiegelten Flachen mehr vorhanden.

Eine Flachenrisikountersuchung durch die GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH aus dem Jahr 2005
kommt zu dem Ergebnis, dass der Wirkungspfad Boden — Mensch gemal Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur zukunftig unversiegelte Flachen (z.B. Grunflachen)
weitergehend zu untersuchen und anschlielRend neu zu bewerten ist, sofern im Zuge des
Bauvorhabens die Auffillungsbdden aus bauphysikalischen Griinden nicht ohnehin vollstéandig
ausgehoben werden. Fur andere Bereiche hingegen ist der Pfad Boden — Mensch nach einer
erfolgten Neuversiegelung (z.B. Verkehrsflachen) nicht mehr von Relevanz.

Eine weitere Untersuchung des gesamten Plangebietes durch Althoff & Lang aus dem Jahr 2016
hat ergeben, dass die Vorgaben der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
eingehalten werden. Eine Verlagerung von Schadstoffen aus den anthropogenen Auffillungen in
den gewachsenen Boden hat nicht stattgefunden. Ein Kontakt der Aufflllung mit dem
Grundwasser ist nicht gegeben, eine Geféahrdung des Schutzgutes Grundwasser liegt nicht vor.
Schutzmallinahmen sind daher nicht erforderlich.

Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Arch&ologische
Untersuchungen haben im Plangebiet bisher nicht stattgefunden. Im Falle archaologischer
Bodenfunde sind die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW zu beachten. Diese
umfassen eine unverzugliche Benachrichtigung der Dienststelle Romisch-Germanisches Museum /
Arch&ologische Bodendenkmalpflege, die unverdnderte Erhaltung des Auffindungszustands sowie
eine Untersuchungsfrist von bis zu drei Tagen nach Eingang der Meldung.
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2.4 Alternativstandorte

Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen
Industriebrache im Rahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung. Aufgrund ihrer zentralen Lage
im Stadtgebiet ist diese Flache fiir eine Bebauung in angemessen verdichteter Bauweise
stadtebaulich sinnvoll. Die angestrebte Bliro- und Hotelnutzung bietet sich an dieser Stelle
insbesondere an, da sie zum Einen keine Verdrangungswirkung auf die nachbarliche industrielle
und gewerbliche Nutzung erzeugt und zum Anderen mit dem Verzicht auf produzierendes
Gewerbe einen angemessenen Ubergang zur Wohnnutzung im Osten sichert. Auf eine
Untersuchung von Alternativstandorten konnte daher verzichtet werden.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Uberplant im Bereich des nérdlichen Anschlusses der éffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg" teilweise den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 71489/04 ,Schanzenstralle Nord“ vom 14.05.2014. Der teilweise funktionslose
Fluchtlinienplan Nr. 5157 aus dem Jahr 1913 wird ebenfalls in Teilen Uberplant.

Im Bereich des geplanten Ful3- und Radwegs auf dem Grundstiick der Eigentimergemeinschaft
befindet sich eine Stellplatzbaulast (Baulastenverzeichnis von Koéln, Baulastenblatt Nr. 148/2001,
Seite 2). Diese wird in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern noch vor Herstellung des
Ful3- und Radweges verlegt.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Kdln/Bonn.

3. Planungsvorgaben

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Regionalplan stellt das Plangebiet als "Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB)" dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt KoIn ist das Plangebiet als "Gewerbeflache" dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (LP) ist das Plangebiet als "Innenbereich geméal § 34 BauGB" und
"Bauflachen gemal} BP (Bebauungsplan)" dargestellt.

3.4 Rahmenkonzept Milheim-Nord

Das Grundstuick liegt innerhalb des Plangebietes des "Rahmenkonzeptes Milheim-Nord", das vom
Rat am 25.10.2001 als teilraumliche Entwicklungsplanung und Grundlage fir die zukinftige

Bauleitplanung beschlossen wurde. Den dort formulierten Planungszielen der Ansiedlung von
Buro/Dienstleistungen und Gewerbe wird entsprochen.
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4. Begriindung der Planinhalte

4.1 Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Stadtebauliches Konzept

Ein zentraler Platzraum entlang der Schanzenstral3e gegeniiber der denkmalgeschiitzten
Bebauung stellt das tUbergeordnete strukturelle Element des stéadtebaulichen Konzeptes dar.
Dieser Platz weist an der zentralen Stelle gegeniiber dem ehemaligen Werkstor von F&G bzw. am
Auftakt der FuRwegeverbindung zur MarkgrafenstralRe einen Knick auf, wodurch sich die neue
raumbildende Bebauung jeweils parallel zu den gegentiberliegen Gebauden ausrichtet. Mit dem
gemeinsamen Freiraum erhalten die Baufelder eindeutige, attraktive Adressen — auch auf dem
sudlich angrenzenden Grundstiick der Eigentimergemeinschaft. In seiner Beurteilung des
Entwurfes lobte das Beratungs- und Begleitgremium des stadtebaulichen Werkstattverfahrens den
»-gut proportionierten Platz“ mit seinem ,wohltuenden Abstand vor den denkmalgeschiitzten
Gebauden®. Dadurch gelinge es, ,die beeindruckende Fernwirkung der imposanten Bauten in
Szene zu setzen und dem neuen Quartier einen identitatsvollen Mittelpunkt zu geben®.

Die Gliederung der Baufelder leitet sich wie selbstverstandlich durch wichtige Blick- und
Wegebeziehungen ab, was — ebenso wie der zentrale Platzraum — ausdrticklich vom Beratungs-
und Begleitgremium des Werkstattverfahrens gewdrdigt wurde.

Ein Hochpunkt mit maximal elf Geschossen an der Von-Sparr-Straf3e im Norden soll den
stadtebaulichen Auftakt des neuen Quartiers bilden. Er soll entweder als Solitar entwickelt oder
uber einen Verbindungsbau mit dem sudlich anschlie3enden tGberwiegend siebengeschossigen
Gebaudekomplex verknipft werden. Dieser grenzt im Siden an die Verlangerung der
Schanzenstral3e und bildet die nordliche Kante des neuen Platzes. Sowohl das Hochhaus als auch
der anschlieRende Gebaudekomplex sollen Gberwiegend Bironutzungen und ein Hotel
aufnehmen.

An der Westseite des Platzes sind zwei Baufelder vorgesehen, zwischen denen die geplante
fuBBlaufige Verbindung zur Markgrafenstral3e verlauft. Das nordliche der beiden Baufelder weist
ebenfalls einen maximal siebengeschossigen Baukorper auf, in dem eine Buronutzung
untergebracht werden soll.

Der sudliche der beiden Baukdorper ist als eigener Hotelkomplex der Eigentiimerin des
Grundstlckes vorgesehen. Darin sollen zwei Hotels unterschiedlicher Kategorien mit
gemeinsamen Gastronomie- und Wellnesseinrichtungen untergebracht werden. Der
Hauptbaukdrper am Platz, in dem der Eingangsbereich des héherwertigen Hotels liegt, weist
maximal zehn Geschosse auf, der tbrige Teil mit dem rickwartigen Zugang zum zweiten Hotel bis
zu sieben Geschosse.

Grundsatzlich sind offen gestaltete Erdgeschosszonen vorgesehen, die, neben grof3ztigigen
Foyers, insbesondere Gastronomiebetriebe aufnehmen kénnen. Dadurch soll eine Belebung des
Quartiers Uber den gesamten Tag erreicht werden.

Auf dem sidlichen Grundstiick der Eigentimergemeinschaft, welches nicht Bestandteil des

Geltungsbereiches ist, sind zwei weitere Baufelder vorgesehen, in denen eine Mischung aus
Einzelhandel, Buros, Wohnen und weiteren Nutzungen realisiert werden kann.
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Freiraumplanerisches Konzept

Die vorgesehenen Platzflachen mit einer Fl&che von rund 5.800 m? stellen den zentralen Freiraum
des neuen Quartiers dar und sollen auch von der Allgemeinheit genutzt werden kénnen. Gerade
der Keupstraf3e mit ihrem engen und dennoch sehr belebten Stralenraum kann eine derartige
Aufenthalts- und Erholungsflache als ,Ventil“ zugutekommen. So kénnen die Platzflachen eine
Verknupfung zwischen den verschiedenen Quartieren mit inrem jeweils unterschiedlichen
Charakter herstellen. Sie sollen eine vielfaltige und gro3zugige Aufenthalts- und Nutzungsqualitat
erhalten. Zudem sollen die Platzflachen auch durch Auf3enbereiche der vorgesehenen
Gastronomiebetriebe belebt werden.

Die Platzflachen sollen sowohl als gepflasterte als auch als wassergebundene und begrinte
Bereiche mit Baumen gestaltet werden. Ein Erhalt und Integration der 23 von insgesamt 30
Bestandsb&aumen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt KdIn fallen, wurde im Rahmen der
Freiraumgestaltung gepruft. Aufgrund der geplanten niveaugleichen Anbindung der Platzflachen
und der ErschlieBungsflachen mit der Verkehrsflache der Schanzenstral3e, wie auch aufgrund der
geplanten Gebaude und Tiefgaragen kdnnen die Baume jedoch nicht erhalten werden. Fir den
raumpragenden Spitzahorn (Nr. 29 laut Baumliste) sollen auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens technische Losungen geprift werden, ob der vorhandenen
Bestandsbaum aufgrund der Hohenproblematik in die Freianlagenplanung des Bauvorhabens
integriert werden kann. Es werden 46 Ersatzbdume in die Gestaltung des Plangebietes integriert
und im Bebauungsplan festgesetzt.

Von den Platzflachen verlaufen verschiedene Wege- und Blickbeziehungen in Richtung
Markgrafenstral3e. Dabei ist insbesondere die Wegeverbindung mit der im Anschluss
vorgesehenen Ful3gangerquerung der Stadtbahntrasse von zentraler Bedeutung. Eine weitere
offentlich nutzbare Wegeverbindung ersetzt den provisorischen Weg von der Peter-Huppertz-
Stral3e Uber das Plangrundstiick zur Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Strale”.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im FNP (,Gewerbeflache®) wird das Plangebiet als ,Gewerbegebiet*
(GE) gemal? § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die im Gewerbegebiet allgemein zulassigen Gewerbebetriebe werden auf Gewerbebetriebe
beschrénkt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese einschrankende Festsetzung geman §
8§ 1 Absatz 5 BauNVO beruht auf Ergebnisse des Larmgutachtens. Das Plangebiet und die nahere
Umgebung sind bereits heute einer hohen Gewerbelarmbelastung ausgesetzt. Im Sinne des
Vorsorgeprinzips ist es daher bei der Ausweisung des Gewerbegebiets geboten, einen
unzumutbaren Anstieg der Immissionen flr schutzbedurftige Nutzungen so weit wie méglich zu
vermeiden. Die Festsetzung fiihrt im gesamten Immissionsbereich zu einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir die Gesamtsituation (vgl. Schalltechnische Untersuchung,
Kramer Schalltechnik GmbH, November 2016). Die vorgeschlagene Festsetzung erlaubt aber
dennoch, das dem Bebauungsplan zugrunde liegende und angestrebte Nutzungskonzept mit Biro-
und Verwaltungsgebauden sowie Hotels (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) umzusetzen.

Die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Nutzungen, wie Lagerhauser, Lagerplatze und
Tankstellen mit Mineral6lstoffen, sowie die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fuir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten
werden ausgeschlossen, da sie dem zu entwickelnden Gebietscharakter eines urbanen Biro- und
Gewerbequartiers nicht entsprechen. Dariiber hinaus werden Bordelle und bordellartige Betriebe
ausgeschlossen. Durch eine Ansiedlung derartiger Betriebe ware eine funktionale und
gestalterische Beeintrachtigung zu beflirchten. Tankstellen mit Mineraldlstoffen werden dariber
hinaus aufgrund des zu erwartenden erhohten Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen
Verkehrs-/Immissionsbelastung ausgeschlossen. Durch die Eingrenzung ,mit Mineraldlstoffen®
sind Elektrotankstellen zulassig. Diese kdnnen in der Regel in Form von Ladeséaulen errichtet und
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auch in Tiefgaragen untergebracht werden, wodurch der damit verbundene stadtebauliche Eingriff
gering ausfallt. Zudem wird mit der Unterstitzung der E-Mobilitat ein Beitrag zu einer
umweltschonenderen Fortbewegung geleistet.

Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen, um
die Entwicklung des angestrebten urbanen Biro- und Gewerbequartiers zu unterstiitzen, in dem
derartige Wohnungen Ublicherweise nicht notwendig sind. Zudem sind die genannten Wohnungen
in Teilen des Gewerbegebiets aufgrund der vorhandenen Gewerbelarmimmissionen nicht zuléassig
(siehe 4.8 — Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Plangebietes).

Gemal dem vom Rat der Stadt Kéln am 17.12.2013 beschlossenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept, welches vorsieht, dass in Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich
ausgeschlossen werden, sind Einzelhandelbetriebe im Gewerbegebiet (GE) ausgeschlossen.

Es ist jedoch an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass Einzelhandel an zentraler Stelle im
Plangebiet als kleiner Nachbarschaftsladen im Sinne einer Belebung des Quartiers stadtebaulich
sinnvoll ware und die kurzfristige Versorgung der kiinftigen Beschéftigten mit Waren des taglichen
Bedarfs u.a. in der Mittagspause sicherstellen kénnte. Ein Nachbarschaftsladen in zentraler Lage
im Bereich der querenden Wegebezilige kdnnte einen Beitrag zur Belebung des Quartiers und zur
Verknupfung der beiden nahegelegenen Stadtteilzentren Berliner StraRe und Keupstralie leisten.
Durch eine Beschréankung der Verkaufsflache und der Sortimentsliste misste jedoch sichergestellt
werden, dass die benachbarten Stadtteilzentren Keupstral3e und Berliner Straf3e nicht gefahrdet
wuirden. Eine entsprechende Festsetzung kann in den Bebauungsplan jedoch nicht aufgenommen
werden, weil diese im Widerspruch zum oben aufgefiihrten Einzelhandels- und Zentrenkonzept
stehen wirde.

Fir die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts gibt es erste, noch sehr frihe
Uberlegungen, im Einzelfall Einzelhandel in einem geringen und einem Nachbarschaftsladen
angemessenen Umfang zuzulassen, wenn diese der kurzfristigen Versorgung dienen und dartber
hinaus die zentralen Versorgungsbereiche in der Umgebung der Bebauungsplangebiete nicht
gefahrden.

Bedingte Festsetzung

Im westlichen Planbereich ist eine durchgangige offentliche Fu3- und Radwegeverbindung
festgesetzt, die einen wichtigen Lickenschluss im innerstadtischen Wegenetz darstellt.

Zur Herstellung des FuR- und Radweges bzw. des Ubergangs liber die Stadtbahntrasse (Flachen
besonderer Zweckbestimmung) miissen zwei Teilflachen einer planfestgestellten Ausgleichsflache
in Anspruch genommen werden. Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Koln und sind
im Bebauungsplan mit ,b“ gekennzeichnet. Die Inanspruchnahme wird nétig, um eine sinnvolle
Wegefiihrung und Vernetzung des Ful3- und Radverkehrs méglich zu machen.

Die planfestgestellte Ausgleichsflache dient dem Ausgleich von Eingriffen durch den Neu-/Ausbau
der Markgrafenstral3e, den Stadtbahnausbau der Kdlner Verkehrsbetriebe und der Errichtung einer
Buswendeschleife. Der Planfeststellungsbeschluss Nr. 713-32-02/527 gemal § 17
Fernstral3engesetz ist am 22.05.1996 ergangen. Das Ziel der urspriinglichen Ausgleichsflache war
es, die vor Neubau der Markgrafenstral3e und Ausbau der Stadtbahnlinie vorhandene lineare
Vegetation in diesem Bereich wieder herzustellen. Dieses Planungsziel lasst sich mit dem Bau des
offentlichen Ful3- und Radweges so nicht mehr umsetzen.

Fur die Nutzungsanderung der Flache bzw. die Zulassigkeit der Uberplanung der Flache durch den
Bebauungsplan wird ein sogenanntes ,Deckblattverfahren” (vergleiche § 74 Absatz 7 in
Verbindung mit § 73 Abs. 8 Satz 1 Verwaltungsverfahrensgesetz) erforderlich, an dessen Ende die
Anderung der festgestellten Planunterlagen steht. Um bereits im Bebauungsplan die zukiinftige
Nutzung regeln zu kdnnen, wird eine bedingte Festsetzung gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen, die erst ab Eintritt bestimmter Umsténde, hier dem Abschluss des
Deckblattverfahrens, giltig wird. Mit der bedingten Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die

/10



-10 -

Ubrigen Inhalte des Bebauungsplans unabhangig vom Ergebnis des Deckblattverfahrens
umgesetzt werden kénnen und auch zeitlich nicht von dem Deckblattverfahren abhéngig sind. Dies
ist moglich, weil der betroffene FuR- und Radweg bzw. der Ubergang iiber die Stadtbahntrasse
zwar eine wichtige Bedeutung fur den Milheimer Norden hat, jedoch fir die Erschliel3ung des
Gebietes nicht notwendig ist. Da sich die Flache im stadtischen Eigentum befindet, kann der
Begunstigte (die Stadt KoIn) selbst Einfluss auf den Eintritt dieses Umstandes nehmen und wird
ein Deckblattverfahren bei der zustandigen Planfeststellungsbehdrde beantragen. Die
Ausgleichsflache wird derzeit, also vor dem Eintritt der Bedingung, als nicht zugangliches
Verkehrsbegleitgriin genutzt und steht als Wegeverbindung nicht zur Verfiigung. Der
Bebauungsplan regelt die kiinftige Nutzung dieser (Teil-)Flachen, um die gewilinschte Vernetzung
fur den Ful3- und Radverkehr sicherzustellen. Fur den Eingriff in die planfestgestellte
Ausgleichsflache werden insgesamt 20 Baume festgesetzt, die den Eingriff ausgleichen (siehe
Abschnitt 5.2.1.3 im Umweltbericht).

4.3 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die fur die Bereiche GE 1 bis 4 festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ), Zahlen der Vollgeschosse und Héhen
baulicher Anlagen bestimmt. Die festgesetzten Hochstmalie orientieren sich am stadtebaulichen
Entwurf von RKW Architektur + Stadtebau, der im Rahmen des Werkstattverfahrens als Grundlage
fur die Bauleitplanung ausgewahlt und anschlieRend Uberarbeitet wurde.

Zuldssige Grundflache

Fur die Bereiche GE 1 bis 4 wird jeweils eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die der gemal3 § 17 Absatz
1 BauNVO zuldssigen Obergrenze fir ein Gewerbegebiet (GE) entspricht. Dartiber hinaus wird
gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die zulassige Grundflache um die Flachen
von untergeordneten baulichen Anlagen, wie Boschungsmauern, ebenerdige Terrassen,
Freitreppen, befestigte Wege und ErschlieBungsanlagen mit inren Zufahrten sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf. Die damit verbundene grof3flachige
Versiegelung bzw. Unterbauung des Plangebietes begriindet sich folgendermalien:

e Es soll ein urbanes Gewerbequartier entwickelt werden, das sich in den
industriehistorischen Charakter seiner Umgebung einflgt.

e Es soll das im Rahmen des Werkstattverfahrens ausgewahlte stadtebauliche und
freiraumplanerische Konzept mit der grof3ziigigen Platzflache realisiert werden.

e Durch den hohen Versiegelungsgrad wird der Wirkpfad Boden — Mensch grof3enteils
unterbrochen und das damit verbundene Gefahrdungspotenzial reduziert.

Die moglichen gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Nachteile eines hohen

Versiegelungsgrades werden durch die festgesetzten Pflanzmaflinahmen, insbesondere im Bereich
der Platzflache und fur Dachflachen, gemindert.

Zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Aufgrund des Planungsziels, ein urbanes Gewerbequartier zu schaffen, kommt es zu einer relativ
hohen baulichen Dichte, die innerhalb des Plangebiets unterschiedlich verteilt ist. Eine
Konzentration entsteht insbesondere durch den baulichen Hochpunkt im Norden des Plangebiets,
der im Rahmen des stadtebaulichen Werkstattverfahrens ausdrticklich gewinscht worden war. Er
stellt den nérdlichen Auftakt bzw. Abschluss des Quartiers an der neu geschaffenen
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Stral3enverbindung und der Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Stralle” dar. Zudem erganzt er die
Milheimer Silhouette, die in Zukunft durch verschiedene neue Hochpunkte gepragt werden wird.
Die Hohe wurde in der Uberarbeitung des Ergebnisses des Werkstattverfahrens von 12 auf 11
Geschosse reduziert.

Um die Entwicklung des Hochhauses im Bereich GE 1 zu ermdglichen, wird hier eine maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 5,8 festgesetzt. Dies ermdglicht in Kombination mit dem
festgesetzten sogenannten ,Tiefgaragenbonus® gemaf § 21a Absatz 5 BauNVO (siehe Abschnitt
LZulassige Geschossflache in Bezug auf Tiefgaragen®) eine Geschossflache von max. 13.400 mz2.

Fur den Bereich GE 2 wird eine maximal zulassige GFZ von 2,7 festgesetzt. Dies ermdglicht in
Kombination mit dem festgesetzten ,Tiefgaragenbonus® eine Geschossflache von max. 27.100 m2,
Mit der maximal zulassigen GFZ soll innerhalb des schmalen Grundstiicksbereiches die im
Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes vorgesehene Bebauung ermdglicht werden, welche eine
angemessene raumliche Fassung sowohl der Peter-Huppertz-Stralie als auch des riickwartigen
Bereichs entlang der Markgrafenstral3e schafft.

Fur den Bereich GE 3 wird eine maximal zulassige GFZ von 2,6 festgesetzt. Dies ermdéglicht in
Kombination mit dem festgesetzten ,Tiefgaragenbonus® eine Geschossflache von max. 38.800 m2,
Mit der maximal zulassigen GFZ soll auch hier eine repréasentative rAumliche Fassung — sowohl
des Platzes, als auch des Bereichs entlang der Markgrafenstral3e — erreicht werden.

Fir den Bereich GE 4 wird eine maximal zulassige GFZ von 2,4 festgesetzt, was der gemaf3 § 17
Absatz 1 BauNVO zuléassigen Obergrenze fiir ein Gewerbegebiet (GE) entspricht. Dies ermdglicht
in Kombination mit dem festgesetzten ,Tiefgaragenbonus® eine Geschossflache von max. 36.200
m2.

Insgesamt ermoglichen die Festsetzungen der Geschossflachenzahlen eine maximale
Geschossflache (GF) von 115.500 m2. Bezogen auf das gesamte Plangrundstiick mit einer Flache
von ca. 37.590 m2 entspricht dies bei Berticksichtigung des ,Tiefgaragenbonus® einer
durchschnittlichen GFZ von 2,8. Durch die Festsetzungen zu Vollgeschossen und Gebaudehéhen
werden Staffelgeschosse verhindert und eine weitere Verdichtung ausgeschlossen (siehe
Abschnitt Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen).

Die faktische Uberschreitung der GFZ-Obergrenze fiir Gewerbegebiete von 2,4 um
durchschnittlich 0,4, entsteht vor allem durch den bereits im Werkstattverfahren ausdricklich
gewunschten nordlichen Hochpunkt. Er wird in der Gesamtbetrachtung als stadtebaulich
angemessen bewertet. Des Weiteren stellt das Plangebiet eine Moglichkeit dar, im Nahbereich des
KdIn-Milheimer Zentrums und unmittelbar angrenzend an das attraktive Gewerbequartier
Schanzenstral3e ein neues Stadtquartier zu entwickeln, das mafR3gebliche Impulse fir die Starkung
des rechtsrheinischen Kernraums als Wirtschaftsstandort schafft. Dies tragt auch zur Starkung des
Stadtteils Mulheim bei. Die angestrebte Verbesserung der wirtschaftlichen Situation und der
Entwicklungsfahigkeit des Stadtteils erfordert eine verhaltnismafig hohe Arbeitsplatzdichte. Fir die
geplante Nutzung ist eine entsprechende Verdichtung mit der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vor allem aus folgenden Griinden vereinbar:

o Die verkehrlichen Belange kénnen — wie im Verkehrsgutachten nachgewiesen (siehe
Abschnitt 4.5) — geregelt werden.

¢ Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden mit
Umsetzung der dichten Bebauung nicht beeintrachtigt. Die festgesetzten GRZ/GFZ-Werte
entsprechen den typischen Werten fur Gewerbegebiete bzw. liegen leicht dartiber. Im
Zusammenwirken mit der Festsetzung der restriktiven Baugrenzen werden die dstlichen
Grundstucksbereiche im GE 3 und GE 4 entlang der Schanzenstral3e frei von Bebauung
gehalten. Zusatzlich finden in diesen Bereichen umfangreiche Griinpflanzungen statt. Durch
die entstehenden Griin- und Aufenthaltsflachen besteht trotz dichter Bebauung ausreichend
Raum mit Aul3enbezug zur Erholung fur die angrenzenden Bereiche.
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Im Norden des Plangebietes GE 1 soll das héchste Gebaude platziert werden. So wird eine
Verschattung der sidlich angrenzenden Bereiche vermindert. Ein weiterer Hochpunkt befindet
sich im GE 4.2. Westlich angrenzend ist eine Hotelnutzung geplant. Es handelt sich also um
einen stark zeitlich begrenzten Aufenthalt der Nutzer. Gesundheitliche Beeintréachtigungen
durch die Verschattung sind daher nicht zu erwarten.

Die Einwirkungen durch Larm kénnen durch die Festsetzung von Larmschutzmaf3nahmen an
der Fassade und Larmpegelbereichen reduziert werden, so dass auch in diesem Hinblick
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewébhrleistet sind

o Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden weitestgehend verhindert bzw. kompensiert
(siehe Abschnitt 5 — Umweltbericht).

e Ein o6ffentliches Interesse steht der baulichen Verdichtung nicht entgegen.

Insbesondere folgende Umsténde sind geeignet, die hohe Dichte auszugleichen:

e Stellplatze sind Uberwiegend unterirdisch vorgesehen, um ausreichend Freiraum fr
Aufenthaltsflachen und Bepflanzungen zu schaffen.

e Die Platzflachen und verschiedenen Wegeverbindungen werden Grof3teils 6ffentlich
zuganglich sein.

e  Zur Reduzierung der mit einer hohen Dichte verbundenen Verkehrs- und Immissionsbelastung
sind Zu- und Ausfahrten der privaten Erschlieungen ausschlieBlich in den daflir festgesetzten
Bereichen entlang der Schanzenstral3e/Peter-Huppertz-Stral3e zulassig.

e Die bereits vorhandene sehr gute OPNV-ErschlieRung sowie die unabhangig vom

Bebauungsplan vorgesehene verbesserte Anbindung sind geeignet, den Individualverkehr zu
verringern und somit wesentliche Emissionen einzudammen.

Zuldssige Geschossflache in Bezug auf Tiefgaragen

Der Standort erlaubt aufgrund der oben aufgefiihrten Aspekte eine stadtebaulich gewiinschte hohe
Dichte im Quartier auszuweisen. Vor diesem Hintergrund soll die zulassige Geschossflache
gemal § 21a Absatz 5 BauNVO auch um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhdht werden (sogenannter ,Tiefgaragenbonus®). Dadurch
soll den kinftigen Bauherren ein Anreiz geboten werden, die Stellplatze in Tiefgaragen
unterzubringen, und damit eine gestalterische und eine Larm-Beeintrachtigung durch oberirdische
Stellplatze vermieden werden. Es soll hierdurch auch im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen entgegengewirkt werden. Die
Hohenlage der Gelandeoberflache wird durch die festgesetzte Gelandehthe (siehe Abschnitt
»,Gelandehoéhe®) bestimmt.

Zahl der Vollgeschosse

Fur das oben beschriebene Hochhaus (GE 1.1) werden maximal elf Vollgeschosse festgesetzt, um
einen angemessenen stadtebaulichen Auftakt fir das neue Quartiers zu bilden. Der mégliche
Verbindungsbau (GE 1.2 / GE 2.1) zum sudlich anschlielenden Baukdrper soll maximal sieben
Geschosse umfassen. Unterhalb des Verbindungsbaus soll ein grof3zugiger offener Durchgang mit
einer lichten Hohe von mindestens 4,5 m entstehen, durch den die offentlich nutzbare
Wegeverbindung zur Stadtbahn sowie die von Lkw und der Feuerwehr nutzbare Umfahrung
verlauft. Innerhalb des Durchgangs werden die Geschosse als sogenannte ,Luftgeschosse”
mitgezéahlt, so dass nur noch maximal weitere fiinf Geschosse aufgesetzt werden dirfen.
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Der sudlich anschlieRende Baukorper (GE 2.2) soll ebenfalls maximal sieben Vollgeschosse
aufweisen. Wie bereits unter 4.1 (Stadtebauliches Konzept) erlautert, soll damit eine angemessene
nordliche Platzkante geschaffen werden, die dem Raum einen stadtischen Charakter verleiht. Aus
diesem Grund soll auch der sudlich gelegene Baukoérper im Bereich GE 3 (GE 3.1) maximal sieben
Geschosse aufweisen.

Fiur den Hotelkomplex als besonderem Baukorper am tieferen stdlichen Teil der Platzflache
werden entlang der Platzkante maximal zehn Geschosse (GE 4.2) und im riickwértigen Bereich
maximal sieben Geschosse (GE 4.1) festgesetzt. Der vordere Teil soll durch die héhere
Geschosszahl eine klare Raumkante zum Platz schaffen. Die Anzahl der Geschosse der
rickwartigen Baukorper entspricht der Geschossigkeit der nérdlich anschlieBenden Bebauung mit
stadtischem Charakter im GE 3 und GE 2.

Hohe baulicher Anlagen

Im Zusammenspiel mit der Festsetzung der Vollgeschosse soll die Festsetzung von maximalen
Hohen baulicher Anlagen in ,Meter Uber Normalhéhennull (m U. NHN)“ die Umsetzung des
angestrebten Bebauungskonzepts sicherstellen. Dadurch wird die Uberhéhung einzelner Gebaude
vermieden und eine stadtebauliche Ordnung gesichert.

Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzten zulassigen Hohen baulicher Anlagen ist die Oberkante
der jeweiligen baulichen Anlage. Fur die Flachdacher ist der Bezugspunkt die Oberkante der
Attika.

Die Festsetzung, wonach untergeordnete Dachaufbauten die festgesetzten Obergrenzen
Uberschreiten durfen, ermgglicht einen notwendigen Gestaltungsspielraum bei der
Hochbauplanung, ohne nachbarliche Belange oder das angestrebte stadtebauliche Bild zu
beeintrachtigen. Inshesondere bei gewerblichen Nutzungen muss hier aus bautechnischen
Uberlegungen ein gewisser Spielraum gewahrt werden (Luftung, Kiihlung etc.). Um eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden, missen die Dachaufbauten um mindestens das
gleiche MalR3 von der Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten, um das sie
die festgesetzte Hohe uiberschreiten. AuRerdem darf der Flachenanteil der Uberschreitungen je
Dachflache ein Drittel nicht Gberschreiten. Damit ein mdglichst hoher Beitrag zur Nachhaltigkeit
des Gebaudes geleistet wird, sind Solaranlagen ohne Flachenbeschrankung zuléssig. Fir sie
gelten jedoch die gleichen Festsetzungen bezlglich Hohe und Abstand von der Auf3enwand wie
fur die Gbrigen technische Aufbauten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen (in m . NHN)
entsprechen folgenden Gebaudehbéhen:

Elfgeschossiges Hochhaus (GE 1.1): 42,0 m
Zehngeschossiger Gebaudeteil des Hotelkomplexes (GE 4.2): 40,0 m
Siebengeschossige Gebaudeteil des Hotelkomplexes (GE 4.1): 30,0 m
Siebengeschossige Gebaude (Biros): 28,0m

Gelandehdhe

Um zu gewabhrleisten, dass die Gebaude mit den geplanten Héhen errichtet werden kénnen und
das neu modellierte Gelande als Bemessungsgrundlage fiur die Abstandflachen angewandt werden
kann, wird fir das Gewerbegebiet (GE) eine mittlere Gelandehdhe von 47,7 m (. NHN festgesetzt.
Die Gelandehohe dient darliber hinaus als Definition der Gelandeoberflache, unterhalb derer die
Tiefgaragen liegen missen, damit der sogenannte , Tiefgaragenbonus® zur Anwendung kommen
kann. Aufgrund des geringfiigig abfallenden Gelandes sowie um einen gewissen Spielraum zu
gewahrleisten, werden Abweichungen um 0,2 m erméglicht. Um gegenliber den angrenzenden
Verkehrs- und Grundstiicksflachen einen angemessenen Ubergang realisieren zu kénnen, werden
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Stutzmauern, Treppen, Rampen und Mauern zur Herstellung der festgesetzten Gelandehdhe
zugelassen.

4.4 Bauweise, lUiberbaubare Grundsticksflachen
Bauweise

Fir die nordlichen Bereiche GE 1 und 2 wird keine Bauweise festgesetzt. Hier soll ermdglicht
werden, dass die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Bebauungsstruktur auch ohne die
Verbindungsbauten zwischen den einzelnen Baukdrpern errichtet werden kann. So kdnnten die
Verbindungsbauten nicht erforderlich sein, falls die einzelnen Baukdrper an unterschiedliche
Interessenten verauf3ert bzw. vermietet werden.

Fur die beiden sidlichen Bereiche GE 3 und 4 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um
die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene raumliche Fassung des Platzes durch eine
weitestgehend geschlossene Platzkante zu gewahrleisten. Auch auf der Seite der
Markgrafenstral3e soll der StralRenraum hierdurch, insbesondere im bisher nur wenig gefassten
sudlichen Bereich, eine eindeutige und méglichst durchgangige Raumkante erhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die kiinftige Bebauung des Plangebietes orientiert sich an dem zugrundeliegenden
stadtebaulichen Konzept. Lage und Ausdehnung der Baukdrper werden planungsrechtlich mit
Baugrenzen definiert. Insbesondere werden die angestrebten Baufluchten der Baukorper entlang
des Platzraumes, der Stralenrdume und der beiden, das Plangebiet querenden,
ErschlieBungsachsen hierdurch gesichert. Im Gegensatz zu Baulinien weisen Baugrenzen jedoch
eine gewisse Flexibilitat fur die dem Bebauungsplan nachgeordnete hochbauliche Konkretisierung
der Baukorper auf.

GemaR § 23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO in Verbindung mit § 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO werden
einzelne Ausnahmetatbestiande beziiglich Uberschreitungen von Baugrenzen aufgefiihrt, die einen
gewissen Gestaltungsspielraum eréffnen, ohne den Entwurf, stadtraumliche Ziele oder
nachbarliche Belange in Frage zu stellen. Hierunter fallt auch eine Uberschreitungsméglichkeit fir
reprasentative Vordacher der beiden geplanten Hotels in Bereich GE 4, die auf maximal 1/3 der
Fassadenlange mit einer lichten Hohe von maximal 6,0 m an der platzzugewandten Seite
(geplantes 5-Sterne-Hotel) um bis zu 6,0 m und zur Markgrafenstral3e (geplantes 4-Sterne-Hotel)
um bis zu 5,0 m auskragen durfen.

Die Uberschreitungen der Baugrenzen durch Liiftungs- und Belichtungsschéachte um bis zu 0,5 m
sollen eine natirlichen Belichtung und Beliiftung der Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
ermaoglichen. Zugleich soll der Ausschluss dieser Schachte an der Ostseite verhindern, dass an
den zur Platzflachen bzw. zur SchanzenstralRe respektive Peter-Huppertz-Stral3e orientierten
ostlichen Gebaudeseiten die Bodengestaltung der Platz- und der Gebaudevorflachen nicht durch
die notwendigen Abdeckgitter der unterirdisch erstellten Schéchte beeintrachtigt wird. Das Mald
von 0,5 m soll den Einsatz von handelstublichen Schachten ermdglichen, wofir ein geringfligiges
Vortreten der Gebaudeteile tber die Baugrenze, wie es der § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulasst,
nicht ausreichen wirde.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch maximal zweispurige Tiefgaragenein- und -ausfahrten
werden auf 7,0 m begrenzt, um eine mdgliche gestalterische und funktionale Beeintrachtigung der
Platzflachen durch Rampenbauwerke zu vermindern. Um den 6ffentlichen bzw. 6ffentlich
nutzbaren Raum entlang der SchanzenstralRe nicht gestalterisch zu beeintrachtigen, missen die
Tiefgaragenein- und -ausfahrten einen Mindestabstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache von
7,0 m einhalten.
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4.5 ErschlieBung

Verkehrsuntersuchung

Der Verkehr und seine Auswirkungen wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung der Brenner
Bernard Ingenieure GmbH vom November 2016 untersucht. Demnach wurde durch die
Aufsiedlungen innerhalb des Bebauungsplangebietes ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von
insgesamt maximal 4.500 Kfz-Fahrten je Werktag (Summe aus Quell- und Zielverkehr) ermittelt.
Weiterhin sind im Zusammenhang mit sonstigen Entwicklungen im Umfeld ca. 5.500 neue Kfz-
Fahrten je Werktag (Summe aus Quell- und Zielverkehr) zu erwarten. Das Gutachten geht dabei
von insgesamt ca. 115.000 m2 BGF aus. In einer ergdnzenden Stellungnahme hat Dr. Brenner
Ingenieurgesellschaft mbH am 10.02.2017 die durch Planungsanpassungen geringfugig
geanderten Planungsparameter einer leicht erhohten BGF von 115.500 m2 bei gleichzeitig
geringfugiger Nutzungsverschiebung und Konkretisierung der Hotelplanung erneut betrachtet.
Diese BGF entspricht den zuklnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans. Darin kommt das
Gutachterbiro zu dem Schluss, dass trotz der Plananderungen die Aussagen der Untersuchung
vom November 2016 weiterhin gelten.

Mittels Umlegungsrechnungen wurde die kiinftige Belastungssituation des Kfz-Verkehrs im
Prognose-Nullfall (bei Annahme der realisierten stéadtebaulichen Vorhaben in der Umgebung) und
im Prognose-Planfall (bei zusatzlicher Realisierung im Plangebiet) ermittelt. Demnach steigen im
Planfall die Verkehrsstarken entlang der Schanzenstral3e von derzeit 6.000 bis 8.000 Kfz/24h auf
7.000 bis 11.000 Kfz/24h. Weitere Verkehrsveranderungen ergeben sich an dieser Stelle durch
den Netzschluss zwischen der Von-Sparr-StraRe/Markgrafenstral3e und der Schanzenstral3e (Von-
Sparr-Stral3e — Peter-Huppertz-Straf3e). Hier ergibt sich ein Verkehrsaufkommen von etwa 5.000
Kfz/24h. Der Netzschluss bewirkt damit korrespondierende Entlastungen, unter anderem auf der
sudlichen Markgrafenstrafl3e. Zudem ermdglicht dieser den Verkehrsteilnehmern der geplanten
Aufsiedlungen im Bebauungsplangebiet, den Clevischen Ring auch tber die Markgrafenstraf3e zu
erreichen.

Weitere merkbare Zunahmen befinden sich im weiteren Netzverlauf in Richtung Osten (Bergisch
Gladbacher StrafRe mit +3.000 Kfz/24h) sowie in Richtung Stiden (Clevischer Ring mit +1.500
Kfz/24h). Die Leistungsfahigkeitsanalyse auf Knotenebene hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung verschiedener Hinweise und MalRhahmen, vor allem zur signaltechnischen
Optimierung, ein ausreichend leistungsfahiger Verkehrsablauf in den Spitzenstunden erreicht
werden kann (vgl. Verkehrsuntersuchung, Brenner Bernard Ingenieure, November 2016).

Fur das weitere Verfahren werden folgende Empfehlungen gegeben:

¢ Ein Mobilitatskonzept fiir die Plangebietsentwicklung wird empfohlen. Dabei geht es darum,
durch Vorhaltung und Vernetzung von geeigneten Verkehrsalternativen den Anteil des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) in der Mobilitat der kiinftigen Anlieger so weit wie
mdglich zu dampfen. Damit lieBen sich unter anderem die Kfz-Verkehrsmengen im
umliegenden Netz sowie die Anzahl der neu zu erstellenden Stellpléatze reduzieren.

e Die ErschlieBung der einzelnen Baufelder im Plangebiet ist in den Bauantragsverfahren weiter

zu konkretisieren. Dabei geht es z.B. um die genaue Lage und Ausgestaltung von
Tiefgaragenzufahrten oder Anlieferungszonen.

Mobilitatskonzept

Zur Forderung alternativer Verkehrstrager (OPNV, Rad-/FufRverkehr und Carsharing) und zur

damit verbundenen Reduzierung der Verkehrs- und Schadstoffbelastung wurde das im Rahmen
der Verkehrsuntersuchung empfohlene Mobilitatskonzept (Mulheim Nord — B-Plan-Gebiet Ehem.
Guterbahnhof, Kéln — Mobilitdtskonzept, ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung / Brenner Bernard
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Ingenieure GmbH, Juni 2017) erstellt. Darin werden verschiedene Malinahmen vorgestellt, die
unter anderem zu einer Reduzierung des Stellplatzbedarfes fiihren kdnnen. Das Plangebiet bietet
hierfur, aufgrund der unmittelbaren Anbindung an das Stadtbahn- und Radverkehrsnetz, sehr gute
Voraussetzungen. Darauf aufbauend werden weitere, insbesondere nachfrageseitige Mal3hahmen
eines Mobilititsmanagements angestrebt.

Als wesentliche Malinahmen sind die Integration von zwei Carsharing-Stationen und die
Vermarktung von VRS-Jobtickets zu nennen. Laut einer Studie zum stationsbasierten Carsharing
kann ein Carsharing-Fahrzeug bis zu zehn private Pkw ersetzen (Studie des Bundesverband
Carsharing e.V. in Zusammenarbeit mit der Universitat Kassel, Fachgebiet Verkehrsplanung und
Verkehrssysteme, 2012). Dartber hinaus sollte die Schaffung von Ladeoptionen fiir E-Fahrzeuge,
die Integration eines Informationsportals und die Vermarktung eines E-Bike-Leasings angedacht
werden.

Da die direkte Anbindung an die Stadtbahnlinie 4 ohnehin gegeben ist, kann bei der
Stellplatzherstellung von einem Reduktionsfaktor von 30 % bezogen auf die Kdlner
Richtzahlenliste ausgegangen werden. Mit der Umsetzung des Mobilitatskonzepts wird eine
Reduzierung auf 40 % angestrebt. Bezogen auf das Verkehrsaufkommen kann von einem MIV-
Reduktionspotential von 5 - 10 % ausgegangen werden. Somit fiihrt das Konzept zu einer
Reduzierung der negativen Auswirkungen des Pkw-Verkehrs sowohl in fahrender (L&rm- und
Luftemissionen) als auch in ruhender Form (Flacheninanspruchnahme). Da sich das
Reduktionspotenzial weitestgehend auf den Neuverkehr des Planungsvorhabens beschrankt, sind
die Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im Umfeld (Leistungsféhigkeit) jedoch eher gering.

Da die Umsetzung der MalRnahmen, die im Mobilitdtskonzept vorgeschlagen werden, mangels

Ermé&chtigungsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen, wird ihre
Realisierung im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV) / Offentliche StraRenverkehrsflache

Das Plangebiet grenzt im Bereich der Peter-Huppertz-Straf3e an den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 71489/04 ,Schanzenstralle Nord“ vom 14.05.2014 an, der die Peter-Huppertz-
Stral3e als oOffentliche Verkehrsflache festsetzt. Hierdurch wird die Erschliel3ung der Baufelder
westlich der Peter-Huppertz-Stral3e ausreichend sichergestellt, so dass diese Stral3e nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans sein muss.

Zur Sicherung der ErschlieBung des tbrigen Plangebietes wird die Schanzenstral3e, die in
Verlangerung der Peter-Huppertz-StraRe das Plangebiet nach Osten begrenzt, als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Hierbei wird der derzeitige StralRenverlauf um ca. einen Meter
nach Westen auf private Grundstiicke (Gemarkung Mulheim, Flurstiicke 2369, 2610, 2611)
erweitert. Die Uberplanung und Inanspruchnahme der privaten Grundstiicke wird notwendig, um
die Umgestaltung und den Ausbau der Schanzenstral3e in der geplanten Fahrbahnbreite von 9,0 m
einschliellich eines Angebotsstreifens fur Radfahrer sowie einen ausreichend breiten Gehweg von
4.5 m einschlief3lich eines Parkstreifens von 2,0 m sicherstellen zu kdnnen. Die konkrete
ErschlieBungsplanung sowie ihre Umsetzung werden im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Die Festsetzung der StraRenverkehrsflache tUber die Mitte der Schanzenstrafe nach Osten hinaus
ist notwendig, um die planungsrechtliche Pramisse flr die Integration eines unterirdischen
Regenwasserkanal sicherzustellen , der in Teilen in der Schanzenstral3e liegt und zur
ausreichenden Entwasserung des Plangebietes kinftig bis zur abknickenden Schanzenstral3e
verlangert werden muss (siehe Abschnitt Ver- und Entsorgung / Leitungsrechte).
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Stellplatze und Garagen

Grundsatzlich sind Stellplatze fur Pkw und motorisierte Zweirader innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen ausschlieflich in Tiefgaragen zuléassig. Tiefgaragen sind vollstandig unterhalb
der Gelandeoberflache herzustellen. Daruber hinaus sind Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze
im Gewerbegebiet (GE) ausschliellich in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Durch diese
bewusste Steuerung soll eine gestalterische und funktionale Beeintrachtigung des Gewerbegebiets
verhindert werden.

Die ErschlieBung des Quartiers soll Gber die Schanzenstral3e erfolgen. Die Ein- und Ausfahrten zu
den Tiefgaragen, oberirdischen Stellplatzen, Hotelvorfahrten und fir die Anlieferung/Entsorgung
befinden sich jeweils zwischen den einzelnen Bereichen (GE 1 bis 4). Um eine Zerschneidung und
gestalterische Beeintrachtigung der Platzflache durch Grundstiickszufahrten zu vermeiden, werden
die Ein- und Ausfahrtsbereiche von bzw. zu der o6ffentlichen Verkehrsflache entsprechend
festgesetzt. Um darliber hinaus eine gestalterische Beeintrachtigung der Freiraume zu vermeiden,
soll ein Grol3teil der Stellplatze in Tiefgaragen errichtet werden, die ausschlief3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in der dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zulassig sind. Die oberirdischen Stellpléatze sind dementsprechend entlang der
ErschlieBungsflachen zwischen den Baukorpern und auf der dem Platz abgewandten westlichen
Gebéaudeseite zulassig. An der westlichen Gebaudeseite sollen jedoch vornehmlich Haltezonen fir
die Anlieferung/Entsorgung und keine dauerhaften Stellplatze ausgewiesen werden.

Die Zu-/Ausfahrten der Tiefgaragen sind im westlichen Bereich der seitlichen Gebaudefassaden
vorgesehen, um den gestalterischen Eingriff gering zu halten und die erforderlichen
Ruckstauflachen auf dem eigenen Grundstiick zu bieten. Die Anlieferung/Entsorgung erfolgt tiber
entsprechende Flachen im riickwartigen Bereich entlang der Stadtbahntrasse.

Der sudliche Hotelkomplex soll eine eigene Tiefgarage erhalten, die teilweise unter der Platzflache
errichtet wird. Damit diese auch fur externe Nutzer zuganglich ist bzw. die brandschutzrechtlich
erforderlichen Fluchtwege aufweisen kann, sind ein oberirdischer Zu-/Ausgang mit einer
Grundflache von maximal 40 m2 und ein Ausgang als notwendiger Fluchtweg mit einer Flache von
maximal 30 m? zulassig. Diese sind jedoch auf die mit ,EXT“ gekennzeichnete stralRenabgewandte
Seite der sudlichen Platzflache (G2) beschrankt, um eine gestalterische Beeintrachtigung des
Platzes zu verhindern und eine sinnvolle Verknupfung herzustellen. Vorfahrten fir die beiden
Hotels sind ebenfalls hier sowie an der Westseite des Komplexes vorgesehen.

In der Schanzenstral3e sollen rund 20 6ffentliche Parkplatze errichtet werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet verfugt mit der unmittelbar angrenzenden Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Strafie”
sowie der nahegelegenen Haltestelle ,Keupstrae“ bereits heute lber eine sehr gute OPNV-
Anbindung (siehe 2.3 — Offentlicher Personennahverkehr).

Zukunftig soll zudem durch die Verlangerung der Buslinie 150 Uber die Haltestellen ,Keupstralie®,
~Schanzenstralle/Schauspielhaus” und ,Schanzenstrale Nord“ eine direkte Anbindung des
Plangebietes an den Bahnhof ,KdIn-Mulheim® sowie den Bahnhof ,Kéln Messe/Deutz® erfolgen.

Im Nahverkehrsplan ist auRerdem ein neuer, fuRlaufig erreichbarer S-Bahn-Haltepunkt an der
Berliner Stral3e geplant. Konkrete Planungen sind derzeit jedoch nicht bekannt.
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FuR- und Radverkehr / mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Zusatzlich zum bereits bestehenden Radweg entlang der Markgrafenstraf3e und der kiinftigen
Verbindung entlang der Von-Sparr-Stral3e, Peter-Huppertz-Stra3e und Schanzenstral3e wird im
Rahmen des Bebauungsplanes eine weitere Optimierung des Ful3- und Radwegenetzes verfolgt.
So wird parallel zur Stadtbahntrasse am Westrand des Plangebietes ein neuer 6ffentlicher Ful3-
und Radweg zwischen der Von-Sparr-Straf3e und der KeupstralRe durch die Festsetzung einer
offentlichen StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg*
planungsrechtlich gesichert, der den unmittelbar sidlich der Keupstral3e vorhandenen Weg
fortsetzt. Zusammen mit dem im Bebauungsplan ,Schanzenstralie Nord“ festgesetzten Ful3- und
Radweg stellt er eine weitestgehend strallenunabhéngige Verbindung zwischen dem Milheimer
Norden und dem Mulheimer Zentrum her. Auf Hohe der abknickenden Markgrafenstraf3e wird
dieser FuRR- und Radweg um eine Flache erweitert, um die - fir eine bessere Anbindung des
Quartiers um die Schanzenstral3e an das westlich angrenzende Viertel um die Berliner Stral3e -
notwendige Rampe fir die Z-Querung der Stadtbahntrasse aufzunehmen.

Die Flachen des geplanten Ful3- und Radweges beanspruchen Flachen, die in einem
Planfeststellungsbeschluss zum Neu- und Ausbau der Markgrafenstral3e sowie zum
Stadtbahnausbau der KVB als Ausgleichsflache ausgewiesen worden sind. Die Umsetzung des
Rad- und FuRweges ist somit erst nach Anderung der festgestellten Planunterlagen im Zuge eines
sogenannten Deckblattverfahrens moglich. Diesen Umstand beriicksichtigt eine bedingte
Festsetzung, die hier bereits zuvor erlautert worden ist.

Fur die nérdliche Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Strafie” soll auch weiterhin eine direkte
Wegeverbindung zwischen Haltestelle und Schanzenstral3e zugesichert werden. Daher wird im
nordlichen Bereich eine Flache festgesetzt (Flache GF1), innerhalb der ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit mit einer Breite von etwa 2,0 m sowie ein Fahrrecht zugunsten des Radverkehrs
der Allgemeinheit auf der parallel dazu verlaufenden Fahrbahn einzurichten sind.

Des Weiteren entsteht zur besseren Anbindung des Quartiers um die Schanzenstralle an das
westlich angrenzende Viertel um die Berliner Stral3e eine 6ffentlich nutzbare FuRwegeverbindung
(zwischen GE 3 und 4) mit einer Querung der Stadtbahntrasse (Z-Querung) auf Hohe der
abknickenden MarkgrafenstralBe. Zu diesem Zweck wird fur die das Plangebiet querende
Wegeverbindung eine Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von
etwa 2,0 m und einem Fahrrecht zugunsten des Radverkehrs der Allgemeinheit auf der parallel
dazu verlaufenden Fahrbahn festgesetzt (Flache GFL1). Die mit der Zweckbestimmung ,,Fuf3- und
Radweg" festgesetzte offentliche Verkehrsflache wird im Bereich der Stadtbahnquerung um die
Flache erweitert, welche zur Errichtung der — aufgrund der unterschiedlichen Gelandehthe —
erforderlichen Rampe benétigt wird. Auch hierfur werden die bereits erlauterten planfestgestellten
Ausgleichsflachen beansprucht, so dass die bedingte Festsetzung hierfur ebenfalls zum Tragen
kommt.

Zur Sicherung der ErschlieRung fir die Anlieger sowie zu einer besseren Durchfahrbarkeit fir
Radfahrer soll die westlich der Baufelder GE 2 und GE 3 verlaufende Umfahrung sowie die
SticherschlieBung in Verlangerung der abknickenden Schanzenstra3e (F1) mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und zugunsten des Radverkehrs der Allgemeinheit festgesetzt werden.
Hiermit wird gewdhrleistet, dass die im Verkehrskonzept vorgesehene Umfahrung der Baufelder
auch im Falle von einer Grundstucksteilung bzw. ohne flachenintensive Wendeanlagen mdglich
bleibt. Auch die Platzflachen entlang der SchanzenstraRe sollen durch die Offentlichkeit nutzbar
sein. Zu diesem Zweck wird fur diese Flachen ebenfalls ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt (Flachen G1 und G2).

Alle festgesetzten Geh- und Fahrrechte werden zusatzlich durch Baulasten gesichert. Die
Eintragung dieser Baulasten durch die Investoren wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Ver- und Entsorgung / Leitungsrechte

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Strom kann aus den vorhandenen
Leitungen erfolgen. Die notwendigen Versorgungs- und Rettungswege (Millabfuhr, Feuerwehr,
Rettungsdienst etc.) kdnnen lber die unmittelbar angrenzenden Stral3en und die vorgesehenen
Umfahrungen sichergestellt werden.

Die Entwasserung kann durch einen Anschluss an das Kanalnetz der Stadtentwésserungsbetriebe
(StEB) KdlIn, AOR, erfolgen. Gemal Aussage der StEB kann der vorhandene Mischwasserkanal
DN 600 in der Schanzenstral3e das Schmutzwasser und das klarpflichtige Niederschlagswasser
aufnehmen. Das anfallende nicht klarpflichtige Niederschlagswasser des Plangebietes muss dem
Niederschlagswasserkanal DN 900/1350 in der Schanzenstral3e zugefiihrt werden, welcher nach
Norden bis zur abknickenden SchanzenstralRe verlangert werden muss. Die Verlangerung des
Niederschlagwasserkanals erfolgt in der als StralRenverkehrsflache festgesetzten Flache der
SchanzenstralRe und wird im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch die Dachbegriinung sowie die Begriinung in den
AulRenbereichen des Plangebietes soweit wie mdglich zurlickgehalten und der dortigen Vegetation
zur Verfligung gestellt werden. Neben dem gestalterischen Aspekt soll dadurch die
Abwassermenge reduziert werden.

Da das Kanalnetz nicht fur die bei Starkregen anfallenden Wassermengen dimensioniert ist,
werden fiir das Plangebiet entsprechende Maflinahmen zur Risikovorsorge beriicksichtigt. Dies
dient der Sicherheit, falls es zu den von Hydrologen prognostizierten, vermehrt auftretenden
Starkregenereignissen kommen sollte. Hierzu wurde durch das Ingenieurbiiro Dobelmann + Kroke
GmbH ein ,Uberflutungsnachweis 30-jahriges Regenereignis* erarbeitet. Demnach ergibt sich fur
das gesamte Baufeld eine erforderliche Rickhaltung von 176 m3. Der Nachweis eines
entsprechenden Volumens wurde im Rahmen der Freiflachenplanung erbracht. Es ist vorgesehen
das Regenwasser in flachen Mulden auf den beiden Platzflachen zurlickzuhalten, um eine
gedrosselte Einleitung zu gewéhrleisten.

Die im Plangebiet liegende Brauchwasserleitung DN 500, die einen benachbarten Anlieger mit
Loschwasser versorgt, muss zur Realisierung der Bebauung in den Verkehrsraum verlegt werden.
Hierfur wird im Bereich der ErschlielBungsflachen zwischen den Baufeldern GE 3 und GE 4 ein
Leitungsrecht (GFL1) zugunsten des Leitungstragers einer Brauchwasserleitung festgesetzt. Das
Leitungsrecht wird zusatzlich durch eine Dienstbarkeit gesichert. Die Eintragung dieser
Dienstbarkeit durch die Investoren wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

4.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Das Plangebiet wird zukinftig grof3flachig versiegelt bzw. durch Tiefgaragen unterbaut. Als Beitrag
zum Ausgleich und zur Minderung der nachteiligen 6kologischen Auswirkungen der Planung sowie
zur Sicherung der Freiraumgestaltung wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Hierin wurden u.a. die
durch die Planung entstehenden Eingriffe untersucht und MafRnahmen zum Ausgleich
vorgeschlagen. Diese werden in Form von griinordnerischen MalRnahmen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan tbernommen. Sie unterteilen sich in die folgenden Kategorien:

Begriinung von Tiefgaragen im Bereich GE 4 (Malinahme M1 im Grinordnungsplan)
Dachbegriinung (MaRhahme M2 im Grinordnungsplan)

Baumpflanzungen und Flachenbegrinung (Mallnahmen M3 bis M6 im Griinordnungsplan)
Flachenbegrinung im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen (Mal3nahme M7 im
Griunordnungsplan)
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Begriinung von Tiefgaragen im Bereich GE 4 (MaRnahme M1 im Griunordnungsplan)

Oberhalb von Tiefgaragen im Bereich GE 4 werden angemessene Vegetationstragschichten sowie
die Mindestgrofe fur den Wurzelraum der Baume festgesetzt, wobei Hochbeete zuldssig sind.
Dadurch soll die Realisierung der Freiraumgestaltung im voraussichtlich durch eine Tiefgarage
unterbauten sudlichen Teil der Platzflache gewéahrleistet werden. Die Flachen fir FulRwege,
Zuwegungen, Zufahrten und Eingénge sind von der Begriinung ausgenommen, um keine
planerischen Konflikte mit dem vorgesehen Bebauungs- und Freiraumkonzept auszulésen.

Begriinung von Tiefgaragen im Bereich GE 2 und GE 3 (MaRnahme M1 im Grinordnungsplan)

Oberhalb von nicht Gberbauten Tiefgaragenanlagen im GE 2 und GE 3, wird eine angemessene
Vegetationstragschicht festgesetzt, wobei Hochbeete zulassig sind, um eine gartnerische
Gestaltung und Begriinung mit Rollrasen zu gewéhrleisten und ggf. Baumpflanzungen mit hheren
Vegetationsschichten zu ermdglichen. Ziel ist die gestalterisch ansprechende Bepflanzung der
Innenhofe der Gebaude im GE 2 und GE 3. Ausgenommen von der Begriinung sind Flachen fur
FuRwege, Zuwegungen, Zufahrten und Eingange, um keine planerischen Konflikte mit dem
vorgesehen Bebauungs- und Freiraumkonzept auszuldsen.

Dachbegrinung (MalRnahme M2 im Griinordnungsplan)

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung mit der daftir erforderlichen Substratstarke dient zum
einen zur Reduzierung der Ableitmenge des Niederschlagswassers und zum anderen als
Biotopflache (Lebensraum und Nahrungsquelle) fir Insekten und Vagel.

Baumpflanzungen und Flachenbegriinung (MalRnahmen M3 bis M6 im Griinordnungsplan)

Zur freiraumplanerischen Einbindung in die Umgebung wird fir Baumpflanzungen ein
standortgerechter Baumtyp (BF41/GH742) festgesetzt. Um eine gewisse Flexibilitat bei der
Freiraumgestaltung zu bewahren, konnen die Baumstandorte von den in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellten Standorten abweichen.

Insgesamt wird die Anpflanzung von mindestens 76 Baumen festgesetzt. Entsprechend dem
Freiraumkonzept sollen mindestens 21 Baume in den begriinten Platzbereichen, mindestens 36
Baume zur Begriinung des Ful3- und Radweges entlang der Stadtbahntrasse, mindestens 17
Baume zur Begrinung der querenden ErschlieBungsflachen zwischen den Baufeldern sowie
mindestens zwei Solitdrbaume in den Bereichen GE 1 und 2 (voraussichtlich zur Begrinung der
Eingangssituationen) angepflanzt werden. Durch die Neupflanzungen wird neben dem
gestalterischen und 6kologischen Beitrag auch ein besseres Kleinklima (Verschattung,
Luftfilterung, Kaltluftentstehung etc.) geschaffen, insbesondere in den Sommermonaten.

Die 23 vorhandenen nach Baumschutzsatzung der Stadt Koln geschitzten Baume, die sich
insbesondere im stidwestlichen Bereich an der Schanzenstral3e befinden, kdnnen aufgrund der
geplanten und notwendigen niveaugleichen Anbindung der Platzflichen und ErschlieBungsflachen
sowie aufgrund der geplanten Gebaude, Tiefgaragen und Erschliel3ungsflachen nicht erhalten
werden. Sie werden durch die oben genannten Neupflanzungen ersetzt. Fir den raumpragenden
Spitzahorn (Nr. 29 laut Baumliste) sollen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
technische Losungen geprift werden, ob der vorhandenen Bestandsbaum aufgrund der
Hoéhenproblematik in die Freianlagenplanung des Bauvorhabens integriert werden kann.

Zur Gewabhrleistung der im freiraumplanerischen Konzept vorgesehenen Begriinung der rund
5.800 m2 grofRen Platzflachen werden hier Vegetationsflachen in Form von Rasenflachen
[(BR11(KdIn Code)/HM52 (Biotoptyp nach Sporbeck)]) oder als Flachen mit bodendeckenden
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Gehdlzen, Grasern oder Stauden mit einer Gesamtgrof3e von mindestens 1.600 m? festgesetzt
(600 m2 in Bereich GE 3, 1.000 m2 in Bereich GE 4).

Flachenbegrinung im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen (MaRnahme M7 im Grinordnungsplan)
Zur Begrunung der fur die Querung der Stadtbahntrasse erforderlichen Rampe im verbreiterten
Bereich der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) sowie
zur Verminderung des damit verbundenen Eingriffs in die hier befindliche planfestgestellte
Ausgleichsflache wird festgesetzt, dass die wegbegleitenden Boschungsflachen als Rasenflachen
herzurichten und dauerhaft zu erhalten sind. Der Eingriff selbst wird durch die mit den Ziffern 1 bis
11 gekennzeichneten, fir den Ausgleich festgesetzten Baumstandorte ausgeglichen.

4.8 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Schutz vor Luftschadstoffimmissionen

Die Planung bereitet eine Bebauung mit nicht produzierendem Gewerbe vor, so dass hierdurch
voraussichtlich keine fir die Luftqualitat erheblichen relevanten Emissionen auftreten werden. Um
dennoch eine weitere Luftschadstoffbelastung durch Hausbrand zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, feste
Brennstoffe, Ol sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke
der Beseitigung verbrannt werden durfen.

Schutz vor LA&rmimmissionen

Gewerbelarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

Die Beurteilung der Gerauschbelastung innerhalb des Plangebietes durch die vorhandenen
Industrie- und Gewerbebetriebe nach TA Larm hat ergeben, dass zur Tageszeit der
Immissionsrichtwert flir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) sicher eingehalten wird. Wahrend der
Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert von nachts 50 dB(A) in den unteren Geschossen (EG / 1.
0OG) im gesamten Plangebiet eingehalten. Am geplanten Hotelneubau im sidlichen Plangebiet
(GE 4) wird der Nacht-Immissionsrichtwert von 50 dB(A) an allen Geschossen und Geb&udeteilen
eingehalten. Im nérdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes, im GE 1 und GE 2 sowie
entlang der Ostseite des GE 3, treten dagegen mit zunehmender Hohe Uberschreitungen um bis
zu 3 dB auf. Fur Buronutzungen sind diese Uberschreitungen nicht relevant, da hierfir zur
Nachtzeit der Immissionsrichtwert zur Tageszeit von 65 dB(A) gilt. Um jedoch auch andere
Nutzungen, wie einen weiteren Beherbergungsbetrieb zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass
offenbare Fenster in schutzbeddrftigen, auch zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag GmbH, Berlin), an
deren Fassaden- und Dachbereich nachts ein Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) —
gemessen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster — tiberschritten wird, nicht zulassig sind.

Gewerbelarmimmissionen durch die geplanten GE-Flachen

Bei der Ausweisung des GE-Gebietes ist wegen des Vorsorgeprinzips sicherzustellen, dass an
schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets keine unzumutbaren
Immissionen auftreten. Daher wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet (GE) nur Gewerbebetriebe
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen (siehe Abschnitt ,Art der baulichen
Nutzung®). Diese Einschrankung der Gewerbegebiets flihrt im gesamten Immissionsbereich zu
einer Einhaltung der Planwerte Lri und damit der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur die
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Gesamtsituation (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Kramer Schalltechnik GmbH, November
2016).

Die vorgeschlagene Festsetzung verhindert nicht die im stédtebaulichen Konzept angestrebten
Nutzungen mit Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebauden sowie Hotels (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), die in ihrer Schallemission vom Quell- und Zielverkehr (Parkplatze, TG-
Zufahrten) und den technischen Anlagen (Luftungs- und Klimaanlagen) bestimmt werden.

Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

Beim Vergleich der Verkehrsgerausch-Orientierungswerte fir GE-Gebiete nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin), Teil 1, wird ersichtlich,
dass diese im Plangebiet Tags in den Randbereichen zu den Verkehrswegen hin um <5 dB
Uberschritten werden. Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im Uberwiegenden
Teil des Plangebietes tUberschritten (um < 10 dB).

Aufgrund der Uberschreitungen werden passive SchallschutzmafRnahmen in Form von
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuR3enbauteilen (Fenster, Wande, und
Déacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nutzungen gemaf DIN 4109 festgesetzt,
um die Entstehung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen bzw. gesundheitsschéadlicher
Innenpegel zu verhindern. Gemafl den Untersuchungsergebnissen kommt in den Teilflachen GE 1
bis GE 4 ganzlich der Larmpegelbereich (LPB) V (gemalf freier Schallausbreitung ohne Baukorper)
zum Tragen. Dies bedeutet ein erforderliches Schallddmmmal R’'w, res von 45 dB fir
AuBenbauteile von Schlafraumen (hier: Hotelzimmer) und 40 dB fir Buroraume und ahnliches
(soweit der eindringende AufRenlarm aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit relevant ist).

Vom Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kéln wurde als Fluglarmbelastung durch den
Flughafen KdIn/Bonn fur den Bereich des Plangebietes auf der Basis des Schallimmissionsplanes
(Stand 01.01.2014) der aquivalente Dauerschallpegel mit Tag und Nacht < 55 dB(A) angegeben.
Aus dem angegebenen Fluglarmpegel Laeq Nacht < 55 dB(A) kann man in Anlehnung an 8 3 der
Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung (2. FlugLSV) fur das Plangebiet generell ein
erforderliches Schalldammmal R'w, res von 35 dB (LPB l1ll) fiir AuRenbauteile von Schlafraumen
ableiten. Diese Anforderung ist bei der Auslegung der passiven Schallschutzmaf3Bnahmen
entsprechend zu berucksichtigen.

An einer Gebaudertickseite kann durch die Eigenabschirmung des Gebaudes selbst oder die
Abschirmung anderer Bauten ein niedrigerer Larmpegelbereich als LPB V erreicht werden (wegen
des Fluglarms aber nicht unter dem LPB Ill). Daher wird entsprechend festgesetzt, dass im
Baugenehmigungsverfahren bei Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung an
einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen vom festgesetzten Schallddmmmalf abgewichen
werden kann.

Da die Schalldammung von Fenstern nur dann voll wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen
sind, wird fiir Aufenthaltsraume (Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsrdume und &hnliches) der Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhéngiger
Laftungsanlagen nach DIN 4109 festgesetzt.

Verkehrslarmimmissionen durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets

Ein StraBenneubau im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) findet nicht statt,
so dass eine Prifung gemalf Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht erforderlich ist.
Auf den bestehenden offentlichen StraRen im Umfeld des Plangebietes kommen Pegelerhéhungen
(Nullfall zu Planfall) durch den Quell- und Zielverkehr des Bebauungsplanes an schutzbedurftigen
Nutzungen vor allem im Bereich der KeupstralRe (zwischen Markgrafenstrafle und
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SchanzenstralR3e) und an der Einmindung der SchanzenstralRe in die Keupstral3e vor. Die nur
geringen Erhdhungen liegen bei 0,5 bis 0,7 dB. Auch wird in diesen Bereichen die sogenannte
zumutbare Belastung von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht bereits im Nullfall
Uberschritten. Die Larmsituation wird sich zwar durch die Planung nicht wesentlich verandern,
doch muss festgehalten werden, dass die Wohnnachbarschaft entlang der 6éffentlichen Stral3en
durch zunehmende Larmimmissionen erheblich beeintrachtigt ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde das stadtebauliche Ziel politisch klargestellt, dass
diese seit Jahren brachliegende Flache baulich zu entwickeln ist. In der Abwagung wird dies daher
schwerer gewichtet, als die Vermeidung jeglicher Erhéhung der umliegenden Larmbelastung. Auch
wenn Mehrverkehre bei einer baulichen Entwicklung grundsatzlich unvermeidbar sind, so gilt es im
Sinne eines gerechten Interessensausgleichs, die zuklnftige Larmbelastung mdglichst gering zu
halten. Hierzu wurde daher auch ein Mobilitdtskonzept entwickelt, das den Fuf3-und Radverkehr
sowie die Nutzung von OPNV und Carsharing attraktiver gestaltet und bewusst férdert. Demnach
bietet das Plangebiet bereits gute Voraussetzungen mit der angrenzenden Stadtbahnlinie und
bestehenden und geplanten Wegeverbindungen. Als wesentliche MaRhahmen sind die Integration
von zwei Carsharing-Stationen und die Vermarktung von VRS-JobTickets zu nennen. Bezogen auf
das Verkehrsaufkommen kann von einem Reduktionspotential fir den Motorisierten
Individualverkehr (MIV) von 5 - 10 % ausgegangen werden. Somit fiihrt das Konzept zu einer
Reduzierung der negativen Auswirkungen des Pkw- Verkehrs und der damit einhergehenden
Beeintrachtigung durch Larmimmissionen. Die Umsetzung der Malinahmen wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

4.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandflachen

Das im Rahmen des Werkstattverfahrens zur weiteren Planung ausgewabhlte stadtebauliche
Entwurfskonzept sieht einen Hochpunkt als nérdlichen Auftakt des neuen Quartiers an der Von-
Sparr-Stral3e vor. Der Standort wurde hierfir durch das Beratungs- und Begleitgremium des
Werkstattverfahrens als geeignet beurteilt, weshalb alle vier Arbeiten ein entsprechendes
Hochhaus vorsahen. Im Rahmen der Uberarbeitung wurde das Gebaude von 12 auf maximal 11
Geschosse reduziert.

Aufgrund des engen Grundstiickszuschnitts im Bereich des Hochhauses sowie aufgrund der
nordwestlich angrenzenden planfestgestellten Ausgleichsflache, wird die bauordnungsrechtlich
erforderliche Abstandflache von 0,25 H an dieser Stelle nicht eingehalten. Daher wird fur die
westliche AuRenwand von Bereich GE1 in dem mit dem Buchstaben ,a“ gekennzeichneten Bereich
die Tiefe der Abstandflachen abweichend von § 6 Absatz 5 BauO NRW mit 2,0 m festgesetzt.

Die planfestgestellte Ausgleichsflache, die an das Plangrundstiick angrenzt und auf welche die
Abstandflache fallt, hat den Charakter einer stralenbegleitenden Griinflache, die planungsrechtlich
als Bestandteil der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache eingestuft wird. Zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen muss in Gewerbegebieten eine Abstandflache von 0,25 H bis zu deren Mitte
eingehalten werden, was im vorliegenden Fall erfillt ist. Zusammen mit den angrenzenden
Verkehrstrassen (Ful3- und Radweg, Stadtbahnhaltestelle, Fahrbahn etc.) entsteht eine
grol3ziigige unbebaute Flache mit einem Abstand zur gegeniberliegenden Hauserzeile von tber
50 m. Vor diesem Hintergrund werden der Hochpunkt und das damit verbundene festgesetzte
reduzierte Mal3 der Abstandflache als raumlich vertraglich eingestuft.

Auch die Belange der Feuerwehr werden durch die auf 2 m reduzierte Abstandsflache nicht

beeintrachtigt, da das Gebaude im Bereich GE 1 von den drei Ubrigen Seiten fur die Feuerwehr
erreichbar ist und mehrere Gebaude aufgrund des schmalen Baufeldes nicht entstehen kénnen.
Weitere brandschutzrechtliche Belange wie der Brandiiberschlag stehen nicht entgegen, weil es
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sich bei der benachbarten Flache um eine unbebaute Flache handelt. Aus gleichem Grund ist auch
eine ausreichende Belichtung sichergestellt. Die Festsetzung des reduzierten Mal3es der Tiefe der
Abstandflache ist daher sowohl stadtebaulich als auch unter Beriicksichtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und der Nachbarbelange vertretbar.

Gestalterische Festsetzungen

Durch die Festsetzung von Flachdachern sollen, dem zugrundeliegenden Entwurf entsprechend,
zeitgemalle Geb&ude errichtet werden, die sich in das vorhandene Umfeld einfiigen, welches zum
Uberwiegenden Teil aus Gewerbebauten mit Flachdachern besteht. Um gestalterische
Beeintrachtigungen des Stadtbildes zu vermeiden, wird festgesetzt, dass technische
Dachaufbauten, die Uber die Hohe der Attika hinausgehen, mit einer Umhausung zu versehen
sind, die an der Oberseite offen ausgebildet werden kann.

Mit den Festsetzungen zu den im Gewerbegebiet unvermeidlichen Werbeanlagen wird den
Werbetreibenden ein angemessener Spielraum fir das Bewerben ihrer Dienstleistungen
eingeraumt und die gestalterische Beeintrachtigung der Freiflachen, der Gebaude und des
Stadtbildes vermindert. Angemessenheit bedeutet in diesem Zusammenhang, dass die
Freiraumgestaltung der Platzflachen und die architektonische Gliederung, Gestaltung und
Dimension der Gebaude nicht beeintrachtigt wird und die Werbeanlagen in einem abgestimmten
Verhaltnis zum Baukorper stehen.

Die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen Beschréankungen der Werbeanlagen,
beispielsweise in H6he und Anzahl, reagieren auf den dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Entwurf von RKW Architektur + Stadtebau. Gleichzeitig wird eine fir innerstadtische Lagen ubliche
Gestaltung gewahrleistet. Als Beispiel hierfir kann die Beschrankung auf drei Fahnenmasten je
Haupteingang eines Gebaudes mit einer maximalen Hohe von 8,0 m tber Gelande angefiihrt
werden.

Es werden weitergehende Regelungen fur Werbeanlagen, die zur Platzflachen hin orientiert sind,
aufgenommen, da hier das Stadtbild mit einer umfassenden Platzgestaltung besonders sensibel
ist. Daher sind hier Ausstecktransparente nicht zuldssig. Durch die Beschrankung der Beleuchtung
der Werbeanlagen soll eine gewisse gestalterische Zurlickhaltung auch bei Dunkelheit
gewabhrleistet werden. Die Werbeanlagen dirfen z.B. nicht von auf3en durch Leuchten angestrahlt
werden.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgeflhrt. Die Ergebnisse werden in einem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes sind dem stadtebaulichen Teil unter 1.

Anlass und Ziel der Planung sowie 4. Begriindung der Planinhalte zu enthehmen.

5.1.2 Bedarf an Grund und Boden
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Der erforderliche Bedarf an Grund und Boden, der sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes — Arbeitstitel: Ehemaliger Guterbahnhof in KdIin-Milheim — ergibt, kann der
nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Im heutigen Zustand stellt sich das 41.890 m2 grol3e Plangebiet als freigestellte ehemalige
Bahnflache mit teilversiegelter Oberflache und untergeordnetem sparlichem Baum- und
Strauchbewuchs in Randbereichen dar.

Bereich Flache in m2 Maximaler Maximal
Versiegelungsgrad | versiegelbare
Flache in m2

GE1 2.170 100 % 2.170
GE 2 8.840 100 % 8.840
GE 3 13.410 95,5 % 12.810
GE 4 13.170 100 % 13.170
Offentliche Verkehrsflachen: 95,9 % 4,125
- StralRenverkehrsflache 2.610

- Fu3- und Radweg 1.690

Summe Plangebiet 41.890 98,1 % 41.115

Fir die Bereiche GE 1 bis 4 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Zuséatzlich ist
zu beriicksichtigen, dass die zulassige Grundflache um Flachen von untergeordneten baulichen
Anlagen, wie Béschungsmauern, ebenerdige Terrassen, Freitreppen, befestigte Wege und
ErschlieBungs-anlagen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden dirfen. Es ist also eine
Versiegelung von bis zu 100 % der Grundstticke mdglich, wobei im Grinordnungsplan zwei
attraktive Platzflachen mit einer Neugestaltung von Griinflachen sowie eine Anpflanzung von
Baumen im Platzbereich und entlang der Erschlielungswege vorgesehen sind, die zu einer
Eingriinung des Gebietes beitragen.

5.1.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt Koln bertcksichtigt.

Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgiitern néher beschrieben.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europaische Vogelschutzgebiete (BauGB §1
Abs.6 Nr.7 b)

Im Plangebiet und dessen Umgebung liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete, so dass fur diesen Umweltbelang keine
Betroffenheit vorliegt.

Landschaftsplan (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Kdln, so dass eine
Betroffenheit von festgesetzten Schutzgebieten ausgeschlossen werden kann.
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Darstellungen von sonstige Fachpldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 g)

Sonstige Schutzausweisungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Als Fachpléane werden im
Umweltbericht der Luftreinhalteplan und der Abschlussbericht "Klimawandelgerechte Metropole
KdIn" in den jeweiligen Schutzgutkapiteln berticksichtigt.

Wasser - Oberflachenwasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Es sind keine Oberflachengewésser im Plangebiet und dessen Umgebung vorhanden.

Wasser - Abwasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Fur die Abwasserentsorgung ist ein ausreichend dimensionierter Mischwasserkanal in der
SchanzenstralRe vorhanden, an den die neuen Nutzungen im Plangebiet angeschlossen werden.
Gleiches qilt fir das Niederschlagswasser, welches in den Regenwasserkanal in der
Schanzenstral3e eingeleitet werden soll.

Hinsichtlich des Umgangs mit Starkregenereignissen wurde ein ,Uberflutungsnachweis 30-jahriges
Regenereignis” erarbeitet. Demnach ergibt sich fir das gesamte Baufeld eine erforderliche
Ruckhaltung von 176 m3. Der Nachweis eines entsprechenden Volumens wurde im Rahmen der
Freiflachenplanung im Bereich der beiden begrunten Platzflachen im Suden des Plangebietes,
westlich der Schanzenstral3e, erbracht.

Kultur- und sonstige Sachguter (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 d)

Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Archéologische
Untersuchungen haben im Plangebiet bisher nicht stattgefunden. Im Falle arch&ologischer
Bodenfunde sind die 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW zu beachten. Diese
umfassen eine unverzugliche Benachrichtigung der Dienststelle R6misch-Germanisches Museum /
Arch&ologische Bodendenkmalpflege, die unveranderte Erhaltung des Auffindungszustands sowie
eine Untersuchungsdauer von bis zu drei Tagen nach Eingang der Meldung. Sachgtiter liegen
ebenso innerhalb des Plangebietes nicht vor. Gleisbereiche und Geb&ude des ehemaligen
Guterbahnhofes sind bereits zurtickgebaut.

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 f)

Aktuell weist das Plangebiet keine Bedeutung fur die Nutzung erneuerbarer Energien auf. Die
Planung sieht hierzu keine Regelungen vor. Hinsichtlich der maximal zulassigen Hohe baulicher
Anlagen wird jedoch beruicksichtigt, dass Solaranlagen von einer Uberschreitung der
Festsetzungen ausgenommen sind, um zukiinftig die energetische Nutzung der Dachflachen nicht
einzuschranken.

Mensch - Gefahrenschutz

Ein besonderer Gefahrenschutz ist im Rahmen der Realisierung der Planung mit nicht stérendem
Gewerbe nicht erforderlich. Ebenso gehen von den geplanten Nutzungen (Blronutzung, Hotel)
keine Gefahren fur umliegende Bereiche aus.

Die vorgesehene Nutzung im Plangebiet ist als sensible Nutzung im Sinne des KAS-18 Leitfadens
einzustufen ("Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG" der Kommission flr Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2010). Die RheinEnergie AG betreibt in KdIn-Buchheim
(Milheimer Ring / Piccoloministraf3e) eine Erdgasanlage, die den erweiterten Pflichten nach 12.
BImSchV unterliegt. Der KAS-18 kdnnen Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung,
sogenannte Achtungsabsténde, entnommen werden. Hierbei ist der jeweilige Stoff fir die
Zuordnung einer Abstandsklasse entscheidend. Die Zusammensetzung des Erdgases liegt hier bei
ca. 98 % Methan, 1 % weiteren Alkanen (Ethan, Propan, Butan, Pentan) und 1 % Inertgasen. In
der Tabelle der KAS-18 liegen Abstandsempfehlungen fur Methanol, Propan und Ethylenoxid vor,
welche bei 200 m liegen, was der Klasse | entspricht. Die Entfernung zwischen der Erdgasanlage
und dem Plangebiet betragt ca. 670 m. Das Plangebiet ist damit deutlich weiter von der
Erdgasanlage entfernt, als es die Abstandsempfehlungen vorgeben, so dass von keiner
Gefahrensituation auszugehen ist. Weiterhin fallt die Erdgasanlage in die Abstandsklasse V (Lfd.
Nr. 134) des Abstandserlass NRW (2007), was einer Entfernung von 300 m entspricht. Das
Plangebiet ist mehr als doppelt so weit entfernt, so dass auch diesbezliglich ausreichende
Absténde eingehalten werden, um eine Geféahrdung ausschlieen zu konnen.
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Mensch - Erschitterungen

Die zukinftige Nutzung des Plangebiets mit nicht stérendem Gewerbe ist nicht mit
Erschitterungen verbunden. Gegebenenfalls kann es im Rahmen der Bautatigkeiten,
insbesondere der Tiefgarage und Fundamente, zeitweise zu Erschitterungen kommen. Diese sind
allerdings nur von temporarer Dauer und auf die Bauzeit beschrankt, so dass keine dauerhaften
erheblichen Auswirkungen hiervon ausgehen.

Der Planbereich befindet sich im Bereich einer oberirdischen Stadtbahnlinie (Linie 4) mit der
Haltestelle Von-Sparr-StralRe. Durch den Stadtbahnbetrieb kénnen
Erschitterungsbeeintrachtigungen auftreten. Die gewerbliche Nutzung zieht vergleichsweise
niedrige Schutzanspriche nach sich. Dies liegt hauptséchlich daran, dass in Gewerbegebieten in
der Regel nicht dauerhaft gewohnt wird. Zudem ist in Anlehnung eines Erschitterungsgutachtens,
das der Stadt Koéln im Rahmen des Verfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
73458/02 — ,Kieskaulerweg in KdIn-Merheim* (Rechtskraft 16.10.2013) vorliegt, davon
auszugehen, dass aufgrund des Abstandes von mindestens 15 m zwischen Gleisbett und den
geplanten Gebauden, die Anhaltswerte der DIN 4150 eingehalten werden kénnen.

B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Boden (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Hinsichtlich des Bodens liegen im Plangebiet nur geringe Wertigkeiten vor. Die Béden sind durch
die ehemalige und aktuelle Nutzung vollstdndig anthropogen Gberformt bzw. versiegelt und
teilversiegelt. Bodentypen werden dementsprechend in der Bodenkarte von NRW fir das
Plangebiet nicht angegeben.

Der Flachenrisikodetailuntersuchung kénnen néahere Angaben zum Bodenaufbau und den
Bodenverhaltnissen im Plangebiet entnommen werden. Demnach besteht der Baugrund aus
unterschiedlich machtigen Auffillungen tber fluviatilen Sanden, Kiessanden und Schluffen
(Hochflutlehme) der Niederterrasse. Die Auffullungsmachtigkeiten schwanken zwischen wenigen
Dezimetern und maximal etwa 2-3 m und bestehen aus Sand mit wechselnden Anteilen an
Schotter, Ziegelbruch etc.. Im Rahmen des Orientierenden Gutachtens gemal BBodSchV (Althoff
& Lang GbR 2016) wurden zudem in 2016 Rammkernsondierungen im Plangebiet durchgefihrt.
Demnach wurden Auffillungsméchtigkeiten zwischen 1,30 und 5,00 m erkundet. Im Wesentlichen
schwankt die Machtigkeit der Auffiillungen zwischen 2,00 und 3,30 m, was den oben aufgefiihrten
Angaben der FRIDU 2005 entspricht. Bei den Auffillungen handelt es sich meist um kiesig,
sandige Materialien, die mit diversen anthropogenen Fremdbestandteilen durchsetzt sind (Beton,
Tiegel, Schlacken, Schotter, Aschereste, Keramik, Grauwackenschotter etc.). Oftmals sind diese
Fremdbestandteile verstarkt in den oberflachennahen Auffullungsniveaus zu finden.
Organoleptische Hinweise auf Verunreinigungen konnten nicht festgestellt werden.

Angaben zu Bodenbelastungen und dem Umgang damit werden im Kapitel "Menschen - Altlasten"
getroffen.

Da es sich im Plangebiet um stark anthropogen veranderte Boden handelt, gehen von dem
Vorhaben durch die geplanten Versiegelungen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden aus. Naturliche Boden sind nicht vorhanden und nicht von der Planung betroffen.

Wasser - Grundwasser (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Wasserschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Gemal der Flachenrisikodetailuntersuchung ist fir das Plangebiet mit einem
Grundwasserflurabstand von 7-16 m zu rechnen. Bei Rheinhochwassern kann es aufgrund der
guten Durchlassigkeit der Sande und Kiese zu einem Anstieg des Grundwasserspiegels kommen.
Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde bis 7 m Tiefe kein Grundwasserspiegel erbohrt. Fir
eine Grundwasseranreicherung stehen derzeit die unversiegelten Bereiche des Plangebietes zur
Verflgung, wobei ein Grof3teil bereits jetzt versiegelt bzw. teilversiegelt ist und daher nicht bzw.
kaum fir eine Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung steht.

Dem Orientierenden Gutachten gemaf BBodSchV (Althoff & Lang GbR 2016) kénnen weitere
Angaben zu den Grund- und Hochwasserverhaltnissen sowie dem Wirkungspfad Boden -
Grundwasser entnommen werden. Demnach liegen die Grundwassermessstande im Umfeld des
Plangebietes bei ca. 39,50 m . NHN. Selbst an der tiefsten Stelle der Auffullungen, welche bei ca.
43,36 m U. NHN liegt, reicht diese somit nicht bis in die geséattigte Zone hinein. Lediglich bei einem
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100-jahrigen Grund- und Rheinhochwasser wére theoretisch ein Kontakt mit dem Grundwasser
mdglich. Alle Proben halten die Vorgaben der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden -
Grundwasser ein. Eine Verlagerung von Schadstoffen aus den anthropogenen Auffullungen in den
gewachsenen Boden hat nicht stattgefunden. Ein Kontakt der Auffillung mit dem Grundwasser ist
nicht gegeben. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser liegt nicht vor.

Aufgrund der grof3flachigen Versiegelungen und anthropogen tberprégten Bereiche ist davon
auszugehen, dass die Planung mit keiner erheblichen Verschlechterung des Ausgangszustandes
bzw. erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser einhergeht.

Landschaft / Ortsbild (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Das Plangebiet wurde ehemals als Umschlagflache des Guterbahnhofes Milheim genutzt. Die
Gleisbereiche und Gebéaude sind vollstéandig zurtickgebaut und die Flache stellt sich derzeit als
Uberwiegend teilversiegelte und offene Brachflache dar. Begrlinte Bereiche sind kaum vorhanden
und konzentrieren sich auf den Ubergang zur westlichen Griinflache der Stadtbahn und wenige
Baume am sudlichen und 6stlichen Plangebietsrand (iberwiegend Pappeln und Robinien), welche
eine gliedernde und belebende Funktion aufweisen. Bis auf den Einzelbaumen kommt dem
Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Ortsbild zu.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch stadtische Nutzungen gepragt. Im Westen grenzen die
Stadtbahnlinie, die MarkgrafenstraRe und Gewerbe- und Wohnnutzungen an. Stdlich des
Plangebietes liegt ein versiegeltes Grundstiick, welches tberwiegend zum Abstellen von
Fahrzeugen genutzt wird. Ostlich befinden sich die Schanzenstrale mit Produktionsstatten der
Kabel- und Drahtindustrie sowie weiteren Gewerbebetrieben. Im Norden grenzen die noch
unbebauten Flachen des Bebauungsplanes "Schanzenstral3e-Nord" an.

Die Planung sieht eine Bebauung mit Gebaudekomplexen zwischen 6 und 11 Geschossen und
Hohen von ca. 24,5 bis rund 42 m vor. Die H6he der geplanten Geb&ude orientiert sich an der
umliegenden Bestandsbebauung, welche an der Schanzenstral3e bis ca. 38 m Hohe erreicht. Nach
Westen zur Markgrafenstral3e hin wird Uberwiegend eine niedrigere Gebaudehthe mit maximal 7
Geschossen ahnlich dem gegenuberliegenden Gebaudebestand, welcher bis zu 6 Geschosse
aufweist, vorgesehen. Lediglich der 10-geschossige Gebaudeteil des stdlichen Hotelkomplexes
und das bis zu 11-geschossige Hochhaus im Norden des Plangebietes werden die Héhen von
Bestandsgebauden an der Schanzenstral3e um ca. 2 bis 4 m tGberschreiten.

Die Planung fiigt sich insgesamt in den Bestand ein ohne diesen erheblich zu Uberragen und ist
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bzw. auf das Ortsbild
verbunden. Um Beeintrachtigungen auf das Ortsbild durch Dachaufbauten zu vermeiden, missen
diese um mindestens das gleiche Mal3 von den stralRen- und platzseitigen AulRenwanden des
darunterliegenden Geschosses zuriicktreten, um das sie die festgesetzte Hohe lberschreiten.
Eine Erholungseignung weist das Plangebiet derzeit nicht auf. Die geplanten Straf3en- und
Platzraume des Quatrtiers sollen zukiinftig eine attraktive Gestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat
erhalten, so dass hiermit eine Verbesserung der Bestandssituation einhergeht. Ebenso kann durch
die Planung die fuRlaufige ErschlieBung und Verbindung zwischen der westlichen
Markgrafenstral3e mit dem angrenzenden Stadtviertel und der dstlichen Schanzenstralle
verbessert werden.

Biologische Vielfalt (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Die biologische Vielfalt wird durch vorkommende Tierarten, Biotoptypen und Habitatbestandteile
gepragt. Im Plangebiet ist die biologische Vielfalt aufgrund der grof3flachigen Versiegelungen und
Teilversiegelungen und der nur wenig vorhandenen Baume als gering zu bewerten.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gerliche), sachgerechter Umgang mit
Abféallen und Abwéassern (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 e)

Hinsichtlich potenzieller L&rm- und Luftschadstoffemissionen wird auf die Kapitel zu den
Schutzgitern Menschen und Luft verwiesen. Lichtemissionen gehen bei der Planung nicht Gber
das ubliche Maf? an StralRen-, Parkplatz- und Platzbeleuchtungen hinaus, so dass erhebliche
Auswirkungen diesbezlglich ausgeschlossen werden kénnen. Geruchsemissionen gehen von dem
Vorhaben nicht aus. Die gesetzlichen Anforderungen an eine umweltgerechte Entsorgung von
Abfallen und Abwéssern werden eingehalten.
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C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

5.2.1 Natur und Landschaft
5.2.1.1 Pflanzen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdin

Bestand: Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt. Im Osten werden Teile des
Plangebietes derzeit zur Lagerung von Sand und Schotter genutzt. An den westlichen Zaun zur
Stadtbahnlinie grenzen zum Teil schmale Bereiche mit Ruderalvegetation an. Einzelbaume
befinden sich im Osten und Siidosten an der Schanzenstral3e und der Zufahrt zur Flache. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um Pappeln, Robinien und Ahornbdume. Eine Bestandsaufnahme
der Bd&ume gem. Baumschutzsatzung der Stadt KoIn wurde von dem Buro Lill + Sparla (2015)
durchgefuhrt. Insgesamt befinden sich 30 Einzelbdume im Plangebiet. Von den 30 B&aumen fallen
23 unter die Baumschutzsatzung der Stadt KoIn. Die Laubbaume im Plangebiet weisen keine
wesentliche ortsbildprdgende Wirkung auf.

Insgesamt besitzt das Plangebiet aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Rahmen der Planungsumsetzung ist von einem vollstandigen
Verlust der Bestandsbaume auszugehen, da diese im Bereich von zukinftigen Tiefgaragen liegen
bzw. aufgrund von erforderlichen H6henanpassungen zur SchanzenstralRe hin nicht in das
Planungskonzept integriert werden kdnnen. Auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
sollen technische Losungen geprift werden, die ggf. eine Integration von Bestandsb&umen in die
Freianlagenplanung des Bauvorhabens ermdglichen.

Ansonsten fuhrt die Planung Uberwiegend zu einer Inanspruchnahme bereits versiegelter bzw.
teilversiegelter Flachen und ist als nicht erheblich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen zu
bewerten. FUr die Eingriffe in Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind entsprechende
Ersatzpflanzungen erforderlich.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keine wesentliche Verbesserung bzw. Entwicklung
hinsichtlich der Biotoptypenausstattung zu erwarten. Es wiirden weiterhin Zwischennutzungen das
Plangebiet pragen und die versiegelten und teilversiegelten Bereiche sowie die Einzelbaume
blieben erhalten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Gemal3 8§ 8 Abs. 2 der
Baumschutzsatzung der Stadt Kdéln ist als Ersatzpflanzung fir jeden angefangenen Meter
Stammumfang ((StU) gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden) des entfernten Baumes ein
bodenstandiger Baum nach der Anlage 1 "Liste fur die Ersatzpflanzung bodenstandiger Baume"
anzupflanzen und zu erhalten (Pflanzqualitat: StU 20 cm in 1 m Héhe). Aus den vermessenen
Stammumfangen der Baume errechnet sich daraus ein Erfordernis fur 46 zu pflanzende Baume.
Dies wird Uber die Festsetzung von mindestens 76 zu pflanzenden Baumen im Plangebiet wieder
ausgeglichen. Gemaf dem Griinordnungsplan von FSWLA (2016) entfallen hiervon 21 Baume auf
die begriinten Platzbereiche zwischen der Schanzenstralie und den Gebauden in den Bereichen
GE 3 und GE 4. Die weiteren Baume werden entlang der ErschlieBungswege sowie jeweils 1
Solitarbaum in den nordlichen Bereichen GE 1 und GE 2 angeordnet.

Als weitere BegrinungsmafRnahmen sind Dachbegriinungen und Flachenbegriinungen im Bereich
der Platze vorgesehen.

Bewertung: Unter Berticksichtigung der Begriinungsmafinahmen im Plangebiet und der geplanten
Ersatzpflanzungen fir Baumverluste, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kdln fallen, geht
die Planung mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut einher. Die unvermeidbaren
Eingriffe werden an Ort und Stelle wieder ausgeglichen.

/30



-30 -

5.2.1.2 Tiere (BauGB 81 Abs.6 Nr.7a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW

Bestand: Es wurde fur das Plangebiet eine Artenschutzfachliche Vorprifung (ASP - Stufe I) und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Reptilien durchgefuhrt , welche im Folgenden
zusammenfassend wiedergegeben werden.

In der Zeit von Méarz bis April 2015 erfolgten vier Ortsbegehungen zur Untersuchung der
Habitatpotenziale fur planungsrelevante Arten. Die Begutachtung des Plangebietes ergab, dass
geeignete Habitate fir Zauneidechsen vorliegen, wie lockerer Sand und Schotter als
Versteckmoglichkeit, Steine zum Sonnen, Bereiche mit kurzer Vegetation als Nahrungshabitat
sowie Gebulsche entlang des Zauns zur Stadtbahnlinie, die Deckung bieten.

Direkte Nachweise fiir eine Besiedlung durch Flederméuse (z. B. Urinstreifen am Baumstamm)
und Vogel (Nester) wurden nicht gefunden. Die begutachteten Baume entlang der Schanzenstralle
und die Pappeln im Stden bieten jedoch Nistmdglichkeiten fir Vdgel. Einige der nachgewiesenen
Baumhdohlen weisen ein hohes Sommerquartierpotenzial z. B. fur Zwergfledermause oder Grol3e
Abendsegler auf und kénnen als Nistplatz von Hohlenbritern genutzt werden.

Hinsichtlich der Avifauna wird bei den auf Messtischblattbasis angegebenen Arten Habicht,
Sperber, Waldohreule, Mausebussard, Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauchschwalbe, Waldkauz und
Schleiereule ein Vorkommen als Nahrungsgaste potenziell moglich eingestuft (keine Bruthabitate).

Prognose (Plan / Nullvariante): Auswirkungen auf mégliche Vorkommen von planungsrelevanten
Arten sind aufgrund der Entfernung von Gehdlzen, Bodenlagern, Sandhaufen sowie der
zukunftigen Versiegelung der Flachen maoglich.
Hinsichtlich der Fledermause kénnen Quartierverluste und Tétungen im Rahmen einer Fallung von
Hohlenbaumen (v. a. in der Wochenstubenzeit) nicht ausgeschlossen werden.
Beziglich der Avifauna kann eine Baufeldfreimachung und Fallung der Baume zu
Nistplatzverlusten fir Hohlen- und Baumbriiter und Individuenverlusten im Falle einer Baumfallung
wahrend der Brutzeit fihren.
Auf die Durchfuihrung einer ASP Stufe Il fir Fledermaus- und Vogelarten wurde verzichtet, da
e aus der ASP Stufe | keine deutlichen Hinweise auf Fledermausquartiere oder
Brutvorkommen streng geschitzter Vogelarten vorlagen und
e durch Vermeidungsmafnahmen Individuenverluste von Fledermaus- und Brutvogelarten
vermieden werden kénnen (siehe Vermeidungsmal3nahmen).

Bei den Reptilien sind Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet mdglich. Die Baufeldraumung,
insb. die Abtragung der Boden, Grasnarben, Sand- und Schotterhaufen sowie ein Entfernen der
Pflastersteine, kann zum dauerhaften Verlust von Teilhabitaten der Zauneidechse bzw. zum
Verlust der 6rtlichen Population der Art fuhren. Aus den Ergebnissen der Vorprufung ergab sich die
Notwendigkeit einer genaueren Untersuchung des Zauneidechsenvorkommens im Bereich des
alten Mulheimer Bahnhofs. Fir die Art geeignete Bereiche wurden zwischen April und September
2015 siebenmal untersucht. Neben der reinen Sichtbeobachtung von offen sitzenden Tieren
wurden auch die im Gelande vorhandenen Verstecke wie Betonplatten, Asphaltbruchstiicke,
Teppichreste, Kunststoffmatten, Balken und Bretter inspiziert, um Nachweise zu erlangen. Als
Ergebnis konnten im Plangebiet des Bebauungsplanes keine Zauneidechsen nachgewiesen
werden. Es sind wahrscheinlich keine Winterquartiere oder Reproduktionsstéatten vorhanden. Auch
gelang kein Nachweis einer anderen Reptilienart. AuR3erhalb des Plangebietes, nordlich
angrenzend, konnten einzelne Zauneidechsen nachgewiesen werden. Ein Nachweis flr eine
erfolgreiche Reproduktion konnte nicht erbracht werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen: Um eine Erfillung von
Verbotstatbestéanden zu vermeiden werden in der ASP Stufe | folgende MalRhahmen
vorgeschlagen:
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e Baufeldfreimachung (insb. Gehdlzrodung) erfolgt aulRerhalb der jahreszeitlichen
Aktivitatsphase von Fledermausen, also in der Zeit von Anfang November bis Ende
Februar,

e Baufeldfreimachung (insb. Gehdlzrodung) erfolgt auBBerhalb der Brutzeit europaischer
Vogel, also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar (mafigeblich ist das
Zeitfenster fur Fledermause).

¢ Bei Baumfallungen innerhalb des vorgenannten Zeitraumes ist eine fachliche Begleitung
geboten.

Bewertung: Die Auswertung hinsichtlich mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Totung von Tieren durch den Baubetrieb auszuschlie3en ist. Eine erhghte
Stoérung der nordlich nachgewiesenen Zauneidechsen geht von der Planung nicht aus. Essenzielle
Lebensraume, wie Fortpflanzungs-, Uberwinterungsstatten und Nahrungshabitate gehen durch die
Planung nicht verloren. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes — Arbeitstitel: Ehemaliger
Guterbahnhof in Kéln-Milheim — sind unter Beachtung der vorgenannten
Vermeidungsmafnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Weitere
Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

5.2.1.3Eingriff / Ausgleich (BauGB §1a, Satz 3)
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1a BauGB

Bestand: Sind gemaR § 18 BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.
Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemalR Abs. 3 Satz 1 sind die Vermeidung und der
Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwéagung zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren (8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemals verkehrlich und baulich genutzten
Guterbahnhof, so dass diese gesetzliche Regelung zum Tragen kommt. Die brachliegende
Bahnflache weist ohnehin im Bestand kaum Grinstrukturen auf. Ein Eingriff in die Baume ist
entsprechend der Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt K6ln auszugleichen (s. Kap. 2.1.1).

AuBerdem sind die Eingriffe in die planfestgestellte und umgesetzte Ausgleichsmalinahme im
Sudwesten des Plangebietes durch den Anschluss des Ful3- und Radweges an das westlich
angrenzende Viertel um die Berliner Stral3e auszugleichen. Zusétzlich erfolgt im Nordwesten ein
Anschluss der Ful3- und Radwegeverbindung an die Stadtbahnhaltestelle ,Von-Sparr-Stralle®, so
dass ein Eingriff in Teile der vorhandenen planfestgestellten und umgesetzten
AusgleichsmalRnahme entsteht. Gemafl dem Planfeststellungsbeschluss Nr. 713-32-02/527 dient
die planfestgestellte Ausgleichsflache dem Ausgleich von Eingriffen durch den Neu-/Ausbau der
Markgrafenstralle, den Stadtbahnausbau der Kdlner Verkehrsbetriebe und der Errichtung einer
Buswendeschleife.. Das Ziel der urspringlichen Ausgleichsflache war es, die vor Neubau der
Markgrafenstrafl3e und Ausbau der Stadtbahnlinie vorhandene lineare Vegetation in diesem
Bereich wieder herzustellen. Dieses Planungsziel lasst sich mit dem Bau des 6ffentlichen Ful3- und
Radweges so nicht mehr umsetzen.

Fur die Nutzungsanderung der Flache bzw. die Zulassigkeit der Uberplanung der Flache durch den
Bebauungsplan wird ein sogenanntes ,Deckblattverfahren® (vergleiche § 74 Absatz 7 in
Verbindung mit 8 73 Abs. 8 Satz 1 Verwaltungsverfahrensgesetz) erforderlich. Um bereits im
Bebauungsplan die zukinftige Nutzung regeln zu kénnen, wird eine bedingte Festsetzung gemaf
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, die erst ab Eintritt bestimmter
Umsténde, hier dem Abschluss des Deckblattverfahrens, gultig wird (siehe Abschnitt Bedingte
Festsetzung). Der durch die Inanspruchnahme der planfestgestellte Ausgleichsflachen
entstehende Eingriff soll im Rahmen des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
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Die Uberplanung der planfestgestellten AusgleichsmafRnahmen zieht die Regelung des
sogenannten ,doppelten Ausgleichs® nach sich. Daraus ergibt sich, dass zum einen gleichwertiger
Ersatz fur die planfestgestellten Ausgleichsmal3nahmen geschaffen werden muss und zum
anderen die ,ausgleichsbefreite” Flache nochmals anhand ihres aktuellen Bestandwertes zu
kompensieren ist. Beide Werte zusammen ergeben den Bestandswert der Flache.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in die planfestgestellte Ausgleichsmaflinahme (Neubau der
Markgrafenstral3e / Verlegung der Stadtbahntrasse der KVB sowie Ful3- und Radwegeanbindung

an den Stadtbahnhaltepunkt ,Von-Sparr-Strale“) wurde durch das Landschaftsarchitekturbiiro
FSWLA (2017) durchgefiihrt. Daraus ergeben sich folgende Bestandswerte:

Stadtbahntrassen (KVB) — Uberquerung MarkgrafenstraRe
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert
BR13121/BD72 Vegetation an Dammen, Béschungen, 15 270 4.050
(planfestgestellte Gleisanlagen aus standortgerechten
Ausgleichsflache) Strauchern
BR12, BR2217 / Brachen der Gleisanlagen / Ruderalfluren und 6 270 1.620
HD9, HP7 Strauchhecken mit iberwiegend nicht
(Realbestand) standorttypischen Gehdlzen
Summe 5.670
Ful3- und Radwegeanbindung Stadtbahnhaltepunkt ,,Von-Sparr-StraBe“
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert

BR13121/BD72 Vegetation an DA&mmen, Béschungen, 15 163 2.445
(planfestgestellte Gleisanlagen aus standortgerechten
Ausgleichsflache) Strauchern
BR12, BR2217 / Brachen der Gleisanlagen / Ruderalfluren und 6 163 978
HD9, HP7 Strauchhecken mit iberwiegend nicht
(Realbestand) standorttypischen Gehdlzen
Summe 3.423

Prognose (Plan / Nullvariante): Die neue Bdschung wird im sudlichen Bereich teilweise durch den
FuRR- und Radweg versiegelt. Die Ubrigen Freiflichen werden mit Rasenflachen begriint bzw. eine
kleine Versickerungsmulde fur anfallendes Niederschlagswasser angelegt. Daraus ergibt sich

folgender Wert im Planungszustand:

Stadtbahntrassen (KVB) — Uberquerung MarkgrafenstraRe
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert
VF211/HY1 Radweg Verkehrsflache, versiegelt 0 95 0
GW351/ FX2 Versickerungsmulde, kiinstlich angelegtes, 5 5 25
urbanes Gewasser
BR11 / HM52 Innerstadtisches Begleitgriin, Scherrasen 9 170 1.530
Summe 1.555

Im Bereich der nordwestlichen Fu3- und Radwegeanbindung wird die heute vorhandene
Vegetationsflache vollstandig versiegelt. Daraus ergibt sich folgender Wert im Planungszustand:

FulB- und Radwegeanbindung Stadtbahn-Haltepunkt Von-Sparr-Stral3e
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert
VF211/HY1 Radweg Verkehrsflache, versiegelt 0 163 0
Summe 0

Als Differenz ergibt sich fiir die stidliche Anbindung ein auszugleichender Gesamtwert von 4.115
Punkten (Planungswert - Bestandwert). Flr die nordwestliche Anbindung entsteht ein Defizit von
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3.423 Punkten. FUr den Ausgleich des genannten Defizites werden Begriinungsmal3nahmen im
Plangebiet herangezogen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen: Um die 4.115 Biotopwertpunkte
auszugleichen wird es erforderlich 11 Baume mit einem Planungswert von 4.290 Punkten im
Plangebiet zu pflanzen (s. hachfolgende Tabelle). Fir das zusatzliche Defizit von 3.423
Biotopwertpunkten fur die Anbindung des Ful3- und Radweges im Nordwesten ist im Plangebiet die
Anpflanzung von 9 Baumen mit einem Planungswert von 3.510 Punkten vorzunehmen.

Stadtbahntrassen (KVB) — Uberquerung MarkgrafenstraRe
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert
VF211/HY1 Verkehrsfléche, versiegelt 0 330 0
PA42 | HM52 Innerstadtische Baumgruppe, standort- 13 330 4.290
(Ausgleichs- typisch, mittleres Baumholz
maflinahme 11 Baume mit 6 m Kronendurchmesser / ca.
StraRenbaum- 30 m2 Kronentraufbereich
pflanzung)
Summe 4.290
FuB- und Radwegeanbindung Stadtbahn-Haltepunkt Von-Sparr-Stral3e
Kéln Code / Biotoptyp Wert | Flache | Gesamt-
Sporbeck in m2 wert

VF211/HY1 Verkehrsfléche, versiegelt 0 270 0
PA42 | HM52 Innerstadtische Baumgruppe, standort- 13 270 3.510
(Ausgleichs- typisch, mittleres Baumholz
maflinahme 9 Baume mit 6 m Kronendurchmesser / ca.
Strallenbaum- 30 m2 Kronentraufbereich
pflanzung)
Summe 3.510

Bewertung: Die geplante Anpflanzung von 11 Einzelbdumen (Nr. 1-11 in der Planzeichnung) fuhrt
zu einer Aufwertung um 4.290 Biotopwertpunkte. Das ermittelte Defizit von 4.115 Punkten durch
den Eingriff im stdlichen Bereich der planfestgestellten Ausgleichsmalinahme kann dadurch
vollstandig vor Ort ausgeglichen werden (Uberschuss von 175 Punkten).

Die geplante Anpflanzung von 9 Einzelbdumen (Nr.12- 20 in der Planzeichnung) fuhrt zu einer
Aufwertung um 3.510 Biotopwertpunkte. Das ermittelte Defizit von 3.423 Punkten durch den
Eingriff im nordwestlichen Bereich der planfestgestellten AusgleichsmalRinahme kann dadurch
vollstandig vor Ort ausgeglichen werden (Uberschuss von 87 Punkten).

Zum Ausgleich des Eingriffs in die planfestgestellte Ausgleichsflache wird die Anpflanzung der 20
Einzelbaume (Nr. 1 - 20 in der Planzeichnung) auf der privaten Flache 6stlich des Ful3- und
Radweges festgesetzt. Die Festsetzung in Form von linear angeordneten Baumen in Reihe wurde
gewahlt, um die lineare Vegetation, die das planfestgestellte Ausgleichsgriin ersetzt hatte, in im
Nahbereich der in Anspruch genommenen Flachen wieder herzustellen. Die Festsetzung wird
auRRerhalb der 6ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung getroffen, damit die Wegeverbindung
nicht eingeschrankt wird. Die Baume sind Teil einer entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
verlaufenden einreihigen Allee, die einen Puffer zwischen dem 6ffentlichen Ful3- und Radweg und
den ErschlieBungsflachen auf privatem Grundstiick bildet und eine eindeutige Trennung zwischen
den verschiedenen Verkehrsarten sicherstellt. Da die Baume auf privatem Grund stehen, muss im
offentlichen Interesse sichergestellt werden, dass sie dauerhaft erhalten, gepflegt und unter
Umstanden ersetzt werden. Hierfir ist eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
worden.

In der Bilanzierung ist zu bertucksichtigen, dass die Umsetzung der Planung mit einem Verlust der

Baume im Plangebiet einhergeht, so dass ein entsprechender Ausgleich gem. der
Baumschutzsatzung der Stadt KéIn erforderlich wird. Wie bereits im Kapitel 2.1.1 "Pflanzen"
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dargestellt entsteht ein Erfordernis fir 46 zu pflanzende Baume. Dies wird Uber die Festsetzung
von mindestens 76 zu pflanzenden Baumen im Plangebiet wieder ausgeglichen.

In Summe werden also 66 der 76 anzupflanzenden Baume fir die Kompensation von Eingriffen in
die planfestgestellte AusgleichsmalRnahme bzw. geschiitzte Baume bendtigt.

Die Pflanzmaflinahmen M 1 (Begriinung von Tiefgaragen im Gewerbegebiet) und M 2
(Dachbegrinung), sowie die weiteren Baumpflanzungen der Malinahmen M 3 bis M 6 des
Grunordnungsplanes leisten dartber hinaus einen zusatzlichen gestalterischen, 6kologischen und
klimatischen Beitrag.

5.2.2 Klima und Luft (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
5.2.2.1Klima, Kaltluft / Ventilation (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
klimavertragliche Gestaltung neuer Baugebiete

Bestand: Die Uberwiegend versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen im Plangebiet sind als
Vorbelastung hinsichtlich der klimatischen Situation zu bewerten, da diese zu einer Aufheizung
beitragen. Die wenigen vorhandenen Baume weisen dagegen eine Bedeutung fur die
Frischluftproduktion und Verschattung von bereits versiegelten Bereichen auf.

Der Klimafunktionskarte der Stadt Kéln kann entnommen werden, dass das Plangebiet dem
Klimatop "Stadtklima II" zuzuordnen ist. Das Stadtklima Il zeichnet sich durch eine wesentliche
Veranderung aller Klimaelemente des Freilandes (Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
Durchluftung, Frisch- und Kaltluftproduktion), eine wesentliche Storung lokaler Windsysteme, einen
Wwarmeinseleffekt und Schadstoffbelastungen aus. Die Planungshinweiskarte zur zukiinftigen
Warmebelastung der Stadt KoIn stuft den Bereich des Plangebietes in die Klasse 3 "(wérme)
belastete Siedlungsflachen" ein. Die vorhandenen Industrie- und Gewerbeareale gstlich des
Plangebietes sind als Klasse 2 ,hochbelastete Siedlungsflachen eingestuft. Als Hauptwindrichtung
dominieren in K6ln gemal dem Abschlussbericht "Klimawandelgerechte Metropole KéIn" (LANUV
2013) suddostliche Richtungssektoren. Fur die Durchliftung des Plangebietes, welches in
Nordost/Sudwest-Richtung geneigt ist, bedeutet dies, dass bereits im Bestand aufgrund der hohen
Zeilenbebauung entlang der SchanzenstralRe Vorbelastungen hinsichtlich des Luftaustausches
bestehen.

Zusammenfassend bestehen klimatische Vorbelastungen und geringe Wertigkeiten im Plangebiet.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Zuge der Realisierung der Planung ist mit einer Manifestierung
der oben genannten klimatischen Bedingungen zu rechnen. Warmeinseleffekte konnen sich durch
die zusatzliche Bebauung verstarken, wobei auch im Bestand aufgrund der versiegelten bzw.
teilversiegelten Bereiche Warmeinseleffekte bestehen. Ebenso wird die zusatzliche Bebauung eine
Barriere fUr die Durchliftung des Plangebietes bilden. Es ist davon auszugehen, dass sich die
lokale Warmeinsel der vorhandenen Gewerbe- und Industrieareale nach Westen in das Plangebiet
ausdehnt und das Plangebiet zukiinftig ebenfalls als hoch (warme)belastete Siedlungsflache zu
bewerten ist. Eine Ausdehnung auf die westlich der Markgrafenstrafl3e vorhandene Misch- und
Wohnbebauung ist nicht anzunehmen. Die KVB-Trasse und die Markgrafenstraf3e mit inren
Baumpflanzungen stellen eine lokale Durchliftungsmdglichkeit dar und die westlich der
MarkgrafenstraRe vorhandene Bebauung stellt sich weniger dicht dar als die im Plangebiet
vorgesehene Bebauung.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen: Zur Verminderung negativer
kleinklimatischer Effekte tragen die geplanten Begriinungsmaf3nahmen im Plangebiet bei. Hierbei
sind insbesondere die Dachbegriinung, die begriinten Platzflichen sowie die umfangreichen
Baumpflanzungen zu nennen. Hinsichtlich der anzupflanzenden Baume werden 66 der 76 Stiick
fur die Kompensation von Eingriffen in die planfestgestellte AusgleichsmalRhahme bzw.
geschiitzten Baume bendtigt. Es findet also eine Uberkompensation statt. Die zuséatzlichen Baume
kénnen zu einer weiteren Verminderung negativer kleinklimatischer Effekte beitragen.
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Bewertung: Unter Berticksichtigung der Vorbelastungen des Plangebietes und der
Begrinungsmalnahmen ist bei Realisierung der Planung nicht von erheblichen Auswirkungen auf
das Klima auszugehen.

5.2.2.2 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft, Abstandserlass NRW
Bestand: Im Plangebiet liegen im Bestand keine Emittenten vor. Emittenten im Umfeld des
Plangebietes sind Verkehr, Hausbrand (Heizung), gewerbliche und industrielle Nutzungen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Die Planung bereitet eine Bebauung mit nicht produzierendem
Gewerbe vor, so dass hierdurch voraussichtlich keine fir die Luftqualitat erheblichen relevanten
Emissionen auftreten werden. Ein Ausschluss fester Brennstoffe wird festgesetzt, um
Luftschadstoffbelastungen durch Hausbrand zu vermeiden bzw. zu verhindern. Durch die Planung
wird sich allerdings das Verkehrsaufkommen erhéhen, wodurch eine zusatzliche Belastung der
Luftqualitat durch Schadstoffe im Plangebiet und seinem Nahbereich zu erwarten ist.

Es wurde eine Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen erarbeitet. In
Anlehnung an die 39. BImSchV wurde untersucht, wie hoch die Konzentrationen der
Luftschadstoff-Komponenten NO,, PM10 und PM2,5 im Bereich der geplanten Bebauung sowie in
dessen relevanter Umgebung sind (siehe 5.2.2.3 Luftschadstoffe — Immissionen). Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung ist von einer unverdnderten Emissionssituation im Plangebiet
auszugehen.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen: Vermeidungs-/ Minderungs- und
Ausgleichsmal3nahmen sind nicht erforderlich, da einerseits weniger sensible Nutzungen
(Gewerbe, Hotel) geplant werden und andererseits im Plangebiet und seinem Nahbereich eine
mittlere LuftgUte vorliegt. Generell tragen die geplanten BegriinungsmafRhahmen und
Baumpflanzungen zu einer Verminderung von Luftschadstoffbelastungen bei.

Bewertung: Erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat durch Emissionen der gewerblichen
Nutzungen sowie des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gehen von der Planung nicht aus. Eine
mafige Zunahme von Luftschadstoffemissionen ist vor dem Hintergrund der Lage des
Plangebietes in einer Zone mit mittlerer Luftglte unproblematisch.

5.2.2.3 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA-Luft

Bestand: Luftschadstoffimmissionen einwirkend auf das Plangebiet stammen aus den
umliegenden Wohn- und Gewerbenutzungen (Hausbrand, gewerbliche Vorgédnge) sowie dem
StralRenverkehr. Konkrete Messwerte liegen fir den Bereich des Plangebietes nicht vor. Geman
dem Luftgite-Index (LUGI) der Stadt KoéIn liegt das Plangebiet in der Zone Il mit mittlerer Luftglte
(Index 1,3).

Fur das Stadtgebiet von Kéln liegt seit 2006 ein Luftreinhalteplan vor. Die im Luftreinhalteplan Kdln
festgelegten und weitestgehend umgesetzten MalRnahmen, die bisher in Kéln zur Verringerung der
Immissionsbelastung ergriffen wurden, zeigen erste Erfolge: In den letzten Jahren wurden jeweils
weniger als 35 Tage registriert, an denen der Grenzwert flr Feinstaub Uberschritten wurde. Damit
lagen die Messergebnisse fir diesen Schadstoff innerhalb des zulassigen Rahmens. Die
Grenzwerte flr Feinstaub wurden an allen Messpunkten in Koln eingehalten, so dass diese
Aussage auch auf das Plangebiet Ubertragen werden kann.

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fur NO, (Stickstoffdioxid) wurde bisher nicht erreicht, so
dass seit 2012 eine Fortschreibung des Luftreinhalteplans erfolgt ist. Die Umweltzone wurde in
diesem Zusammenhang nahezu auf das gesamte Stadtgebiet erweitert. Das Plangebiet liegt
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unmittelbar nordlich im direkten Einwirkungsbereich der seit 01.04.2012 erweiterten Umweltzone
Kdln, die im Luftreinhalteplan der Bezirksregierung Koéln (Bezirksregierung Kéln, 2012) fur das
Stadtgebiet Koln ausgewiesen wird. Im Stadtteil Koln-Mulheim werden MalRhahmen zur
Verkehrsregulierung am Clevischen Ring (ca. 50 m westlich des Plangebietes) getroffen. Ziel der
Stadt KoIn ist es, durch ein MaBnahmenbiindel die Luftbelastung positiv zu beeinflussen.
Hinsichtlich der Stadtplanung sollen Planungskonzepte solarenergetisch optimiert werden. Die
Auswirkungen der Umweltzonen und aller weiteren Malinahmen im Luftreinhaltplan werden
fortlaufend untersucht (Umsetzungskontrolle und Wirkungskontrolle). Ergebnisse liegen hierzu
noch nicht vor.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
kénnen keine Angaben zur zukinftigen Situation getroffen werden.

Durch die IMA Cologne GmbH wurde eine Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten
Immissionen erarbeitet (2016). In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde untersucht, wie hoch die
Konzentrationen der Luftschadstoff-Komponenten NO,, PM10 und PM2,5 im Bereich der
geplanten Bebauung sowie in dessen relevanter Umgebung sind. Als Ergebnis konnte festgestellt
werden, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von NO, und den Feinstaub-
Fraktionen PM10 und PM2,5 an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des
Untersuchungsgebietes eingehalten werden. Dies gilt auch fir die Grenzwerte der
Uberschreitungshaufigkeiten der 200 pug/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO,
(Kurzzeitwert fir NO,) sowie der Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pg/ms3-Schwelle durch die
Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fir PM10).

Beim Vergleich von Prognose-Nullfall 2019 und Prognose-Planfall 2019 ist zu beachten, dass eine
geringfugige Verkehrszunahme im Planfall an Abschnitten der Stral3e Clevischer Ring nérdlich der
Keupstral3e immissionsseitig nicht zu héheren Immissionswerten relativ zum Nullfall fihrt. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind die Auswirkungen der Emissionen durch den Quell-
und Zielverkehr insbesondere an der Keupstral3e sowie im Bereich der Markgrafenstralie
nachweisbar. Auf der Keupstral3e nimmt der Verkehr um ca. 11 % und auf der Markgrafenstral3e
um bis zu 7 % relativ zum Prognose-Nullfall zu. Dies fiihrt immissionsseitig planbedingt zu einer
Zunahme von bis zu ca. 1 pg/m3 des NO,- bzw. PM10-Jahresmittels.

Sudlich der Keupstral3e und auch im Bereich der Luftmessstation VKCR ca. 650 m siidstidwestlich
des Plangebietes ist laut Verkehrsgutachten mit einer Verkehrszunahme durch den Quell- und
Zielverkehr im Vergleich zum Nullfall von ca. 1,5 % zu rechnen. Das sind fur die Straf3e Clevischer
Ring auf Hohe der Messstation ca. 700 Fahrten pro Tag mehr im Prognose-Planfall 2019. Fir NO,
bzw. PM10 wirde das eine Zunahme der Messwerte an der Station VKCR in der Grél3enordnung
von 0,5 pug/m3 bzw. 0,1 pg/m3 im Jahresmittel bedeuten. Diese geringfiigigen Anderungen sind
messtechnisch kaum nachweisbar. Auf3erdem unterliegt ein aus Kurzzeitzahlungen auf ein
Kalenderjahr hochgerechneter DTV-Wert, der in die Modellrechnungen einfliel3t, bei stark
befahrenen StralRen innerorts einer Unsicherheit in mindestens der gleichen prozentualen
GrofRenordnung von 1-2 %. Weiterhin ist festzustellen, dass die aktuellen NO; -
Jahresmittelmesswerte an der Station VKCR in den letzten Jahren (2010-2015) eine
Variationsbreite von 61-68 ug/m?3 und die PM10-Werte von 29-31 ug/m?3 aufweisen, was relativ zur
Zusatz-Immission einer Variationsbreite von ca. 20 % entspricht, d.h. eine mdgliche planbedingte
Zunahme der Immissionen von bis zu 2 % liegt deutlich unterhalb der Schwankungsbreiten der
Messwerte der letzten Jahre an der Station VKCR.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen: Die geplanten Begriinungsmafinahmen
und Baumpflanzungen im Plangebiet kénnen zu einer Minderung von Luftschadstoffimmissionen
beitragen. AuRerdem wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, welches eine Reduzierung der Nutzung
privater Pkw ermdglicht, indem die Nutzung alternativer Verkehrstrager (OPNV, Radverkehr,
FuRverkehr und Carsharing) bewusst geférdert wird. Demnach bietet das Plangebiet bereits gute
Voraussetzungen mit der angrenzenden Stadtbahnlinie und bestehenden und geplanten
Wegeverbindungen. Als wesentliche MaRhahmen sind die Integration von zwei Carsharing-
Stationen und die Vermarktung von VRS-JobTickets zu nennen. Bezogen auf das
Verkehrsaufkommen kann von einem MIV-Reduktionspotential von 5 - 10 % ausgegangen werden.
Somit fuhrt das Konzept zu einer Reduzierung der negativen Auswirkungen des Pkw- Verkehrs
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sowohl in fahrender (LArm- und Luftemissionen) als auch in ruhender Form
(Flacheninanspruchnahme).

Bewertung: Generell ist davon auszugehen, dass die Aufstellung und Fortschreibung des
Luftreinhalteplans und im Zuge dessen eine Umsetzung weiterer Malinahmen zu einer
langfristigen Verbesserung der Luftschadstoffwerte in Kéln beitragen wird.

5.2.3 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 c)

5.2.3.1Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 45691, DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm,
Freizeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Bestand: Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt, welcher die nachfolgenden Ergebnisse entnommen werden. Das Plangebiet liegt
demnach im Larmeinwirkungsbereich bestehender Gewerbe- und Industriegebiete sowie
verschiedener bestehender Hauptverkehrswege. Neben den auf das Plangebiet einwirkenden
Larmimmissionen werden in dem Schallgutachten die Larmemissionen auf das Umfeld betrachtet.

Prognose (Plan / Nullvariante): Die Beurteilung der Verkehrsgerausche (Stra3en-, Schienen- und
Gesamtverkehr) erfolgt nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Hier werden
Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fur Kerngebiete (MK) und
Gewerbegebiete (GE) angegeben. Es handelt sich nicht um Grenzwerte, d. h. sie unterliegen im
Einzelfall der Abwagung und haben vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedirftigen Nutzungen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich nach DIN 18005 die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Beim Vergleich der Berechnungsergebnisse fir die
Gesamtverkehrsgerausche mit den Orientierungswerten fir GE-Gebiete wird ersichtlich, dass
diese im Bebauungsplangebiet tags in den Randbereichen zu den Verkehrswegen hin um <5 dB
Uberschritten werden. Gemessen in einer Hohe von 6,0 m ergeben sich Beurteilungspegel
zwischen 65 und 70 dB(A) entlang der dstlichen SchanzenstralRe, der Peter-Huppertz-StralRe, der
nordlichen Von-Sparr-StralRe sowie im Westen angrenzend zur Stadtbahntrasse. Zur Nachtzeit
wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im Uberwiegenden Teil des Plangebietes lberschritten
(um < 10 dB). Keine Uberschreitungen finden in der Nacht (gemessen in 6,0 m Hohe) in den
Innenhéfen sowie zwischen den Gebauden statt. In den Ubrigen Flachen werden tberwiegend
Larmpegel zwischen 55 und 60 dB(A) erreicht. Im Nahbereich der 6stlichen Schanzenstral3e, der
Peter-Hilppertz-StraRe und der nérdlichen Von-Sparr-Stral3e liegen die Werte im Bereich zwischen
60 und 65 dB(A). Innerhalb dieses am starksten belasteten Bereiches liegen allerdings keine
Baukorper vor. Da die Orientierungswerte fir Verkehrsgerausche (Straf3en und Schienen)
Uberschritten werden, sind zur Realisierung einer schutzbedurftigen Nutzung im
Untersuchungsbereich (Hotel, Blros usw.) entsprechende Schallminderungsmaf3hahmen
erforderlich.

Hinsichtlich des Fluglarms sind um den Flughafen Kéln/Bonn zwei Schutzzonen fir den Tag und
eine Schutzzone fir die Nacht festgelegt. Vom Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Kdln
wurde fir die Fluglarmbelastung durch den Flughafen KoIn/Bonn fir den Bereich des Plangebietes
auf der Basis des Schallimmissionsplanes der dquivalente Dauerschallpegel mit Tag und Nacht <
55 dB(A) angegeben. Daraus leitet sich ein entsprechendes Schallddmmmal ab (s. Vermeidung
und Minderung).

Die Gewerbegerauschsituation ist nach TA Larm zu beurteilen. Die Immissionsrichtwerte nach
TA Larm sind identisch mit den Orientierungswerten flir Gewerbe- und Industriegerdausche nach
DIN 18005. Die Beurteilung der vorhandenen und plangebenden Betriebsgerauschsituation kommt
zu dem Ergebnis, dass zur Tageszeit der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) sicher eingehalten
wird. Bei den Nachtwerten von 50 dB(A) wird ersichtlich, dass diese in den Untergeschossen (EG /
1. OG) im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Mit zunehmender Héhe treten im nérdlichen
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und ostlichen Bereich des Plangebietes Uberschreitungen um bis zu 3 dB auf. Gemessen in 22,0
m Hoéhe liegen im GE 1 und GE 2 teilweise Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB(A) vor.
Gleiche Pegel werden ebenfalls im Bereich der offentlichen Platzflache im Stidwesten erzielt. Bei
einer Hohe von 38,0 m vergrof3ern sich die Bereiche mit Beurteilungspegeln von bis zu 55 dB(A)
und nahezu der gesamte nordliche Bereich (GE1 und 2) und der dstliche Bereich zwischen
SchanzenstraRe und der geplanten Bebauung weisen Uberscheritungen der Nachtwerte auf. Fur
Buronutzungen zur Nachtzeit sind diese Uberschreitungen nicht relevant, da hier der
Immissionsrichtwert zur Tageszeit von 65 dB(A) gilt. Am geplanten Hotelneunbau im stdlichen
Plangebiet wird der Nacht-Immissionsrichtwert von 50 dB(A) an allen Geschossen und
Gebaudeteilen eingehalten. Im GE 1 bis GE 3 wird bei Beurteilungspegeln von 50 dB(A) nachts an
schutzbedurftigen Nutzungen (z. B. weitere mdgliche Hotelnutzung) der Immissionsrichtwert fir
GE-Gebiete Uberschritten. Hier ist eine Grundrissanordnung oder der Einbau nicht 6ffenbarer
Fenster erforderlich.

Hinsichtlich der Betriebsgerauschsituation durch die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet ist
bei der Ausweisung von GE-Gebieten sicherzustellen, dass an schutzbedurftigen Objekten keine
unzumutbaren Immissionen auftreten. Mit Ausgangswerten fir typische GE-Nutzungen nach DIN
18005 wird fur die gewerblich zu nutzenden Flachen des Bebauungsplanes die zu erwartende
Gerauschimmission in der angrenzenden Wohnnachbarschaft prognostiziert und beurteilt. Die
Ergebnisse zeigen, dass die Planwerte Lp zur Tages- und Nachtzeit an den Immissionsorten
Uberschritten werden. Somit sind zur Vermeidung von Larmkonflikten Losungsmadglichkeiten zu
entwickeln (s. Vermeidung und Minderung).

Zudem ist die Veranderung der Verkehrsgerauschsituation auf offentlichen StraRen durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes zu bewerten. Im Umkreis des Bebauungsplanes kommen
Pegelerhéhungen (Nullfall zu Planfall) an schutzbedurftigen Nutzungen vor allem im Bereich der
Keupstral3e (zw. MarkgrafenstralRe und Schanzenstralle) und an der Einmiindung der
Schanzenstral3e in die Keupstral3e vor. Die nur geringen Erh6hungen liegen bei 0,5 bis 0,7 dB.
Auch wird in diesen Bereichen die sogenannte zumutbare Belastung von 70 dB(A) am Tage oder
60 dB(A) in der Nacht sowohl im Nullfall, als auch im Planfall Gberschritten (z.B. im Bereich der
Keupstral3e und sudlichen Schanzenstral3e mit Werten von 70 - 75 dB(A) tags (gemessen in 6,0 m
Ho6he) und 60 - 65 dB(A) bis hin zu 65 - 70 dB(A) im Kreuzungsbereich nachts (gemessen in 6,0 m
Hohe). In der Abwagung kann dieses Ergebnis entsprechend berticksichtigt werden.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen: Aufgrund der unterschiedlichen
Verkehrslarmquellen und der geplanten Bauhdhen sind aktive SchallschutzmalRnahmen, die
Verkehrsgerausche wirkungsvoll abschirmen, nicht realisierbar. Zur Sicherung eines
ausreichenden Schallschutzes in den Geb&auden kdnnen passive SchallschutzmafRnahmen in
Form von Mindestanforderungen an die Luftschalld@mmung von Aul3enbauteilen vorgesehen
werden. Hierzu werden sogenannte Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Anhand
der LArmpegelbereiche kdnnen z. B. im Baugenehmigungsverfahren die Anforderungen an die
Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schallddmmmal’ ermittelt werden. Das
gesamte Plangebiet liegt im Larmpegelbereich V. Die Anforderungen wegen des Fluglarms werden
damit ebenfalls erfllt. Um Liftungsprobleme bei geschlossenen Fenstern zu verhindern, wird fur
Aufenthaltsraume (Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume und
ahnliches) der Einbau fensterunabhangiger Liftungsanlagen festgesetzt.

Aufgrund der Betriebsgerauschsituation ist zur Einhaltung der Planwerte L, eine Beschrankung
der gewerblichen Nutzung erforderlich. Dies bedeutet eine Emissionskontingentierung mit
Festlegung der maximal zulassigen Emissionskontingente nach DIN 45691. Zulassig sind
demnach Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die Emissionskontingente Lek; tags
von 61,0 dB(A) und Lgk, nachts VON 40,0 dB(A) nicht Gberschreiten. Unter Einhaltung der
Emissionskontingente werden an allen maf3geblichen Immissionsorten (Von-Sparr-Stral3e 37,
Markgrafenstrale 15 und 81, Keupstral3e 19) und damit im gesamten maR3geblichen
Einwirkungsbereich die Planwerte Lp, eingehalten.

Sollte sich im Planbereich eine weitere Hotelnutzung ansiedeln, wird zusatzlich folgende
Festsetzung getroffen (bei Gewerbelarmpegeln von 50 dB(A) nachts):
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Fur die Raumarten ,,Ubernachtungsréume in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume und
ahnliches® nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag
GmbH, Berlin) sind fensterunabhangige Luftungsanlagen vorzusehen.

Nicht zuldssig sind offenbare Fenster in den schutzbeddrftigen, auch zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109, wie z.B. Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben
oder in einer anderen besonders schutzbedurftigen Nutzungen, an deren Fassaden- und
Dachbereich nachts (22.00 - 6.00 Uhr) ein Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) — gemessen
0,5 m vor dem gedffneten Fenster — tberschritten wird. Der Nachweis Uber die Zulassigkeit von
offenbaren Fenstern ist durch ein qualifiziertes Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen fur
Schallschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Bewertung: Die im Schallgutachten vorgeschlagenen Regelungen erfillen die planungsrechtlichen
Anforderungen an die Bauleitplanung und lI6sen damit mogliche Larmkonflikte. Erhebliche
Auswirkungen auf den Menschen, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit durch
Larmeinwirkungen sind unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
nicht zu erwarten.

5.2.3.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG

Bestand / Prognose (Nullvariante): Im Plangebiet befinden sich gemaf? Altlastenkataster die
Altablagerung Nr. 90134 sowie Rechercheflachen. Im Rahmen der
Flachenrisikodetailuntersuchung wurden zur Uberprifung méglicher Schadstoffbelastungen des
Bodens Mischproben genommen und hinsichtlich des Gefahrdungspfades Boden - Mensch
beurteilt. Die Uberprifung der Auffillungsbdden ergab lokal erhohte Gehalte der
auffullungsspezifischen Parameter PAK und/oder AS/Schwermetalle, welches vermutlich auf die in
weiten Teilen festgestellten Schlacke- und Aschebestandteile der Auffullungen zuriickzufuhren ist.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen Anderungen hinsichtlich der Altlastensituation im
Plangebiet zu rechnen.

Prognose (Plan): Die Gefahrdungsabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
aktuellen Flachennutzung und der lokal vorhandenen Oberflachenversiegelungen bei
Nutzungsparallelitat keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit zu prognostizieren bzw. der
Wirkungspfad Boden - Mensch nicht relevant ist. Bei einer zuklnftig htherwertigen Bodennutzung
(z. B. Wohnbebauung) ist der Wirkungspfad Boden - Mensch entsprechend der konkreten
Uberplanung weitergehend zu untersuchen und anschlieBend neu zu bewerten. So ist
gewabhrleistet, dass ehemals tiefer liegende Bodenschichten, welche erst nach
Gelandeanpassungen fur den Gefahrdungspfad Boden - Mensch relevant sind, beriicksichtigt und
bewertet werden. Bei einer Neuversiegelung ist der Pfad Boden - Mensch nicht mehr relevant.

Es wurde zum Bebauungsplan-Verfahren ein ,Orientierendes Gutachten gemal BBodSchV* zum
Bauvorhaben Schanzenstral3e in K6ln-Milheim erstellt. Die Ergebnisse werden im Folgenden
zusammenfassend wiedergegeben. Demnach wird ein GrofR3teil der aktuell oberflachennah
liegenden Bdden im Zuge der Baureifmachung abgetragen, um eine geeignete Grindungsflache
fur die Gebaude zu schaffen. AuRerdem werden im sudlichen Teil des Plangebietes die
Grundstiicke mit einem Untergeschoss (Tiefgarage) bebaut. Teilweise sollen in Randbereichen
Freiflachen geschaffen werden, die jedoch teilweise von Untergeschossen unterlagert werden. Fur
begriinte Freiflachen ist im Plangebiet ein geeigneter, kultivierfahiger Boden (Mutterboden) zu
verwenden. Die aktuell auf dem Grundstiick befindlichen oberflachennahen Béden eignen sich
hierfir aufgrund der Anteile an Schotter, Schlacke oder Kies-Sand mit Fremdbeimengungen nicht.
Da die Boden im Plangebiet hierfur keine Verwendung finden kénnen, ist eine Untersuchung fiir
den Gefahrdungspfad Boden - Mensch nicht zielfuhrend und es wurde auf eine diesbeztigliche
Analyse verzichtet.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Zur Vermeidung von Auswirkungen auf
den Menschen, sind Bdden der Einbauklasse > Z 2 entsprechend den giiltigen Vorschriften und
Regelungen zu entsorgen. Boden der Einbauklasse Z 2 kdnnen im Bereich von versiegelten
Flachen wieder eingebaut werden.

Bewertung: Unter Bertcksichtigung der oben genannten Vermeidungsmafinahmen gehen von der
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen aus.

5.2.4 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

(zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und
Sachgtiter)) (BauGB 81 Abs.6 Nr.7 i)

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Wie den einzelnen
Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen bestimmte Strukturen im Plangebiet
vielfaltige Funktionen. So weisen zum Beispiel die wenigen Baume im Plangebiet eine gliedernde
und belebende Funktion fiir das Ortsbild sowie eine Bedeutung als Lebensraum fir Tiere sowie fur
das Klima auf. Gleichzeitig bestehen Wechselwirkungen zwischen der klimatischen und
lufthygienischen Situation und der menschlichen Gesundheit.

Derartige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern wurden im Rahmen der
Bestandsanalyse und Bewertung jeweils bertcksichtigt und in die Gesamtbewertung der Belange
des Umweltschutzes einbezogen.

5.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Lage im stadtischen Bereich von Kéln-Mulheim und den
umliegenden gewerblichen Nutzungen fur eine Entwicklung als Gewerbestandort an. Generell ist
eine Wiedernutzung von innerstadtischen Brachflachen einer Bebauung von Freiflachen im
Aul3enbereich vorzuziehen und positiv zu bewerten. Eine Betrachtung von Alternativstandorten
drangt sich daher nicht auf.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liucken, fehlende Kenntnisse)

Die nachfolgenden Fachgutachten / Fachbeitrage wurden im Umweltbericht bertcksichtigt:

e Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Koln, erste Fortschreibung 2012, Hrsg.
Bezirksregierung Kaéln, April 2012,

e Flachenrisikodetailuntersuchung (FRIDU) KoéIn-Milheim - Gduterbahnhof Muilheim -
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, August 2005,

e Artenschutzfachliche Vorpriufung (ASP - Stufe 1) hinsichtlich planungsrelevanter Arten
vorrangig Fledermause, Vogel und Reptilien zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Schanzenstrafe 18 in Kéln-Milheim, Buro fur Faunistik Dipl.-Biol. Mechtild Holler, April
2015,

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Reptilien fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

.-Ehemaliger Giterbahnhof in Milheim®, Blro fiur Faunistik Dipl.-Biol. Mechtild Hédller,

Oktober 2015,

Klimafunktionskarte der Stadt Kéln, 1997,
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e Abschlussbericht "Klimawandelgerechte Metropole KdIn", LANUV 2013,

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ehemaliger Glterbahnhof in Koln-
Milheim* der Stadt KéIn, Kramer Schalltechnik GmbH, November 2016,

e Schalltechnische Untersuchung ,Ehemaliger Guterbahnhof Kéln-Mulheim®
Betriebsgerduschsituation Nacht GE 1-3 Kramer Schalltechnik GmbH April 2017,

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ehemaliger Guterbahnhof in Koéln-
Milheim* der Stadt Kdln (Gutachten Nr. 1402028/06 vom 26.11.2016) — Erlauterung zur
Anwendung der DIN 4109 vom 03.06.2017

e Orientierendes Gutachten gemal? BBodSchV, BV Schanzenstral3e, Kdln-Milheim Baufeld
,Hotel“, Baufeld A, Baufeld B, C und D, Althoff & Lang GbR, November und Dezember
2016,

e Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Ehemaliger Guterbahnhof in Kéln-Milheim®, IMA Cologne
GmbH, Oktober 2016,

e Uberflutungsnachweis 30-jahriges Regenereignis zum Vorhaben SchanzenstraRe Koin-
Mulheim, Ingenieurbiro Dobelmann + Kroke GmbH, September 2016,

e Verkehrsuntersuchung ,Ehemaliger Guterbahnhof KdéIn-Milheim / Schanzenstraf3e®, Dr.
Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, November 2016

e Mobilitatskonzept Milheim-Nord - B-Plan-Gebiet Ehem. Guterbahnhof, Kdln, ARGUS
Stadt- und Verkehrsplanung, Juni 2017.

5.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB lUberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Prognosen, die bei einer erheblichen Fehlerhaftigkeit zu
unvorhersehbaren nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kdnnten. Daher werden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens keine MaRnahmen zu Uberwachung vorgeschlagen oder
verpflichtend geregelt.

5.3.3 Zusammenfassung

Folgende Umweltbelange sind nicht oder nicht erheblich durch die Auswirkungen der Planung
betroffen.

Nicht betroffene Umweltbelange:
e Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung / européische Vogelschutzgebiete,

e Landschaftsplan,

e Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-,
Immissionsschutzrechtes,

e Wasser - Oberflachenwasser,

e \Wasser - Abwasser,

e Kultur- und sonstige Sachguter,

e Erneuerbare Energien / Energieeffizienz,

e Mensch - Gefahrenschutz.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, wie zum Beispiel einer vollstandigen
anthropogenen Uberformung des Plangebietes mit weitgehenden Versiegelungen und

Teilversiegelungen, treten bei den nachfolgenden Umweltbelangen keine erheblichen
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Betroffenheiten auf bzw. es entsteht bei Realisierung der Planung keine erhebliche
Verschlechterung gegeniiber dem Ausgangszustand:

e Boden,

e \Wasser - Grundwasser,

e Landschaft / Ortsbild,

¢ Biologische Vielfalt,

e Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Gerliche), sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern,

e Mensch - Erschiitterungen,

e Eingriff/Ausgleich.

Erheblich durch Auswirkungen betroffen sind folgende Umweltbelange:

Pflanzen: Im Rahmen der Planungsumsetzung ist von einem vollstandigen Verlust der
Bestandsb&aume auszugehen, da diese im Bereich von zukinftigen Tiefgaragen liegen bzw.
aufgrund von erforderlichen Hohenanpassungen zur Schanzenstralde hin nicht in das
Planungskonzept integriert werden kdnnen. Ansonsten fuhrt die Planung tberwiegend zu einer
Inanspruchnahme bereits versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen und ist als nicht erheblich
hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen zu bewerten. Fur die Eingriffe in Baume, die der
Baumschutzsatzung unterliegen, sind entsprechende Ersatzpflanzungen erforderlich.

Eingriff / Ausgleich: Ein Eingriff in die Baume ist entsprechend der Vorgaben der
Baumschutzsatzung der Stadt Kdln auszugleichen. Auf3erdem sind die Eingriffe in die
planfestgestellte und umgesetzte Ausgleichsmaflinahme im Sidwesten und Nordwesten des
Plangebietes durch die geplanten Anschlisse des Plangebietes an das Ful3- und Radwegenetz
auszugleichen. Die geplante Anpflanzung von 20 Einzelbdumen fihrt zu einer Aufwertung um
7.800 Biotopwertpunkte. Das ermittelte Defizit von 7.538 Punkten durch den Eingriff in die
planfestgestellte AusgleichsmalRnahme kann dadurch vollstéandig vor Ort ausgeglichen werden
(Uberschuss von 262 Punkten). Aus der Baumschutzsatzung der Stadt Koln entsteht ein
Erfordernis fur 46 zu pflanzende Baume. Dies wird Uber die Festsetzung von mindestens 76 zu
pflanzenden Baumen im Plangebiet wieder ausgeglichen. In Summe werden also 66 der 76
anzupflanzenden Baume fur die Kompensation von Eingriffen in die planfestgestellte
AusgleichsmalRnahme bzw. geschiitzte Baume benttigt.

Tiere: Es wurde fur das Plangebiet eine Artenschutzfachliche Vorprifung und ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Reptilien durchgefuhrt. Auswirkungen auf mogliche
Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind aufgrund der Entfernung von Gehdlzen,
Bodenlagern, Sandhaufen sowie der zuklnftigen Versiegelung der Flachen méglich. Um eine
Erfullung von Verbotstatbesténden zu vermeiden werden in der ASP Stufe | folgende MalRnahmen
vorgeschlagen.

¢ Baufeldfreimachung (insb. Gehdlzrodung) erfolgt aulerhalb der jahreszeitlichen
Aktivitatsphase von Flederm&usen, also in der Zeit von Anfang November bis Ende
Februar,

o Baufeldfreimachung (insb. Gehdlzrodung) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit europdischer
Vogel, also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar (maf3geblich ist das
Zeitfenster fur Flederméause).

Aus den Ergebnissen der Vorprifung ergab sich die Notwendigkeit einer genaueren Untersuchung
des Zauneidechsenvorkommens im Bereich des alten Mulheimer Bahnhofs. Als Ergebnis konnten
im Plangebiet des Bebauungsplanes keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Die
Auswertung hinsichtlich méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte kommt zu dem Ergebnis, dass
eine Totung von Tieren durch den Baubetrieb auszuschlie3en ist. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes — Arbeitstitel: Ehemaliger Guterbahnhof in Kéln-Milheim — sind keine
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artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Weitere VermeidungsmalRnahmen werden nicht
erforderlich.

Klima, Kaltluft / Ventilation: Die Uberwiegend versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen im
Plangebiet sind als Vorbelastung hinsichtlich der klimatischen Situation zu bewerten, da diese zu
einer Aufheizung beitragen. Die wenigen vorhandenen Baume weisen dagegen eine Bedeutung
fur die Frischluftproduktion und Verschattung von bereits versiegelten Bereichen auf. Im Zuge der
Realisierung der Planung ist mit einer Manifestierung der klimatischen Bedingungen zu rechnen.
Warmeinseleffekte konnen sich durch die zusatzliche Bebauung verstarken, wobei auch im
Bestand aufgrund der versiegelten bzw. teilversiegelten Bereiche Wéarmeinseleffekte bestehen.
Ebenso wird die zuséatzliche Bebauung eine Barriere fiir die Durchliftung des Plangebietes bilden.
Es ist davon auszugehen, dass sich die lokale Warmeinsel der vorhandenen Gewerbe- und
Industrieareale nach Westen in das Plangebiet ausdehnt und das Plangebiet zukiinftig ebenfalls
als hoch (warme)belastete Siedlungsflache zu bewerten ist. Eine Ausdehnung auf die westlich der
MarkgrafenstraRe vorhandene Misch- und Wohnbebauung ist nicht anzunehmen. Die KVB-Trasse
und die Markgrafenstrafl3e mit inren Baumpflanzungen stellen eine lokale Durchliftungsméglichkeit
dar und die westlich der Markgrafenstraflie vorhandene Bebauung stellt sich weniger dicht dar als
die im Plangebiet vorgesehene Bebauung.

Zur Verminderung negativer kleinklimatischer Effekte tragen die geplanten
Begrinungsmalnahmen im Plangebiet bei. Hierbei sind insbesondere die Dachbegrinung, die
begrinten Platzflachen sowie die umfangreichen Baumpflanzungen zu nennen. Hinsichtlich der
anzupflanzenden Baume werden 66 der 76 Stick fur die Kompensation von Eingriffen in die
geschiitzten Baume benotigt. Es findet also eine Uberkompensation statt. Die zusétzlichen Baume
kdnnen zu einer weiteren Verminderung negativer kleinklimatischer Effekte beitragen. Unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen des Plangebietes und der Begriinungsmaflinahmen ist bei
Realisierung der Planung nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Klima auszugehen.

Luftschadstoffe - Emissionen und Immissionen: Im Plangebiet liegen im Bestand keine Emittenten
vor. Emittenten im Umfeld des Plangebietes sind Verkehr, Hausbrand (Heizung), gewerbliche und
industrielle Nutzungen. Die Planung bereitet eine Bebauung mit nicht produzierendem Gewerbe
vor, so dass hierdurch voraussichtlich keine fur die Luftqualitéat erheblichen relevanten Emissionen
auftreten werden. Durch die Planung wird sich allerdings das Verkehrsaufkommen erhéhen,
wodurch eine zusétzliche Belastung der Luftqualitat durch Schadstoffe mdglich ist. Es wurde eine
Luftschadstoffprognose zu den verkehrsbedingten Immissionen erarbeitet. Als Ergebnis konnte
festgestellt werden, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV der Jahresmittelwerte von NO, und den
Feinstaub-Fraktionen PM10 und PM2,5 an allen beurteilungsrelevanten Fassaden innerhalb des
Untersuchungsgebietes eingehalten werden. Dies gilt auch fur die Grenzwerte der
Uberschreitungshaufigkeiten der 200 pg/m3-Schwelle durch die Stundenmittelwerte von NO,
(Kurzzeitwert fir NO,) sowie der Uberschreitungshaufigkeiten der 50 pug/ms3-Schwelle durch die
Tagesmittelwerte von PM10 (Kurzzeitwert fur PM10).

Fur das Stadtgebiet von Koln liegt seit 2006 ein Luftreinhalteplan vor. Die im Luftreinhalteplan Kdin
festgelegten und weitestgehend umgesetzten Maflinahmen, die bisher in KoIn zur Verringerung der
Immissionsbelastung ergriffen wurden, zeigen erste Erfolge. Im Stadtteil KoIn-Mulheim werden
MafRnahmen zur Verkehrsregulierung am Clevischen Ring (ca. 50 m westlich des Plangebietes)
getroffen. Ziel der Stadt Koln ist es, durch ein Mal3nahmenbiindel die Luftbelastung positiv zu
beeinflussen.

Generell tragen die geplanten BegriinungsmafRnahmen und Baumpflanzungen zu einer
Verminderung von Luftschadstoffbelastungen bei. AuRerdem wurde ein Mobilitatskonzept erstellt,
welches eine Reduzierung der Nutzung privater Pkw ermdglicht, indem die Nutzung alternativer
Verkehrstrager (OPNV, Radverkehr, FuRverkehr und Carsharing) bewusst geférdert wird.
Demnach bietet das Plangebiet bereits gute Voraussetzungen mit der angrenzenden
Stadtbahnlinie und bestehenden und geplanten Wegeverbindungen. Als wesentliche MalRnahmen
sind die Integration von zwei Carsharing-Stationen und die Vermarktung von VRS-JobTickets zu
nennen. Bezogen auf das Verkehrsaufkommen kann von einem MIV-Reduktionspotential von 5 -
10 % ausgegangen werden. Somit fihrt das Konzept zu einer Reduzierung der negativen
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Auswirkungen des Pkw- Verkehrs sowohl in fahrender (Larm- und Luftemissionen) als auch in
ruhender Form (Flacheninanspruchnahme).

Erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitéat durch Emissionen der gewerblichen Nutzungen sowie
des zusatzlichen Verkehrsaufkommens gehen von der Planung nicht aus.

Mensch - Larm: Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Das Plangebiet liegt demnach im Larmeinwirkungsbereich bestehender Gewerbe-
und Industriegebiete sowie verschiedener bestehender Hauptverkehrswege. Neben den auf das
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen werden in dem Schallgutachten die Larmemissionen
auf das Umfeld betrachtet. Da die Orientierungswerte fur Verkehrsgerausche (StraRen und
Schienen) tberschritten werden, sind zur Realisierung einer schutzbedurftigen Nutzung im
Untersuchungsbereich (Hotel, Blros usw.) entsprechende Schallminderungsmaf3nahmen
erforderlich. Hinsichtlich der Betriebsgerauschsituation durch die gewerblichen Nutzungen im
Plangebiet ist bei der Ausweisung von GE-Gebieten sicherzustellen, dass an schutzbedurftigen
Objekten keine unzumutbaren Immissionen auftreten. Die Ergebnisse zeigen, dass die Planwerte
Lp zur Tages- und Nachtzeit an den Immissionsorten tberschritten werden. Somit sind zur
Vermeidung von Larmkonflikten Losungsmadglichkeiten zu entwickeln.

Zudem ist die Veranderung der Verkehrsgerauschsituation auf 6ffentlichen Straf3en durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebietes zu bewerten. Im Umkreis des Bebauungsplanes kommen
Pegelerhdhungen (Nullfall zu Planfall) an schutzbedurftigen Nutzungen vor allem im Bereich der
Keupstralie (zw. Markgrafenstrale und Schanzenstral3e) und an der Einmtndung der
Schanzenstral3e in die Keupstral3e vor.

Aufgrund der unterschiedlichen Verkehrslarmquellen und der geplanten Bauhéhen sind aktive
Schallschutzmaflinahmen, die Verkehrsgerausche wirkungsvoll abschirmen, nicht realisierbar. Zur
Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes in den Geb&duden kénnen passive
Schallschutzmaflinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
Auf3enbauteilen vorgesehen werden. Hierzu werden sogenannte Larmpegelbereiche im
Bebauungsplan festgesetzt. Das gesamte Plangebiet liegt im Larmpegelbereich V. Um
Laftungsprobleme bei geschlossenen Fenstern zu verhindern, wird fir Aufenthaltsraume
(Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume und dhnliches) der Einbau
fensterunabhangiger Liftungsanlagen festgesetzt. Aufgrund der Betriebsgerauschsituation ist zur
Einhaltung der Planwerte L, eine Beschrankung der gewerblichen Nutzung erforderlich. Dies
bedeutet eine Emissionskontingentierung mit Festlegung der maximal zuléssigen
Emissionskontingente nach DIN 45691. Zulassig sind demnach Vorhaben (Anlagen und Betriebe),
deren Gerausche die Emissionskontingente Lgk, tags VON 61,0 dB(A) und Lek, nachis VON 40,0 dB(A)
nicht Gberschreiten. Unter Einhaltung der Emissionskontingente werden an allen mafgeblichen
Immissionsorten und damit im gesamten maf3geblichen Einwirkungsbereich die Planwerte Lp,
eingehalten.

Die im Schallgutachten vorgeschlagenen Regelungen erfillen die planungsrechtlichen
Anforderungen an die Bauleitplanung und I6sen damit mogliche Larmkonflikte. Erhebliche
Auswirkungen auf den Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit durch
Larmeinwirkungen sind unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
nicht zu erwarten.

Altlasten: Im Plangebiet befinden sich gemaR Altlastenkataster die Altablagerung Nr. 90134 sowie
Rechercheflachen. Es wurde ein ,Orientierendes Gutachten gemafl BBodSchV* zum Bauvorhaben
Schanzenstral3e in KoIn-Muilheim erstellt. Demnach wird ein Grof3teil der aktuell oberflachennah
liegenden Boden im Zuge der Baureifmachung abgetragen, um eine geeignete Grindungsflache
fur die Gebaude zu schaffen. AuRerdem werden im stdlichen Teil des Plangebietes die
Grundstiicke mit einem Untergeschoss (Tiefgarage) bebaut. Teilweise sollen in Randbereichen
Freiflachen geschaffen werden, die jedoch zum Teil von Untergeschossen unterlagert werden. Fir
begriinte Freiflachen ist im Plangebiet ein geeigneter, kultivierfahiger Boden (Mutterboden) zu
verwenden. Die aktuell auf dem Grundstiick befindlichen oberflachennahen Béden eignen sich
hierfir aufgrund der Anteile an Schotter, Schlacke oder Kies-Sand mit Fremdbeimengungen nicht.
Da die Boden im Plangebiet hierfur keine Verwendung finden kénnen, ist eine Untersuchung fur
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den Gefahrdungspfad Boden - Mensch nicht zielfihrend und es wurde auf eine diesbezlgliche
Analyse verzichtet.

6. Planverwirklichung

Der Stadtentwicklungsausschuss (StEA) des Rates der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am
19.03.2015 auf Antrag des Vorhabentragers, der Eigentiimer der Liegenschaften ist, den
Beschluss zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) gemaR § 12 BauGB — Arbeitstitel: Ehemaliger Guterbahnhof in KéIn-Mulheim —
gefasst. Dieser wird aufgrund des ge&nderten Vorhabens bzw. Planungskonzeptes, welches vom
StEA mit dem Vorgabenbeschluss am 23.06.2016 bestétigt wurde, nicht mehr als
vorhabenbezogener Bebauungsplan realisiert. Der Beschluss Uber die Verfahrensumstellung
erfolgt im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

Zwischen der Stadt und dem Grundstiickseigentiimer sollen ein Stadtebaulicher Vertrag und ein

ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden. Diese stellen sicher, dass es zur Realisierung der
Planung kommt. Der Stadt Koln entstehen durch die Planung keine Kosten.

Stand: 21.06.2017



