Risikobetrachtung zur Baumafnahme
Neubau Willy-Brandt-Gesamtschule, Im Weidenbruch 214, 51061 Kéln-Héhenhaus

PS-Nr 20-21039-015

Risikoklassen | / 11/ 1Il / IV entspricht Eintrittswahrscheinlichkeit gering/ mittel/ grof3 / erheblich

Risiko

Beschreibung

Bemerkung

Klasse

[Allgemeine Risiken

Anderungen Nachtragliche Planungs- &nderungen [Risiko kann insbes. Auf Grund der
Gesetzgebung/Richtlinien; aufgrund neuer Vorgaben Zeitschiene nicht in Ganze ausgeschlossen 1/l
Vorgaben; z.B.: Barrierefreiheit, werden
Anlieger- und Verzdgerung im Baustart sowie Risiko kann aufgrund der Projekthistorie
Birgerbeschwerden Stérungen im Bauablauf nicht ausgeschlossen werden. T
Klagerisiko
[Risiken der Kostenermittlung
Preissteigerungen Preissteigerungen zwischen Die Kostenberechnung wurde auf Basis der
Aufstellung Kostenberechnung und fur die letzten 4 Jahre ermittelten
Kostenanschlag Preissteigerung indexiert. Die tatsachliche il
Entwicklung der Preise ist aber nicht
absehbar
Mengenrisiko Ermittlung anhand von Flachenwerten. [Die KB der KG 400 wird nach der DIN nicht
Das Risiko besteht trotz differenzierter [vollumféanglich in Positionen aufgegliedert, Wl
Kostenberechnung hier inbesondere risikobehaftete Planung
bei der TGA, KG 400
Genauigkeit der Gem. DIN 276 Kostenberechnung in |Allgemein anerkannte Unsicherheit,
Kostenermittllung der 2. und 3. Ebene. Dieses Risiko insbesondere in der Kostenermittlung bei
besteht trotz Aufstellung der der TGA, KGR 400 1M
Kostenermittlung in einer tieferen
Bearbeitungsqualitat
|Planungs- und Ausfuihrungsrisiken
Einhaltung Rahmenterminplan  [Mehrkosten und / oder Zeitverziige Der enge Rahmenterminplan I&sst keine
durch Terminverzdgerungen Verzdgerungen / Stérungen /
Abstimmungszeitlaufe auf Grund von nnv
Entscheidungsprozessen zu.
Planungsénderungen Mehrkosten und / oder Zeitverziige Leitdetailplanung und keine vollumfassende
durch Umplanungsrisiken aufgrund Ausfiihrungsplanung beauftragt Wil

einer fehlenden Betrachtungstiefe

Planungsénderungen

Mehrkosten und / oder Zeitverziige
durch Nutzerwunsch, sich andernder
Anforderungen / Notwendigkeiten

Aufgrund der Aufgabenstellung und Gefahr
von Veranderungen in der
Schulentwicklungsplanung etc. sowie von
Gesetzeslagen Rest-Risiko trotz
ausfuhrlicher Abstimmungen

Anpassung Statik

Mehrkosten und / oder Zeitverziige
durch sich &ndernde Baustatik und
damit einhergehende
Planungsanderungen

Im Rahmen der LP 3 erfolgte aufgrund der
geplanten GU-Vergabe lediglich eine
statische Beratung, keine
Genehmigungsstatik.

Starke technische Auspragung
der BaumafRnahme

Schnittstellenproblematik der Planer /
Firmen

Passivhausanforderungen

Vergaberisko

Preisbestimmende Marktsituation und
Auslastungsrisko geeigneter
Unternehmen

nicht vorhersehbar
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Wahl des Mindestbietenden

Vergabebeschwerden Verzdgerungen im Baustart sowie
Stoérungen im Bauablauf durch m
Vergabebeschwerden

Insolvenzen Mehrkosten durch zeitliche Verziige |Erfahrungsgemalf? hohes Risiko durch die

v

Qualitatsprobleme bei den
Ausfuhrenden

Mehrkosten durch zeitliche
Verzdégerungen

i.d.R. Qualitatsdefizite bei der Wahl des
Mindestbietenden

Gefahr von Preisabsprachen

Dies hat wahrend der Ausfuihrung nicht
abschatzbare wirtschaftliche und juristische
Folgen

1/m

Forderungen im
Baugenehmigungsverfahren und
Planungsprozess

Erhéhung der
Brandschutzanforderungen /
Larmschutz / Barrierefreiheit

Restrisiko trotz ausfiihrlicher Abstimmungen

i

Forderungen im
Baugenehmigungsverfahren und
Planungsprozess

Anforderungen allgemein und
Anforderungen durch die Umwelt- und
Schutzbelange

Klarungen vorab nicht vollumféanglich
moglich, in Hinsicht auf die
Bodenbeschaffenheit des Grundstiicks

Teilweise unbekannte
Bodenbeschaffenheit, Baugrund

Aushub und Entsorgung von Béden,
Umgang mit dem Baugrund

Anderungen der Deponiekapazitaten fiir die
Annahme von Stoffen und geanderte
Bewertung der Stoffe zum Zeitpunkt des
Ausbaus, Anderung der Entsorgungs-
gesetzgebung sowie weiterer relevanter
Regelungen und Vorschriften, Bestimmung
der Art und des tatsachlichen Umfangs der
zu entsorgenden Stoffe und MalRnahmen
erst bei Aushub méglich

Teilweise unbekannte
Bodenbeschaffenheit, Baugrund

Tragfahigkeit und Durchlassigkeit

Bestimmung der erforderlichen MaBnahmen
und des Umfangs z.T. erst bei Aushub /
Abbruch méglich

Nicht bekannte
Bodenbeschaffenheit, nicht
bekannte Bodendenkmaler und
Reste von Kampfmitteln / Bunker

Abbruch und Aushub von Teilbestand,
Beseitigung von Kampfmitteln

Untersuchungen bergen naturgeman
Restrisiken / Spezialtiefbau

WinterbaumaRnahmen

Zusétzliche Kosten durch
Winterbaumaf3nahme, Erschwernis
und Mehraufwendungen bei Aushub

nicht vorhersehbar

Noch nicht im Detail beplanter
Abriss des
Bestandschulgebaudes

Einflusse auf schon gebaute
Abschnitte, Mehrkosten durch
Reparatur oder Anpassungen

1/m

Terminrisiko Dritter

Anschlussherstellung
Versorgungsunternehmen

Kostenrisiko Dritter

Anschlusskosten Rheinenergie

Fortschreibung der Angebote

|Bau|iche Risiken durch Bauen im Bestand

Winterbaubeheizung

Mehrkosten durch langere Nutzung

Tragwerkstichtigkeit im Bestand

Nicht vorhersehbare
Anderungsnotwendigkeit

Zustand der Bausubstanz im
Bestandsgebaude

Mehrkosten durch Mehrmassen oder
neue Planung inklusive Umsetzungen

Qualitat der technischen Anlagen
im Bestand

Nicht vorhersehbare
Anderungsnotwendigkeit
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Technische Anlagen im Bestand [Nicht vorhersehbare Provisorien und UmbaumafRnahmen durch
Anderungsnotwendigkeiten durch Bauabschnitte il
unbekannte Bestandsleitungen

Schadstoffbelastung bei Verzdégerungen im Bauablauf und

Teilabriss zusatzliche Kosten durch
Schadstoffbelastungen beim Teilabriss |
Verwaltung.

Altlasten im Bestandsboden Mehrkosten durch Entsorgung / Keine flachendeckende Sondierung mdéglich "
Bodenaustausch méglich

Bodenverhéltnisse unter Mehrkosten durch aufwandige Bodengutachten nimmt &hnliche

Bestandsgebaude unbekannt Grindung méglich Griindungssituation wie in den |

benachbarten Flachen an




