ANLAGE 7

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 70480/12

Arbeitstitel: "Ehemaliger Guterbahnhof in Kéln-Malheim™

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) nur Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die allgemein zulassigen Lagerh&user und La-
gerplatze sowie Tankstellen mit Mineral6lstoffen nicht zulassig.

GemaR 8 1 Absatz 6 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergniigungsstatten
nicht zulassig.

Gemal § 1 Absatz 5 in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) Einzelhandelsbetrie-
be sowie Bordelle und bordellartigen Betriebe unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung, Gelandehdhe

2.1  Grundflachenzahl

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO kann im Gewerbegebiet (GE) die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von untergeordneten baulichen Anlagen, wie Béschungsmauern, ebenerdige Terrassen, Frei-
treppen, befestigte Wege und ErschlieRungsanlagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

2.2 Geschossflache

GemalR § 21a Absatz 5 BauNVO ist die zulédssige Geschossflache im Gewerbegebiet (GE) um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Geléandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzten zulassigen Héhen baulicher Anlagen ist die Oberkante der jeweili-
gen baulichen Anlage. Fir die Flachdacher ist der Bezugspunkt die Oberkante der Attika.

Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kann die Oberkante der Gebaude (Attika) durch Dachaufbauten — wie haus-
technische Anlagen, Aufzugsiberfahrten, Treppenhauser, Fensteraufbauten und dergleichen —lUberschritten
werden. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt ein Drittel nicht libersteigen
(hiervon ausgenommen sind Solaranlagen). Die Dachaufbauten missen mindestens um das Malf3 ihrer Ho-
he von der Gebéudekante des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

2.4 Gelandehohe

GemaR 8 9 Absatz 3 Satz 1 BauGB wird fir das Gewerbegebiet (GE) als Bezugshohe fur die Gebaude eine
mittlere Gelandehdhe von 47,7 m Gber NHN festgesetzt. Abweichungen um 0,2 m sind maéglich. Stiitzmau-
ern, Treppen, Rampen und Mauern zur Herstellung der festgesetzten Gelandehdhe sind zulassig.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemalR 8§ 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO wird fur die Uber-
baubare Grundstiicksflache folgende Ausnahme festgesetzt:

— Die Baugrenzen kénnen durch Hauseingénge, Vordacher, Hauseingangstreppen, Windfange, Bal-
kone, Erker und Wintergarten bis 1,5 m Gberschritten werden, wenn sie in der Summe 1/3 der Fas-
sadenlange je Geschoss nicht Uberschreiten.

— Die Baugrenzen kénnen im Bereich GE 4 an der zur Markgrafenstrafl3e ausgerichteten Fassade
durch Vordacher bis 5,0 m Giberschritten werden, wenn sie 1/3 der Fassadenlénge und eine lichte
Hohe von 6,0 m nicht Uberschreiten.

— Die Baugrenzen kdnnen im Bereich GE 4 an der zur Schanzenstral3e ausgerichteten Fassade durch
Vordécher bis 6,0 m tberschritten werden, wenn sie 1/3 der Fassadenlange und eine lichte Hohe
von 6,0 m nicht Uberschreiten.

— Die Baugrenzen konnen durch unterirdische Luft- und Belichtungsschachte bis 0,5 m Gberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Luft- und Belichtungsschéachte bis
0,5 m ist fur die Ostseiten der Gebaude ausgeschlossen.

— Die Baugrenzen kdnnen durch Tiefgaragenein- und -ausfahrten mit jeweils maximal zwei Fahrspu-
ren bis maximal 7,0 m lUberschritten werden, wobei sie zur nachsten offentlichen Verkehrsflache ei-
nen Mindestabstand von 7,0 m einhalten missen.

4. Bedingte Festsetzung

Gemal § 9 Absatz 2 Nummer 2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit dem Buchstaben ,b“ ge-
kennzeichneten Flachen fur das Grundstiick in der Gemarkung Mulheim, Flur 3, Flurstiick 2370 die festge-
setzte Nutzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fu3- und Radweg) erst ab Eintritt be-
stimmter Umstéande, das heiRRt nach erfolgter Anderung der festgestellten Planunterlagen, zuléssig ist. Die
Nutzung als FuR- und Radweg innerhalb dieser Flachen wird am Tag nach Abschluss der Anderung der
festgestellten Planunterlagen Nr. 713-32-02/527 vom 22. Mai 1996 gemaR § 74 Absatz 7 VwVIG in Verbin-
dung mit § 73 Absatz 8 VWV{G fiir das vorgenannte planfestgestellte Grundsttick zul&ssig.

5. Stellplatze und Garagen

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt:

— Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze fir Pkw und motorisierte Zweirader
ausschlielllich in Tiefgaragen zuléassig. Dartiber hinaus sind Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze
im Gewerbegebiet (GE) ausschlielich in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Entlang der mit
LEXT* gekennzeichneten Grenze der mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit festgesetzten
Flache G2 sind innerhalb der Flache G2 (innerhalb der Flachen fur Tiefgaragen) ein oberirdischer
Zu-/Ausgang mit einer Grundflache von maximal 40 m2 sowie ein Ausgang als notwendiger Flucht-
weg mit einer Grundflache von maximal 30 m2 zul&ssig. Fur den Zu-/Ausgang sowie den Ausgang
sind sowohl eine Uberdachung als auch eine Einhausung zulassig.

— Tiefgaragen sind vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache herzustellen und bei der Ermittlung
der Geschossflache nicht hinzuzurechnen.

6. Grundstiickszufahrten
Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB wird festgesetzt, dass Grundstiickszu- und -ausfahrten von bzw. zu

der offentlichen Verkehrsflache ausschlieRlich innerhalb der dafiir festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche
zulassig sind.
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7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GemalR 8 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB wird festgesetzt:
— Die Flachen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

— Die Flache F1 ist mit einem Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zu-
gunsten der Anlieger zu belasten.

— Die Flachen GF1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von mindes-
tens 2,0 m und auf der parallel dazu verlaufenden Fahrbahn mit einem Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie ein Fahrrecht fur die Anlieger zu belasten.

— Die Flache GFL1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer Breite von mindes-
tens 2,0 m und auf der parallel dazu verlaufenden Fahrbahn ein Radfahrrecht zugunsten der Allge-
meinheit einzurichten. Ferner ist die Flache mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers einer Brauchwasserleitung zu belasten.

8. MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zur
Anpflanzung von B&dumen, Stréduchern und sonstiger Bepflanzung

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25 Buchstabe a) BauGB wird festgesetzt:

8.1 Begriinung von Tiefgaragen

Im Bereich GE 4

Die Vegetationstragschicht oberhalb von nicht Uberbauten Tiefgaragen im Bereich GE 4 (sudlicher Teil der
Platzflache) ist in einer Starke von mindestens 80 cm inkl. Drain- und Filterschicht, im Bereich von Baum-
pflanzungen mit einer Starke von mindestens 120 cm Hohe inkl. Drain- und Filterschicht bei Baumen Il. Ord-
nung bzw. von mindestens 150 cm Hoéhe inkl. Drain- und Filterschicht bei Baumen I. Ordnung in einer Grol3e
von 5 m x 5 m pro Baum auszubilden und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen von der Begriinung sind
Flachen fur FulRwege, Zuwegungen, Zufahrten und Eingénge. Hochbeete sind zulassig.

Im Bereich GE 2 und GE 3

Die Tiefgaragenanlagen im Bereich GE 2 und GE 3, soweit sie nicht Gberbaut werden, sind géartnerisch zu
gestalten, zumindest ist eine Begrinung mit Rollrasen vorzunehmen. Fur diese Begriinung soll die Vegetati-
onstragschicht in einer Starke von mindestens 30 cm inkl. Drain- und Filterschicht ausgebildet werden. Im
Bereich von Baumpflanzungen ist die Vegetationstragschicht mit einer Starke von mindestens 120 cm Héhe
inkl. Drain- und Filterschicht bei Baumen Il Ordnung bzw. von mindestens 150 cm Hohe inkl. Drain- und Fil-
terschicht bei Baumen I. Ordnung in einer Gréf3e von 5 x 5 m pro Baum auszubilden und dauerhaft zu unter-
halten. Ausgenommen von der Begriinung sind Flachen fur FuRwege, Zuwegungen, Zufahrten und Eingén-
ge. Hochbeete sind zulassig.

8.2 Dachbegriinung

Flachdacher bis max. 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Die Dachflachen sind, soweit sie nicht mit
sonstigen zulassigen Nutzungen (technische Aufbauten, verglaste Flachen, begehbare Dachterrassen- und
Austrittsflachen, Bewegungsflachen sowie Kiesstreifen) tiberdeckt werden, mit einer Erdandeckung von
mindestens 15 cm Hohe inkl. Drain- und Filterschicht zu versehen, mit Sedumgesellschaften (DC1/NB6243)
oder Magerrasen (DC3/NB6244) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

8.3 Baumpflanzungen und Flachenbegriinung
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Fur Baumpflanzungen ist junges Baumholz (BF41/GH742) zu verwenden. Die Lage der Baumstandorte kann
von den nachrichtlich dargestellten Standorten abweichen.

Folgende Baumpflanzungen und Flachenbegriinungen werden festgesetzt:

Bereich GE 1

Im Bereich GE 1 ist innerhalb der Uberbaubaren Flache insgesamt ein Solitarbaum zu pflanzen. Dieser kann
in einem Hochbeet errichtet werden.

Bereich GE 2

Im Bereich GE 2 ist innerhalb der Uberbaubaren Flache insgesamt ein Solitarbaum zu pflanzen. Dieser kann
in einem Hochbeet errichtet werden.

Sudlich von GE 2.2 sind im Bereich der Stellplatzflachen insgesamt mindestens 3 Baume zu pflanzen.

Im Bereich der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache sind parallel zur Begrenzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) insgesamt mindestens 14 Baume zu pflan-
zen.

Bereich GE 3

Innerhalb der Flache G1, die als begrinte Freiflache zu gestalten ist, sind insgesamt mindestens 10 Baume
zu pflanzen. Mindestens 600 m? der Freiflache sind als Vegetationsflachen in Form von Rasenflachen
[BR11(K6In Code)/HM52 (Biotoptyp nach Sporbeck)] oder als Flachen mit bodendeckenden Gehdlzen, Gra-
sern oder Stauden herzurichten.

Nordlich von GE 3 sind im Bereich der Stellplatzflachen insgesamt mindestens 2 Baume zu pflanzen.
Sudlich von GE 3.1 sind im Bereich der Stellplatzflachen insgesamt mindestens 4 Bdume zu pflanzen.

Im Bereich der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache sind parallel zur Begrenzung der éffentlichen Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) insgesamt mindestens 15 Baume zu pflan-
zen.

Bereich GE 4

Innerhalb der Flache G2, die als begrinte Freiflache zu gestalten ist, sind insgesamt mindestens 11 Baume
zu pflanzen. Mindestens 1.000 m2 der Freiflache sind als Vegetationsflachen in Form von Rasenflachen
[BR11(K6In Code)/HM52 (Biotoptyp nach Sporbeck)] oder als Flachen mit bodendeckenden Gehélzen, Gra-
sern oder Stauden herzurichten.

Nérdlich von GE 4.1 und GE 4.2 sind innerhalb der Flache GFL 1 mindestens 4 Baume zu pflanzen.

Sudlich von GE 4.1 und GE 4.2 sind im Bereich der Stellplatzflachen insgesamt mindestens 4 Baume zu
pflanzen.

Im Bereich der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache sind parallel zur Begrenzung der offentlichen Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) insgesamt mindestens 7 Baume zu pflanzen.
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8.4 Flachenbegriinung im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen

Im verbreiterten Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg),
in der eine Rampe zur Querung Uber die Gleistrasse der KVB zu errichten ist, sind die wegebegleitenden
Bdschungsflachen als Rasenflachen [Landschaftsrasen gemal Regel-Saatgut Mischung; BR11 (KdIn-
Code)/HM52 (Biotoptyp nach Sporbeck)] herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht anzulegen, nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und
18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

9.1 Schutz vor Luftschadstoffimmissionen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB wird festgesetzt, dass in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet,
erweitert oder umgebaut werden, feste Brennstoffe, Ol sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feue-
rungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden durfen.

9.2  Schutz vor La&rmimmissionen

GemalR 8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB wird festgesetzt:

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind passive SchallschutzmaRhahmen an den Auf3enbauteilen von
Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag
GmbH, Berlin) entsprechend dem Larmpegelbereich V zu treffen.

Im Einzelfall ist die Minderung der festgesetzten Schallschutzmaflinahmen zulassig, sofern im Baugenehmi-
gungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen
Gebéaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden, nicht jedoch unter Larmpegelbereich 111,

Fir die Raumarten ,Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume und &hnliches®
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Beuth Verlag GmbH, Berlin) sind fens-
terunabhéngige Luftungsanlagen vorzusehen.

Nicht zuléassig sind 6ffenbare Fenster in den schutzbedirftigen, auch zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109, wie z.B. Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben oder in einer anderen
besonders schutzbedurftigen Nutzungen, an deren Fassaden- und Dachbereich nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
ein Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) — gemessen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster — Uberschritten
wird. Der Nachweis Uber die Zulassigkeit von 6ffenbaren Fenstern ist durch ein qualifiziertes Gutachten ei-
nes anerkannten Sachversténdigen fur Schallschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringen.

10. Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 13 BauGB sind Versorgungsleitungen im gesamten Plangebiet unterirdisch
oder innerhalb der Geb&ude zu fuhren.

11. Abstandflachen

GemaR 8 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird im GE 1 in dem mit ,a“
gekennzeichneten Bereich die Mindesttiefe der Abstandflache auf 2,0 m reduziert.

Gestalterische Festsetzungen
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Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Absatz 1 Nummer 1 und 4 BauO NRW wird festgesetzt:

1. Dachform / Dachaufbauten:

Es sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig. Dacher mit einer Neigung bis maximal 5° gelten als Flach-
dacher.

Technische Dachaufbauten, die Gber die Hohe der Attika hinausgehen, sind mit einer Umhausung zu
versehen, die an der Oberseite offen ausgebildet werden kann.

2.  Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an Gebdudewanden zulassig. Werbeanlagen auf Dachflachen, an Pylonen oder
an Schornsteinen sind nicht zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Fahnen nur an Fahnenmasten zuléssig. Je Haupteingang eines Gebaudes sind
maximal 3 Fahnenmasten mit einer Hohe von maximal 8,0 m tber Gelénde zulassig. Die Fahnenmas-
ten sind ausschlieBlich au3erhalb der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belegten Fl&-
chen G1 und G2 zulassig. Fahnenmasten sind nur auf StralRenniveau zuléssig.

Werbeanlagen sind in Form eines Schriftzuges aus Einzelbuchstaben oder als Signet mit einer maxima-
len H6he von 2,5 m und einer Flache von maximal 3 Mal 10 m2 je Gebaudeseite zuléssig. Die Oberkan-
te der Werbeanlage darf die Oberkante der Geb&ude (Hauptattika) nicht Uberschreiten. Die Werbeanla-
gen dirfen maximal 0,3 m von der Wandflache, einschliel3lich Befestigungen und Beleuchtungen, her-
vortreten. Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtflachen oder mit einer entsprechenden
Beleuchtung (einschliel3lich Lichtprojektionen) und akustische Werbeanlagen, die den dffentlichen
Raum beschallen, sind nicht zul&ssig.

Winklig zur Gebaudefront anzubringende Werbeanlagen (sogenannte Ausstecktransparente) sind nur
im Bereich zwischen 3,5 m Uber darunter liegender Gelandehdhe und der Bristungshéhe im 2. Ober-
geschoss zulassig. Je Gewerbeeinheit ist je angefangene 10 laufende Meter Frontlange eine solche
Werbeanlage zuléssig. Ihre Flache darf einschliellich Befestigung 1 m2 nicht Uberschreiten. Sie dirfen
eine Ausladung von 0,5 m einschlief3lich ihrer Befestigung nicht Giberschreiten. An den Fassadenflachen
der Gebéaude in GE 3 und GE 4, die sich zur Platzflache an der Schanzenstralie orientieren, sind keine
Ausstecktransparente zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur selbstleuchtend oder hinterleuchtet zulassig.

Kennzeichnungen

Altlasten:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flache, die im Altlastkataster der Stadt KoIn erfasst ist. Dabei
handelt es sich um die Altablagerung Nummer 90134, Bezeichnung ,Markgrafenstrafie / Clevischer Ring /
Keupstralle®.

Fur die geplanten Umnutzungen des Gelandes sind Sanierungs- und Sicherungsmafinahmen erforderlich.
Die Aufnahme von Bautatigkeiten/Entsiegelungen ist mindestens 6 Wochen vorher dem Umwelt- und Ver-
braucherschutzamt — Abteilung Boden- und Grundwasserschutz — der Stadt Kéln anzuzeigen. Die Anforde-
rungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Die Einzelheiten regelt
die jeweils erforderliche Baugenehmigung.

Hinweise

1.  Bauschutzbereich Flughafen Kdln/Bonn:
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens KdéIn/Bonn.
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Im Falle archdologischer Bodenfunde sind 8§88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NW zu beach-
ten. Diese umfassen eine unverzugliche Benachrichtigung der Dienststelle Romisch-Germanisches
Museum / Archaologische Bodendenkmalpflege und -denkmalschutz, die unveranderte Erhaltung des
Auffindungszustandes sowie eine Untersuchungsfrist von bis zu drei Tagen nach Eingang der Mel-
dung.

Niederschlagswasser:

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser muss in die ¢ffentliche Kanalisation eingelei-
tet werden. Alle MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung und der Starkregenvorsorge sind ab-
zustimmen.

Schallimmissionen:
Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen vorbelastet.

Kampfmittel:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im
Geltungsbereich des Bebauungsplans empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat,
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf erforderlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Artenschutz:

Laut Artenschutzprifung vom Oktober 2015 (Dipl.-Biol. Mechtild Héller, Leverkusen) ergeben sich kei-

ne Verbotstatbestdénde gemaf § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorge-

zogenen Ausgleichsmalinahmen nach § 44 Absatz 5 BNatSchG. GemaR § 39 Absatz 5 BNatSchG ist

die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September verboten. Ro-

dungsarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes sollten zum Schutz von Nist- und Brutstatten unter natur-

schutzfachlicher Aufsicht durchgefuhrt werden.

Baufeldraumungen dirfen aufgrund des Tétungsverbots wildlebender européischer Vogelarten nur in

der Zeit am dem 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres durchgefuhrt werden.

Auf die Durchfuihrung einer ASP Stufe Il fur Fledermaus- und Vogelarten wurde verzichtet, da

- aus der ASP Stufe | keine deutlichen Hinweise auf Fledermausquartiere oder Brutvorkommen streng
geschiitzter Vogelarten vorlagen und

- durch Vermeidungsmafinahmen Individuenverluste von Fledermaus- und Brutvogelarten vermieden
werden kdnnen.

Als Vermeidungsmafinahmen sind folgende Malinahmen vorgesehen:

- Baufeldfreimachung (insh. Gehdlzrodung) erfolgt au3erhalb der jahreszeitlichen Aktivitatsphase von
Flederméausen, also in der Zeit von Anfang November bis Ende Februar,

- Baufeldfreimachung (insb. Gehdlzrodung) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit européischer Vogel, also in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar (maf3geblich ist das Zeitfenster fir Fledermause).

- Bei Baumféllungen innerhalb des vorgenannten Zeitraumes ist eine fachliche Begleitung geboten.

Begruinungs- und Ausgleichsmafinahmen:

Die Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt
nach der Anlage, die der Satzung der Stadt KdIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen geman
§ 135 Buchstabe a) bis §135 Buchstabe c¢) BauGB vom 15. Dezember 2011 beigefigt ist. In dieser An-
lage sind mit der Angabe von Kiirzeln QualitatsmaRstabe fiir BegriinungsmalRnahmen der Stadt KéIn
formuliert, die bei der Formulierung von Begriinungs- und Ausgleichsmalinahmen verwendet werden
(Amtsblatt der Stadt Kéln Nummer 1 vom 04. Januar 2012). Die betreffenden Grundsétze sind als Kdir-
zel (z.B.: BF41/GH74) mit der Festsetzung gekennzeichnet.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéln vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom
17.08.2011).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722).
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des Anderungsgesetztes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung des Anderungsgesetztes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256). Es gilt die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

Es gilt das Verwaltungsverfahrensgesetz (VWV{G) in der Fassung des Anderungsgesetztes vom
18.07.2016 (BGBI. | S. 1679).

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bau-
bauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung an-
zuwenden und werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster Plankammer, Zimmer
06 E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 KoIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bestehende
Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen Fluchtliniengesetzes von 1875, des Aufbaugesetzes
Nordrhein-Westfalen, des Bundesbaugesetzes und des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsver-
bindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.



