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1. KERNDATEN DES PROJEKTES

Standort: Josef-Haubrich-Hof 1, 50676 KdIn
Bauherr: Gebaudewirtschaft der Stadt K&In
Planungszeit: Beginn Lph3 Aug. 2016 bis heute
Bauzeit: 2019 - 2023
Projektbeschreibung:

Die Zentralbibliothek K&In soll bei laufendem Betrieb und Teilauslagerung in Container gemaR
Grundsatzbeschluss vom 24.03.2015 einer Generalsanierung unterzogen werden. Dabei sollen weite Teile
der Haustechnik erneuert werden und die Fassade auf einen energetisch aktuellen Stand gebracht werden.
Der Besucherbereich wird auf der Grundlage eines innenarchitektonischen Wetthewerbes sowie eines neuen
Farb- und Materialkonzeptes vollstindig Uberplant. Die Biro- und Verwaltungsbereiche werden ebenfalls
iberplant und erneuert.

2. TERMINE
Meilensteine:
01. Projektbeginn LPh 3 Aug. 16
02. Einschaltung Fassadenplaner Sept.16
03. TGA-Bestandaufnahme Jan. 17
04. Einschaltung Beleuchtungsplaner Jan. 17
05. Beauftrag Medienplaner Apr. 17
06. Ubergabe Gesamtstand LPh3 JunifJuli 17
08. Ubergabe RPA Aug. 17
Priifergebnis RPA, Beantwortung Nov./Dez. 17
10. Ratsheschluss (best case) 1. Quartal 18
20. Baubeginn 3. Quartal 19
90. Ubergabe an Nutzer 1. Quartal 23 ohne Risikoriickstellung
90. Ubergabe an Nutzer 3. Quartal 23 inkl. Risikoriickstellung

Terminangaben Bauphase auf Basis Bauablaufplan Stand 28.09.17

Auszug Steuerterminplan (Stand: 28.09.17):
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3. KOSTEN
Grundsatzbeschluss 24.03.2015 38,27 Mio. € brutto
Kostenberechnung 30.06.2017 Zwischenbericht RPA liegt vor und wird bearbeitet
Baubeschluss Jan. 18
Kostenprognose gemal Kostenberechnung inkl. Risikoriickstellungen

4. RISIKEN
Risikobeschreibung MaRnahmen Status
Genehmigungsverfahren (Laufzeit / Auflagen) Abstimmungstermine zwischen
Definition Gebdude als Hochhaus bei Héhe FulRboden eines Brandschutzgutachter, Bauaufsicht und Feuerwehr
Aufenthaltsraumes (iber 22m liber Geldndeoberfliche sind erfolgt. Abweichungen und Kompensationen I:I:I:I

wurden einvernehmlich abgestimmt und deren
Genehmigung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens in Aussicht gestellt.

Ausschreibung- und Vergabeverfahren Vergabeterminplan, ausreichend Zeitpuffer far
Generell stellen Vergabeverfahren insbesondere bei Einzelvergaben Vorlage LV bis Vergabe einplanen,
Terminrisiken da, die nur bedingt beeinflusst werden kdnnen GU-Vergabe wurde verworfen (Dezernat 6) I:I:I:'

(Marktsituation, Auslastungsrisiko geeigneter Unternehmen,

Verzégerungen durch Vergabebeschwerden)

Einhaltung Rahmenterminplan Risikortickstellung im Zuge des Risikomanagements
Mehrkosten und/oder Zeitverziige durch Terminverzégerungen einsetzen

verschiedenen Ursprungs

Bauablauf in Teilabschnitten mit Provisorien weitere Detaillierung der bestehenden und

Zwischenabnahmen /-inbetriebnahmen (Technische Umsetzbarkeit, umfassenden Ablaufplanung im Rahmen der D:I:‘
Zustimmungen Feuerwehr, Bauaufsicht) Ausflihrungsplanung

Planungsdnderungen / zusdtzlicher, nicht vorhersehbarer Risikortckstellung im Zuge des Risikomanagements
Planungsbedarf einsetzen

Erfordernis von im Vorfeld nicht ersichtlichen Planungsleistungen im D:I:‘

Zuge der Bearbeitung der weiteren Leistungsphase (Lph), gaf.
Notwendigkeit zusétzlicher Beauftragungen

Nutzerdnderungen Risikoriickstellung im Zuge des Risikomanagements

jetzt noch nicht absehbare potenzielle Nutzerwiinsche einsetzen D:I:‘
Unwaégbarkeiten Wiederverwendung von techn. Bestandsanlagen Risikortckstellung im Zuge des Risikomanagements

GemdR Bestandsaufnahme und Priifung durch die Technische einsetzen

Gebaudeausristung (TGA) wird aus wirtschaftlichen Griinden vom D:l:‘

Erhalt Liftung und Heizanlage inkl. Kanalnetz, Pumpen etc.

ausgegangen
Unwigbarkeiten Bestand Risikortickstellung im Zuge des Risikomanagements
trotz gewissenhafter Planung unvorhersehbare Ereignisse/ einsetzen

Anderungsnotwendigkeiten (z.B. Brandschotts, -schutzklappen,

Betoniiberdeckung, -sanierung, ggf. Mehraufwand bei D:I:I

Abbrucharbeiten und Betonsanierung, da abschliefende
Erkenntnisse noch nicht vorliegen kdnnen)

Auszug aus Risikomatrix,- controlling
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5. ERLAUTERUNG SACHSTAND

Planung / Projektstand D:I:I

Die Priifung der Entwurfsplanung durch das Rechnungspriifungsamt (RPA) hat stattgefunden. Nach Ubergabe samtlicher Unterlagen an das RPA
Anfang August, wurde das Priifergebnis Anfang Oktober vorgelegt. Der Priifbericht des Energiemanagement nebst unterzeichneter
Energiecheckliste und Bestdtigung der Einhaltung der Anforderungen der Energieleitlinien der Stadt Koln liegt vor. Von Seiten des
Gestaltungsbeirates wurde in der Gestaltungsbeiratsitzung am 25.09.17 eine Empfehlung zur Weiterplanung ausgesprochen. Die bis Ende Juni
liberarbeitet vorgelegten Unterlagen zur Leistungsphase 3 (Lph3-Kostenberechnung, Plane, Erlauterungsbericht) stellen die Planungsgrundlage fiir
die weiteren Planungsschritte der Lph4 und Lph5 dar. Zuvor hat ein Risikoworkshop zur Identifikation und Bewertung von Risiken stattgefunden.
Das Brandschutzkonzept sowie die Bauphasenplanung liegen als Entwurf vor, die weitere Ausarbeitung erfolgt in den ndchsten Arbeitsschritten.
Das Gutachten fir Barrierefreiheit wird noch nachgereicht, weitere Abstimmungstermine mit dem Gutachter fir barrierefreies Bauen haben
stattgefunden. Der Arbeitskreis Barrierefreies Bauen Koln wird demnéchst nochmals einbezogen.

Die im Jahr 2014 erstellte Kostenschatzung wurde mit der fortgeschriebenen Entwurfsplanung in die Kostenberechnung iberfiihrt. Diese
Kostenberechnung liegt aktuell Gher dem geplanten Zielwert. Zum Zeitpunkt der Kostenschatzung lagen Erkenntnisse aus dem
Innenarchitekturwettbewerb noch nicht vor, sowie einzelne baubetriebliche und brandschutztechnische Rahmenbedingungen, die im Verlauf der
vertieften Bearbeitung der Entwurfsplanung durch das Planerteam in Abstimmung mit allen relevanten Behorden ermittelt wurden. Wie zuvor
berichtet, ist zum jetzigen Zeitpunkt festzustellen, dass die Gblichen Risiken bei einer solchen Bestandssanierung (20-25 %) Uber den bisherigen
Beschluss nicht abgedeckt sind, da diese in der aktuellen Beschlusssumme nur mit 4 % berlicksichtigt sind.

Der Ratsheschluss ist fiir Januar 2018 geplant. Der Priifbericht des RPA wurde Anfang Oktober 2017 vorgelegt, die Prifanmerkungen wurden bzw.
werden ausgewertet und bearbeitet. Die aktuelle Terminplanung geht wie zuvor berichtet von einer abschnittsweisen Bauphase in Summe von 42
Monaten aus. Aufgrund der Risikobewertung wurde dariiber hinaus eine Risikoriickstellung von rd. 6 Monaten eingeplant.

Legende:

plamaRig

mittleres Risikoljjj
hohes Risikolj:.
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