Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan 69460/07;
Arbeitstitel: Euroforum Nord, 1. Anderung, in Koln-Miilheim

1 Anlass und Ziel der Planung

Das historisch gewachsene Industrieareal im Milheimer Suden galt in der zweiten Halfte des

19. Jahrhunderts als "Wiege der Weltmotorisierung". Neben dem Motorenbau wurde im Plangebiet
beispielsweise auch der Prototyp der Wuppertaler Schwebebahn, deren Entwicklungs- und Monta-
gehallen erhalten geblieben sind, konstruiert und in den 1890er Jahren mit einer Teststrecke er-
probt. Industrialisierung und wirtschaftlicher Strukturwandel im rechtsrheinischen Koln sind un-
trennbar mit dem Namen der Klockner Humboldt Deutz AG (KHD) verbunden. In der Blutezeit des
Unternehmens Mitte der 1960er Jahre beschaftigte das Werk tiber 22 000 Industriearbeiter und
Angestellte. Ende der 1980er Jahre begann mit der Aufgabe der reprasentativen Hauptverwaltung
allerdings der Rickzug des KHD-Werkes an der Deutz-Mulheimer Stral3e. Teile der Werksgebau-
de wurden Ende 1995 durch Feuer zerstort.

Durch den Bebauungsplan werden die ehemals industriell genutzten und nunmehr tberwiegend
brach liegenden Flachen im Mulheimer Siiden entsprechend den Vorgaben des Rechtsrheinischen
Entwicklungskonzeptes/Teilraum Nord (REK) einer stadtebaulichen Neuordnung zugefiihrt und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich attraktive und hochwertige Nachfol-
genutzung geschaffen. Es soll ein neues Quartier mit gemischter Nutzung entstehen. Neben der
Wohnnutzung (nach 1. Anderung circa 460 Wohneinheiten in circa 48.500 m2 Bruttogeschossfla-
che) soll die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen (circa 5.300 m2 Bruttogeschossflache) und
privaten Dienstleistern sowie gewerblichen Nutzungen (circa 50.056 m2 Brutto-Geschossflache)
ermdoglicht werden. Gleichzeitig soll die neue Planung die unter Denkmalschutz stehenden Zeug-
nisse der frihen Phase industrieller Nutzung des Plangebietes (sogenannter eckiger Rundbau,
Schwebebahn-Halle (teilw.), Atelierhaus "KunstWerk"), die dem Milheimer Suden eine eigene
Standortidentitat verleihen, denkmalgerecht einbinden. Dariiber hinaus werden mit dem Bebau-
ungsplan 6ffentliche Griinflachen mit Spielplatzflachen und eine Kindertagesstatte planungsrecht-
lich gesichert. Eine neue Stralenverbindung in der Mitte des Plangebietes, zwischen Auenweg
und Deutz-Milheimer Stral3e (Planstral3e A) soll das vorhandene Verkehrsnetz erweitern.

Der Bebauungsplan Nummer 69460/07 "Euroforum Nord" wurde am 16.12.2014 als Satzung be-
schlossen und ist seit seiner Bekanntmachung am 15.04.2015 rechtskraftig. Er hat zum Ziel, die
Ergebnisse aus dem durchgefiihrten Werkstattverfahren und das daraus resultierende stadtebauli-
che Planungskonzept von Schulte Architekten fiir den Milheimer Suden inklusive Hafen aufzu-
nehmen und planungsrechtlich zu sichern.

Im Rahmen der weiteren Detailplanungen und Qualifizierungsverfahren haben sich in der Zwi-
schenzeit Anderungen im Vergleich zum urspriinglichen Konzept ergeben. So wurden das stadte-
bauliche Konzept préazisiert und fur einzelne Baufelder Qualifizierungsverfahren (Mehrfachbeauf-
tragung) durchgefiihrt. Das hieraus entstandene Gesamtkonzept erfordert an mehreren Stellen
Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes, die im Rahmen dieser 1. Anderung
durchgefuhrt werden sollen. An der grundsatzlichen Konzeption des Bebauungsplanes, wird wei-
terhin festgehalten.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, den urbanen Charakter des neu entstehenden
Quartiers weiter zu starken, dem Wohnraumbedarf der Stadt KoIn zu entsprechen, die gewerbliche
Nutzung zu optimieren, die Freiraumqualitaten zu erhéhen und die Stadtraume auch in Bezug auf
die vorhandene Gebaudesubstanz zu klaren. Stadtebauliche Grundlage der 1. Anderung ist der
weiterentwickelte Masterplan von kadawittfeldarchitektur, Aachen.
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2 Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan circa 10,1 ha grof3e Stadtquartier liegt im Milheimer Su-
den, nordlich der Zoobriicke zwischen Eisenbahn-Trasse (ICE) beziehungsweise Auenweg im
Westen sowie der Deutz-Miilheimer StraRe im Osten. Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde der Geltungsbereich um die westlich der Bahntrasse liegende Planstralie reduziert — diese
soll im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Euroforum West" tiberplant werden.
Auch der westlich der Bahntrasse liegende Teil des festgesetzten sidlichen Grinzugs ist nicht im
Geltungsbereich der 1. Anderung enthalten. Das Plangebiet wurde im Sudwesten erweitert, um die
Messeallee Nord mit dem geplanten Kreisverkehr planungsrechtlich zu sichern. Der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung hat eine GréRRe von ca. 9,6 ha.

2.2 Vorhandene Strukturen

Das ehemalige Grundstiick des KHD-Werkes wurde bis circa 1995 gewerblich beziehungsweise
industriell intensiv genutzt und liegt seit den Folgejahren bis auf wenige Nutzungen brach. Das
Plangebiet liegt nordlich des Messegelédndes und gegentber der Stegerwald-Siedlung, die fast
ausschlieB3lich aus Wohnbebauung besteht.

Westlich grenzt das Plangebiet an die auf einem Hochdamm gelegene ICE-Trasse. Weiter westlich
befindet sich das Plangebiet "Euroforum West" und der Mulheimer Hafen mit Gberwiegend gewerb-
lichen Nutzungen. Nordlich des Plangebietes befinden sich Gewerbe- und Industrieflachen der
Deutz AG, deren Nutzung heute tberwiegend aufgegeben ist. Ostlich der Deutz-Miilheimer StraRe
erstreckt sich die Wohnbebauung der Stegerwald-Siedlung.

Das Plangebiet selbst stellt sich als Uberwiegend ungenutzte, nahezu vollstandig versiegelte
Brachflache dar. Von den heute noch vorhandenen ehemaligen Werksgebauden des KHD-
Werkes, die von der urspriinglich industriellen Nutzung des Plangebietes zeugen, stehen drei Ge-
baude unter Denkmalschutz. Die ehemalige Gummifadenfabrik an der Deutz-Mlheimer Stral3e
127 — 129 wird aktuell von Kinstlern genutzt.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die Deutz-Mulheimer Straf3e an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Der Bahnhof Kéln Messe/Deutz liegt in circa 1 000 m Entfernung. Die Stadtbahnlinien 3 und 4 sind
fuBlaufig an den Haltestellen "Stegerwald-Siedlung" und "Koelnmesse" auf der Stral3e Pfalzischer

Ring zu erreichen. Eine Anbindung an den Busverkehr ist Uber die Haltestellen "Thermalbad" und

"Windmuhlenstral3e" gewahrleistet.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Leitungen in den umgebenden
StralR3en ausreichend gesichert.

2.4 Planungsrechtliche Situation

Es liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, der neben einem Gewerbegebiet und einer Flache
fur Gemeinbedarf / KiTa ein gegliedertes Mischgebiet und Sondergebiete festsetzt.

Neben den vorhandenen Baulichkeiten im Bereich des Kiinstlerhofes existieren weiterhin die
Schwebebahn-Halle sowie der unter Denkmalschutz stehende Magazinbau (eckiger Rundbau). Im
Norden des Plangebietes befindet sich das Gebaude der ehemaligen Betriebskrankenkasse der
KHD (BKK-Gebaude). Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig versiegelt.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
des Ursprungs-Bebauungsplanes im Geltungsbereich der 1. Anderung Uberplant.
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3 Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln — Teilabschnitt KoIn — wird das Plangebiet als "All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt. Die Planungsziele auf dem Areal Euroforum Nord /
Cologneo | entsprechen den Darstellungen des Regionalplans.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69460/07 ge-
andert. Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes 69460/07 ist keine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

3.3 Bebauungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 69460/07 Euroforum Nord in K6In-Milheim hatte zum Ziel,
das circa 10,1 ha grol3e Plangebiet fir Wohnnutzung, Ansiedlung von kreativen Dienstleistungen
und nicht stérendem Gewerbe sowie Einzelhandelsnutzungen zu entwickeln. Er setzt 6ffentliche
Verkehrsflachen, Grunflachen, eine Gemeinbedarfsflache (Kita), ein Sondergebiet (Einzelhandel
zur Nahversorgung), ein Gewerbegebiet sowie ein in mehrere Teilgebiete gegliedertes Mischgebiet
fest. An der festgesetzten Art der Nutzung soll im Rahmen der 1. Anderung grundsétzlich festge-
halten werden.

3.4 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet keine Aussagen.
3.5 Rechtsrheinisches Entwicklungskonzept/Teilraum Nord

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des am 05.05.2009 vom Rat der Stadt Kdln beschlosse-
nen Rechtsrheinischen Entwicklungskonzeptes/Teilraum Nord mit Deutz-Nord, Mulheim-Sud und
Buchforst. Der Raum stellte fast 150 Jahre lang den gréf3ten gewerblich industriell gepragten Be-
reich innerhalb der Stadt KoIn dar.

Das Nutzungskonzept sieht flr diesen Bereich eine gemischte Nutzungsstruktur vor. Neben der
gewerblichen Nutzung sollen Wohnnutzungen und zusétzliche Einzelhandelsnutzung zur Starkung
des o6stlich der Deutz-Miilheimer Stral3e gelegenen Nahversorgungszentrums "Stegerwald-
Siedlung" realisiert werden. Weitere Planungsziele sind die Umnutzung der griinderzeitlichen In-
dustriebebauung entlang der ICE-Trasse, die Durchgriinung des Gebietes und die Vernetzung mit
den bestehenden Grun- und FreirAumen.

Das Verkehrskonzept des Rechtsrheinischen Entwicklungskonzeptes sieht die Realisierung einer
Querverbindung zwischen Deutz-Milheimer StralRe und Auenweg in Hohe der Einmindung Adam-
Stegerwald-StralRe vor (Planstral3e A).

3.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Kdln

Das Plangebiet Uberschneidet sich an der Deutz-Mulheimer Strae mit der Abgrenzung des Nah-
versorgungszentrums Stegerwald-Siedlung gemafR des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
(Ratsbeschluss vom 17.12.2013). Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Kéln ist un-
ter anderem als Handlungsempfehlung die Verbesserung der Nahversorgung des Nahversor-
gungszentrums "Stegerwald-Siedlung" im einwohnerstérksten Kolner Stadtteil Mulheim durch An-
siedlung eines Lebensmittel-Magnetbetriebes angestrebt. Mit den Festsetzungen des Bebauungs-
planes 69460/07 wurde diesen Zielen entsprochen. Der Mangel an Lebensmittelversorgung inner-
halb des zentralen Versorgungsbereichs wird verbessert. Das vorhandene Angebot im kurzfristi-
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gen Bedarfsbereich, das teilweise eine unterdurchschnittliche Zentralitat zeigt, wird erganzt. Zur
gewtinschten Ansiedlung eines Magnetbetriebes wird die Verkaufsflachenzahl erhéht.

3.7 Sanierungsgebiet "Rheinboulevard Milheim-Sid mit Griinzug Charlier”

Wesentliche Bestandteile der Grinplanung im Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept/Teilraum
Nord sind der geplante "Griinzug Charlier" und der Rheinboulevard "Milheim-Sid". Dartber hin-
aus ist der "Grunzug Charlier" ein Leitprojekt der vom Stadtentwicklungsausschuss beschlossenen
ersten Stufe des integrierten Handlungskonzeptes "Mulheim-Programm” zur Neustrukturierung und
Aufwertung des Stadtteils mit besonderem Erneuerungs-/Entwicklungsbedarf im Bund-Lander-
Programm "Soziale Stadt".

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt K6ln am 18.12.2008 das Sanierungsgebiet "Rhein-
boulevard Milheim-Sid mit Grinzug Charlier" geman § 142 Absatz 1 und 3 BauGB formlich fest-
gesetzt (Aufhebung 08.04.2014 vom Rat beschlossen). Die Festsetzung des Sanierungsgebietes
dient der Offnung des Kolner Rheinufers und der Schaffung eines durchgéangigen Rheinboule-
vards. Der Grin- und Freiraumplanung kommt im durch die industrielle Siedlungsgeschichte ge-
pragten rechtsrheinischen Kdlner Kernraum im Rahmen der neuen Strukturentwicklung besondere
Bedeutung zu. Dazu gehoren die allgemeine Standortaufwertung (Imageverbesserung) sowie die
Inwertsetzung von Grundstticken und damit die Unterstiitzung von deren adaquater Wiedernut-
zung.

Die geplanten Grunraume sollen bestehende Siedlungsdefizite durch Vernetzung vorhandener
Grunbereiche reduzieren und die unmittelbar angrenzenden Wohn- und Dienstleistungsareale
aufwerten.

Der mit circa 50 m Breite und rund 230 m Lange realisierte "Griinzug Charlier" in Hohe der ehema-
ligen Villa Charlier liegt im Bebauungsplangebiet, verbindet die Stegerwald-Siedlung mit dem
Rheinboulevard und dem Rhein und wertet die bisherigen Industrieflachen zwischen Deutz-
Milheimer Stral3e und Auenweg fur die anstehende Widernutzung mit gewerblichen Nutzungen,
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen auf.

Die stadtebauliche Situation wurde durch diese GriinmalRnahmen erheblich und nachhaltig ver-
bessert.

3.8 Denkmalschutz

Pragende Teile des Baubestandes im Plangebiet stehen unter Denkmalschutz und werden erhal-
ten. Denkmalgeschiitzt sind im Einzelnen:

Eisenbahnwagen- und Maschinenfabrik van der Zypen & Charlier (teilweise)

Schmiede und Presswerk, vor 1888 und 1905 erbaut, vierschiffiger Hallenbau in Backstein. In der
Halle von 1888 sind Reste der 1893 nach Angaben von Eugen Langen angelegten Probestrecke
der von ihm erfundenen Schwebebahn erhalten. Denkmalgeschiitzt ist lediglich die Giebelfassade
der Halle 2 einschlieflich des 4-bogigen Gebaudeteiles riickwartig der Fassade.

Eckiger Rundbau — Magazin van der Zypen & Charlier
Stahlbetonskelettbau nach dem System Hennebique, erbaut 1910

Ehemalige Kélnische Gummifadenfabrik — Deutz-Miulheimer StraRe 127-129

(teilweise)

Der gesamte Sudfligel der Anlage steht unter Denkmalschutz. Er setzt sich zusammen aus dem
mehrgeschossigen Backsteinbau, der nach den Planen von Otto Grah in der Zeit von 1908 bis
1918 entstanden ist. Der westliche Teil des Sudfliigels wurde nach Kriegsschéden in vereinfachter
Form mit einer Stahlbetonskelettkonstruktion wiederhergestellt. Im Osten wurde an den Sudflugel
nach dem Krieg in den 1950er Jahren ein bis dicht an die Deutz-Mulheimer Stral3e reichender
Stahlbetonbau mit groRen Rechteckfenstern in Formen der Bauhausarchitektur angefugt.

/5



-5-

Alle unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude sind nachrichtlich in den Bebauungsplan-Entwurf
ubernommen.

3.9 Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes (Griinzug Charlier) liegen im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Rheins. (1. Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemal § 9 Abs. 6a S. 1
BauGB 1. Karte gem. Festsetzungsverordnung 2015 gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes gemal Bekanntmachung der Bezirksregierung Koln im Amtsblatt Nr. 11 vom 16.
Marz 2015, S. 111). Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes wurde nachrichtlich in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet riickt im Vergleich zu der fur den Ursprungs-
Bebauungsplan geltenden Verordnung aus dem Jahre 1998 in dstlicher Richtung naher an die
ICE-Trasse heran, Uberschreitet diese jedoch nicht.

Weder die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aus dem Jahre 1998 noch die aktuelle
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes aus dem Jahr 2015 stehen der beabsichtigten Pla-
nung entgegen. Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist die Ausweisung
"neuer Baugebiete" im Sinne des § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) nicht beab-
sichtigt. Dartiber hinaus ist mit einer Uberschwemmung des Plangebietes, soweit es mit der 6ffent-
lichen Verkehrsflache (Querspange) beziehungsweise den westlich der ICE-Trasse geplanten
Griunverbindungen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes liegt, kein gesteiger-
tes Gefahrenpotential zu erkennen. Zwar enden die mit Beschluss vom 08.07.2004 beziehungs-
weise Anderungsbeschluss vom 07.12.2006 planfestgestellten Hochwasserschutzanlagen der
Stadt K6In von Stiden kommend in Hohe der Seilbahnanlage Giber den Rhein; von Norden kom-
mend endet die Hochwasserschutzanlage auf Héhe der Hafeneinfahrt an der Hafenstral3e. Vom
Beginn des Planfeststellungsabschnitts (PFA 17) bis Rhein-km 961,47 sind aufgrund ausreichen-
der Gelandehéhen und bereits vorhandener Bauwerke jedoch keine weiteren Hochwasserschutz-
mafnahmen im Planfeststellungsbeschluss der Bezirksregierung Kéln zum Bau von Hochwasser-
schutzmalRnahmen am Rhein vom 08.07.2004 vorgesehen. Die Funktion des Uberschwemmungs-
gebietes als Retentionsflache wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3.10 Niederschlagsentwasserung und Starkregenvorsorge

Die wachsenden Anforderungen des Uberflutungs- und Gewasserschutzes erfordern in Zukunft
einen veranderten Umgang mit den Niederschlagsabflissen in KoIn, der sowohl die zusatzliche
Flachenversiegelung durch NeuerschlieBungen und Nachverdichtung als auch mégliche Verénde-
rungen des Niederschlagsgeschehens infolge des Klimawandels bertcksichtigt. Durch eine ver-
starkte Regenwasserbewirtschaftung an der Oberflache kdnnen das Kanalsystem und die Vorfluter
entlastet und somit ein wichtiger Beitrag zur Schadensminimierung bei Uberflutungen geleistet
werden. Gleichzeitig kann durch die Gestaltung "blau-griner" Netzwerke das lokale Kleinklima
(insbesondere sommerliche Hitzevorsorge) verbessert werden. Hieraus ergeben sich neue Her-
ausforderungen. Bisher wurde in K&In Giberwiegend der Ansatz einer moglichst schnellen Ableitung
in die Kanalisation verfolgt. Angesichts der neuen Herausforderungen bedarf es kinftig jedoch ei-
ner "wassersensibleren" Stadtgestaltung, die das Ziel verfolgt, zunachst nach ortsnahen Losungen
zur Versickerung, Verdunstung, Nutzung sowie zur Speicherung und zur gedrosselten Ableitung
von Regenwasser zu suchen. Eine entsprechende Gestaltung von 6ffentlichen und privaten Frei-
und Verkehrsflachen bietet gesamtwirtschatftlich betrachtet vielféltige Synergien. Investitionen in
kostspielige Kanalerweiterungen kdnnen eingespart und stattdessen fur die stadtebauliche Gestal-
tung beziehungsweise die Erhéhung der Freiraumqualitat verwendet werden.

Die Notwendigkeit, KéIn an zunehmende Starkregenereignisse anzupassen, ist nicht mehr alleine
eine Angelegenheit der Stadtentwasserung, sondern eine "kommunale Gemeinschaftsaufgabe”,
an der viele andere Disziplinen (Stadt- und Grunflachenplanung, StralRenbau et cetera) beteiligt
sein massen. Es gilt, integrierte MalRnahmen zu ergreifen, mit denen kiinftige Beeintrachtigungen
durch extreme Niederschlage vermieden beziehungsweise abgemildert werden kénnen.
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Fur einen innerstadtischen Standort wie den Milheimer Siden ist es erforderlich, dass Themen
der Starkregenvorsorge und der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen der weite-
ren Planungen ausreichend Aufmerksamkeit zukommt. Die geplanten Bau- und Freiraumprojekte
sollen friihzeitig und kontinuierlich mit den Belangen der urbanen Uberflutungsvorsorge abge-
stimmt werden. Es werden die folgenden Ziele verfolgt:

- Entlastung des Kanalsystems,

- Reduzierung und Ausgleich der Flachenversiegelung,

- Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser,
- Uberflutungsvorsorge bei Starkregenereignissen.

Um diesen Herausforderungen gerecht zu werden, bedarf es einer bestandigen und integrierten
Entwasserungsplanung, die Stadtebau und Freiraumplanung mit Themen der Regenwasserbewirt-
schaftung und der Uberflutungsvorsorge verkniipft. Ein besonderer Fokus liegt dabei auf einer
wassersensiblen Gestaltung der Verkehrs- und Freiflachen. Hier kann ein Beitrag dazu geleistet
werden, Abflussspitzen in Gewassern zu vermeiden, die Gewasserqualitat zu verbessern und dem
Ziel eines natirlichen hydrologischen Kreislaufs moglichst nahe zu kommen. Insbesondere der
urbane Freiraum muss daher als zusatzlicher Baustein der dezentralen Regenwasserbewirtschaf-
tung betrachtet werden, aus dem sich vielseitige Méglichkeiten ergeben, die stadtebauliche und
die Aufenthaltsqualitét zu verbessern.

Hochste Prioritat innerhalb der verschiedenen MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung hat
zunéchst die Abflussvermeidung und die Abflussverminderung. Diese lasst sich einerseits durch
eine Minimierung der versiegelten Flache sowie andererseits durch den Einsatz wasserdurchlassi-
ger Flachenbefestigungen und durch Dachbegriinungen erreichen. Beim Umgang mit den verblei-
benden Abfliissen sollte — sofern 6konomisch und 6kologisch sinnvoll — mdglichst eine dezentrale,
oberirdische Sammlung, Speicherung und Ableitung von Regenwasser angestrebt werden. Solche
Ldsungen erlauben eine einfache, kostengiinstige Wartung der Anlagen.

Bei beengten Verhéltnissen lasst sich eine angemessene Siedlungsentwésserung beziehungswei-
se Uberflutungsvorsorge oft nur durch eine gezielte Mehrfachnutzung von Flachen realisieren. In-
dem Verkehrs- und Freiflachen dementsprechend multifunktional umgestaltet werden, dass sie bei
seltenen extremen Regenereignissen temporar als komplementéare FlieRwege oder Retentions-
rAume genutzt werden kdnnen, kann ein wichtiger Beitrag zur Schadensminimierung bei Starknie-
derschlagen geleistet werden. StraBen und Freiflachen sind bereits heute in den Regelwerken als
temporare Abflusswege definiert. Das Kanalnetz liefert insbesondere fiir solche "Bemessungsre-
gen" einen Beitrag zur Uberflutungsvorsorge, die (je nach Infrastruktur) ungefahr alle drei bis zehn
Jahre auftreten. Die Aktivierung von Verkehrs- und Freiflachen als Notriickhalteflachen zielt dage-
gen auf einen weitergehenden Uberflutungsschutz firr seltenere und auRergewohnliche Starkregen
ab.

Erst wenn das Potenzial der Regenwasserbewirtschaftung an der Oberflache ausgeschdpft ist,
sollen die unterirdische Zwischenspeicherung und Ableitung der Abflisse in kostspieligen Ruckhal-
tebecken oder Stauraumkanélen in Betracht gezogen werden. Die Mdglichkeiten zur Bewirtschaf-
tung von Regenwasser und zum Umgang mit (zeitweise) extremen Niederschlagen sind in erhebli-
chem Malf3e auch von den stadtebaulichen Planungen und Randbedingungen abhangig. Ange-
sichts der Vielzahl an Investoren und Architekten, die an der weiteren Entwicklung des Mulheimer
Sudens beteiligt sein werden, gilt es, die privaten, halbéffentlichen und die 6ffentlichen Raume im
Gebiet hinsichtlich der Entwasserung gesamtplanerisch logisch aufeinander abzustimmen.

Sofern es nicht auf den begriinten Dachern und in Zisternen zur Regenwassernutzung verbleibt
oder auf den privaten Flachen versickert, wird das Niederschlagswasser (gemeinsam mit den Ab-
flussen der Verkehrsflachen) durch ein System von stralRenbegleitenden Mulden, Tiefbeeten oder
(offenen und geschlossenen) Rinnen geleitet. Eine derartige oberflachige Ableitung des Nieder-
schlages kann nur realisiert werden, wenn durch die Anordnung der offentlichen Verkehrs- und
Freiflachen ein entsprechendes durchgangiges Gefalle zum Tiefpunkt des Baugebietes gegeben
ist. Soweit stadtgestalterisch und wirtschaftlich vertretbar wird darauf im Rahmen der weiteren Pla-
nung und Umsetzung geachtet.
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Grundsatzlich gilt, dass alle MalBnhahmen der Regenwasserbewirtschaftung und der Starkregen-
vorsorge mit den Belangen des Hochwasserschutzes abgestimmt werden, um Synergien ausnut-
zen und Konflikte vermeiden zu kdnnen.

4 ___ Planungskonzept

Im Rahmen der 1. .Anderung des Bebauungsplanes sollen in den einzelnen Baugebieten insbe-
sondere folgende Anderungen erfolgen:

4.1 Flache fur Gemeinbedarf

Hier wird das Baufeld an die konkrete Planung angepasst (Reduzierung im Suden, Erweiterung im
Nordwesten). Die Entscheidung fur den Erhalt des vorhandenen Geb&udes macht eine veréanderte
Planung erforderlich. Bei Einhaltung der vorhandenen Baugrenzen wére eine sechsgruppige Ein-
richtung nur durch Ergénzungsbauten an zwei Seiten des Bestandsgebaudes mdglich. Um die
Schauseite der Villa Charlier zur Deutz-Mulheimer Straf3e zu erhalten, wird das Geb&ude in nord-
westliche Richtung um einen zweigeschossigen Anbau erganzt. Das AulRengelédnde kann nach
Suden orientiert werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,6 auf 0,8 angehoben.

4.2 Sondergebiet SO 1

Der aktuelle Entwurf reagiert hier auf den Erhalt des BKK-Gebéaudes. Dieses wird mit Hilfe von
Baulinien und einer zwingenden Wandhohe gesichert. Im Zuge dessen wird die Abgrenzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts entsprechend angepasst. Anpassungen sind unter anderem fir
den geplanten Hochpunkt in den Geschossigkeiten erforderlich. Nach dem derzeitigen Konzept ist
im hinteren Bereich eine bis zu VII-geschossige Bebauung vorgesehen, weswegen die maximal
zulassige Geschossigkeit im hinteren Bereich von V und VI auf VII erhéht werden soll. Auch kann
eine zwingend V-geschossige Bebauung mit geschlossener Geb&audefront entlang der Deutz-
Mdilheimer StrafRe nicht mehr gewahrleistet werden. Hier sollen in Teilen maximal V statt zwingend
V Geschosse festgesetzt werden. Fir das BKK-Gebaude gingen die Architekten bisher davon aus,
dass das Geb&ude im Bestand drei Vollgeschosse hat und um zwei Geschosse aufgestockt wird.
Die baulichen Veranderungen innerhalb des Gebaudes haben allerdings dazu gefiuihrt, dass das
unterste Geschoss zum Vollgeschoss wurde und im Bestand jetzt von vier Vollgeschossen auszu-
gehen ist. Nach Aufstockung um zwei Geschosse ergeben sich also sechs Vollgeschosse. Die
maximale Geschossigkeit musste daher auf VI angehoben werden.

Zusatzlich sollen ebenerdige Stellplatze fir den geplanten Nahversorger moglich sein und die fest-
gesetzte maximale Verkaufsflache geringfligig erhéht werden (Verkaufsflachenkennziffer 0,2 auf
0,23), um den gewiunschten Magnetbetrieb hier realisieren zu kénnen. Als weitere zulédssige Art
der Nutzung sollen auch Beherbergungsbetriebe und ausnahmsweise Wohnnutzungen wie zum
Beispiel studentisches Wohnen und Pflegeeinrichtungen zulassig werden. Die Einhaltung der
Richtwerte der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) muss dabei
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Da groR3flachiger Einzelhandel nur im SO
oder im MK zulassig ist, fur die Festsetzung eines MK aber die Voraussetzungen ("dient Gberwie-
gend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschatft,
Verwaltung und der Kultur") nicht vorliegen, ist hier die Festsetzung eines Sondergebietes erfor-
derlich. Erganzende Wohnnutzung dient der Belebung des Quatrtiers und ist geeignet, die sonsti-
gen zulassigen Nutzungen zu starken. Zusatzliche Festsetzungen zu reduzierten Abstandflachen
in Richtung Bahnbdgen sollen die Umsetzung des Konzeptes sichern. Ergdnzende Larmfestset-
zungen an den westlichen Fassaden stellen die Nachtruhe sicher.

4.3 Sondergebiet SO 2

Statt der bisherigen Baugrenze sollen eine Baulinie und zwingende Wandhohen festgesetzt wer-
den. Damit werden die bestehenden Bahnbdgen im Bestand und fur eine Umnutzung im Sinne des

/8



-8-

Konzeptes gesichert. In einem Teilbereich des SO 2 sollen auch Garagen, Stellplatze, Werkstatten
und Lagerrdume zulassig sein.

4.4 Mischgebiet Ml 1

Der Anteil an Wohnnutzung soll im neuen Konzept erhdht werden. Wohnnutzungen und Einrich-
tungen fur den taglichen Bedarf sollen hier unterbracht werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung
(GRZ und GF2) ist auf Grundlage der Ergebnisse des Qualifizierungsverfahrens nach oben zu kor-
rigieren, um eine verdichtete Bebauung in einem urbanen Quartier umsetzen zu kénnen. Die GFZ
wurde von 1,4 auf 2,0 erhght. Die festgesetzte Baulinie darf in Teilen im Erdgeschoss zurlicksprin-
gen Die Planung gewabhrleistet eine hohe Aufenthaltsqualitét und bietet ausreichend Freiraum und
Belichtung. Das Baufenster wurde verkleinert, um den stadtebaulichen Platz zwischen Ml 1 und

MI 6 zu starken und das Denkmal "Eckiger Rundbau" entsprechend zu wurdigen.

4.5 Mischgebiet Ml 2

Auch hier soll der Anteil an Wohnnutzung erh6ht werden. Wohnnutzungen und Einrichtungen fir
den taglichen Bedarf sollen ebenfalls unterbracht werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ
und GFZ2) ist auf Grundlage der Ergebnisse des Qualifizierungsverfahrens nach oben zu korrigie-
ren, um eine verdichtete Bebauung in einem urbanen Quartier umsetzen zu kénnen. Die GFZ wird
von 1,4 auf 2,6 erhoht. Zum einem wird damit dem erhéhten Wohnraumbedarf der Stadt KdIln be-
gegnet, zum anderen eine hochwertige Bebauung in kompakten Baufeldern geschaffen, die trotz
ihrer Dichte durch die AuRenorientierung aller Wohnungen und die umliegenden Freiflachen eine
hohe Wohnqualitat aufweist. Die bisher festgesetzte geschlossene Gebaudefront entlang der
Deutz-Milheimer Straf3e soll in Teilen aufgebrochen werden, um das stadtebauliche Konzept um-
zusetzen, weswegen die Baulinie in einem Teilstlick durch eine Baugrenze ersetzt wird.

4.6 Mischgebiet MI 3

Die Konkretisierung der Hochbauplanung zieht eine Anderung der Baufenster nach sich. Aus stad-
tebaulichen Griinden ist geplant, auf einen ganzlich nach Norden ausgerichteten Baukérper entlang
der Grenze zum GE zu verzichten und stattdessen den Gebaudekoérper [8 zu optimieren. Au3erdem
soll dieser Baukorper aus stadtebaulichen Griinden nach Osten verschoben werden, um einen
groRRzugigen o6ffentlichen Platz zwischen MI 3 und Ml 4 zu erzeugen, der als Teil einer Platzfolge
das Plangebiet gliedert. Mit diesem Platz soll die denkmalgeschiitzte Fassade der Industriehallen
des Ml 4 freigestellt werden. In Folge der Entscheidung zum Erhalt des Bestandsgebaudes an der
Deutz-Miilheimer Stral3e ist eine viergeschossige Bironutzung geplant, die die Geschossigkeit des
angrenzenden Bestandsgebaudes aufnimmt. Die Festsetzung der zwingenden V-Geschossigkeit
soll durch eine maximale V-Geschossigkeit ersetzt werden, da an das gering-geschossigere Be-
standsgebaude an der Deutz-Milheimer StrafRe angebaut werden soll. Die klare stadtebauliche
Kante an der Deutz-Mulheimer Stral3e wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die Hofflache soll durch
eine Tiefgarage unterbaut und teilweise intensiv begriint werden. Durch die veranderte Baufeldan-
ordnung erhéhen sich auch die Ausnutzungskennziffern, die im Rahmen dieser 1. Anderung ent-
sprechend angepasst werden sollen. Die GFZ wird von 1,4 auf 2,5 erhoht.

4.7 Mischgebiet Ml 4

Durch den weitgehenden Erhalt der Waggonhalle wurde das Konzept dahingehend verandert,
dass die Lucke zwischen Parkhaus und Waggonhalle durch ein Gebaude geschlossen werden
soll, was eine Erhohung des Mal3es der baulichen Nutzung nach sich zieht. Fir den geplanten
Verbindungsbaukdorper soll die Flachdachfestsetzung entfallen, da der Neubau die Satteldacher
der Waggonhalle fortfiihren wird. Die Abgrenzung verschiedener Gebaudekérper wird geringfugig
verschoben, um ein Parkhaus mit Standardtiefen realisieren zu kdnnen. Auch hier missen die
Mafizahlen angepasst werden. Die GFZ wird von 1,2 auf 1,4 erhoht. Die festgesetzte Baulinie darf
in Teilen im Erdgeschoss zurlickspringen. Zum dstlich liegenden Gewerbegebiet durfen Abstand-
flachen unterschritten werden.
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4.8 Mischgebiet MI 5

Das geplante Burohaus erfordert eine Anpassung der Maf3zahlen. Die GFZ wird von 1,8 auf 3,3
erhoht. Da fur das MI 5 aufgrund der nur erschwerten Verkehrserschliessung keine Tiefgarage
geplant ist, ist der 8 21 a BauNVO nicht anwendbar, was zu einer héher festzusetzenden GFZ
fuhrt. Die Planung fiigt sich sowohl durch seine Blockstruktur als auch in seiner Geschossigkeit in
das Gesamtkonzept ein. Ausgeglichen wird die Uberschreitung durch die direkt vor dem Gebaude
entstehenden offentlichen Freirdume / Platze. Ergédnzende Larmfestsetzungen an den westlichen
Fassaden stellen die Nachtruhe sicher.

4.9 Mischgebiet MI 6

Um den "eckigen Rundbau" in seinem Charakter langfristig zu erhalten und das Denkmal wirt-
schaftlich nutzen zu kénnen, ist eine Aufstockung des Gebaudes in Abstimmung mit der Denkmal-
pflege geplant. Die Maf3zahlen (GFZ) sind ebenfalls anzupassen. Die GFZ wird von 1,8 auf 2,2
erhdht. Zusatzliche Festsetzungen zu reduzierten Abstandsflachen in Richtung Bahnbogen sollen
die Umsetzung des Konzeptes sichern. Erganzende Larmfestsetzungen an den westlichen Fassa-
den stellen die Nachtruhe sicher.

4.10 Mischgebiet Ml 7
Statt der bisherigen Baugrenze soll eine Baulinie und zwingende Wandhohen festgesetzt werden.

Damit sollen die bestehenden Bahnbogen im Bestand und fur eine Umnutzung im Sinne des Kon-
zeptes gesichert werden.

4.11 Gewerbegebiet GE
Geplant ist die Aufstockung des "Gebaude 9" um zwei bis drei Geschosse zur Ertiichtigung des
Gebaudes hinsichtlich des Larmschutzes zur angrenzenden schutzbedurftigen Nutzung im Ml 3. In

diesem Zusammenhang wird die urspriinglich fir das Ml 3 geplante Larmschutzmafnahme auf
das aufzustockende Gebaude im GE verschoben.

5 Planinhalte

5.1 Artder baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit den vom Rat der Stadt Kéln im Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept/
Teilraum Nord beschlossenen Entwicklungszielen ist Ziel der Planung, einen stadtebaulich attrakti-
ven Mix aus Wohnnutzung, gewerblicher Nutzung und Nutzungen aus dem Dienstleistungssektor
zu etablieren. Gleichzeitig soll eine Einzelhandelsnutzung das Nahversorgungszentrum "Steger-
waldsiedlung" starken. Dartber hinaus ist ein Standort fiir eine Kindertagesstatte vorgesehen.

5.1.1 Mischgebiet (Ml)

Entsprechend dieser Zielsetzung setzt der Bebauungsplan-Entwurf fir das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung in seinem wesentlichen Teil gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein
Mischgebiet (MI) fest, das in die Ml 1 bis MI 7 gegliedert wird.

Zur Steuerung der Wohnnutzung, die den 6stlich der Deutz-Mulheimer Stral3e gelegenen Wohn-
standort "Stegerwald-Siedlung” starken soll, wird das Mischgebiet gegliedert. Wohnnutzung soll
aufgrund der hohen Larmeinwirkung durch den Betriebslarm des Mulheimer Hafens sowie dem
von der Zoobriicke/B 55a ausgehenden Verkehrslarm nur in den Teilgebieten Ml 1 — 3 des Misch-
gebietes zulassig sein. In den tbrigen Teilen des Mischgebietes (Ml 4 — 7) sind Wohngeb&ude im
Sinne des § 6 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO gemalR § 1 Absatz 5 BauNVO deshalb nicht zulassig.
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Ebenfalls sind in allen Teilen des Mischgebietes Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten nicht zuléassig. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem geplanten Quartierscharak-
ter. Dartber hinaus sollen Stérungen fiir die geplante Wohnnutzung unter anderem durch hohen
Publikumsverkehr, An- und Ablieferverkehre sowie die Larmbelastung insbesondere in den Nacht-
stunden vermieden werden. Vergnugungsstatten werden zum Schutz des geplanten Quartiers und
des Nahversorgungszentrums "Stegerwaldsiedlung" vor unerwiinschten Trading-Down-Effekten
ausgeschlossen.

In Umsetzung der Vorgaben aus dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Kdln soll Einzelhandel nur in den Teilgebieten MI 1 — 3 des Mischgebietes und nur im Erdgeschoss
zulassig sein, damit dieser die vorhandenen Nahversorgungsstrukturen gstlich der Deutz-
Mdalheimer StralRe (Nahversorgungszentrum "Stegerwald-Siedlung") im Sinne einer standortge-
rechten Erweiterung des Nahversorgungsbereichs sinnvoll erganzt. Der stadtebaulichen Zielset-
zung entsprechend, kann sich zum Beispiel eine Ladenzeile entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e
entwickeln. Ausnahmsweise kénnen Raume von Einzelhandelsbetrieben oberhalb des Erdge-
schosses zugelassen werden, sofern sie Teil eines im Erdgeschoss angesiedelten Betriebes sind
und dort keine Verkaufsflachen untergebracht sind oder werden. Damit soll sichergestellt werden,
dass sich Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben lediglich auf das Erdgeschoss beschran-
ken, um die Kundenverkehre in der Erdgeschossebene zu konzentrieren und so eine belebte La-
denzeile zu férdern. Nicht zu den Verkaufsflachen gehérende Raume (Lager-, Sozial- und Buro-
raume et cetera) sollen demgegeniber auch oberhalb des Erdgeschosses zulassig sein. Eine an-
gemessene Verbesserung der Versorgung des Raumes kann damit sichergestellt werden.

Die unterhalb der auf einem Hochdamm verlaufenden ICE-Trasse gelegenen Flachen innerhalb
der Bahnbdgen sollen einer sinnvollen Nutzung zugénglich gemacht werden. Fir diese Ebene der
baulichen Anlage wird daher gemal 8 9 Absatz 3 S. 2 BauGB ebenfalls ein Mischgebiet (Teilge-
biet MI 7) festgesetzt. Die Festsetzung erlaubt unter Beriicksichtigung der Lage und der geringen
GrolRe der zur Verfugung stehenden Flachen innerhalb der Bahnbtgen lediglich die Realisierung
kleinerer Nutzungen. Abweichend vom Abgrenzungsbereich des Nahversorgungszentrums "Ste-
gerwald-Siedlung", sind auch hier Einzelhandelsnutzungen zulassig, die sich wegen der Kleintei-
ligkeit nicht negativ auswirken werden, aber zur Entwicklung eines lebendigen Quartierscharakters
beitragen sollen. Die zu erwartenden Stérungen durch Lieferverkehre werden angesichts der ma-
ximal zur Verfigung stehenden Flachen innerhalb der Bahnbdgen als gering eingestuft. Im Bauge-
nehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass der Bahnbetrieb durch die innerhalb der Bahnbégen
zulassigen Nutzungen nicht gefahrdet wird. Eine Abstimmung mit der Bahn hat zu erfolgen.

In den Teilgebieten MI 5 — 6 des Mischgebietes wird Einzelhandel demgegeniber grundsétzlich
ausgeschlossen. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in nicht integrierten Lagen, auler-
halb des Nahversorgungszentrums "Stegerwald-Siedlung”, wiirde der beabsichtigten Starkung des
Nahversorgungszentrums zuwiderlaufen. Darliber hinaus sollen stérende An- und Ablieferverkehre
aus dem Plangebiet herausgehalten und soweit moglich Uber die Deutz-Milheimer StralRe abgewi-
ckelt werden. Ausgenommen hiervon sind Verkaufsstellen, die in unmittelbarem betrieblichem Zu-
sammenhang zu den produzierenden und Handwerksbetrieben stehen und sich diesen deutlich
baulich unterordnen ("Annex-Handel"). Baulich deutlich untergeordnet ist eine Verkaufsstelle dann,
wenn ihre Geschossflache nicht mehr als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmacht und
nicht gréBer als 100 m2 ist. Derartige Verkaufsstellen werden aus stadtebaulicher Sicht als vertrag-
lich angesehen.

Im MI 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
nicht zuldssig. Zuldssig sind nur Verkaufsstellen, die in unmittelbarem betrieblichen Zusammen-
hang mit Handwerk- und produzierenden Betrieben stehen und baulich untergeordnet sind. Baulich
untergeordnet ist eine Verkaufsstelle nur dann, wenn ihre Geschossflache nicht mehr als 40% der
genehmigten Geschossflache des produzierenden Betriebes oder des Handwerkbetriebes aus-
macht und nicht gréRer als 400 m2 ist.

Die Begriindung, auch hinsichtlich des zugelassenen Umfanges der zulassigen Einzelhandelsfla-
chen, ergibt sich aus dem beabsichtigten Nutzungsmix, der sich primar auf Gastronomie-, Hand-
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werks- und produzierende Betriebe sowie Buroflachen konzentriert. Selbstéandiger zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel wird ausgehend von den Zielsetzungen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes (Konzentration an der Deutz-Mulheimer Str.) ausgeschlossen, Einzel-
handel im Zusammenhang mit den vorgenannten allgemein zulassigen Nutzungen ist untergeord-
net zuldssig, um auch Uber eine gewisse Besucherfrequenz die angestrebte kleinteilige Nut-
zungsmischung zu starken. Die Zulassigkeit von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel bleibt bis
zur Grenze der Grofflachigkeit aufgrund fehlender negativer Auswirkungen zur Ergdnzung der
angestrebten Vielfalt zulassig.

5.1.2 Gewerbegebiet (GE)

Das Gelande der ehemaligen Gummifadenfabrik im stdlichen Teil des Plangebietes wird als GE
festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an dem gewachsenen Bestand und den aktuell ausge-
ubten (gewerblichen) Nutzungen (Buros, KunstWerkKoln mit Ateliergemeinschaften, Austellungs-
und Veranstaltungsraumen, KunstEtage Deutz mit Kinstlern und Handwerkern, Theaterbauwerk-
statt, Autowerkstatt, Fahrradwerkstatt, Lager und Gebaude 9 als Veranstaltungshalle und Disko-
thek).

Mit dem Bebauungsplan sollen die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.
Das durch Baugrenzen grof3ziigig festgesetzte Baufenster ist bewusst so gewahlt, dass der vor-
handene Gebaudebestand umfasst ist. Dartiber hinaus ist eine Fortfiihrung derzeit ausgeubter
Nutzungen im Rahmen des Bestandsschutzes zulassig.

Neue Bauvorhaben im Gewerbegebiet sind in Verbindung mit den umweltschutzrechtlichen Best-
immungen zu beurteilen, damit der Schutz vor stérenden Immissionen fiir die benachbarte Wohn-
bevolkerung gewabhrleistet ist.

Der Abstand zur geplanten und bestehenden Wohnnutzung alleine reicht nicht aus, um die Funktion
der Abschirmung gegentiber mdglichen Auswirkungen einer Gewerbenutzung zu gewahrleisten.
Das Gewerbegebiet wird deshalb so eingeschrénkt, dass insbesondere gegeniuiber der angrenzen-
den und benachbarten Wohnbebauung zur Vermeidung von zusatzlichen Immissionen (unter ande-
rem Larmstérungen) ausschlie3lich wohnvertragliche Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Woh-
nen unter Berlcksichtigung der gegebenen Vorbelastung nicht Gber das zumutbare Mal3 hinaus
beeintrachtigen. Zu diesem Zweck werden auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandser-
lass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 (MBI. NRW 2007 Seite 659) Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII
(laufende Nummer 1 bis Nummer 221) und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausge-
schlossen. Der zuldssige Storgrad entspricht faktisch dem eines Mischgebietes.

Ausnahmsweise kdonnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl zugelassen werden, wenn
im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass keine erheblichen schadli-
chen Umweltauswirkungen, wie zum Beispiel Larm, auf schitzenswerte Nutzungen im Umfeld, wie
Wohnnutzungen, zu beflirchten sind. Hierbei handelt es sich um Betriebe mit einem sogenannten
atypischen Emissionsverhalten.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet mit Verkauf an Endverbraucher
erfolgt, weil eine mogliche Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben der stéadtebaulichen Zielsetzung
widerspricht, hier einen Standort fir die Ansiedlung wohnvertraglicher gewerblicher Nutzungen
vorzuhalten. Deshalb soll dieser Standort nach dem Leitbild der BauNVO, wonach sich die Gewer-
begebiete dadurch auszeichnen, dass in ihnen gearbeitet wird und sie den produzierenden und
artverwandten Nutzungen vorbehalten sind, entwickelt werden. Dariiber hinaus kommt es bei Ein-
zelhandelsbetrieben verstarkt zu Larmbel&stigungen, zum Beispiel durch an- und abfahrenden Kfz-
Verkehr und verhaltensbezogenen Larm. Die Zielsetzung, Verkaufsstellen zu erméglichen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierendem Gewerbe stehen, ist zulas-
sig, wenn sie in einem baulichen Zusammenhang stehen und sich baulich deutlich unterordnen.
Dabei ist davon auszugehen, dass eine baulich deutlich untergeordnete Verkaufsstelle nicht mehr
als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen kann und nicht gré3er als 100 m2 ist.
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Ebenfalls im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden Tankstellen und Vergnigungsstétten sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe im Sinne des 8 8 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO. Ziel dieser
Festsetzung ist es, die Flachen insbesondere fir wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen zu si-
chern. Mit dem Ausschluss der genannten Betriebe sollen insbesondere negative Auswirkungen
wie Qualitatsverluste der Einkaufsbereiche, Beeintrachtigungen des StraRenbildes durch aufdring-
liche Reklame und verhéngte Schaufenster sowie besondere Larmbelastigung vermieden werden.
Ausgenommen hiervon sind Diskotheken, wenn nachgewiesen werden kann, dass deren Emissio-
nen soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG flr
die benachbarte Wohnnutzung vermieden werden. Damit sollen gré3ere Konzerte und Disko-
Veranstaltungen, wie sie bereits heute zum Beispiel im "Geb&ude 9" stattfinden, auch zukunftig
ausnahmsweise zuléssig sein. Hiermit wird auf die bestehenden Nutzungen reagiert, die dazu bei-
tragen, dem Standort eine eigene Identitat zu verleihen und daher auch planungsrechtlich gesi-
chert werden sollen.

Insgesamt stehen fir die ausgeschlossenen Nutzungen ausreichend Flachen innerhalb des Stadt-
gebietes zur Verfiigung, so dass ein Ausschluss im Plangebiet vertretbar ist. Ein weitergehendes
Angebot an Standorten fir die ausgeschlossenen Nutzungen ist daher nicht erforderlich.

Aufgrund der Larmimmissionen der B 55 (Hochlage) werden Wohnungen im Gewerbegebiet (zum
Beispiel fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
ausgeschlossen. Insbesondere wahrend der Nachtzeit ist mit erheblichen Verkehrslarmbelastun-
gen aus dem Umfeld zu rechnen, die dazu fiihren wiirden, dass die gesunden Wohnverhaltnisse
nicht gewéahrleistet sind. Das Gewerbegebiet dient in erster Linie der Sicherung der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen sowie deren Erweiterung. Es kommt durch die Festsetzungen zu keiner
Einschréankung der vorhandenen Nutzungen.

5.1.3 Sondergebiet "Nahversorgung/Buro/Dienstleistungen " (SO 1)

Das zwischen Deutz-Mulheimer Stral3e und ICE-Trasse, nérdlich der auf Hohe der Adam-
Stegerwald-StralRe vorgesehenen Planstral’e A gelegene Areal, soll als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Nahversorgung/Buro/Dienstleistungen” festgesetzt werden. Zur Starkung und
standortgerechten Erweiterung des Nahversorgungszentrums "Stegerwaldsiedlung" sowie zur an-
gemessenen Versorgung des Plangebietes ist grof3flachiger und nicht-groR3flachiger Einzelhandel
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zulassig. Zentrenrelevante Sortimente sind ledig-
lich als Randsortimente zulassig. Zur Konkretisierung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimente wird auf die Kélner Sortimentsliste vom 17.12.2013 ("KdIner Sortimentsliste", Ratsbe-
schluss vom 17.12.2013) Bezug genommen. Lebensmitteldiscounter sind nicht zulassig.

Das SO 1 liegt nach dem vom Rat der Stadt Kéln am 17.12.2013 beschlossenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (EHZK) innerhalb des Nahversorgungszentrums (NVZ) Mulheim, Stegerwald-
siedlung. Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) bezieht bewusst die westliche
Seite der Deutz-Milheimer Straf3e mit ein, um dort Potenzialflachen fir die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben zur Verfiigung stellen zu kénnen. Dadurch soll zum einen das kleine NVZ gene-
rell gestéarkt, zum anderen hierdurch die Ansiedlung eines dringend benétigten grof3flachigen Le-
bensmittel-Vollversorgers erméglicht werden. Am sudlichen Ende des NVZ gibt es einen Lebens-
mittel-Discounter (Lidl) mit einer Verkaufsflache von 1.050 gm. Dies ist der einzige Lebensmittel-
markt im ZVB. Auch in der ndheren Umgebung, zwischen Zoobrucke, Pfalzischer Ring, Nordspitze
des Mulheimer Hafens und dem Rhein gibt es keinen weiteren Lebensmittelmarkt. Deshalb soll am
ndrdlichen Ende des ZVB im SO 1 die Moglichkeit zur Ansiedlung eines grof3flachigen Vollversor-
ger planungsrechtlich gesichert werden. Dieser ist dringend erforderlich, um die Angebotsvielfalt im
ZVB zu erhdhen und gleichzeitig die Qualitat des Angebots zu verbessern. Dem Geschéftszentrum
kommt zuklnftig eine deutlich h6here Bedeutung zu, da im Zuge der stadtebaulichen Planung fir
den Konversionsbereich des Milheimer Sudens in den kommenden Jahren umfassender Woh-
nungsbau (Ziel 3.600 Wohneinheiten) , Hotels, Gewerbe, Biiros, Gastronomie und Kultur entste-
hen werden. Die kiinftigen Bewohner und Nutzer sollen sich im benachbarten NVZ umfassend
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versorgen konnen. Ziel des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fur den Mulheimer Siden ist die
Schwerpunktsetzung der Nahversorgung im Bereich des geplanten SO 1.

Die Verkaufsflache wird zum Schutz und zur Starkung der in den angrenzenden Stadtteilen ge-
wachsenen Versorgungsbereiche durch eine Verkaufsflachenzahl von 0,23 (entspricht circa

1 500 m?2) beschréankt. Darliber hinaus wird wie fir das Mischgebiet festgesetzt, dass Raume von
Einzelhandelsbetrieben oberhalb des Erdgeschosses zugelassen werden kénnen, sofern sie Teil
eines im Erdgeschoss angesiedelten Betriebes sind und dort keine Verkaufsflachen untergebracht
sind oder werden. Damit soll sichergestellt werden, dass sich Verkaufsflachen von Einzelhandels-
betrieben lediglich auf das Erdgeschoss beschranken, um die Kundenverkehre in der Erdge-
schossebene zu konzentrieren und so eine belebte Ladenzeile zu fordern. Die Ebenen oberhalb
des Erdgeschosses sollen den sonstigen im Sondergebiet zulassigen Nutzungen, wie zum Beispiel
sonstigen Geschafts- und Bironutzungen, Beherbergungsbetrieben sowie Dienstleistungsbetrie-
ben und Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, vorbehalten sein. Nicht zur Verkaufsflache zahlende
Flachen von Einzelhandelsbetrieben (Lager-, Sozial- und Biroraume et cetera) sollen demgegen-
Uber auch oberhalb des Erdgeschosses zulassig sein.

Ausnahmsweise sind auch Wohnnutzungen zulassig. Die Flachen sind beispielsweise fur studenti-
sches Wohnen oder Pflege-Wohnen geeignet. Die Ausnahme ist zulassig, wenn der Larmschutz
fur den konkreten Einzelfall gutachterlich nachgewiesen ist. Die grundsatzliche Umsetzbarkeit von
Wohnnutzungen im SO 1 ist gutachterlich nachgewiesen. So ist das nordliche SO 1 nicht durch
Nachtwerte > 45 dB beaufschlagt. Fir das restliche Baugebiet gilt die Festsetzung, dass an den
westlichen Fassaden aufgrund der momentanen Belastung durch die Werft Immissionsorte ausge-
schlossen sind beziehungsweise aktiver Schallschutz anzuwenden ist. Wohnnutzung kann damit
nur entsprechend der schalltechnischen Moglichkeiten umgesetzt werden. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm im Einzelfall nachzuwei-
sen. Bei einer kinftigen Bebauung im Bereich des Plangebietes Euroforum West ist bei geeigneter
planerischer Gestaltung (Lage und Hohe von Baukdrpern) davon auszugehen, dass die Beurtei-
lungspegel im Plangebiet Euroforum Nord durch die dann vorhandene Abschirmung unterhalb der
Immissionsrichtwerte gemafn TA Larm fir Mischgebiete von 45 dB(A) liegen werden.

5.1.4 Sondergebiet "Bahnbdgen" (SO 2)

Die unterhalb der auf einem Hochdamm verlaufenden ICE-Trasse, nordlich der neuen Planstralie,
gelegenen Flachen innerhalb der Bahnbdgen sollen zukinftig einer Nutzung zuganglich gemacht
werden (vergleiche Kap. 5.1.1).

Das Sondergebiet "Bahnbdgen” (SO 2) dient der Unterbringung gewerblicher, gastronomischer
sowie Dienstleistungsnutzungen. Im Sondergebiet SO 2 sind nur Geschéafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Dartiber hinaus sind in dem Bereich des
SO 2, der nicht mit EI gekennzeichnet ist, auch Stellplatze, Garagen, Werkstatten und Lagerraume
zulassig.

Die Festsetzung erlaubt unter Beriicksichtigung der Lage und der geringen GroRRe der zur Verfi-
gung stehenden Flachen innerhalb der Bahnbégen die Realisierung unterschiedlicher Nutzungs-
konzepte und soll so zur Entwicklung eines lebendigen Quartierscharakters beitragen. Mogliche
Einzelhandelsbetriebe werden angesichts der geringen GroRRe der zur Verfigung stehenden Fla-
chen keine negativen Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum haben. Nachteile fir das
Plangebiet durch die zu erwartenden Lieferverkehre werden angesichts der zur Verfiigung stehen-
den Flachen innerhalb der Bahnbdgen nicht erwartet.

Im Baugenehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass der Bahnbetrieb durch die innerhalb der
Bahnbdgen zulassigen Nutzungen nicht gefahrdet wird.
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5.1.5 Flache fir den Gemeinbedarf "Kindertagesstatte"

Die im Norden des Plangebietes gelegene "Villa Charlier" soll zu einer 6-gruppige Kindertagesstat-
te umgenutzt und ergénzt werden. Mit der Kindertagesstatte wird auf den steigenden Bedarf im
Kolner Stadtteil Mulheim reagiert. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
einer Kindertagesstatte werden durch die Festsetzung einer Flache fiur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" geschaffen (vgl. hierzu auch Kap. 5.5).

5.1.6 Ausschluss von Messen, Ausstellungen und Showrooms

Durch die unmittelbare Né&he zu den vorhandenen Messe- und Ausstellungsraumen, ist, wenn wei-
tere Flachen hinzukommen, damit zu rechnen, dass zu Messezeiten immer mehr Wirtschaftszwei-
ge auf die angrenzenden Flachen ausweichen und somit die Gefahr besteht, dass das bestehende
und ausreichende Angebot an Messe-, Ausstellungs- und Showroomflachen langsam veréden
wurde. Aus diesem Grund soll mit dem Ausschluss von Messen, Ausstellungen und sog.
"Showrooms" planungsrechtlich darauf reagiert werden, dass in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes bereits eine Vielzahl derartiger Nutzungen beziehungsweise Nutzungsmoglichkeiten
(Messegelande, Designpost) vorhanden ist und derartige Nutzungen auch nicht dem Ziel eines
belebten und gemischt genutzten Quartiers entsprechen wirde.

Showrooms werden insoweit definiert als Raumlichkeiten, in denen Produkte oder Dienstleistun-
gen eines oder mehrerer ndher genannter Wirtschaftszweige an ein Fachpublikum, insbesondere
Weiterverkaufer, vertrieben oder diesem prasentiert werden, um die Gelegenheit zu schaffen, Ent-
scheidungen Uber Bestellung und Kauf der zur Schau gestellten Artikel und Dienstleistungen zu
treffen.

Mit Blick auf den Gebrauch der vorhandenen, in die Denkmalliste eingetragenen Geb&aude, zum
Beispiel der ehemaligen Schwebebahnhalle, soll trotzdem eine Nutzung als "Showroom" zulassig
sein (Siehe textliche Festsetzungen 1.5.2). AuRerdem ist es Ziel des Bebauungsplanes, insbeson-
dere die zeitgleiche Haufung derartiger Nutzungsmdéglichkeiten innerhalb eines oder mehrerer
Wirtschaftszweige auszuschliel3en.

Unter Youngtimern im Sinne der Festsetzung sind entsprechend der 49. Ausnahmeverordnung zur
StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO0), die bis zum Jahre 2007 Gultigkeit hatte, solche
Pkw zu verstehen, die vor mindestens 20 Jahren erstmals in den Verkehr gekommen sind.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehthen bestimmt.

5.2.1 GRZ/GFz

Die zeichnerisch festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) ori-
entieren sich im Wesentlichen an dem stadtebaulichen Entwurf der neuen Standortentwicklung.
Die Obergrenzen (GRZ/GFZ) des § 17 BauNVO werden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
in Teilen tberschritten (Uberschreitungen kursiv, Ml 0,6/1,2; GE und SO 0,8/2,4)).

Baugebiet GRZ GFz
rechtskréftig 1. Anderung rechtskréftig 2. Anderung

Gemeinbedarf 0,6 0,8 1,2 1,2
SO1 0,8 1,0 2,4 2,4
SO 2 1,0 1,0 1,0 1,0
Ml 1 0,6 1,0 1,4 2,0
Ml 2 0,6 1,0 1,4 2,6
MI 3 0,6 1,0 1,4 2,5
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Ml 4 0,6 1,0 1,2 14
MI'5 0,9 1,0 1,8 3,3
MI 6 1,0 1,0 1,8 2,2
MI 7 1,0 1,0 1,0 1,0
GE 0,8 1,0 2,4 2,4

Die Uberschreitungen sind vertretbar, weil der damalige Industriestandort seinerzeit (iberwiegend
bebaut war und heute noch weitgehend befestigt ist. Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Entwicklung dieses Raumes sieht das "Rechtsrheinische Entwicklungskonzept" gemischte Nut-
zung von wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen und Wohnen vor. Vor diesem Hintergrund
wurde fiir den Standort "Euroforum Nord" ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt, der in ei-
nen Bebauungsplan umgesetzt wurde. Insgesamt gesehen stellt der rechtskraftige Bebauungsplan
eine wesentlich weniger verdichtete Widernutzbarmachung des Areals dar. Dies ist darin begrin-
det, dass neben der geplanten Wohnnutzung und der erhaltenswerten denkmalgeschutzten grin-
derzeitlichen Industriebauten, in der Mitte des Plangebietes eine Platzflache fiir die Offentlichkeit
entsteht. Darliber hinaus sollen fuRlaufige Verbindungen durch die heutige Industriebrache zur
Auflockerung beitragen. Ebenso soll durch die geplante Einzelhandelsnutzung das Stadtteilzent-
rum Stegerwald-Siedlung gestéarkt werden. Alle diese Planungsziele tragen dazu bei, dem attrakti-
ven Stadtbereich zukinftig eine besondere Qualitat zu geben, um das Quartier vor der Verdédung
zu retten. Damit das stadtebauliche Konzept umgesetzt werden kann, sind die Uberschreitungen
der Obergrenzen in einigen Teilen erforderlich. Den Bedurfnissen des Verkehrs wird durch das
gute vorhandene Stral3ennetz, die neue zusatzliche Stral3enverbindung, die Reduzierung der ober-
irdischen Stellplatze durch die Festsetzung von Tiefgaragen und den weitgehend autofreien Fla-
chen besonders entsprochen.

Im Rahmen von Mehrfachbeauftragungen fir die einzelnen Baufelder wurde das stadtebauliche
Konzept konkretisiert und weiterentwickelt. Auf dieser Weiterentwicklung aufbauend halt die 1. An-
derung des Bebauungsplanes an den grundsatzlichen Zielen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes fest und sichert diese. Fur die Umsetzung des weiterentwickelten stadtebaulichen Konzeptes
sind Anpassungen der MaRzahlen GRZ und GFZ erforderlich, die zu zuséatzlichen Uberschreitun-
gen der Obergrenzen fihren.

Diese zum Teil massiven Uberschreitungen werden insbesondere begriindet mit dem stadtebauli-
chen Ziel, hier ein verdichtetes, urbanes Stadtviertel zu schaffen, das zum einen dem erhdhten
Wohnraumbedarf der Stadt K6In begegnet, zum anderen eine hochwertige Bebauung in kompak-
ten Baufeldern beinhaltet, die trotz ihrer Dichte eine hohe Wohnqualitéat aufweist. Durch die geplan-
te Blockstruktur entstehen in den Innenhéfen private und halboffentliche Bereiche, die durch die
Bewohner nutzbar sind und einen gewissen Ausgleich der hohen Dichte darstellen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem o6ffentliche Verkehrsflachen und Griunflachen so-
wie private Verkehrsflachen, die im Rahmen 1. Anderung zu Lasten von einzelnen Baugebieten
noch vergréert wurden. Diese Freiflachen, die de facto der Allgemeinheit zur Verfligung stehen,
sind nicht auf die GRZ-/GFZ-Berechnung anrechenbar.

Als Kompensation der Uberschreitung der Dichtewerte dienen die innerhalb des Plangebietes lie-
genden Grin- und Freiflachen, der Griinzug Charlier sowie das nahe gelegene Rheinufer mit dem
Rheinboulevard. Diese Freiflachen, die Uber Ful3- und Radwege miteinander vernetzt werden,
werden im Bebauungsplan langfristig gesichert und tragen zu einer hohen Wohnqualitat trotz Ver-
dichtung bei.

Die vorgenannten MalRhahmen tragen dazu bei, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen. Auch der Lagevorteil des Plangeltungsbereiches in unmittelbarer fulaufiger Nahe
zum Rhein tragt dazu bei, die Uberschreitung der Obergrenzen des MafRes der baulichen Nutzung
zu rechtfertigen und auszugleichen. Insgesamt fuhrt die architektonische Umsetzung zu einem
urbanen Gesamtbild und stellt eine ausreichende Belichtung und Beliftung sicher. Nachteilige
Auswirkungen sind durch die tberhthten GRZ- und GFZ-Werte nicht zu erwarten.
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5.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehéhen

Die Hohe der Bebauung im Plangebiet soll durch (teilweise zwingende) Festsetzung der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse (Uberwiegend mit einer 1V- bis VII-Geschossigkeit) sowie der Gebau-
dehohen in Form von zwingenden Hohen beziehungsweise Mindesthéhen bezogen auf Normalho-
henull (NHN) unter Bertcksichtigung der beabsichtigten Nutzungsstruktur und entsprechend der
stadtebaulichen Erfordernisse verbindlich festgesetzt werden. Als Gebaudehdhe gilt die Wandhohe
im Sinne des 8§ 6 Abs. 4 BauO NRW.

Entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e soll mit der Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollge-
schosse sowie der Gebaudehdhen die Hohenentwicklung des neuen Stadtquartiers seiner Umge-
bung angepasst werden. Aus diesem Grund wird ferner festgesetzt, dass die festgesetzten Min-
desthdhen der Gebaudekdrper (1] bis 4 um maximal 1,50 m Gberschritten werden durfen, um die
Hohenentwicklung der Geb&ude auch nach oben zu begrenzen.

Insbesondere entlang der Deutz-Milheimer Stral3e wirkt sich zudem die tUberwiegend zwingende
V-Geschossigkeit auf den Blockrand aus und nimmt unmittelbaren Einfluss auf das Stral3en- und
Ortsbild, so dass eine klare Struktur und ein einheitliches Straenbild entstehen. Die Errichtung
von zurtickgesetzten Geschossen (zum Beispiel Staffelgeschossen) soll entlang der Deutz-
Mulheimer StrafRe (SO 1, Ml 1 — 3, GE) jedoch zuléssig bleiben. Um die gewiinschte klare Struktur
des StrafRenbildes aus der Fu3géngerperspektive aufrecht zu erhalten, miissen diese allerdings
um mindestens 1,0 m von den festgesetzten Baulinien zuriicktreten.

Fur die die Teilgebiete Ml 4 und MI 5 des Mischgebietes rahmenden Gebaudekdrper |5/ und @ sol-
len zwingende Geb&audehohen von 71,50 m und 65,50 m Gber NHN festgesetzt werden, was einer
Gebaudehéhe von circa 18 bis 24 m Uber Stral3enniveau entspricht. Hierdurch wird dem stadte-
baulichen Konzept Rechnung getragen, im siid-dstlichen Teilbereich des Plangebietes eine stad-
tebaulich pragende Raumkante sicherzustellen, die zugleich eine von der Zoobrlicke aus sichtbare
Landmarke sein soll. Mit der fiir den Gebaudekdrper @ festgesetzten Hohe soll in Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes bewusst zu der Héhe des denkmalgeschitzten "eckigen Rundbaus” im
Teilgebiet Ml 6 des Mischgebietes vermittelt werden. Eine Beeintrachtigung der Belichtung, Bellf-
tung und die Unterschreitung der Sozialabsténde sind insoweit nicht erkennbar.

Fur den Gebaudekdrper |7] wird zusatzlich zur Mindesthohe von 63,10 m eine maximale Hohe von
69,10 m Uber NHN festgesetzt, um die Gebaudehdhe nach oben zu begrenzen.

Von der Festsetzung einer Geschosszahl wird fur den Gebaudekorper |5/ abgesehen, um eine
maoglichst flexible Nutzung zu gewébhrleisten. Inbesondere soll die Realisierung eines Parkhauses
zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs im Plangebiet mdglich sein. Eine derartige Nutzung erfor-
dert regelmafig allerdings deutlich geringere Geschosshéhen, als dies etwa bei einer im Teilgebiet
MI 4 des Mischgebietes auch zuldssigen Biuronutzung der Fall ware.

Die differenzierte Hohenfestsetzung ist zudem erforderlich, um den Blockinnenbereich von den
Verkehrslarmemissionen der Deutz-Milheimer Stral3e beziehungsweise der Zoobriicke/B 55a so-
wie den vom Mulheimer Hafen ausgehenden Larmemissionen abzuschotten. Die geplanten Hohen
orientieren sich an dem erarbeiteten Larmgutachten und bertcksichtigen in Verbindung mit der
geschlossenen Blockrandbebauung die Belange des Larmschutzes, sodass die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Untergeordnete technisch notwendige Dachaufbauten oder Bauteile dirfen die zuldssige Gebau-
dehdhe um bis zu 3,50 m tberschreiten. Um eine Unterordnung zu gewahrleisten, ist der Flachen-
anteil dieser Dachaufbauten auf ein Drittel der Grundrissflache des obersten Geschosses be-
grenzt. Da diese Dachaufbauten um das Maf ihrer Uberschreitung von der Gebaudekante des
darunter liegenden Geschosses zurlicktreten missen, werden nachteilige stadtebauliche Auswir-
kungen auf das Erscheinungsbild vermieden. Alternativ kann die zuldssige Gebaudehthe (Maxi-
malhdhe) durch ein zuriickgesetztes Geschoss (zum Beispiel Staffelgeschoss) um bis zu 3,50 m

117



=17 -

Uberschritten werden. In diesem Fall sind keine weiteren Dachaufbauten zuléssig. Davon ausge-
nommen sind Aufzugsuberfahrten und Leitungsverziige.

Zu den festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, wird ein
reduzierter Abstandflachenfaktor von 0,4 H festgesetzt. Da diese frei zuganglichen Flachen eine
Durchquerung des Plangebietes durch die Allgemeinheit erméglichen sollen, ist es gerechtfertigt,
den gemal 8 6 Abs. 5 S. 2 BauO NRW fir offentliche Verkehrsflachen anzuwendenden Abstand-
flachenfaktor festzusetzen. Der gesetzgeberischen Wertung des 8 6 BauO NRW entsprechend
sind eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Bellftung sowie ein ausreichender Sozialab-
stand gegeben.

5.2.3 Stellplatze/Stellplatzprivileg

Aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Dichte und der qualitatvollen Gestaltung des Stadt-
raumes sind private Stellplatze, bis auf den Bereich der Kindertagesstétte, die SO 1 und SO 2 und
den Teilgebieten MI 6 und MI 7 des Mischgebietes, nur in Tiefgaragen oder in oberirdischen Park-
geschossen zulassig. Die Festsetzungen sollen dazu beitragen, dass keine ungeordnet abgestell-
ten Autos auf den freien Grundstlicksflachen stehen und diese gemal3 des Freiraumkonzeptes
nutzbar sind. Die Festsetzung dient der Sicherung stadtebaulicher Qualitaten.

Im Bereich des SO 1 sind maximal 22 ebenerdige Stellplatze zulassig, da hier die Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelmarktes erwiinscht ist und fir diese regelmafiig nur ebenerdige Stellplatze sinn-
voll sind. Auch im Bereich des Kita-Gelandes sind ebenerdige Stellplatze zulassig, da flr die weni-
gen erforderlichen Stellplatze eine Tiefgarage oder ein oberirdisches Parkgeschoss wirtschaftlich
nicht umsetzbar wére. Im Baugebiet SO 2 sind Stellplatze in den Bahnbdgen nur im dstlichen Be-
reich zulassig. In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind Stellplatze nicht zulédssig, um den Be-
reich durch attraktive Nutzungen aufzuwerten. In den Teilgebieten MI 6 und MI 7 des Mischgebie-
tes besteht keine Mdglichkeit fur Stellplatze, da diese Flachen bebaut sind und im Bestand gesi-
chert werden.

Der Standort erlaubt es, aufgrund der Lagegunst eine stadtebaulich gewiinschte hohe Dichte im
Quartier auszuweisen. Vor diesem Hintergrund kann die zuldssige Geschossflache gemal3 § 21a
Absatz 5 BauNVO um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache herge-
stellt werden, erhoht werden. AuRerdem wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagen in Vollge-
schossen gemal § 21a Absatz 4 Nummer 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflache unbe-
riicksichtigt bleiben.

5.3 Bauweise/uberbaubare Grundsticksflachen/vom Bauordnungsrecht abwei-
chende MalR3e der Tiefe der Abstandflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Plangeltungsbereich mittels Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt. Die festgesetzten einzelnen Baufelder lassen eine ausreichende Flexibilitat
der Stellung der Baukdrper zu, um bei der Hochbauplanung auf gestalterische und nutzungsspezi-
fische Anforderungen individuell reagieren zu kénnen.

Teilweise werden Baulinien festgesetzt, um eine stadtebaulich einheitliche Stral3enflucht zu si-
chern. Entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e sollen die festgesetzten Baulinien die historische
Raumkante der ehemaligen Industriebauten aufnehmen und planungsrechtlich festschreiben. Die
Errichtung von zuriickgesetzten Geschosses (zum Beispiel Staffelgeschossen) bleibt allerdings
zuléssig.

Auch im sidlichen Plangeltungsbereich und entlang der ICE-Strecke sollen die Baukdrper durch
Baulinien gefasst werden. Die neuen Raumkanten sollen zukiinftig das Siedlungsbild pragen.

Die weiteren festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sollen die Quartiers- und Platzbildung si-
chern. Damit soll erreicht werden, dass unter anderem der vorhandene "eckige Rundbau", der un-
ter Denkmalschutz steht, raumlich in das neue Stadtquartier eingebunden wird. Die festgesetzten
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Baugrenzen im Bereich der Denkmaéler sind so gewéhlt, dass geringe Erweiterungsmoglichkeiten
zugelassen werden. Mit diesen ergdnzenden Uberbaubaren Flachen wird die Moglichkeit geschaf-
fen, notwendige Anpassungen oder Erganzungen der Denkmaler vornehmen zu kénnen. Bauliche
Erweiterungen der Denkmaler tGiber die derzeit bestehenden Ausdehnungen hinaus stehen unter
dem Vorbehalt der Zustimmung der Unteren Denkmalbehérde.

Die festgesetzten Baugrenzen beziehungsweise Baulinien kdnnen durch Tiefgaragenzufahrten
(Ein- und Ausfahrten) tberschritten werden. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die notwen-
digen unterirdischen Stellpléatze auch dort an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden werden
kdnnen, wo die Baulinie oder Baugrenze nicht bis an die Stralenbegrenzungslinie heranreicht. Die
Ausnahme ist fur jede einzelne Zufahrt auf maximal zwei Fahrspuren in jeder Fahrtrichtung (Ein-
und Ausfahrt) begrenzt.

Ferner soll den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechend, die Errichtung von Balkonen unter
gleichzeitiger Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zulassig sein. Die Abstandregeln des
§ 6 Absatz 7 BauO NRW sind zu bertcksichtigen. Aus gestalterischen Grinden dirfen diese nicht
mehr als die Halfte der Breite der jeweiligen Au3enwand in Anspruch nehmen. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Diese
Flachen sollen von Aufbauten frei gehalten werden.

Die Ausnahmeregelungen fir Baugrenzen und Baulinien dienen der Umsetzbarkeit und erforderli-
chen Flexibilitat fur die Ausfihrungsplanung oder berticksichtigen bereits vorliegende und abge-
stimmte konkrete Planungen. Im Teilgebiet MI 4 des Mischgebietes ist im Erdgeschoss und im 1.
OG ein Zurlcktreten hinter die Baulinie um max. 20 m auf maximal 1/3 der L&nge der Baulinie zu-
lassig. Die Genehmigungsplanung sieht hier vor, dass die sudostliche Gebaudeecke des geplan-
ten Parkhauses, neben dem Zugang in die Waggonhalle, gleichzeitig den stidlichen Eingang in das
Quartier Cologneo | markiert. Um diese Funktion in der Stral3enflucht der Messeallee herauszu-
stellen, treten die unteren Geschosse EG und 1.0G deutlich hinter die Baulinie zurtick und lassen
die Obergeschosse samt der Vorhangfassade auskragen, sodass eine stadtebaulich pragnante
Eingangssituation geschaffen wird.

Um den vorhandenen, teilweise denkmalgeschitzten Bestand innerhalb des Gewerbegebietes
(Kunstlerhof, Gebaude 9 et cetera) planungsrechtlich abzusichern, wird fir das Gewerbegebiet
sowie fir das Teilgebiet Ml 3 des Mischgebietes eine geschlossene Bauweise festgesetzt, sodass
auch im Falle einer Nutzungsanderung et cetera die grenzstandige Bebauung zulassig bleibt. Fir
den sudlich angrenzenden Bereich zwischen der Grenze des Plangeltungsbereichs sowie der
Messeallee Nord im Bebauungsplan 69460/08 "koelnmesse/Nord" wird ebenfalls eine geschlosse-
ne Bauweise festgesetzt. Diese soll mit der festgesetzten Bauweise innerhalb des Gewerbegebie-
tes aufgegriffen werden.

Die Festsetzungen der vom Bauordnungsrecht abweichenden Tiefe der Abstandflachen in den
Baugebieten MI 6 und SO 1 gegenuber den Baugebieten Ml 7 und SO 2 (Bahnbdgen) erfolgen,
um eine Umnutzung der bestehenden Bahnbégen im Rahmen des Gesamtkonzeptes zu ermdgli-
chen. Wohnnutzungen sind von den Unterschreitungen der Abstandflachen nicht betroffen.

5.4 Erschlie3ung
5.4.1 Verkehr

Das Plangebiet ist Giber die Deutz-Mulheimer Stral3e sowie die Messeallee Nord erschlossen und
mit dem Ubergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Die Schaffung einer zusatzlichen Querspange (PlanstralRe A), die Uber zwei Kreisverkehre mit der
Deutz-Milheimer Straf3e und im Weiteren mit dem Auenweg verbunden wird, soll dazu beitragen,
den Stral3enverkehr zu entlasten. Dies entspricht dem aktuellen Fortschreibungsstand des vom
Rat der Stadt Kéln am 11.06.1992 beschlossenen Gesamtverkehrskonzepts (GVK), das im Rah-
men des Rechtsrheinischen Entwicklungskonzeptes erstellt worden ist. Hiernach soll der Auenweg
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zur Ortlichen Hauptstral3e heraufgestuft werden. Die Durchfahrt durch die unterhalb der Bahntrasse
gelegenen Bahnbdgen wird dauerhaft durch einen Gestattungsvertrag mit der Bahn gesichert.

Eine im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes erarbeitete Verkehrsuntersuchung hat besta-

tigt, dass der durch die Planung verursachte Mehrverkehr vom vorhandenen Verkehrsnetz aufge-
nommen werden kann. Bei der Untersuchung wurden vier verschiedene Planfélle gepruft. Im Er-

gebnis hat sich gezeigt, dass selbst im unglnstigsten Planfall eine ausreichende Leistungsfahig-

keit der untersuchten Knotenpunkte gewahrleistet werden kann.

Die weitere Entwicklung im Stadtteil Mulheim bedingt, neben dem hier geplanten Ausbau der Plan-
stral3e zwischen Auenweg und Deutz-Milheimer Stral3e, langfristig betrachtet die Verlangerung
des Auenwegs als netzentlastendes Element. Die Realisierung des Plangebietes Euroforum Nord
verursacht jedoch keine weiteren Stralienbaumafnahmen. Die Details des Ausbaus der 6ffentli-
chen Planstral’en werden in einem ErschlieBungsvertrag geregelt. Die Planstral3e parallel zur
Bahntrasse befindet sich in Fremdeigentum und wird moglicherweise erst langfristig an die Stadt
Ubertragen. Da diese Planstraf3e fiir die ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete nicht zwin-
gend erforderlich ist, stellen die Eigentumsverhaltnisse kein Vollzugshindernis dar. Die Festset-
zung der Verkehrsflache erfolgt in Ergénzung der Lésungsalternativen im Erschlie3ungsvertrag.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden die friiheren Verkehrsuntersuchungen
im Hinblick auf die Veranderungen der Planungsparameter (Nutzungsannahmen und -intensitaten
innerhalb des Bebauungsplangebietes) sowie eine aktuelle Erhebung der Verkehrsdaten aktuali-
siert (Verkehrsuntersuchung, Dr. Brenner Kéln, April 2017). Im Ergebnis sind die an das Plange-
biet unmittelbar anschlieRenden Netzelemente leistungsfahig betreibbar. Lediglich an einigen fer-
ner liegenden Netzelementen im Bereich Ottoplatz wurden Defizite festgestellt, die jedoch nicht
urséchlich der Aufsiedlung im Plangebiet zuzuordnen sind, sondern anderen stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Umfeld.

Die Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uber die Messeallee Nord ein-
schlie3lich des geplanten Kreisverkehrs beriicksichtigt die Ausbaualternativen des zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan vorliegenden Erschliel3ungsvertrags. Unabhéngig davon besteht mit der
Messe eine Einigung, dass auf dem Messegelande eine Wendemadoglichkeit errichtet wird, damit
Lkw-Verkehre zur Messe besser auf der Messeallee Nord abgewickelt werden kénnen.

Den Bedirfnissen des ruhenden Verkehrs wird durch die Errichtung von Tiefgaragen sowie Park-
geschossen hinreichend Rechnung getragen. In der Messeallee Nord, der Deutz-Mulheimer Stra-
Re sowie der geplanten Querspange in Richtung Auenweg (Planstral3e A) und der geplanten
Stichstral3e zwischen den Teilgebieten MI 2 und MI 3 des Mischgebietes (Planstral3e B) kbnnen
offentliche Parkplatze in ausreichender Zahl untergebracht werden.

Die Wegebeziehungen fur Fu3ganger werden durch die im sudlichen Plangebiet festgesetzte
Grunflache als Querverbindung mit spaterer Anbindung an den Auenweg deutlich aufgewertet.

Das Plangebiet lasst sich dartiber hinaus vollstandig in Nord-Sud-Richtung durchqueren. Die im
nordlichen Bereich parallel zur Bahntrasse verlaufende FuRBwegeverbindung setzt sich nach Siiden
fort und mindet in die neue Platzflache, die eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten soll. Es wird
sichergestellt, dass die private Platzflache im Zentrum des Plangebietes lediglich zum Zwecke der
Ver- und Entsorgung fir Kfz sowie fur Taxis befahrbar sein wird.

Insgesamt wird das Plangebiet zukuinftig erstmalig fuBlaufig durchlassig und erhélt einen An-
schluss an den Rheinboulevard.

5.4.2 OPNV
Der Plangeltungsbereich ist Giber die fu3laufig zu erreichende Stadtbahnhaltestellen "Stegerwald-
Siedlung" und "Kélnmesse" sowie die Buslinien auf dem Auenweg nur bedingt ausreichend an das

OPNV-Netz angebunden. Eine Starkung der BuserschlieBung wird seitens der KVB durch eine
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Verlangerung der Buslinie 150 geplant. Langfristig ist eine zusétzliche Stadtbahnlinie in der Deutz-
Mdilheimer StralRe angedacht.

5.4.3 Ver-/Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes beziiglich Gas, Strom und Wasser ist ausreichend uber die
bestehenden Leitungen im Bereich der Deutz-Mulheimer Stral3e gesichert. Im Plangebiet selbst
sind die erforderlichen Versorgungseinrichtungen noch vom Investor zu errichten. Leitungsan-
schllisse zu den einzelnen Quartieren werden planungsrechtlich durch entsprechende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzonenverordnung. Es ist vorgesehen, die unbelasteten
Niederschlagswasser Uiber einen vorhandenen Rheinauslasskanal in den Rhein zu leiten. Das
Entwasserungskonzept geht davon aus, dass im Bereich MI 1 bis MI 5 und SO 1 eine Dachbegru-
nung vorgesehen wird, die einen Abflussbeiwert von mindestens 0,3 erzielt.

Das Schmutzwassernetz ist so ausgelegt, dass es im Hochwasserfall das Regenwasser aufneh-
men kann.

Der entwasserungstechnische Hochwasserschutz des Mischwasserkanals, nérdlich der ICE-
Trasse, kann nur im Zusammenhang mit den dortigen Bebauungsmaf3inahmen gemeinsam geplant
werden. Die weitere Entwicklung des Entwasserungskonzeptes ist mit den Stadtentwéasserungsbe-
trieben abzustimmen. Weil oberirdische Versorgungsleitungen ein erheblich negatives Erschei-
nungsbild verursachen wirden, sind alle Versorgungsleitungen, insbesondere die stromfihrenden,
unterirdisch zu verlegen.

5.5 Soziale Infrastruktur

Im Stadtteil Mulheim besteht aktuell und perspektivisch ein hoher Bedarf an zuséatzlichen Platzen
in Kindertagesstatten. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplanes betrug die
Versorgungsquote in der institutionellen Betreuung in Kindertagesstétten 27 % bei den unter 3-
jahrigen Kindern und 91 % bei den Kindern im Alter von 3 bis zum Schuleintritt (Stand Nov. 2013).
Aus der aktuellen Uberpriifung der Bedarfssituation (Stand Mai 2016) ergibt sich fiir den Bereich
des Mulheimer Sudens (Stadtebauliches Entwicklungskonzept Milheim Sud inklusive Hafen) ein
zusatzlicher Bedarf an Kita-Platzen fur den Stadtteil Milheim von 19 Gruppen. Dieser Bedarf kann
je nach Grol3e der Kitas an 3 bis 4 Standorten gedeckt werden.

Durch die Planung fur das "Euroforum Nord" wurde ein zusatzlicher Bedarf flr eine mindestens 3-
zugige Kindertagesstatte ausgeltdst. Um die bereits vorhandenen Defizite in der Stegerwaldsied-
lung auszugleichen, soll mit der Flache fir den Gemeinbedarf im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes Planungsrecht fiir eine 6-zligige Kindertagesstatte geschaffen werden. Es ist beabsichtigt,
den vorhandenen Gebaudebestand zu integrieren. (vgl. hierzu auch Kap. 5.1.5). Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Euroforum Nord" 1. Anderung wird auf diese Weise ¥ des fiir den
groReren Planungsraum erforderlichen Bedarfs planungsrechtlich gesichert.

Die néchstgelegenen Grundschulen zum Plangebiet Euroforum Nord sind die GGS Ferdinandstra-
Re und die KGS Horststral3e. Im Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept, Teilraum Nord, ist eine
mittel- bis langfristige Erweiterung des Schulgrundstiicks FerdinandstraRe um ca. 8.000 m? auf
dem benachbarten Geldnde des IB-Berufsbildungszentrums dargestellt. Aufgrund der aktuellen
Planungen ist im Bereich des Mulheimer Stidens von mindestens 3.200 neuen Wohneinheiten
auszugehen.

Der Bedarf an Grundschulplatzen liegt nun bei 8 Zugen. Fur die Sekundarstufen | und Il wird das
Erfordernis fur eine Gesamtschule mit je 4 Ziigen je Schulstufe gesehen. Zur Sicherung des ge-
nannten Bedarfs ist aktuell eine Grundschule mit 3 Ziigen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Deutz Areal" in Kombination mit einer Gesamtschule auf einer Grundstticksflache von rund
20.000 m? geplant. Fur die zweite Grundschule ist eine 5-Zigigkeit erforderlich. Gemaf stadtebau-
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lichem Orientierungswert ergéabe sich ein Flachenbedarf von rd. 12.500 mz fiir den Standort. Dieser
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens "Euroforum West" planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplan hat sich die Zahl der vorgesehenen Wohneinheiten im
Zu-ge der stadtebaulichen Konkretisierung von 350 auf 460 erhdht. Hieraus ergibt sich eine An-
passung der im Plangebiet vorzusehenden 6ffentlichen Kinderspielflachen ausgehend vom stan-
dardisierten Berechnungsansatz (6m?/Wohneinheit) von 2.460 auf 2.760 m2. Die Freiraumplanung
wurde ent-sprechend lberarbeitet und sieht im Planungsgebiet zwei 6ffentliche Spielplatze und ein
privaten, 6ffentlich zuganglichen Spielplatz festgesetzt vor. Insgesamt wird ein Spielflachenwert
von 2.460 mz erreicht. Die rechnerisch fehlenden 300 m2 ergeben sich aus einer bereits im rechts-
kraftigen Bebauungsplan bestehenden Reduzierung und werden mit der 1. Anderung qualitativ auf
den ge-planten Standorten kompensiert (Regelungen hierzu erfolgen im stadtebaulichen Vertrag).

Das im Verfahren zum rechtskréaftigen Bebauungsplan eingebrachte mobile Jugendangebot — Be-
riicksichtigung einer Stellfliche im ,Griinzug Charlier” wird in der 1. Anderung fortgefiihrt. Weitere
Angebote der offenen Kinder- und Jugendarbeit werden im Gesamtkontext der in der stadtebauli-
chen Entwicklung ,Mulheimer Siden” laufenden Bebauungsplanverfahren betrachtet. Ein Ersatz-
standort fir ein im Umfeld bestehendes Angebot (,TeenTown®) wird auch in diesem Zusammen-
hang untersucht.

5.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen La&rmimmissionen

Das Plangebiet wird mit StraRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Hafenlarm und Gewerbe-

larm belastet. Hauptemittenten sind die Verkehre auf der Deutz-Mulheimer Stral3e und der Stadt-
autobahn (B 55 a), der Schienenverkehr auf den Gleisanlagen der ICE-Strecke Kdln—-Dusseldorf
sowie der Gewerbelarm der angrenzenden Nutzungen (siehe auch Kap. 9.2.5.1).

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wurde im Rahmen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans auf Grundlage der freien Schallausbreitung im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung ermittelt und entsprechend den Beurteilungsvorgaben der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau (Beuth Verlag, Berlin, Ausgabe 1987 bzw. 2002), beurteilt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde das Verkehrsgutachten aktualisiert. Auf
der Basis verkehrlicher Anderungen sind die Gerausche aus dem StraRenverkehr erneut betrach-
tet worden (ADU cologne, Juli 2017). Dadurch, dass sich die Berechnungsvorschrift fir Schienen-
verkehrswege Schall 03 (Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen,
Schall 03) geéndert hat, waren auch hier die Gerdusche erneut zu betrachten. Die derzeit auf das
Untersuchungsgebiet dominant einwirkenden Larmimmissionen aus dem 6ffentlichen Verkehr
(StraRe, Schiene) waren zu berechnen und punktuell sowie flachig in Form von farbigen Larmkar-
ten darzustellen. Des Weiteren waren die Gewerbelarmemissionen, Parkverkehre und technischen
Einrichtungen und deren Auswirkungen auf innerhalb und au3erhalb des Plangebiets liegende
Nutzungen zu berechnen und zu beurteilen, sowie mogliche MalRnahmen zur Minimierung von Be-
eintrachtigungen vorzuschlagen.

Im Ergebnis wurden im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan die Larmpegelbereiche fiir
das Plangebiet neu berechnet und bestehende Larmfestsetzungen modifiziert. Die Festsetzung zur
geschlossenen Gebaudefront wird auf die Ml 1 bis Ml 6 beschréankt. Im SO 1 ist diese Festsetzung
nicht zwingend erforderlich. An den entsprechend im Plan gekennzeichneten Fassaden, an denen
keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm liegen diirfen, kénnen alternativ aktive Schallschutz-
mafnahmen eingesetzt werden, um die Beurteilungspegel zu mindern. Zudem wurde ein neuer
Gebaudekdrper eingerhrt, an dessen grenzstandiger Sudseite zum Gewerbegebiet hin keine zu
o6ffnenden Fenster zulassig sind.

Das aktualisierte Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Fir den StraRenverkehrslarm werden an den zur Zoobriicke nachstgelegenen Fassaden (inner-
halb GE) maximale Beurteilungspegel von 77 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts, entlang der Deutz-
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Mulheimer StrafRe (MI) maximale Beurteilungspegel von 69 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts erwar-
tet. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung im Inneren des Plangebietes (Ml 1, Ml 2, und Ml 3)
sind maximale Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu erwarten. Die Werte
der maf3geblichen DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden damit berschritten.
Die Untersuchung des Schienenverkehrslarms zeigt, dass maximale Beurteilungspegel von 59
dB(A) tags und 53 dB(A) nachts im MI zu erwarten sind. In den Bereichen, wo Wohnbebauung
zulassig ist, sind an den larmabgewandten Fassadenbereichen maximale Beurteilungspegel von
49 dB(A) tags beziehungsweise 45 dB(A) nachts zu erwarten. In Bezug auf Verkehrslarm zeigen
Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV, 64/54 dB(A)), welche
im vorliegenden Fall nicht Uberschritten werden, hilfweise dass die vorliegenden Immissionswerte
Wohnen nicht zwangslaufig ausschlief3en.

Die aufgrund der benachbarten Gewerbebetriebe im Mischgebiet zu erwartenden Beurteilungspe-
gel belaufen sich auf maximal 59 dB(A) tags beziehungsweise 51 dB(A) nachts. Die fur Mischge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts,
die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung heranzuziehen sind, werden tags eingehalten, im
Nachtzeitraum jedoch tberschritten. Die aufgrund des Schifffahrtsverkehrs im Plangebiet zu erwar-
tenden Larmimmissionen liegen bei maximal 37 dB(A), das heil3t unterhalb des fur Mischgebiete
geltenden Immissionsrichtwertes gemaf TA Larm in H6he von 45 dB(A) (nachts).

Die Stadtentwicklung in Mulheim wird in vielen Bereichen gepragt von der sozialvertraglichen Mo-
dernisierung von Altbauten und der Wohnumfeldverbesserung. Dabei missen insbesondere die
vielfaltigen Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Arbeiten geldst werden. Das enge Nebenei-
nander von historisch gewachsener Gewerbenutzung und Wohnen stellt auch im Plangeltungsbe-
reich ein Problem dar. Bestehende Nutzungskonflikte missen geregelt und kiinftig vermieden wer-
den. Ziel der Planung ist es, sowohl Planungssicherheit und Entwicklungschancen fir die Gewer-
bebetriebe als auch zumutbare Lebensbedingungen fiir die Bewohner zu erreichen. Die Situation
in Gemengelagen, wie hier in Milheim-Sid, wird vielfach dadurch gepragt, dass die Entwicklung
der Gewerbebetriebe bereits durch die vorhandene Wohnnutzung beschrankt ist. Trading-down-
Effekte wiederum verschlechtern die Wohnqualitat und fir die umliegende Wohnnutzung fehlen die
notwendigen Anreize. Deshalb ist es Aufgabe der Stadtsanierung und Stadtentwicklung, realisti-
sche Konzepte zur Quartiersentwicklung umzusetzen.

Vor diesem Hintergrund wurde auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung zu den zu er-
wartenden Larmemissionen und -immissionen ein umfassendes Schallschutzkonzept entwickelt,
das zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verschiedene Schallschutzmaf3-
nahmen vorsieht. Die vorliegende Planung ist dazu geeignet, die gewachsenen stadtebaulichen
Strukturen in diesem Raum zu erhalten und den Ortsteil attraktiver zu gestalten. Dariiber hinaus
tragt sie zur Wohnumfeldverbesserung und zur stadtebaulichen Aufwertung des historisch ge-
wachsenen Stadtteils Milheim bei.

Aktive LarmschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzwanden oder -wéllen sind im Plangebiet
sowohl aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht erwinscht als auch — unter Be-
ricksichtigung des vorhandenen, erhaltenswerten Bestandes — aus Platzmangel nicht realisierbar.
Aus den genannten Grunden und konstruktiven Zwangen (Windlasten, Korrosionsrisiken) wird auf
dem Zoobruckenzubringer von derartigen MalBhahmen des aktiven Schallschutzes abgesehen.

Wesentlicher Bestandteil des Larmschutzkonzeptes ist daher die Festsetzung konkreter Geb&ude-
konfigurationen am &uf3eren Rand des Plangebietes. Fur die Bebauung entlang der Deutz-
Mulheimer StrafRe sowie nordlich der Zoobriuicke/B 55a und dstlich der ICE-Trasse werden konkre-
te Gebaudehohen in Kombination mit Baulinien festgesetzt. Auf diese Weise kann sichergestellt
werden, dass die beabsichtigte Wohnnutzung in den Teilgebieten MI 1 — 3 des Mischgebietes ins-
besondere von den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen abgeschirmt wird
und die in diesem Bereich zu erwartenden Immissionen auf ein vertragliches Mal3 reduziert wer-
den. Zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor den LaArmemissionen, die von den kreativwirt-
schaftlichen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes ausgehen, ist dariber hinaus an der nérd-
lichen Grenze des Gewerbegebietes (GE) eine Schallschutzwand als Schallschutz zu errichten.
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Um diesen Schutz ausreichend sicherzustellen wird gemaf? § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass
Wohnnutzung im Plangeltungsbereich erst zuldssig ist, wenn zum Zeitpunkt der Aufnahme der
Wohnnutzung diese abschirmenden Baukdorper errichtet wurden. Die insoweit erforderlichen Ge-
baudekorper sind in der Planzeichnung mit den arabischen Ziffern (1) — @ gekennzeichnet. Um die
Larm abschirmende Wirkung zu wahren, sind die den 6ffentlichen Verkehrsflaichen beziehungs-
weise der ICE-Trasse gelegenen neu zu errichtenden Gebaudekdrper als geschlossene Front (ge-
schlossene Bauweise, Baulinie, ohne Offnungen) auszufiihren. Eine Ausnahme bildet das Ml 2;
hier ist das aktuelle Gebaudekonzept, das eine Unterbrechung der StralRenrandbebauung vorsieht,
aber im Larmgutachten bertcksichtigt worden. Die genannten Geb&ude missen wenigstens alle
mit geschlossener Fassade im Rohbau vorhanden sein. Der Gebaudekdrper 8| darf dartiber hinaus
in der suidlichen Gebaudefront keine Offnungen (6ffenbare Fenster) haben. Alle Schallschutzmaf-
nahmen sind dauerhaft zu erhalten.

Da die Gebaudekorper 3aj und [3bj aus Grunden des Schallschutzes nicht zwingend neu errichtet
werden missen, reichen insoweit die vorhandenen Gebaude aus. Eine Realisierung dieser Ge-
baude mit den im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehthen und einer durchgéngigen Stral3en-
front ist vor der Aufnahme der Wohnnutzung innerhalb der Teilgebiete Ml 1 — 3 des Mischgebietes
nicht geboten, sofern die vorhandenen Gebaude erhalten bleiben. Aus stadtebaulichen Grinden
soll allerdings langfristig eine geschlossene Gebaudekante entlang der Deutz-Milheimer Stral3e
entstehen.

Wohnen soll in den Fallen, in denen Werte von 70/60 dB(A) und mehr erreicht werden, nur zulas-
sig sein, soweit mindestens eine ruhige Fassadenseite gewahrleistet werden kann. Von einer ruhi-
gen Fassadenseite ist dann auszugehen, wenn und soweit in den einzelnen Geschossebenen die
fur Mischgebiete geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64/54 dB(A) tags/nachts
eingehalten werden. Zwar findet die 16. BImSchV unmittelbar nur auf den Bau oder die wesentli-
che Anderung von Straen und Schienenwegen Anwendung, vgl. § 1 Abs. 1 der 16. BImSchV. Bei
Einhaltung der in der 16. BImSchV genannten Werte kann allerdings davon ausgegangen werden,
dass eine vertragliche (Wohn-)Nutzung innerhalb des Mischgebietes mdglich ist.

Fur die entlang der Deutz-Mulheimer StralRe geplanten Gebaudekdrper kann dies durch den —im
Rahmen des abzuschlielenden ErschlieRungs- beziehungsweise stadtebaulichen Vertrages in
den Details verbindlich zu regelnden — Einsatz larmoptimierten Asphalts auf der Deutz-Mulheimer
Stralie sichergestellt werden. Hierdurch kénnen die von der Deutz-Milheimer Strafl3e auf das
Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen um 3 dB(A) reduziert werden. Dass der larmarme As-
phalt vor Aufnahme einer Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes zum Einsatz kommt, wird
durch eine bedingte Festsetzung im Bebauungsplan gewahrleistet.

Die rickwartigen Bereiche der Teilgebiete MI 1 und 2 des Mischgebietes sind nicht betroffen, da
sie durch die zwingend (im Rohbau) zu errichtenden Gebaudekérper an der Deutz-Mulheimer
Stral3e bereits effektiv abgeschirmt werden.

Fur den Gebaudekorper 3Jmuss der geforderte Nachweis nicht erbracht werden, da eine vertragli-
che Wohnnutzung insoweit durch den — im Rahmen des abzuschlieRenden ErschlieBungsvertra-
ges verbindlich zu regelnden — Einsatz larmoptimierten Asphalts auf der Deutz-Mulheimer Stral3e
sichergestellt werden kann (s.0.).

Um insbesondere die zulassige Wohnnutzung vor schadlichen Larmimmissionen zu schiitzen,
wurden fir alle Fassaden Larmpegelbereiche (IV bis VII) bei freier Schallausbreitung errechnet, die
im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und textlich festgesetzt werden. Bei der Realisierung
der Gebaude sind entsprechende SchallschutzmalRnahmen am Gebaude gemaf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Im Baugenehmigungsverfahren muss der schalltechni-
sche Nachweis zur Einhaltung der Werte nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau — er-
bracht werden. Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen ist im Einzelfall zulassig,
sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere
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Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 an einzelnen Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachge-
wiesen werden

Ferner wird geman § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass Wohnnutzung im Mischgebiet erst zu-
lassig ist, wenn an dem westlich der ICE-Trasse gelegenen Heizwerk Deutz (Gemarkung Deutz,
Flur 32, Flurstiick 231) Larmminderungsmalnahmen durchgefihrt wurden, die dazu fihren, dass
an der geplanten Wohnbebauung im Mischgebiet (Teilgebiete Ml 1 — MI 3) die Immissionsrichtwer-
te der TA Larm von 60 dB (A) tags beziehungsweise 45 dB(A) im Nachtzeitraum eingehalten wer-
den. Das Heizwerk Deutz ist lediglich als Reserve fur auRergewdhnliche Situationen (zum Beispiel
Stérungen der Fernwérmeleitung unter dem Rhein et cetera) bestimmt und arbeitet nicht im Dau-
erbetrieb. In der Regel ist das Heizwerk nur wenige Tage im Jahr in Betrieb. Nach der Schalltech-
nischen Untersuchung kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Anzahl der jahrlichen Be-
triebstage das Kriterium der TA Larm flir seltene Ereignisse nicht erflllt. Durch die vorgenannte
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass auch in den (seltenen) Féllen der jederzeit mdglichen
Inbetriebnahme des Heizwerkes Deutz eine vertragliche Wohnnutzung gewahrleistet ist. Durch
eine vertragliche Vereinbarung mit der RheinEnergie AG wird sicherstellt, dass entsprechend den
Vorgaben der TA Larm von dem westlich der ICE-Trasse gelegenen Heizwerk kein Schall ausgeht,
der am mafgeblichen Immissionsort 39 dB(A) Uberschreitet, sodass im Ergebnis davon ausge-
gangen werden kann, dass gesunde Wohnverhaltnisse auch unter diesem Gesichtspunkt gewahrt
sind.

Dartber hinaus wird fur den gesondert gekennzeichneten Bereich auf der sudlichen Seite der
PlanstralR3e sowie entlang der sudlichen Fassaden der Gebaudekoérper 4 und , sowie entlang der
westlichen Fassaden der Gebaudelﬁl(Ml 5) und Gebaude [Zl(MI 6) und entlang der westlichen
Fassaden des SO 1 festgesetzt, dass hier keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm geplant
werden dirfen. So sind zum Beispiel an diesen Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von Schlaf-
raumen, Kinderzimmern und Ruherdumen zulassig. Alternativ ist der Beurteilungspegel aus den
gewerblichen Nutzungen durch aktive SchallschutzmaRnahmen auf < 45 dB(A) vor den zu 6ffnen-
den Fenstern eines schutzwirdigen Raumes zu mindern. Auf diese Weise kénnen insbesondere
auch im Nachtzeitraum im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Damit wird si-
chergestellt, dass die von den vorhandenen Gewerbebetrieben (insbesondere die Kélnmesse so-
wie das Heizwerk Deutz) beziehungsweise kreativwirtschaftlichen Nutzungen innerhalb des Ge-
werbegebietes ausgehenden Emissionen beriicksichtigt sind.

Insgesamt findet im Rahmen des Larmschutzkonzeptes Bertcksichtigung, dass gerade im Plan-
geltungsbereich ein berechtigtes Interesse besteht, den vorhandenen Ortsteil weiterzuentwickeln.
Die beabsichtigte Baukdrperkonfiguration tragt zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden bei (vergleiche § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Ziel der Planung ist es zudem, die vor-
handene Infrastruktur im Stadtteil Milheim durch zusatzliche Bevolkerung zu stérken.

Im festgesetzten Gewerbegebiet (denkmalgeschitzte Gummifadenfabrik) sind nur wohnvertragli-
che Betriebe zulassig, so dass keine negativen gewerblichen Immissionen entstehen, die auf das
Plangebiet und seine Umgebung einwirken kénnten.

Mit der Realisierung des Planungskonzeptes wird grundsatzlich ein zusatzliches Verkehrsaufkom-
men ausgelost, das sich insbesondere auf die Deutz-Milheimer Stral3e und den Auenweg vertei-
len wird. Im rechtskraftigen Bebauungsplan und dem dazugehdérigen ErschlieBungsvertrag ist der
Einsatz eines larmoptimierten Asphalts auf der Deutz-Milheimer Stral3e vorgegeben, welcher die
Pegelerhdhungen aber ausreichend kompensiert. Diese MalRnahmen werden mit der 1. Anderung
fortgeflhrt. Die aktuelle Uberprifung der Verkehrssituation zur 1. Anderung des Bebauungsplans
hat aber im Vergleich zum Ergebnis im rechtskraftigen Bebauungsplan insgesamt keine Erhéhung
des Verkehrsautfkommens ergeben. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Erhéhung
der Immissionen durch den planbedingten Mehrverkehr nicht zu einer relevanten Anderung im Be-
reich der Wohnbebauung entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e fuhren wird.
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5.7 Luftglte

Zur Ermittlung und Bewertung der Luftqualitat wurde im rechtskraftigen Bebauungsplanverfahren
eine gutachterliche Untersuchung durch das Biro ANECO in Auftrag gegeben. Gegenstand der
Untersuchung zur Luftgite vom 29.03.2012 sind die fur das Prognosejahr 2020 zu erwartenden
Konzentrationen von Stickstoffdioxid (NO;) und Schwebstaub (PM-10) fir den Planfall und Nullfall
im Plangebiet. Ermittelt sind die zu erwartenden Luftschadstoffbelastungen an den an der Deutz-
Milheimer Stral3e gelegenen Immissionsorten 10 1 (Deutz-Milheimer StraBe 132) und 10 2
(Deutz-Mulheimer Stral3e 142). Beide Immissionsorte liegen in dem Bereich, fir den die hochsten
Konzentrationswerte ermittelt wurden.

Am 10 1 wird fur Stickstoffdioxid eine Jahreskenngrdfe flr das Prognosejahr von 42,2 ug/m? NO,
(Nullfall) bzw. 42,5 pg/m3® NO, (Planfall) ermittelt. Am IO 2 belaufen sich die errechneten Konzent-
rationswerte flur Stickstoffdioxid auf 40,4 ug/m? NO, (Nullfall) bzw. 39,3 ug/m?® NO, (Planfall). Der
Grenzwert der 39. BImSchV flr die Immissionsstundenmittelwerte (Kurzzeitwert flir NO;) von
Stickstoffdioxid in Hohe von 18 Uberschreitungen der 200 ug/m3-Schwelle der Jahresstundenmit-
telwerte werden im gesamten Plangebiet fur beide Prognosefélle sicher eingehalten.

Die Konzentrationswerte (Jahreskenngrof3e) fir Schwebstaub (PM-10) liegen am 1O 1 bei
35,4 pyg/m3 (Nullfall) beziehungsweise 35,9 ug/m3 PM-10 (Planfall) und am 10 2 bei 33,0 pg/m3
(PM-10) (Nullfall) beziehungsweise 32,1 ug/m3 (PM-10) (Planfall).

Insgesamt sind die errechneten Unterschiede in den Konzentrationswerten so gering, dass von
einer systematisch anderen Situation bei Betrachtung des Planfalls im Vergleich zum Nullfall nicht
ausgegangen werden kann. Die fur Schwebstaub (PM-10) ermittelten Konzentrationen liegen ins-
gesamt unterhalb des in der 39. BImSchV insoweit vorgesehenen Grenzwertes von 40,0 pg/m3.
Die am 10 1 ermittelten Stickstoffdioxidkonzentrationen Uberschreiten den in der 39. BImSchV vor-
gesehenen Grenzwert von 40,0 ug/ms3 (PM-10) demgegentber geringflgig.

In den Berechnungen wurde allerdings der positive Trend, der durch die Einrichtung der Umwelt-
zone und andere Luftreinhaltemalinahmen zu erwarten ist, noch nicht eingerechnet, sodass die in
der gutachterlichen Untersuchung ermittelten Konzentrationswerte eine obere Abschéatzung dar-
stellen und einem konservativen Betrachtungsansatz entsprechen. Angesichts der fortschreitenden
technischen Entwicklung insbesondere im Kraftfahrzeugsektor ist davon auszugehen, dass die
Grenzwerte der 39. BImSchV langfristig unterschritten werden. Ungeachtet dessen wird die Einhal-
tung der fur Luftschadstoffe geltenden Grenzwerte im Gebiet der Stadt KoIn durch Luftreinhalte-
maf3nahmen (Einrichtung der Umweltzonen et cetera) gewahrleistet.

Zur weiteren Verbesserung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes wird gemaR § 9 Absatz 1
Nummer 23 Buchstabe a BauGB festgesetzt, dass in Verbrennungsanlagen feste Brennstoffe so-
wie Abfélle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden durfen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden durch einen Fachgut-
achter (iMA cologne GmbH, Juli 2017) auf der Grundlage des 2012 erstellten Luftschadstoffgut-
achtens, aktualisierter gesetzlicher Rahmenbedingungen, der Fortschreibung des Handbuchs fir
Emissionsfaktoren des Stral3enverkehrs, aktueller Messdaten des Landesumweltamtes sowie ak-
tueller Verkehrsdaten eine Stellungnahme zu den zu erwartenden Luftschadstoffimmissionen er-
stellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die maximal zu erwartenden Jahresmittel-lmmissionen fiir NO,,
PM10 und PM2,5 im Bereich des Plangebietes (10 1) in allen Prognose-Fallen unterhalb der
Grenzwerte der 39. BImSchV von 40 ug/m? liegen. Dies gilt auch fiir den Kurzzeitwert von NO,.
Fur den Kurzzeitwert von PM10 ist dagegen mindestens punktuell von einer Uberschreitung des
Grenzwertes auszugehen. Die Uberschreitungshaufigkeit der 50 pg/ms3-Schwelle der Tagesmittel-
werte von PM10 liegt zumindest im Bereich des am héchsten belasteten Immissionsortes (sudliche
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Deutz-Miilheimer-Stral3e, 10 1) sowohl im Null- als auch im Planfall iber dem Grenzwert der
39.BImSchV von 35 Tagen/Jahr. Da der Grenzwert der Uberschreitungshaufigkeit der 50 pg/ms-
Schwelle der PM10-Tagesmittelwerte bereits im Nullfall Gberschritten wird, ist davon auszugehen,
dass die Uberschreitung des Grenzwertes nicht erstmalig auftritt. Die Uberschreitung kann also
nicht als planbedingt bewertet werden (siehe auch 9.2.4).

5.8 Grunfestsetzungen

Das Plangebiet ist heute nahezu vollstéandig befestigt. Der anstehende Boden erfillt daher keine
der im Bundesbodenschutzgesetz genannten natirlichen Funktionen. Die nattrliche Leistungsfa-
higkeit des Bodens, die eine belebte Bodenschicht und uneingeschrankten Luft- und Feuchtig-
keitsaustausch voraussetzt, ist seit Jahrzehnten nicht mehr gegeben. Der Eingriff ist bereits vollzo-
gen. Durch die Begriinung des Plangebietes (Baumpflanzungen, éffentliche Grinflachen, Tiefga-
ragen- und Dachbegriinung) wird ein attraktives Wohnumfeld geschaffen, dessen kleinklimatisch
wirksamer Vegetationsanteil gleichzeitig die mit der Verdichtung einhergehenden negativen Aus-
wirkungen auf das Kleinklima vermindert. Das Oberflachenwasser wird durch die deutliche Uber-
deckung der Tiefgaragen und Flachdécher mit Bodensubstrat zeitlich begrenzt zuriickgehalten.

In Umsetzung der Vorgaben des Rechtsrheinischen Entwicklungskonzeptes/Teilraum Nord sowie
der Ziele des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes "Rheinboulevard Milheim-Sid mit Griin-
zug Charlier" setzte der Ursprungs-Bebauungsplan im nérdlichen Bereich eine dffentliche Grinfla-
che (sog. "Griinzug Charlier") sowie eine weiter sidlich gelegene 6ffentliche Grinflache als Frei-
flache und Wegeverbindung zwischen den Teilgebieten Ml 1 und 2 des Mischgebietes fest. Diese
grunplanerischen Festsetzungen dienen der Reduzierung der befestigten Flachen, Erhdhung des
Grunanteils, indirekt auch der allgemeinen Standortaufwertung (Imageverbesserung) sowie der
Inwertsetzung von Grundstticken und damit der Unterstitzung von deren adaquater Wiedernut-
zung.

Der mit circa 50 m Breite und rd. 230 m Lange realisierte "Griinzug Charlier" in Héhe der ehemali-
gen Villa Charlier im vormaligen KHD-Werk verbindet einerseits die Stegerwald-Siedlung mit dem
Rhein und wertet andererseits die bisherigen Industrieflachen zwischen Deutz-Milheimer Stral3e
und Auenweg fur die anstehende Wiedernutzung mit gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungs-
und Wohnnutzungen auf. Innerhalb des geplanten Griinzuges sollen grof3ztigige Spielflachen her-
gestellt werden.

Durch die weiter sudlich verlaufende Grunverbindung, die als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage mit Spielplatz festgesetzt wird, werden zukinftig neue ful3laufige
Vernetzungen geschaffen, um bestehende Siedlungsdefizite zu reduzieren. Die Durchwegung der
Bahntrasse wird dauerhaft durch einen Gestattungsvertrag mit der Bahn gesichert.

Parallel zur Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde ein Griinordnungsplan erarbei-
tet, der die weiteren grinplanerischen Ziele des Bebauungsplans formuliert. In Umsetzung der
Empfehlungen des Griinordnungsplans sind zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
in den Teilgebieten MI 1 — 3 des Mischgebietes Flachdacher von Gebauden mit einer Dachneigung
von 0° — 10 ° extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Ebenso sind die Dachflachen von nicht
Uberbauten Tiefgaragen dauerhaft intensiv zu begriinen. Auch hierdurch soll eine mdglichst quali-
tatvolle Freiraumgestaltung sichergestellt werden.

In Erganzung dessen werden sowohl in den einzelnen Baugebieten als auch auf den privaten und
offentlichen Verkehrsflachen Baumpflanzungen festgesetzt, die Details werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der Griinordnungsplan tiberarbeitet. Die
wesentlichen Griinmaflinahmen aus dem Griinordnungsplan und dem Stadtebaulichen Vertrag
werden auf dieser Grundlage als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen und auf-
grund der stadtebaulichen Anpassungen notwendige Freiraummalnahmen tberprift. Dies betrifft
zum Beispiel erhaltenswerte Baume auf der Deutz-Mulheimer Stral3e, Neupflanzungen von Bau-
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men in den Planstraf3en, im Bereich privater Verkehrsflachen und privater nicht tiberbaubarer Frei-
flachen sowie Begriinungsmafinahmen im Bereich von dffentlichen und privaten Spiel- und Grin-
flachen.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Seit Kurzem steht der sowohl im Rechtsrheinischen Entwicklungskonzept verankerte als auch im
formlich festgesetzten Sanierungsgebiet "Rheinboulevard Mulheim-Sid mit Grinzug Charlier" und
im Ursprungsplan festgesetzte Griinzug Charlier zwischen Deutz-Milheimer Stra3e und Auenweg
der Allgemeinheit als offentliche Grinflache zur Verfligung. Auf dieser Flache hat die Rheinenergie
AG eine Zufahrt beziehungsweise Zuwegung zu ihrem Heizwerk Deutz, die durch entsprechende
Eintragungen im Grundbuch beziehungsweise Baulastenverzeichnis gesichert ist. Entsprechendes
gilt fur die parallel zur PlanstraRe zwischen Deutz-Milheimer Stral3e und Auenweg verlaufenden
Leitungstrassen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1. Diese sind in der Planzeich-
nung daher lediglich nachrichtlich dargestellt.

In den Teilgebieten Ml 4 — 6 des Mischgebietes sowie zwischen den Sondergebieten sind zuguns-
ten der Allgemeinheit Gehrechte festgesetzt worden, um eine Durchquerung des Plangebietes von
Norden nach Suden zukuinftig sicherzustellen. Zudem sollen zugunsten der Anlieger und Ver- be-
ziehungsweise Entsorgungstrager in gleichem Umfang Fahrrechte eingerdumt werden, um eine
Andienung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen, insbesondere eine Anlieferung der innerhalb
der Bahnbdgen (Ml 7 und SO 2) vorgesehenen Nutzungen zu ermdglichen ohne das Plangebiet,
das sich insbesondere durch eine qualitatvolle Freiraumgestaltung auszeichnen soll, vollstéandig fur
den Individualverkehr zu 6ffnen. Aus diesem Grund soll auch die zentrale Platzflache, wie bereits
unter Kap. 5.4.1 erlautert, nur eingeschrankt befahrbar sein.

Im Plangebiet insgesamt sind die Versorgungsleitungen unterirdisch zu fihren, um den Freiraum
von Elementen freizuhalten, die die Gestaltung storen.

5.10 Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plan-
gebiet getroffen. Neben dem Erscheinungsbild von Gebauden beeinflussen Werbeanlagen das
Ortsbhild, weil sie im Hinblick auf eine starke Auffalligkeit gestaltet werden. Um das heute harmoni-
sche Ortsbild nicht durch Werbeanlagen libermaRig zu beeinflussen, werden im Bebauungsplan
Regelungen getroffen, die einen Rahmen zur Vermeidung negativer stadtgestalterischer Einflisse
festlegen, aber gleichzeitig den Erfordernissen der Gewerbebetriebe zur AuRendarstellung Rech-
nung tragen.

Werbeanlagen sind im Plangeltungsbereich daher nur am Gebaude, also nicht als freistehende
Werbeanlagen zuldssig. Die Grolie der Werbeanlagen ist auf eine maximale Héhe von 2,50 m und
eine zusammenhangende Flache von 30 m2 je Gebaudeseite beschrankt. Die genehmigte Wand-
héhe von Gebauden darf zur Wahrung durchgehender Traufkanten/Attikahohen nicht tberschritten
werden. Ebenso sind Werbeanlagen auf Dachflachen unzulassig. Zur Konkretisierung des Begriffs
der Wandhohe wird auf die bauordnungsrechtliche Legaldefinition des § 6 Absatz 4 S. 2 BauO
NRW Bezug genommen.

An Gebaudefronten entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e sind Werbeanlagen zur Vermeidung ne-
gativer stadtgestalterischer Einflisse nur bis zur Deckenoberkante des zweiten Vollgeschosses
zulassig. Den Erfordernissen der Gewerbetreibenden zur Au3endarstellung wird damit hinreichend
Rechnung getragen.

6 Artenschutz

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen des Ur-
sprungs-Planaufstellungsverfahrens eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung erarbeitet. Das
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Untersuchungsgebiet der Voruntersuchung umfasst neben dem Plangebiet auch das Gebiet des
sich westlich der ICE-Trasse anschlieRenden sogenannten "Euroforum West".

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten im Rahmen der Voruntersuchung insgesamt neun
Nachweise der Zwergfledermaus festgestellt werden. Nachweise von Kot und Nahrungsresten in
und an Gebauden blieben aus. Um die Villa Charlier im Nordosten des Plangebietes befindet sich
ein Gartenbereich mit alteren Kastanien, Robinien, Weiden und Linden, die mit kleineren Hohlen,
Astlochern und tieferen Rindenspalten potentielle Sommer- und Zwischenquartiere fir einige Fle-
dermausarten bieten. Das Vorhandensein von Horsten konnte nicht festgestellt werden.

Unter Zugrundelegung dieses Befundes wurden im Rahmen der Voruntersuchung insgesamt
sechs planungsrelevante, besonders und streng geschitzte Arten (Zwergfledermaus (einzige er-
fasste Art), Braunes Langohr, GroRRer Abendsegler, Wasserfledermaus, Zweifarbfledermaus, Klei-
ne Bartfledermaus) betrachtet.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Verwirklichung der Verbotstatbestande des § 44 Ab-

satz 1 Nummer 1 und Nummer 3 BNatSchG bei Umsetzung der empfohlenen Vermeidungsmaf3-
nahmen weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Soweit eine Beeintrachtigung wild lebender
Tiere unvermeidbar ist, kann ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Absatz 1 Nummer 1 und
Nummer 3 BNatSchG mit gro3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aufgrund der Okologie und Verbreitung
der Arten sowie den strukturellen Gegebenheiten des Untersuchungsgebietes und des Umlandes
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann, vergleiche § 44 Absatz 5 BNatSchG.
Alle Arten bendétigen als Quartierstandorte Gebaude oder Baumhdghlen, die in der Umgebung reich-
lich vorhanden sind.

Ebenso kann eine erhebliche Stdérung der untersuchten Arten gemaf § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG unter Berlcksichtigung der empfohlenen Vermeidungsmafinahmen voraussichtlich
vermieden werden. Fir die Zwergfledermaus als individuenreichste Art im Stadtgebiet kann bei
einer Stérung von aktuell neun Nachweisen von einer Verschlechterung des Erhaltungszustands
der lokalen Population nicht ausgegangen werden. Die Art ist hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche
flexibel und wird geeignete Quartiere im Umland besetzen. Fir alle weiteren Arten, die im Untersu-
chungsgebiet nicht erfasst wurden, deren Anwesenheit jedoch grundsatzlich méglich ist, sind die
Ergebnisse einer 6kologischen Baubetreuung abzuwarten. Lassen sich keine oder nur sehr wenige
Individuen finden, wovon aufgrund des Untersuchungsergebnisses der Voruntersuchung auszuge-
hen ist, stellen sich keine erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ein. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Jagdhabitat kann fur alle ange-
nommenen Arten aufgrund der flachigen Versiegelung und der damit einhergehenden Insektenar-
mut als nicht populationsrelevant eingeschatzt werden. "Bessere" Jagdhabitate stehen im unmit-
telbaren Umfeld ausreichend zur Verfligung.

Die Durchfiihrung der empfohlenen Vermeidungsmaflnahmen (6kologische Baubegleitung, Ro-
dung von Baumen und Geblschen nur wahrend der Winterzeit) wird im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages abgesichert werden. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)
sind aus artenschutzrechtlicher Sicht zur Erhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht erforderlich.

Weiterfuhrende artenschutzrechtliche Untersuchungen — ASP 1l — sind im Rahmen von geplanten
RickbaumalRnahmen vom Biro fiir Faunistik Dipl.-Biol. M. Héller im Januar 2016 und Friih-
jahr/'Sommer 2017 erfolgt, die die oben genannte artenschutzrechtliche Bewertung bestétigte. Da-
raus resultierende MalRhahmen flr Mauersegler und Fledermause wurden zwischenzeitlich um-
gesetzt (vgl. 9.2.1.1). Weitergehende Untersuchungen im Rahmen der 1. Anderung sind daher
nicht erforderlich.
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7 Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig befestigt. Entsprechend der zusammenfassenden Bewer-
tung der Bodenuntersuchungen fir das Plangebiet bilden bis zu 9 m méchtige Auffullungsboéden
den unmittelbaren Untergrund im Plangebiet. Die Auffiillungsbdden setzen sich tberwiegend aus
Bodenaushub und Bauschutt in unterschiedlichen Mengenanteilen zusammen. Unterhalb der Auf-
fullungen befinden sich die sandig-kiesige Ablagerungen der Niederterrasse des Rheins mit einer
Machtigkeit von circa 20 m.

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der massiven Auffiillungen und des sehr hohen Versiege-
lungsgrades im Plangebiet dementsprechend bereits stark anthropogen vorbelastet. Bei Umset-
zung des Bebauungsplanes kann der Versiegelungsgrad im Plangebiet trotz der gewahlten effi-
zienten Flachennutzung und der benétigten Tiefgaragen deutlich reduziert werden. Im Bereich der
zukunftigen Griinztiige kommt es auf circa 1,0 ha (10% der Plangebietsflache) zu Veranderungen
der Oberflachen. Die Anderung der Befestigung von Flachen fiihrt zu einer VergréRerung der offe-
nen Bodenflachen und somit zu einer langfristigen Bodenverbesserung und Aufwertung der Bo-
denfunktion.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Altlastenverdachtsflache 90124 ausgewiesen. Die Feststoffun-
tersuchungen der gewonnenen Bodenproben aus dem Plangebiet erbrachten in der Mehrzahl der
Proben jedoch unaufféllige Gehalte. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Auf-
fullungsbdden mehrheitlich aufgenommen. Diese weisen in Teilbereichen erhdhte Schadstoffge-
halte auf und werden im Rahmen der Baumal3nahmen entsorgt beziehungsweise kénnen in ver-
siegelten Gelandebereichen verbleiben. Somit ergibt sich nach Abschluss der BaumalRnahmen
eine weitestgehend sanierte Gelandesituation, die keinen weiteren Sanierungsbedarf erkennen
lasst. Unter Berucksichtigung aller Untersuchungsergebnisse ergeben sich keine Restriktionen im
Hinblick auf die geplanten Neunutzungen. Demnach ist nach Abschluss der Umnutzungen, unab-
hangig von der jeweiligen Nutzung (Gewerbe, Biro, Griinflichen usw.), von "gesunden Verhaltnis-
sen" fur Bewohner und Beschétftigte auf dem Gelande auszugehen.

Eine Uberpriifung der Untersuchungsergebnisse soll im Vorfeld der BaumaRnahmen erfolgen. Die
Details sollen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

8 Storfallbetrieb/Gefahrgutanlegestelle

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass von schweren Unféllen im Sinne des Arti-
kel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorge-
rufene Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Hie-
raus folgt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen darauf zu achten ist, dass angemessene
Abstéande zwischen den Betriebsbereichen und den schutzbedurftigen Nutzungen eingehalten
werden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Betrieb der Firma Penox GmbH. Die Stérfallverord-
nung (12. BImSchV) weist flr Betriebe, die bestimmte giftige, atzende, explosionsgeféhrliche und
leich-fliichtige Stoffe in groReren Mengen produzieren oder verwenden sogenannte Achtungsab-
stande zu sensiblen Gebieten (Wohnen, Kliniken, Kindertagesstatten et cetera) aus. Diese Ab-
stéande sollen verhindern, dass bei Storféllen durch Explosionen, Brande, austretende Gase et
cetera. Anwohner oder Passanten aulRerhalb der Stérfallbetriebe zu Schaden kommen. Aufgrund
der vorgehaltenen Bleimenge unterliegt die Firma Penox der Storfallverordnung (12. BImSchV).
Das von der Firma Penox hergestellte und verarbeitete Bleioxid ist umwelttoxisch und wirkt auf
Menschen bei langerer Exposition und in hohen Dosen gesundheitsgefahrdend. Es liegt im Betrieb
staubférmig vor und ist weder leichtfliichtig noch explosionsgefahrlich. Ein Storfall ist lediglich in
der Form denkbar, dass durch das Versagen einer Filteranlage und dem gleichzeitigen Versagen
der fur diesen Storfall vorgesehenen Verriegelungsanlage kurzzeitig mehr Blei aus dem Betrieb
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emittiert wird als beim Normalbetrieb. In diesem Fall wirden Anwohner und Berufstatige im unmit-
telbaren Nahbereich aufgefordert, in geschlossenen Raumen zu bleiben und Fenster und Tiren
geschlossen zu halten. Entsprechend wird fir Blei verarbeitende Betriebe wie die Firma Penox
kein Achtungsabstand vorgegeben.

Aufgrund der bereits bestehenden Gemengelage findet der Trennungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG sowie der oben genannten Seveso-II Richtlinie zudem vorliegend keine strikte Anwendung.
Das bereits bestehende Nebeneinander von Wohnnutzungen und gewerblich-industrieller Nutzun-
gen ist historisch gewachsen und findet sich an vielen Stellen der Deutz-Mulheimer Stral3e wieder.
Aufgrund des bestehenden Nebeneinanders von vorhandenen Wohnnutzungen und gewerblich-
industrieller Nutzung wird die Firma Penox in ihren Betriebsvorgdngen durch die Neuplanung von
Wohnungsbau nicht weiter eingeschrankt, da diese in deutlich gré3erer Entfernung zur Firma liegt
(ca. 500 m) als die vorhandene Wohnnutzung. Dies gilt Ubrigens auch fir eine neue Nutzung des
heutigen Betriebsgelandes der Firma Penox, sollte diese eines Tages geschlossen werden.

Im Nordbereich der Westmole des Milheimer Hafens sind zudem Anlegestellen fiir Gefahrgut-
transportschiffe (sogenannte Ein- beziehungsweise Zwei-Kegel-Schiffe) eingerichtet. Der nach
dem Europaischen Ubereinkommen vom 26. Mai 2000 uber die internationale Beférderung von
gefahrlichen Gitern auf Binnenwasserstrafen (ADN 2013, Abschnitt 7) vorgesehene Abstand zur
geschlossenen Wohnbebauung von 300 m wird eingehalten.

9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren der ersten Anderung wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Ab-
satz 4 BauGB fiir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht gemar § 2a BauGB dargestellt.

9.1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs 69460/07 "Euroforum Nord", 1. Anderung in KoIn-
Mdilheim hat zum Ziel, ein circa 9,6 ha gro3es Gebiet fir Wohnnutzung, Ansiedlung von kreativen
Dienstleistungen und nicht storendem Gewerbe sowie Einzelhandelsnutzungen zu entwickeln. Aus-
fuhrlich sind die Inhalte des Bebauungsplanes in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 4)
beschrieben. Die vorgenannten Nutzungsziele basieren auf den Nutzungsvorgaben des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans 69460/07 "Euroforum Nord" in KéIn-Milheim mit einem Plangebiet von circa
10,1 ha. Im Rahmen weiterer Detailplanungen und eines in 2014 durchgefuhrten Qualifizierungs-
verfahrens (Mehrfachbeauftragung) haben sich zwischenzeitlich Anderungen im Vergleich zum ur-
springlichen Konzept ergeben. Das hieraus resultierende Gesamtkonzept erfordert an mehreren
Stellen Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes, die im Rahmen der 1. Anderung
durchgefuhrt werden. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene offentliche Griinflache
nordwestlich der Eisenbahn-Trasse (ICE) wie auch der nérdlich der Bahntrasse gelegene Teilab-
schnitt der Planstral3e A zwischen Auenweg und Deutz-Mulheimer Stral3e befinden sich nicht mehr
im Geltungsbereich der 1. Anderung. Fiir diese Teilbereiche notwendige Anpassungen und Uber-
planungen erfolgen im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans — Arbeitstitel "Euroforum West" in KéIn-Mulheim.

Im Rahmen der ersten Anderung sollen Anderungen beziehungsweise Anpassungen in den Bau-
gebieten MI 1 bis Ml 7, dem Sondergebiet SO 1, dem Gewerbegebiet GE wie auch im Bereich der
Flache fir Gemeinbedarf (Kindertageseinrichtung) erfolgen. Aufgrund der Optimierung von Fla-
chenausnutzungen sind den Baugebiete MI 7 und SO 2 ebenfalls Anpassungen geplant.

Das Plangebiet stellte sich vor Inkrafttreten des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans tberwie-
gend als Industriebrache dar. Lediglich der stidwestliche Bereich des Gebietes unterliegt einer
kinstlerischen und gewerblichen Nutzung.
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Grundlage fiir die Bewertung der Umweltbelange der 1. Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs
69460/07 ,Euroforum Nord“ sind die zulassigen Nutzungsvorgaben und Flachenauspragungen, die
nach derzeit rechtskraftigem Bebauungsplan 69460/07 vom 15. April 2015 festgesetzt und zul&ssig
sind.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um die westlich der
Bahntrasse liegenden Planstra3en reduziert — diese sollen im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Euroforum West" Uberplant werden. Das Plangebiet wurde im Sidwesten er-
weitert, um die Messeallee Nord mit dem geplanten Kreisverkehr planungsrechtlich zu sichern.

9.1.2 Bedarf an Grund und Boden (einschliel3lich der Flachen unter Bahnbtgen)

Mischgebiet MI 1 — 7 37 303 m2
Gewerbe GE 10 157 m?
Sondergebiet SO 1 und 2 10 032 m2
Verkehrsflachen privat + offentlich 24 964 m2
Flache fur Gemeinbedarf 2715 m?
Offentliche Griinflachen einschlieRlich Spielflachen 10 998 m?
Summe 96 169 m?

9.1.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde gelegt, die flr die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind.

Darlber hinaus wird die Baumschutzsatzung der Stadt Koln berticksichtigt.
Die Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern néher beschrieben.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete: Es befinden
sich keine Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplangebietes.

Landschaftsplan: Fur das Gebiet trifft der Landschaftsplan keine Festsetzungen.

Biologische Vielfalt: Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Plangebietes
ist die Artenvielfalt kaum ausgepragt.

o Eingriff/ Ausgleich: Das Plangebiet unterliegt aufgrund der vorhandenen Bebauung und
Versiegelung nicht der Ausgleichspflicht. Vermeidungs- und Minimierungsgrundsétze wer-
den in der Planung berucksichtigt.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.

o Grundwasser: Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans bezogen auf das Plan-
gebiet der ersten Bebauungsplandnderung ist zu circa 80 % versiegelt. Der Anteil an befes-
tigten Flachen im Geltungsbereich der ersten Anderung wird bei Umsetzung ebenfalls ca.
80 % betragen. Durch die geplanten Entsiegelungen im Zusammenhang mit der Bodensa-
nierung ist eine geringe Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten und es
kommt somit zu einer Verbesserung der Grundwassersituation.

o Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtes liegen fiir das Plangebiet — mit Ausnahme des Luftreinhaltesplanes, hier
Umweltzone — nicht vor.

o Magnetfeldbelastung: Eine mittig im Plangebiet vorhandene Trafostation wurde aul3er Be-
trieb genommen.
) Explosionsgefahr: Das Bebauungsplangebiet der ersten Anderung liegt lediglich mit einer

Teilflache des Grinzugs Charlier in der Schutzzonengrenze fir Gefahrschiffe mit 2 blauen
Kegeln des Milheimer Hafens.
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B) Nicht erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange

Pflanzen: Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans wie auch der Geltungsbe-
reich der ersten Anderung sind bezogen auf den Geltungsbereich der ersten Anderung fast
zu 81 % mit befestigten Flachen belegt. Es befinden sich derzeit in der Ortlichkeit keine
hochwertigen Vegetationsbesténde im Plangebiet. Bei Umsetzung der zuldssigen Nut-
zungs- und Flachenausgestaltung des rechtskraftigen Bebauungsplans wirde sich ein
Uberwiegend mit Baumen begriintes Quartier entwickeln. Neue Entwicklungsflachen fir
Vegetation bieten die zwei das Plangebiet von Ost nach West durchziehende Grunflachen
in gartnerischer Auspragung. Bei Umsetzung der Planung der 1. Anderung wiirden ver-
gleichbare Vegetationsstrukturen im Plangebiet anzutreffen sein. Die Baumschutzsatzung
der Stadt Koln ist im Plangebiet anzuwenden.

Wasserschutzzonenverordnung: Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzonenverord-
nung.

Abwasser: Es ist vorgesehen, das unbelastete Niederschlagswasser tber einen vorhande-
nen Rheinauslasskanal in den Rhein zu leiten. . Im Hochwasserfall wird der Rheinauslass
geschlossen und das Niederschlagswasser wird in den Mischwasserkanal in der Deutz-
Mulheimer Strafe umgeleitet. Das Schmutzwasser soll in den vorhandenen Sammler der
StEB in der Deutz-Miilheimer StraRe eingeleitet werden. Durch eine Anderung der Grund-
flachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) in den Baugebieten im Plangebiet der
ersten Bebauungsplananderung erhoht sich die bauliche Nutzung und somit der Schmutz-
wasseranfall. Die Erhéhung hat nur geringen Einfluss auf die Hydraulik der Kanéle. Eine
Ableitung Uber die neu zu erstellenden Mischwasserkandle wie auch Uber die direkten An-
schlussleitungen an den bestehenden Kanal in der Deutz-Mulheimer Stral3e ist gesichert.
Klima, Kaltluft / Ventilation: Das Stadtklima wird bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans eine geringfiigige Verbesserung durch den erhéhten Anteil an Grinflachen im
Plangebiet und durch die zwei neu anzulegenden Griinztge (Grinzug Charlier und Griin-
zug Mitte) gegentiiber der ehemaligen industriellen Nutzung im Plangebiet erhalten.

Im Zuge der ersten Bebauungsplananderung erfolgt durch Nutzungsoptimierung in einigen
Baugebieten die Ausweisung einer hdheren baulichen Dichte. Von der grundsatzlichen
Zielsetzung einer intensiven Begrunung wird nicht abgewichen. Die Umsetzung der beiden
Grinzuge im Plangebiet wird durch Festsetzung planungsrechtlich gesichert. Die geplanten
Baumpflanzungen tragen zu einer Verbesserung des Klimaschutzes bei. Gemalf der vor-
liegenden Planungshinweiskarte zum Umgang mit den Klimawandelfolgen, hier: sommerli-
che Erwarmung, liegt das Plangebiet im Bereich einer teilweise hohen Warmebelastung.
Erneuerbare Energien / Energieeffizienz: Eine passiv-solare Uberpriifung der zukiinftigen
Wohnbebauung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht. Im Rah-
men des in 2014/2015 durchgefuhrten Werkstattverfahrens und weiterfuhrender Qualifizie-
rungsverfahren wurden keine weiteren Untersuchungen beziiglich einer passiv solaren Be-
wertung durchgefuhrt. Im Bebauungsplanentwurf ist die Festsetzung von weiteren Mal3-
nahmen zur Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien nicht vorgesehen.
Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern: Die geplante Kanalplanung (Abwasser) stellt sicher, dass keine
schadlichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung der ersten Bebauungs-
plananderung entstehen; weitere Regelungen im Rahmen der Bebauungsplan-Ebene sind
nicht vorgesehen.

Erschitterungen: Durch den Zugverkehr auf der ICE-Trasse sind keine erheblichen Er-
schitterungen der angrenzenden Bereiche bekannt.

Bodendenkmaéler: Aussagen zu Bodendenkmaélern liegen fir das Plangebiet nicht vor.
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C) Erheblich durch die Planung betroffene Umweltbelange
9.2.1 Natur und Landschaft

9.2.1.1 Tiere (BauGB 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW
Bestand:

Eine Erfassung von Tierarten im Plangebiet des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans 69460/07
Euroforum Nord in Kéln-Mulheim sowie in den angrenzenden Bereichen fand 2008 durch einen
Diplom-Biologen statt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen vor Ort wurde festgelegt, dass die
Gruppe der Flederm&use, Turmfalken sowie die Schleiereule als planungsrelevante Arten betrach-
tet werden. Es konnten neun Nachweise der Zwergfledermaus mittels Detektor festgestellt werden.
Die Tiere wurden teilweise mehrfach und Uber einen langeren Zeitraum jagend an Gebaudestruk-
turen erfasst, bei anderen verblieb es bei einmaligen Kontakten. Nachweise von Kot oder Nah-
rungsresten in und an den Geb&auden blieben aus. Es konnten keine Hinweise auf die Anwesenheit
von Turmfalke und Schleiereule im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Um die Villa Charlier
im Nordosten des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Gartenbereich mit alteren Kastanien,
Robinien, Weiden und Linden. Horste waren hier nicht vorhanden, die alten Baume bieten jedoch
mit kleineren Hohlen, Astléchern und tieferen Rindenspalten (besonders Robinie) potenzielle
Sommer- und Zwischenquatrtiere fur einige Fledermausarten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit einhergehenden geringen Strukturvielfalt
ist das Plangebiet fiir Vogel, Insekten und Kleinsaduger Gberwiegend als geringwertiger Lebens-
raum einzustufen. Der Bereich um die Villa Charlier mit seinem alten Baumbestand dient voraus-
sichtlich Siedlungsfolgern als Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum.

Im Zuge von geplanten RiickbaumaRnahmen an Bestandsgebauden innerhalb des Geltungsbe-
reichs des rechtskréaftigen Bebauungsplans wurden weiterfihrende artenschutzrechtliche Untersu-
chungen hinsichtlich planungsrelevanter Arten vorrangig zu Feldermause und Gebaudebritern
durch eine Dipl.- Biologin im Januar 2016 sowie erganzende Untersuchungen im August 2016 und
in der ersten Jahreshalfte 2017 durchgefuhrt. Die Untersuchungsergebnisse bestatigen die aus
2008 vorliegende artenschutzrechtliche Einschéatzung.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Als Status Quo ist die zulassige Flachen- und Nutzungspragung des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans zu bewerten. Die Anlage von offentlichen Griinflachen sowie Baumpflanzungen im Bereich
offentlicher und privater Verkehrs- und Platzflachen sind als stadtisch gepragte Biotopstrukturen zu
charakterisieren.

Aufgrund der zulassigen intensiven Nutzung des Plangebietes bietet das Plangebiet Gberwiegend
Siedlungsfolgern Nahrungs- und Lebensraum.

Der Gebietscharakter bleibt bei den geplanten Nutzungen der ersten Anderung zukiinftig erhalten.
Offentliche Griinflachen mit Spielflachen und Aufenthaltsangeboten im Freien sowie baumbestan-
dene offentliche Verkehrsflachen und Platze bieten weiterhin Siedlungsfolgern Nahrungs- und Le-
bensraum.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten sowie flir den als Brutvogel erfassten
Mauersegler bedeutet der Umbau beziehungsweise Abriss der vorhandenen Gebaude einen Ver-
lust von Quartiersmaoglichkeiten.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen:
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten auf individueller- sowie popula-
tionsbezogener Ebene sind folgende MalRnahmen zu treffen:
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e Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung haben kurz vor Beginn der Bau- beziehungs-
weise Abrissarbeiten ein oder zwei vollflachige Kontrollen zu erfolgen. Regelungen hierzu wer-
den im Rahmen der Abrissgenehmigung getroffen. Sollten Tiere erfasst werden, ist unter Um-
standen ein temporéarer Baustopp anzuordnen beziehungsweise die Sachlage neu zu bewer-
ten. Verbotstatbestdnde gemal 8§ 44 BNatschG kdnnen somit vermieden werden.

e Die Féllung und Rodung von Bdumen und Gebiischen ist wahrend der Winterzeit durchzufiih-
ren. Da keine gréReren Baumhohlen als potenzielle Winterquartiere fur Flederméause zur Ver-
fugung stehen, kann somit eine Stérung beziehungsweise To6tung von Individuen in Sommer-
und Zwischenquartieren vermieden werden. Gleichzeitig wird die Tétung von Vogelarten wah-
rend der Brut- beziehungsweise Aufzuchtzeit verhindert.

e Als vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) fir den Gebauderickbau erfolgte
innerhalb des Bebauungsplangebietes die Anbringung von Ersatzbrutméglichkeiten in Form
von Fledermauskasten (Sommer 2016, 10 Stuck an Gebaude 8, Deutz-Mulheimer-Str. 127-
129) und Mauerseglerkasten (Februar 2017, 10 Stlick an Gebéaude 8, Deutz-Mulheimer-Str.
127-129).

Bewertung:
Aufgrund der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan definierten intensiv genutzten Griin- und

Freirdume entwickeln sich Biotopstrukturen, die Tieren einen Uberwiegend geringwertigen Lebens-
raum bieten. Durch die erste Anderung erfolgt keine maRgebliche Veranderung der griinplaneri-
schen Entwicklung wie sie der rechtskraftige Bebauungsplan definiert. Tiere, die als Siedlungsfol-
ger zu charakterisieren sind, werden die sich zukinftig entwickelnden Biotopstrukturen als Nah-
rungs- und Lebensraum nutzen.

Das Vorhandensein von Flederméusen in den bestehenden Gebauden wie auch das Brutvorkom-
men des Mauerseglers wurde festgestellt und ist bei Umsetzung der Baumaflinahmen zu bertick-
sichtigen. Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatschG werden bei Umsetzung der Planung unter
Einhaltung der vorgegebenen Vermeidungs— und Ausgleichsmaflinahmen nicht ausgelost.

9.2.2 Landschaft/Ortsbild (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand:

Die alten, zum Teil denkmalgeschiitzten Hallen sowie die randlich zur Deutz-Mulheimer Stral3e hin
gelegenen Birogebéaude pragen optisch das Geldnde des rechtskraftigen Bebauungsplans. Das
Plangebiet ist aktuell grof3flachig versiegelt und aufgrund der Randbebauung sowie der das Ge-
lande zur Deutz-Milheimer Straf3e und zum Auenweg hin abgrenzenden Mauern kaum einsehbar.
Im stidwestlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich ein dreigeschossiger Backsteinbau, der
fur Kinstlerateliers durch den Verein KunstWerk genutzt wird. Angrenzend an das KunstWerk ha-
ben sich verschiedene Kleinunternehmen wie eine Wascherei, ein Fahrradladen und eine Auto-
werkstatt angesiedelt. Zur Deutz-Mulheimer Stral3e hin befinden sich in den sudlich gelegenen
Gebauden noch vereinzelte Buros. Nordlich der ICE-Trasse befindet sich die leer stehende "Villa
Charlier”, die von einem Gelande mit teilweise altem Baumbestand umgeben ist.

Das Umfeld des Plangebietes ist von der Innenstadtlage gepragt. Folgende Nutzungen grenzen an
das Plangebiet an:

- westlich die Zoobrlicke und der Messestandort,

- nordlich die ICE-Trasse und dahinter liegend die Industriebrache des geplanten Euroforum
West,

- Ostlich die Deutz-Mulheimer Strafl3e und dahinter liegend die Stegerwald-Siedlung,

- die Planstral3e A schliel3t westlich an den Auenweg an, gleiches gilt fir die zwei geplanten
Grunzuge.
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Prognose (Plan/Nullvariante):

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Durch die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes entsteht ein neues gemischtes Stadt-
guartier. Die vorhandenen denkmalgeschitzten Industriebauten werden einer Nutzung zugefihrt
und sollen sich stimmig in das planerische Gesamtkonzept einfiigen. An der Zoobrucke sollen zu
dem bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude des KunstWerks Neubauten fiir Biro- und
Dienstleistungen sowie Parken entstehen. Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt zudem eine 5-
geschossige Wohnbebauung (ca. 350 Wohneinheiten) zur Deutz-Mulheimer Straf3e hin fest. Er-
ganzend ist Einzelhandel im Plangebiet vorgesehen sowie die Errichtung einer Kindertagesstatte
im Bereich der Villa Charlier. Eine neue Verbindungsstral3e (Planstral3e A) entsteht zwischen dem
Auenweg und der Deutz-Milheimer Straf3e. Weiterhin ist die Schaffung zweier Griinziige von der
Deutz-Milheimer Straf3e zum Auenweg planungsrechtlich gesichert.

Bebauungsplan 1. Anderung:

Im Rahmen weiterer Detailplanungen sowie Qualifizierungsverfahren (Mehrfachbeauftragungen)
fur Baugebiete innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans haben sich zwischenzeitlich durch
die Konkretisierung des stadtebaulichen Konzepts Anderungen im Vergleich zum urspriinglichen
Planungskonzept ergeben, die im Zuge der ersten Anderung planungsrechtlich gesichert werden
sollen.

Das hieraus entstandene Gesamtkonzept erfordert an mehreren Stellen Anpassungen der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, die im Rahmen dieser 1. Anderung durchgefihrt werden sollen.
An der grundsatzlichen Konzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird weiterhin festgehal-
ten.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, den urbanen Charakter des neu entstehenden
Quartiers weiter zu starken, dem Wohnraumbedarf der Stadt Koln zu entsprechen, die gewerbliche
Nutzung zu optimieren, die Freiraumqualitaten zu erhéhen und die Stadtraume auch in Bezug auf
die vorhandene Gebaudesubstanz zu klaren. Das Wohnangebot erhéht sich um ca. 110 Wohnein-
heiten auf ca. 460 Wohneinheiten. Durch raumliche Optimierung von Gebaudezuordnungen wird
auch kinftig die Erlebbarkeit des 6ffentlichen Griinzugs im Quartier sowie des Griinzugs Charlier
als Park- und Spielflachen auch kinftig planungsrechtlich gesichert. Gestaltete Platze unterschied-
licher Auspréagung stellen Verbindungspunkte fur fuBlaufige Verbindungen innerhalb des Plange-
bietes dar. Baumpflanzungen auf Platzen, entlang von ErschlieBungsachsen und innerhalb der
offentlichen Grinflachen bestimmten kiinftig einen durchgrinten Stadtraum.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Durch einen parallel zum Bebauungsplan aufgestellten Grinordnungsplan (fswla 2017) finden die
grunordnerischen Belange bei der Planung besondere Berticksichtigung. Im Plangebiet ist die An-
lage von grof3ztigigen urbanen Platzen vorgesehen. Die geplante Wohnbebauung soll durch eine
ansprechende Begrunung Aufenthaltsqualitaten flr die zukinftigen Bewohner sichern. Zwei neue
Griunzuge (Grunzug Mitte und Grunzug Charlier) werden als Ost-West Verbindung hergestellt und
sichern zuséatzlich eine gute Eingriinung des Euroforum Nord. Entlang der Deutz-Mulheimer Stral3e
und der neu anzulegenden Planstral3e sind stralienbegleitende Baumpflanzungen vorgesehen.
Eine gute Einbindung des Bebauungsplangebietes der 1. Anderung in die stadtische Umgebung
wird auch durch die Berticksichtigung der Bestandshéhen der umliegenden Gebaude und der ge-
stalterischen Einbindung der denkmalgeschiitzten Gebaude in die zukinftigen Bebauung gewahr-
leistet. Die geplante Durchgriinung des Plangebietes wird durch die Festsetzung griinordnerischer
MaRnahmen im Bebauungsplan der ersten Anderung gesichert.

Bewertung:
Die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgegebene Entwicklung eines lebendigen und zu-

ganglichen Stadtquartiers wird durch die erste Anderung des Bebauungsplanes 69460/07 in der
Nutzungs- und Flachenzuordnung optimiert. Durch die Schaffung von Griinflachen und Platzen mit
hohen gestalterischen Qualitdten wird das Gelande aus Sicht des Ortshildes zusatzlich aufgewertet.
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9.2.3 Boden (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)
Ziele des Umweltschutzes: 8 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand:

GrolR3e Teile des Plangebietes sind versiegelt. Entsprechend der zusammenfassenden Bewertung
der Bodenuntersuchungen fiir das Euroforum Nord bilden bis zu 9 m méchtige Auffillungsbéden
den unmittelbaren Untergrund im Plangebiet. Die Auffiillungsbdden setzen sich tberwiegend aus
Bodenaushub und Bauschutt in unterschiedlichen Mengenanteilen zusammen. Im Liegenden der
Auffullungen folgen verbreitet die sandig-kiesigen Ablagerungen der Niederterrasse des Rheins mit
einer M&chtigkeit von circa 20 m. Bei anthropogen unbeeinflussten Verhéltnissen werden die Nie-
derterrassensedimente von schluffig-sandigen Hochflutbildungen des Rheins in unterschiedlicher
Machtigkeit Uberlagert. Den tieferen Untergrund bilden die erdgeschichtlich wesentlich alteren oli-
gozénen Feinsande und Tone. Die hydrogeologisch-hydraulischen Verhéltnisse werden im gut bis
sehr gut durchlassigen ersten Grundwasserstockwerk (Niederterrasse) vom Vorfluter Rhein be-
stimmt. Auf Grund der unmittelbaren Rheinnéhe sind die lokale Grundwasserflie3richtung und die
Grundwasserstande unmittelbar von den Rheinwasserstanden abhangig.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassige Anteil an befestigten Flachen betragt auf einer
circa 10,1 ha groRRen Plangebietsflache circa 77 %, bezogen auf das Plangebiet der ersten Ande-
rung von 9,6 ha circa 80 %. Insbesondere die als oOffentliche Griinziige ausgewiesenen und in Tei-
len bereits realisierten Grinztge (Grinzug Villa Charlier) stellen innerhalb des Plangebietes der
ersten Bebauungsplandnderung mit circa 1,1 ha groRere zusammenhangende unversiegelte Fla-
chen dar.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Die Entsiegelung von ehemals industriell genutzten Flachen im Plangebiet fiihrt bei Umsetzung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zu einer Erhéhung der offenen Bodenflachen und somit
zu einer sehr langfristigen Bodenverbesserung und Aufwertung der Bodenfunktion. Im Plangebiet
der ersten Bebauungsplananderung wird ebenfalls eine Flachenentsiegelung erfolgen, die zu einer
Erhéhung von offenen Bodenflachen fiihrt und einen dauerhaften Beitrag zu einer langfristigen
Bodenverbesserung und Bodenfunktionsaufwertung leistet.

Bewertung:
Der Boden im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ist aufgrund der massiven Aufful-

lungen und des sehr hohen Versiegelungsgrades heute im Plangebiet durch die industrielle
Vornutzungen bereits stark anthropogen vorbelastet. Nach Umsetzung der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan zuldssigen Nutzung sind die belasteten Flachen saniert. Aussagen zu Altlasten wer-
den in Kapitel 9.2.5.2 getroffen.

Der Anteil an befestigten Flachen, der bei Realisierung der zuldassigen Nutzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans zu erwarten ist, betrdgt bezogen auch das Plangebiet der ersten Bebau-
ungsplananderung ca. 80%.

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans wird der Anteil an befestigten Flachen
gegenlber der zulassigen Ausnutzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht wesentlich
verandert. Fur das Schutzgut Boden sind langfristig durch die Bebauungsplanéanderung keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.

9.2.4 Klimaund Luft (BauGB 8 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

9.2.4.1 Luftschadstoffe — Emissionen (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

Bestand:
Im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans werden bei Umsetzung der zuldssigen Nutzun-
gen Emissionen durch Hausbrand und Kfz-Bewegungen zu verzeichnen sein. Im Umfeld des
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Plangebietes ist der bestehende Kfz-Verkehr als Emissionsquelle vorhanden. Insbesondere die
Kfz-Bewegungen auf der Deutz-Milheimer Stral3e sind als Emittenten zu nennen. Weiterhin liegt
der Hausbrand aus der umliegenden Bebauung als Emissionsquelle vor. Als gewerbliche Emitten-
ten sind nordlich des B-Plangebietes ein Werk der Deutz AG und in circa 700 m Entfernung ein
Werk der Penox GmbH angesiedelt. Wegen der erhéhten Bleibelastung im Oberboden und in Alt-
stduben innerhalb von Gebauden im Umfeld dieses Betriebes betreibt das Landesamt fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) NRW zwei Messstellen fur Staubniederschlag und seine
Inhaltsstoffe im n&heren Umfeld des Betriebes. Im Mulheimer Hafen sind mehrere Gewerbebetrie-
be ansassig. Das Umfeld des Plangebietes ist als emissionsvorbelastet einzustufen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Umsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes sind als Prognose-Nullfall (2020) Vorbelas-
tungen durch Kfz-Verkehr und Hausbrand als Emissionsquellen im Plangebiet zugrunde zu legen.
Die Ansiedelung emittierender Betriebe im Plangebiet wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen.

Durch die Umsetzung der im Rahmen der ersten Bebauungsplananderung angepassten Planung
und somit der zulassigen Nutzungen sind als Hauptemissionsquellen ebenfalls Kfz-Verkehr und
Hausbrand anzunehmen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Die Einrichtung einer Umweltzone und andere Luftreinhaltemal3nahmen im Umfeld des Plangebie-
tes werden langfristig eine Senkung der ermittelten Luftschadstoffkonzentrationen bewirken, die
sich im Bereich der prognostizierten Uberschreitung bewegen wird.

Bewertung:
Die Untersuchung der Luftglte ergab, dass durch die Umsetzung der Planung keine maf3gebliche

Zunahme von Emissionen aus dem Kfz-Verkehr und Hausbrand zu erwarten ist.
9.2.4.2 Luftschadstoffe — Immissionen (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 a)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, Erhaltung der Unterschreitung der Werte der 39. BImSchV,
Erhaltung und Verbesserung der Luftglte

Bestand:

Aufgrund der Innenstadtlage weist das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans vor Um-
setzung der Planung eine Vorbelastung der Luftgite insbesondere durch Kfz-bedingte Luftschad-
stoffe auf. Die Auswertung der LANUV-Daten zu Jahresmittelwerten von Blei und Nickel im Staub-
niederschlag fur das Jahr 2010 ergibt, dass die Grenzwerte der TA Luft an den zwei Messstellen
im Umfeld des Gewerbebetriebes Penox eingehalten wurden. Das Plangebiet ist bezogen auf Luft-
schadstoffe als immissionsvorbelastet einzustufen.

Im Bereich der Deutz-Milheimer StrafRe und entlang der Gebaudefassaden in dem Abschnitt, in
dem die Randbebauung durch die vorhandene und die nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan
zulassige Bebauung beidseitig geschlossen ist, ist flr das Jahresmittel der Konzentrationen von
Stickstoffdioxid (NO,) eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (40 pg/m?)
um 2,2 pg/ms? zu erwarten. Die in 2012 untersuchten Immissionsorte befinden sich im sidlichen
Plangebiet im Bereich der Deutz-Mulheimer Stral3e. |01 befindet sich an der Fassade des Haus
Nummer 136 in der Stegerwaldsiedlung, 102 befindet sich an der Fassade des Haus Nummer 129
im Euroforum Nord. Der Immissionsjahreswert von Stickstoffdioxid von 40 ug/m? wird am 101 bei
Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplans um 2,5 pg/m? Giberschritten. Am 102 wurden 39,3
ng/m? ermittelt, sodass der Kennwert eingehalten wird.

Die Immissionsstundenmittelwerte von Stickstoffdioxid (NO;) werden im gesamten Plangebiet des

rechtskraftigen Bebauungsplans sicher eingehalten. Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Fein-
staub an den Fassaden sind fir die Jahreskenngrof3en flir Schwebstaub (PM10) nicht zu erwarten.
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Prognose (Plan/Nullvariante):

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan:

Bei Umsetzung der gemal rechtsverbindlichem Bebauungsplan zuldssigen Planungen bezie-
hungsweise Nutzungen ist von einer Uberschreitung des Tagesmittelwerts von Schwebstaub
(PM10) auszugehen. Die Uberschreitungshaufigkeit der 50 pg/m3-Schwelle der Tagesmittelwerte
von PM10 liegt zumindest im Bereich des am hochsten belasteten Immissionsortes (stidliche
Deutz-Mulheimer-Stral3e, 10 1) bereits im Nullfall, das heil3t bei Umsetzung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Uber dem Grenzwert der 39.BImSchV von 35 Tagen/Jahr.

Bebauungsplan 1. Anderung:

Im Zusammenhang mit der Bewertung der zu erwartenden verkehrsbedingten Luftschadstoffe —
Immissionen im Plangebiet der ersten Bebauungsplananderung ist eine vergleichende Bewertung
(iIMA 2017) mit den aus B-Planverfahren Euroforum Nord vorliegenden Untersuchungen (ANECO
2012) im Abgleich mit der Situation der ersten Anderung vorgenommen worden. Der Prognose-
Nullfall wie auch der Prognose-Planfall beziehen sich auf den Prognosehorizont 2020. Zur Bewer-
tung der ermittelten Immissionen im Plangebiet der ersten Anderung wurde Immissionsort 101 zu
Grunde gelegt. Er befindet sich an der Fassade des Hauses Nummer 136 in der Stegerwaldsied-
lung.

Zur Beurteilung der Immissionen (Luftglte) erfolgte eine konservative Abschatzung. Diese beruht
auf aktuellen Schatzwerten der Hintergrundbelastung fur das Prognosejahr 2020 mit der Annahme
eines stagnierenden Trends bis 2020, die durch Beaufschlagung der urbanen Hintergrundwerte —
abgeleitet aus Messwerten des LANUV NRW — bertcksichtigte Zusatzquellen Rheinschifffahrt,
Milheimer Hafen und nahe ICE-Trasse der Deutschen Bahn abgeleitet wurden; zusatzlich wurden
die Emissionen der lokal relevanten StraRenabschnitte der Zoobriicke und der Deutz-Milheimer
StralRe aus aktuellen Verkehrszahlen (DR.BRENNER 2017) mittels aktuellem Emissionshandbuch
(HBEFA 3.3) des Umweltbundesamtes berechnet. Ein Vergleich der Verkehrszahlen zeigt, dass in
der Untersuchung aus 2012 der DTV der Deutz-Milheimer Straf3e im Planfall um 2,3% Uber dem
Nullfall-DTV lag, wahrend die aktuellen Verkehrsdaten derselben Stral3e im Planfall um 2% unter
dem Nullfall-Verkehr liegen. Aufgrund der im aktuellen Emissionshandbuch héheren Emissionsan-
satze ist nicht zu erwarten, dass die aktuellen Immissionswerte im Planfall @&hnlich nah an den Null-
fall-Immissionen liegen, wie in der Untersuchung 2012 berechnet.

Im Bereich der Deutz-Milheimer StralR3e und entlang der Geb&udefassaden, in dem Abschnitt in
dem die Randbebauung durch die vorhandene und die geplante Bebauung beidseitig geschlossen
ist, wird fir das Jahresmittel der Konzentrationen von Stickstoffdioxid (NO,) keine Uberschreitung
prognostiziert. Beide Werte der NO,-Gesamtbelastung im Jahresmittel am 10 1 halten den Grenz-
wert der 39. BImSchV von 40 pg/m? ein. Die Differenz des Planfalls (38,6 ug/m®) und Nullfalls(38,8
ng/m3) von -0,2 pg/m? liegt unterhalb von 3 % des Grenzwertes.

Das Jahresmittel fur die Schwebstaub (PM10)-Konzentrationswerte am 10 1 im Bereich der Deutz-
Milheimer Straf3e halt fur beide Fallbetrachtungen den Grenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/m3
ein. Die Differenz des Planfalls (35,8 pg/m°®) und Nullfalls (35,1 pg/m®) von 0,7 pg/m3 liegt unter-
halb von 2 % des Grenzwertes.

In der Untersuchung (ANECO, 2012) wurde die Feinstaub-Fraktion PM2,5, die in der 39. BImSchV
mit 25 pg/m?3 begrenzt wird, nicht untersucht. Sie ist eine Teilmenge der PM10-Immission.

Beide Werte der PM2,5-Gesamtbelastung im Jahresmittel an 10 1 in Bereich der Deutz-Milheimer
Stral3e halten den Grenzwert der 39. BImSchV von 25 pg/m?3 ein. Die Differenz des Planfalls (217
pg/m®) und Nullfalls (21,5 pg/m?) von 0,2 pg/m? liegt unterhalb von 1 % des Grenzwertes.

Der Grenzwert fiir die Kurzzeitbelastung fiir NO, von 18 erlaubten Uberschreitungen der
200pg/ms3-Schwelle der Jahresstundenmittelwerte werden gemaf einer Abschétzung von Messda-
ten des Umweltbundesamtes dann eingehalten, wenn die Jahresmittelwerte der Stoffe unterhalb
von 55 pg/m? liegen. Aufgrund der ermittelten Jahresmittelwerte von unter 39 pg/ms fir NO, far
den Planfall ist von einer sicheren Einhaltung des Kurzzeit-Grenzwertes von NO, auszugehen.
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Fur Feinstaub (PM10) betragt der Grenzwert fiir die Kurzzeitbelastung erlaubte 35 Uberschreitun-
gen der 50ug/ms3-Schwelle der Tagesmittelwerte eines Kalenderjahres. Ab einem PM10-
Jahresmittelwert von 30ug/ms3, der punktuell sowohl im Null- als auch im Planfall an den 101 und
102 tiberschritten wird, ist gemal Angaben des LANUV NRW von einer Uberschreitung des Kurz-
zeit-Grenzwertes von 35 Tagen/Jahr auszugehen. Da der Kurzzeitgrenzwert fir PM10 gemal den
berechneten Jahresmittelwerten > 30pg/m3 sowohl im Null- als auch im Planfall an den ausgewie-
senen Immissionsorten tberschritten wird, sind somit diese Grenzwert-Uberschreitungen im Plan-
fall als nicht planbedingt einzustufen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Das Plangebiet des rechtskréftigen Bebauungsplans wie auch das Plangebiet der ersten Bebau-
ungsplananderung liegt innerhalb der seit 01.04.2012 erweiterten Umweltzone Koln, die im Luft-
reinhalteplan der Bezirksregierung Koln fur das Stadtgebiet K6In ausgewiesen wird. Fur die Emis-
sionsberechnungen zum Bezugsjahr 2012 wurde konservativ beriicksichtigt, dass seit dem
01.07.2014 nur noch KFZ mit griiner Plakette die Umweltzone befahren dirfen. Mdgliche, lokale
umsetzbare Minderungsmafinahmen der Luftreinhalteplanung der Stadt Kéln wurden in der vorlie-
genden Grobabschéatzung nicht diskutiert. Solche MaBnahmen werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht verhindert.

Bewertung:
Innerhalb des Plangebietes der ersten Bebauungplandnderung kénnen fur die zukiinftige Bebau-

ung die Grenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden. Die maximal zu erwartenden Jahresmit-
tel-lmmissionen fur NO; liegen im Bereich des Plangebietes und an der vorhandenen Wohnbebau-
ung entlang der Deutz-Milheimer Stral3e in beiden Prognose-Fallen unterhalb der Grenzwerte der
39. BImSchV. Dies gilt auch fur den Kurzzeitwert von NO,. Fir PM10. an dem 101 und 102 im Be-
reich der Deutz- Millheimer-StraRe, ist sowohl im Null- als auch in Planungsfall von einer Uber-
schreitung des Kurzzeit-Grenzwertes von 35 Tagen/Jahr auszugehen, da ab einem Jahresmittel-
wert von 30ug/m3, der punktuell sowohl im Null- als auch im Planfall an den 101 und 102 tUber-
schritten wird, gemaR Angaben des LANUV NRW von einer Uberschreitung des Kurzzeit-
Grenzwertes von 35 Tagen/Jahr auszugehen ist. In den Berechnungen wurde der positive Trend,
der durch lokale LuftreinhaltemalRnahmen zu erwarten ist, noch nicht eingerechnet. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass auch langfristig eine Einhaltung der Grenzwerte fir Stickoxide
und Feinstaub beibehalten wird.

9.2.5 Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung (BauGB 8 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢)
9.25.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA-Larm, Freizeitlarm-
erlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse)

Tabellarische Ubersicht iiber die verschiedenen Regelungen zu Larmimmissionen:

Tag- und Nachtwerte der Aul3engerduschpegel in dB(A)

DIN 18005 (Orientierungswerte)

StraRen- und
Schienenverkehr

Industrie und Ge-
werbe

TA Larm
(Immissionsricht-
werte)

16. BImSchV
(Immissionsgrenz-
werte)

GE

65/55

65/50

65/50

69/59

Ml

60/50

60/45

60/45

64/54

Tag- und Nachtwerte der Aulengerauschpegel in dB(A)
Bestand:
StralRenverkehrslarm: Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen, insbesondere von der Zoobri-

cke und der Deutz-Mulheimer Stral3e, stark vorbelastet. Die DTV-Werte (Jahresmittelwerte) liegen
fur die Zoobriicke bei circa 98.800 und fur die Deutz-Mulheimer Strafl3e zwischen circa 7.300 (Ab-

/40



- 40 -

schnitt ab Kreisverkehr PlanstraRe zum Auenweg in nordlicher Richtung) sowie circa 8.200 (Ab-
schnitt zwischen Zoobricke und Ferdinandstral3e) Fahrzeugen.

Schienenverkehrslarm: Die Larmsituation bezuglich des Verkehrslarmes auf 6ffentlichen Schie-
nenwegen im Untersuchungsgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch der im Plange-
biet der ersten Anderung wird bestimmt durch die ICE-Strecke KdIn-Duisseldorf.

Schifffahrtsverkehr: Die Larmsituation im Plangebiet beztglich des Schifffahrtsverkehrs auf dem
Rhein wird bestimmt durch die gewerbliche Rheinschifffahrt, Sportmotorbootsverkehr und Schiff-
fahrten des Schifffahrtsamtes.

Flugldrm: Gemal aktueller Daten des Umwelt- und Verbraucherschutzamtes der Stadt Kéln sind
im Bebauungsplangebiet Fluglarmbeurteilungspegel von circa 45 dB(A) im Tagzeitraum und 40
dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten.

Gewerbelarm: Im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch der 1. Anderung finden
in den Geb&uden der ehemaligen Gummifadenfabrik nordlich der Zoobriicke kreativwirtschaftliche
Nutzungen statt wie beispielsweise die Musik- und Disko-Veranstaltungen im sogenannten Ge-
baude 9. Gewerbliche Emissionen liegen hier vor durch die elektronisch verstarkte Musik und die
Zuschauergerausche im Gebaude und auf der Vorflache.

In der Umgebung des Planungsgebietes Euroforum Nord ist westlich der ICE-Trasse ein Heizwerk
der RheinEnergie (Reserve fir auRergewohnliche Situationen) angesiedelt. Das Heizwerk arbeitet
nicht im Dauerbetrieb und ist in der Regel nur wenige Tage im Jahr in Betrieb. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass die Anzahl der jahrlichen Betriebstage das Kriterium der TA Larm fiir seltene
Tage nicht erfiillt. Beim genehmigungskonformen Betrieb des Heizwerkes sind an den Wohnge-
bauden der Stegerwaldsiedlung jenseits der Deutz-Mulheimer Stral3e die Immissionswerte tags 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) einzuhalten. Stdlich an das Bebauungsplangebiet grenzen Parkplatze
der Messe an. Weiter nordlich sind ein Werk der Deutz AG und ein Werk der Penox GmbH vor-
mals Penarroya Oxide GmbH angesiedelt. Im Milheimer Hafen sind folgende Gewerbebetriebe
angesiedelt: Betriebshof und Liegeplatze des Wasser- und Schifffahrtsamtes (WSA), Kélner
Schiffswerft Deutz GmbH & Co.KG (KSD), Schiffswerft Fritz Bausch, Firma Moiss| Bautaucher
GmbH, Firma Heinrich Pannenbacker GmbH sowie kleinere Betriebe fur Schiffszubehor, Gastro-
nomie und Handwerksbetriebe. Der Betrieb der Schiffswerft KSD erfolgt im Tag- und Nachtzeit-
raum, wobei im Nachtzeitraum nur bei Bedarf gearbeitet wird.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Nullvariante: Als Nullvariante wird die Larmsituation betrachtet, die sich bei Umsetzung der zulés-
sigen Nutzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans abbilden wiirde.

StraBenverkehrslarm: Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Euroforum
Nord 1. Anderung ergaben, dass im Plangebiet an den zur Zoobriicke néachstgelegenen geplanten
Fassaden maximale Beurteilungspegel aus dem StraRenverkehr tags zwischen 73 dB(A) und 77
dB(A) und nachts zwischen 66 dB(A) und 70 dB(A) zu erwarten sind. Entlang der Deutz-Milheimer
Stral3e sind maximale Beurteilungspegel tags zwischen 67 dB(A) und 69 dB(A) und nachts zwi-
schen 57 dB(A) und 61 dB(A) zu erwarten. Als Grundlage fiir die StralRenverkehrslarmberechnung
wurde der Planfall herangezogen (der ,planbedingte Mehrverkehr” ist im Planfall der Verkehrsun-
tersuchung (Brenner Bernard 2017) und damit auch im daraufbasierenden Larmgutachten (ADU
2017) bereits bertcksichtigt).

Dies ist wichtig, da hier, im Gegensatz zu anderen Bebauungsplan-Verfahren, keine Aspekt ,plan-
bedingter Mehrverkehrslarm® aufgefuhrt wird, denn dieser ist im Planfall 1 (gemaR VU Brenner
Bernard) und damit auch im Larmgutachten, bereits berticksichtigt.

Bei der Betrachtung wurde im Planfall der Einsatz von larmoptimierendem Asphalt auf der Deutz-
Milheimer-StralRe berticksichtigt.
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Im Inneren des B-Plangebietes im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind maximale Beurtei-
lungspegel tags von 55 dB(A) bis 62 dB(A) und nachts von 48 dB(A) bis 54 dB(A) zu erwarten.
Somit werden die Orientierungswerte gemafn DIN 18005 fur Mischgebiete im Bereich der Zoobri-
cke und der Deutz-Mulheimer Straf3e und teilweise im Inneren des Plangebietes Uberschritten.

Die Ergebnisse der Prognosen fiir die Veranderung des Stralenverkehrs durch die geplante Be-
bauung am Euroforum Nord ergaben, dass aufgrund des Einsatzes von larmoptimierendem As-
phalt auf der Deutz-Mulheimer-Stral3e im Bereich der Bestandsbebauung entlang der Deutz-
Mdilheimer-Stral3e keine Erhéhung der La&rmimmissionen aus dem Strafl3enverkehr zu erwarten ist.

Schienenverkehrslarm: Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung von ADU COLOGNE
(2017) ergaben, dass im Plangebiet an den Gleisen néachstgelegenen Fassaden maximale Beurtei-
lungspegel aus dem Schienenverkehr tags von 66 dB(A) und nachts von 61 dB(A) zu erwarten
sind. Mit diesen Werten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete in diesen
Bereichen Uberschritten. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung (Ml 1 bis Ml 3) sind maximale
Beurteilungspegel tags von 59 dB(A) und nachts von 53 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswer-
te der DIN 18005 fiir Mischgebiete von tagstiber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden fir die ge-
plante Wohnbebauung (MI 1 bis MI 3) weitestgehend eingehalten.

Schifffahrtsverkehr: GemaR Schalltechnischer Untersuchung werden die Orientierungswerte fur die
Larmimmissionen des Schifffahrtsverkehrs eingehalten.

Gewerbeldrm: Die vorhandenen kreativwirtschaftlichen Nutzungen im Plangebiet des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans wie auch im Plangebiet der ersten Anderung sollen erhalten bleiben. Daher
wurden die Larmemissionen aus dem "Gebaude 9" und der KunstEtage gutachterlich untersucht.
Dazu wurden vorhandene Aul3enaggregate (Luftung/Kihlung) sowie eingesetzte Gerate wie Sa-
gen und ein Hobelmaschine messtechnisch erfasst. Weiterhin wurden betriebliche Daten abgefragt
und die vorhandene Schalldammung der vorhandenen Gebaude vor Ort abgeschéatzt. Fir die Be-
rechnung der daraus resultierenden Larmimmissionen im geplanten benachbarten Mischgebiet
wurde ein maximaler Ansatz (voll besetzte Disko-Veranstaltung, lauteste Nachtstunde) angesetzt.
Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse und eines konfliktfreien Betriebes der vorhandenen
kreativwirtschaftlichen Nutzungen in Nachbarschaft zum geplanten Ml 3 wurden Vorgaben vom
Larmgutachter fir den Bebauungsplan ermittelt, die in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

Beim genehmigungskonformen Betrieb des Heizwerkes Deutz wirde ein Ausschopfen der Richt-
werte an der Deutz-Miilheimer StraRe zu Uberschreitung der Richtwerte fiir Mischgebiete an der
kiinftigen Wohnbebauung fihren. Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgte unter der Annahme,
dass sichergestellt wird, dass am Heizwerk Deutz Larmminderungsmaf3nahen durchgefihrt wer-
den, die dazu fuhren, dass an der geplanten Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Mischgebiete eingehalten werden. Die Umsetzung der Larmminderungsmafinahmen
wurde durch eine vertragliche Reglung zwischen dem Grundstiickseigentimer "Euroforum Nord"
und der Rheinenergie geregelt.

Die Richtwerte der TA Larm werden fur die Gewerbeimmissionen tags eingehalten. Nachts werden
die Richtwerte eingehalten, sofern die rechtlich zulassigen Tatigkeiten der Kdlner Schiffswerft
Deutz (KSD) nicht mit bewertet werden. In der Regel finden larmrelevante Téatigkeiten der Schiffs-
werft nur im Tagzeitraum statt. In seltenen Fallen werden havarierte Schiffe auch im Nachtzeitraum
repariert. Die Wahrscheinlichkeit, dass diese Tatigkeiten und Vorgange zur gleichen Zeit wie der
sporadische Betrieb des Heizwerkes stattfinden, ist nach derzeitigem Kenntnisstand sehr gering.
Fur den Fall nachtlicher Reparaturarbeiten der Kélner Schiffswerft Deutz werden an den ungins-
tigsten Fassaden der geplanten Wohnbebauung im MI1 an der PlanstraBe A Uberschreitungen der
TA Larm von 2 bis 3 dB fur MI-Gebiete erwartet. Bei einer kiinftigen Bebauung im Bereich des
Plangebietes Euroforum West ist bei geeigneter planerischen Gestaltung (Lage und Héhe von
Baukorpern) davon auszugehen, dass die Beurteilungspegel an der geplanten Wohnbebauung im
Plangebiet Euroforum Nord durch die dann vorhandene Abschirmung unterhalb der Immissions-
richtwerte gemaf TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A) liegen werden.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:

Bei der Neuplanung von Wohnbebauung im Ml 1, Ml 2 und MI 3 sollten vor den Fassaden die Wer-
te tags unter 70 dB(A) und nachts unter 60 dB(A) liegen. Aufgrund der derzeitigen Verkehrsprog-
nose fiir den Planfall ist eine Uberschreitung nicht zu erwarten. nicht erreicht werden, ist dafiir zu
sorgen, dass jede Wohnung mindestens einen ruhigen Fassadenbereich aufweist. Dazu tragt die
geplante Ausfuhrung der Deutz-Mulheimer StraRe mit einem larmmindernden Asphalt bei, die im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Die konkrete Umsetzung wird im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Gesamtverkehrslarm: Um Aufenthalts- und Birordume in den geplanten Geb&uden vor der Larm-
vorbelastung aus dem Verkehr zu schitzen, werden in dem Bebauungsplan sogenannte Larmpe-
gelbereiche — ermittelt bei freier Schallausbreitung — als Maf3 des zukuinftigen baulichen Schall-
schutzes ausgewiesen.

Gewerbelarm: In einer vertraglichen Regelung mit der RheinEnergie wurde sichergestellt , dass
am Heizwerk Deutz Larmminderungsmafinahmen durchgefiihrt werden, die dazu fihren, dass an
der geplanten Wohnbebauung der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) der TA Larm im Nachtzeit-
raum eingehalten wird.

Im stidlichen Bereich des Bebauungsplans sind weiterhin Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA-Larm durch den Betrieb der Kdélner Messe zu erwarten. Hier kénnen weiterhin keine
Immissionsorte im Sinne der TA-Larm mit sensiblen Nutzungen wie Wohnen geplant werden oder
dort angeordnete Immissionsorte mussen durch bauliche Ma3nahmen, wie zum Beispiel Balkone
mit Prallscheiben ausreichend abgeschirmt werden.

Larmrelevante Tatigkeiten der Kolner Schiffswerft Deutz konnen in seltenen Fallen durch Repara-
turarbeiten auch im Nachzeitraum auftreten und zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB (A) nicht ausgeschlossen werden.

Im Bereich der Mischgebiete MI 5, MI 6 (eckiger Rundbau) und MI 1 ist an den nach Nordwesten,
Norden und Sudosten ausgerichteten Fassaden bei der Planung sicherzustellen, dass hier keine
Immissionsorte im Sinne der TA Larm geplant werden oder es muss durch aktive Schallschutz-
mafRnahmen der Beurteilungspegel auf < 45 dB(A) gemindert werden.

Bei einer kinftigen Bebauung im Bereich des Plangebietes "Euroforum West" ist bei planerischer
Gestaltung, hier Lage und Hohe der Baukdrper), davon auszugehen, dass die Beurteilungspegel
an der der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet der ersten Bebauungsplananderung durch die
dann vorhandene Abschirmung unterhalb des zulassigen Immissionsrichtwertes liegen werden.

Zur Sicherstellung eines konfliktfreien Nebeneinanders von heute vorhandenen und zukinftig zu-
lassigen kreativwirtschaftlichen Nutzungen im Gewerbegebiet und der Wohnnutzung im MI 3 wird
das im rechtskraftigen Bebauungsplan geplante Geb&ude 3 nicht gebaut. Das "Gebé&ude 9", in der
1. Anderung mit [3 gekennzeichnet, in dem sich eine Diskothek befindet, soll stattdessen mit zwei
Geschossen uUberbaut werden. Auf dieser Aufstockung ist eine geplante Larmschutzwand gemar
rechtsverbindlichem Bebauungsplan mit einer Mindesthéhe von 68,50 tber NHN festgesetzt, dass
die Beurteilungspegel aus der gewerblichen Nutzung an die angrenzenden, gleichhohen fur Woh-
nen vorgesehenen Gebaude die Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm einzuhalten.

Die Gesamthohe der in der ersten Bebauungsplandnderung geplanten Gebdude im Ml 3 liegt bei
68,35 m . NHN und damit héher als die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Min-
desthohe. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass bei Wegfall der Lichtkuppeln der
Diskothek durch die Aufstockung und Begrenzung der Schallleistung der auf dem Dach neu zu
installierenden Luftung auf 75 dB (A) es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Nach-
zeitraum durch das Freiraumgeschehen vor Gebaude 9 kommen wird. Das macht eine Erhéhung
der notwendigen Wand erforderlich, zudem muss diese mindestens ein Schalldammmalf von R"w
=50 dB, zum Beispiel 30 cm KS-Stein oder Beton aufweisen.
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Als Schutzmaflinahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm sind Schallschutzmal3-
nahmen an Auf3enbauteilen planungsrechtlich durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan zu
sichern.

An Fassadenbereichen, an denen die Larmbelastung Uber 45 dB(A) nachts liegt, sind fur Raume
mit Schlaffunktion (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Lifter mit geeignetem Schallschutz oder kontrol-
lierte Wohnraumluftung notwendig, damit die Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um
ungestortes Schlafen zu ermoglichen.

Bewertung:
Das Plangebiet ist erheblich larmvorbelastet. Nach der Umsetzung der Planung wird der Verkehrs-

larm im und am Plangebiet zunehmen. Eine wesentliche Verschlechterung fur die bereits beste-
hende Wohnbebauung an der Deutz-Mulheimer Stral3e ist nicht zu erwarten. Die kritischen Werte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im Mischgebiet (Ml 1 — MI 7) nicht Uberschritten.
Die Umsetzung der vorgenannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen stellt sicher, dass im
geplanten Misch- und Sondergebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse vorliegen werden bei
Beibehaltung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und seiner Umgebung.

9.2.5.2 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen, TA-
Siedlungsabfall, Krw-/-AbfG, Altlastenerlass NW

Bestand:

Der Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes wie auch des Plangebiets der ersten Anderung
ist lberwiegend als Altlastenverdachtsflache 90124 ausgewiesen. Die Feststoffuntersuchungen
der gewonnenen Bodenproben aus dem Plangebiet erbrachten in der Mehrzahl der Proben unauf-
fallige Gehalte. Lediglich Blei zeigte in Relation zu den Zuordnungswerten der LAGA vereinzelt
Uber dem Zuordnungswert Z2, der die Obergrenze fiir eine Verwertung darstellt, liegende Gehalte.
Im Eluat wurden nur in zwei Proben oberhalb des Z2-Wertes liegende Blei-Gehalte nachgewiesen.
Alle Ubrigen Parameter halten zumindest die Z2-Werte ein.

Die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung fur Wohngebiete werden im Feststoff nur in
drei Proben von Blei und in zwei Proben von Benz(a)pyren tberschritten. Im Eluat liegen vier Ar-
sen- und die beiden bereits beschriebenen Bleigehalte geringfugig oberhalb der im Hinblick auf
eine Grundwassergefahrdung in der BBodSchV fir den Pfad Boden—Grundwasser festgelegten
Prifwerte. Die Untersuchungsergebnisse zeigten, dass der Uberwiegende Teil der Auffillungsb6-
den den Zuordnungswerten Z1.2 geniigt, die die Obergrenze fiir einen eingeschrankten offenen
Einbau darstellen. Eine Schutzgutgefahrdung konnte gemalf den Gutachtern ausgeschlossen wer-
den.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Bei Umsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden die Auffillungsbéden mehrheitlich
aufgenommen. Diese weisen in Teilbereichen erhdhte Schadstoffgehalte auf und werden im Rah-
men der Baumalnahmen entsorgt beziehungsweise in versiegelten Gelandebereichen verbleiben.
Somit ergibt sich nach Abschluss der BaumalRhahmen eine weitestgehend sanierte Gelandesitua-
tion, die keinen weiteren Sanierungsbedarf erkennen lasst. Demnach ist nach Abschluss der Um-
nutzungen unabhéngig von der jeweiligen Nutzung (Gewerbe, Buro, Grunflachen usw.) von "ge-
sunden Verhaltnissen" fur Bewohner und Beschaftigte auf dem Gelande auszugehen.

Auch bei Umsetzung der ersten Bebauungsplandnderung werden die belasteten Auffiillungsbdden
mehrheitlich aufgenommen beziehungsweise verbleiben in versiegelten Gelandebereichen. Somit

ergibt sich nach Abschluss der BaumalRnahmen eine weitestgehend sanierte Gelandesituation, die
keinen weiteren Sanierungsbedarf erkennen lasst.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:
Im Vorfeld der BaumalRnahmen sind Baggerschiirfe durchzufiihren, die eine wesentlich reprasen-
tativere Probenahme ermdglichen, als die im Rahmen der Bodenuntersuchungen durchgefiihrten
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Rammkernsondierungen dies erlauben. Die Mischproben sind entsprechend ihrer Zusammenset-
zung gemalf den Technischen Regeln der LAGA "Boden" oder "Bauschutt” sowie gegebenenfalls
der seit April 2009 geltenden Deponieverordnung zu untersuchen und zu beurteilen.

Sofern im Rahmen der Aushubarbeiten organoleptisch aufféllige Bodenschichten angetroffen wer-
den, sind die Arbeiten einzustellen. Zur Beurteilung der Schichten ist ein Fachgutachter hinzuzu-
ziehen, der die weitere Vorgehensweise abstimmt. In den Bebauungsplan ist ein Hinweis auf die
Notwendigkeit der Anzeige von Bauarbeiten gegeniiber dem Umwelt- und Verbraucherschutzamt
sechs Wochen vor Baubeginn aufgenommen.

Bewertung:
In weiten Bereichen des Gelandes des rechtskraftigen Bebauungsplan wie auch des Plangebiets

der ersten Anderung werden Tiefgaragen errichtet, so dass ein GroRteil der Auffullungsbdden auf-
genommen und abgefahren wird. Unter Berlicksichtigung aller Untersuchungsergebnisse ergeben
sich keine Restriktionen im Hinblick auf die geplanten Neunutzungen.

9.2.5.3 Gefahrenschutz (Hochwasser, Kampfmittel)

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB), HochwasserschutzVO

Bestand:

Hochwasser:

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans wie auch das der ersten Anderung befindet
sich weitgehend auRerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan reichen geplante VerkehrsstralZen-Anbindung des Euroforums Nord an den Au-
enweg sowie der bereits in der Ortlichkeit umgesetzte Griinzug Charlier und die Griinverbindung
Stegerwald-Siedlung—Auenweg als einzige Bereiche des Plangebietes in das gesetzlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet des Rheins hinein. Im Plangebiet der ersten Anderung ragen le-
diglich Teilflachen des Griinzugs Charlier in das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
des Rheins.

Kampfmittel:
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Hochwasser:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan liegt ein Teil der westlich des ICE-Dammes gelegenen Plan-
straBe | im Uberschwemmungsgebiet des Rheins gemal § 76 Wasserhaushaltsgesetz. Gleiches
gilt fur westlich der ICE-Trasse gelegene Teilbereiche der zwei geplanten Griunztige.

Im Plangebiet der ersten Anderung ragen lediglich Teilflachen des Griinzugs Charlier in das ge-
setzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Kampfmittel:
Das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausge-

schlossen werden. Bei einem Erhalt der vorhandenen Situation (nahezu hundertprozentige Versie-
gelung des Plangebietes) ist eine Geféahrdung durch eventuell im Boden vorhandene Kampfmittel
nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und auch bei der Umsetzung der 1. Ande-
rung kommt es zu massiven Erdarbeiten. Im anstehenden Bodenmaterial des Plangebietes ist das
Vorhandensein von Bombenblindganger/Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Dementsprechend
sind VorkehrungsmalRhahmen zum Schutz des Menschen bei den Bautétigkeiten zu treffen.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Kampfmittel:
Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauen-

den Flachen im Plangebiet empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau abzuschieben. Diese bauseits durchzufihrende Arbeit vorberei-
tender Art sollte, sofern keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmalRigerweise mit Bau-
beginn durchgefihrt werden. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen et cetera wird vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bewertung:

Hochwasser:

Der GrofRteil des B-Plangebietes der ersten Anderung liegt nicht im gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Rheines. Der zum Auenweg hin gelegene Teilbereich des Griinzugs
Charlier befindet sich im Uberschwemmungsgebiet.

Kampfmittel:

Im Vorfeld der BaumafRnahmen ist der KampfmittelrAumdienst zu beteiligen, um Gefahren durch
Bombenblindgdnger/Kampfmittel zu vermeiden.

9.2.6 Kultur- und sonstige Sachgtter (BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 d)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz

Bestand:

Denkmalgeschiitzte Gebaude aus der friihen Phase der Industrialisierung befinden sich stdlich
der Bahntrasse (sogenannte Schwebebahnhalle und Eckiger Rundbau) und unmittelbar nérdlich
der Zoobriicke an der Deutz-MUhlheimer Stral3e (Atelierhaus ,KunstWerk’ — ehemalige Kélnische
Gummifadenfabrik). Alle unter Denkmalschutz stehenden Gebaude beziehungsweise Gebaudetei-
le sind nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Eisenbahnwagen- und Maschinenfabrik van der Zypen & Charlier: Schmiede und Presswerk,
vor 1888 und 1905 erbaut, vierschiffiger Hallenbau in Backstein. In der Halle von 1888 sind
Reste der 1893 nach Angaben von Eugen Langen angelegten Probestrecke der von ihm er-
fundenen Schwebebahn erhalten. Denkmalgeschiitzt ist lediglich der Bereich, der die Reste
der Probestrecke der Schwebebahn enthalt.

Eckiger Rundbau — Magazin Zypen & Charlier: Stahlbetonskelettbau nach dem System Hen-
nebique, erbaut 1910.

Ehemalige Kélnische Gummifadenfabrik — Deutz-Muilheimer StraRe 127 — 129: Dreigeschos-
siger Backsteinbau, die heutigen Geb&ude entstanden 1908 als mehrgeschossige Randbe-
bauung nach Entwurf von Otto Grah. Der von Kriegsschaden weitgehend verschonte Ur-
sprungsfliigel der Anlage steht unter Denkmalschutz und wird fiir Klinstlerateliers durch den
Verein KunstWerk e. V. genutzt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

GemaR den Nutzungsvorgaben und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind die
vorhandenen denkmalgeschutzten Industriebauten einer Nutzung zu zufiihren. Ein stimmiges pla-
nerisches Gesamtkonzept, welches die Historie des Ortes hervorhebt, bindet die denkmalge-
schiitzten Gebaude in das Umfeld ein und wird die Historie des Ortes erlebbar machen.

Der stadtebauliche Leitgedanke die vorhandenen denkmalgeschutzten Industriebauten mit Nut-
zungen zu belegen, wird auch im Geltungsbereich der ersten Anderung weiter verfolgt.
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Im Gewerbegebiet GE befindet sich die ehemalige Kdlnische Gummifadenfabrik Deutz-Milheimer
StralR3e 127. Die fur das denkmalgeschitzte Geb&ude festgesetzten Nutzungen bleiben weiterhin
erhalten.

Die im Mischgebiet MI 4 vorhandene Waggonhalle wird weitestgehend erhalten. Der geplante Li-
ckenschluss zwischen dem geplanten Parkhaus an der Zoobriicke und der denkmalgeschiitzten
Waggonhalle soll als Neubau ausgebildet werden, der die Satteldacher der Waggonhalle fortsetzt.

Im Mischgebiet Ml 6 befindet sich der denkmalgeschiitzte "eckigen Rundbau". Um das pragnante
Gebéaude in seinem Charakter langfristig zu erhalten und das Denkmal wirtschaftlich nutzen zu
kdnnen, ist eine Aufstockung vorgesehen.

Im Rahmen der Konkretisierung eines mit dem Denkmalschutz zu vereinbarenden Nutzungskon-
zeptes werden in Plangebiet der ersten Anderung in den Baugebieten GE, MI 4 und MI 6 Anpas-
sungen bezuglich der baulichen Nutzung notwendig. Ferner kommt es im Bereich Ml 4 zu einer
Erhéhung der festgesetzten Ausnutzungskennziffern.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Die Umnutzung der denkmalgeschiitzten Gebdude muss in enger Abstimmung mit dem Stadtkon-
servator — Amt flr Denkmalschutz und Denkmalpflege — auf der Ebene der Baugenehmigung ver-
tiefend erfolgen.

Bewertung:
Bei Beachtung der denkmalpflegerischen Belange ist ein dauerhafter Erhalt der denkmalgeschitz-

ten Gebaude auch im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplans gesichert.

9.2.7 Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen

... Zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sach-
guter) (BauGB & 1 Absatz 6 Nummer 7 i)

Bestand:

Als Bestand ist die Nutzungs- beziehungsweise Flachenauspragung zu betrachten, die sich bei der
Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 69460/07 "Euroforum Nord" darstellen wird.
Infolge der anthropogen Pragung des Plangebietes ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern. Der relativ hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet bedingt eine Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktion. Mit dem Verlust des natirlichen Bodens ist gleichzeitig ein Verlust der
vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden. Darlber hinaus bestehen aufgrund
der Versiegelung des Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung sowie auf das Klima durch den weitestgehenden Verlust der Kaltluftpro-
duktionsfunktion.

Durch die vorgesehenen Begriinungs- und Entsiegelungsmafinahmen kommt es zu positiven
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Luft, Flora und Fauna. Durch die Dachbegriinung
kommt es zu positiven Auswirkungen fur das Stadtbild, Flora, Fauna und das Klima. Die Zunahme
des Verkehrs durch zukinftige Anwohner und Besucher des Plangebietes bedingt Wechselwirkun-
gen bei den Schutzgutern, Luftqualitat, Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Sowohl bei der Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen Nutzungen als auch
bei Umsetzung der im Plangebiet der ersten Anderung méglichen Nutzungen kommt es bei Reali-
sierung der festgesetzten Begrinungsmafnahmen zu keinen mafl3geblichen negativen Auswirkun-
gen fur das Stadtbild, Flora, Fauna und das Klima.

Die Zunahme des Verkehrs durch zukiinftige Anwohner und Besucher des Plangebietes bedingt
Wechselwirkungen bei den Schutzgutern, Luftqualitéat, Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat.
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Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:
Um negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter zu vermeiden, sind die zu den einzelnen
Umweltbelangen genannten Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen zu beriicksichtigen.

Bewertung: )
Das Planvorhaben der ersten Anderung bewirkt keine wesentliche Veranderung der aus dem

rechtskréaftigen Bebauungsplan bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und die Schwere der
Veranderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewertet.

9.2.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Das Rechtsrheinische Entwicklungskonzept Teilraum Nord (Entwurf Januar 2008): Deutz-Nord/
Milheim-Sid / Buchforst (REK) beschreibt eine Entwicklung des Plangebietes, die konform mit der
geplanten Nutzung des Plangebietes ist. Daher wurden alternative Standorte nicht gepruft.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (zum Beispiel tech-
nische Licken, fehlende Kenntnisse)

Die umweltbezogenen und fur das Vorhaben relevanten Informationen erlauben eine Einschatzung
der zu erwartenden Umweltfolgen. Viele Angaben des Umweltberichts beruhen auf allgemein bei
der Stadt Koln vorliegenden Umweltinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschéatzungen und
sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden, ohne auf konkrete Berechnungen
oder Modellierungen zu basieren.

In der Umweltprifung wurden folgende, fur das Plangebiet relevante Gutachten ausgewertet:

e ADU COLOGNE INSTITUT FUR IMMISSIONSSCHUTZ GMBH: "Schalltechnische Unter-
suchung zu den Larmemissionen und -immissionen zur 1. Bebauungsplandnderung Euro-
forum Nord jetzt Cologneo | in KdIn-Milheim, Stand: 10. Juli 2017, KélIn.

¢ DR.BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH: Cologneo | GmbH & Co. KG — Eurofo-
rum Nord/Cologneo | Verkehrsuntersuchung Bericht, Stand 27.04.2017 KéIn

e FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan-Entwurf
"Euroforum Nord", 1. Anderung, in KéIn-Miilheim, September 2017, Duisseldorf

e BURO FUR FAUNISTIK DIPL.-BIOLOGIN MECHTHILD HOLLER: Artenschutzrechtliche
Prifung — Stufe Il hinsichtlich planungsrelevanter Arten vorrangig Flederméause und Ge-
baudebriiter RUCKBAU VON GEBAUDEN AUF DEM EHEMALIGEN KHD-GELANDE
DEUTZ-MULHEIMER-STR. IN KOLN-DEUTZ, Stand Januar 2016, Leverkusen

e BURO FUR FAUNISTIK DIPL.-BIOLOGIN MECHTHILD HOLLER: Erganzende Arbeiten
zum Artenschutz hinsichtlich planungsrelevanter Arten vorrangig Fledermause und Gebau-
debriter COLOGNEO | — Riickbau von Gebauden auf dem ehemaligen KHD-Gelande
Deutz-Milheimer-StraRe 129 in KéIn-Milheim, Stand August 2016, Leverkusen

e BURO FUR FAUNISTIK DIPL.-BIOLOGIN MECHTHILD HOLLER: Artenschutz- priifung —
Stufe Il Nachtrag zum Mauersegler Gebaudebriter COLOGNEO | — Riickbau von Gebau-
den auf dem ehemaligen KHD-Gelande Deutz-Milheimer-StraRe 129 in Kéln-Mulheim,
Stand Mai 2017, Leverkusen

e INGENIEURBURO HOLZEM & HARTMANN GMBH: COLOGNEO | (Euroforum Nord) B-
Plan Anderungsverfahren, Hinweise zur ErschlieBung, Stand: 21.04.2016, Neunkirchen-
Seelscheid

e INGENIEURBURO HOLZEM & HARTMANN GMBH: COLOGNEO | (Euroforum Nord) B-
Plan Nr. 69460/07 B-Plan-Anderungsverfahren, Stellungnahme zur entwasserungstechni-
schen Erschliel3ung, Stand: 12.07.2017, Neunkirchen-Seelscheid

o IMA COLOGNE GMBH: Stellungnahme zu den zu erwartenden Luftschadstoff-Immissionen
im Bereich des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 69460/07, 1. Anderung
"EUROFORUM Nord" (Cologneo I) in KéIn-Milheim auf der Basis einer Luftschadstoffun-
tersuchung aus 2012 zum Bebauungsplan "EUROFORUM Nord" in Kéln-Mulheim, Stand
10.07.2017MULL UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH: Nutzungs- und
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planungsorientierte Gefadhrdungsabschéatzung fur das Bauvorhaben "Cologneo I" in KéIn-
Deutz, Stand: 20.01.2016, Kdln
e STADT KOLN, KONSERVATOR: "Denkmaéler und denkmalwerte Bausubstanz, Deutz-
Milheimer Stral3e 111 und 149-155, Anlage zur Auslobung des stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs Euroforum Koln", Kéin.
9.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Mo-
nitoring)

Die mafl3geblich auf einer Prognose beruhenden Umweltdaten sind der Verkehrslarm und die Im-
mission verkehrsbedingter Luftschadstoffe. Im Zuge der Konkretisierung von Nutzungen im Umfeld
des Plangebietes "Euroforum Nord", 1. Anderung wird es moglicherweise auch zu Anpassungen
der Verkehrszahlen im Bereich Mulheim-Siid / Deutz-Nord kommen, auch durch den Bau relevan-
ter Netzelemente und die Optimierung der Steuerung von Signalanlagen. Entsprechend kann ab-
geschatzt werden, ob sich in den kommenden Jahren Anderungen im Bereich Verkehrslarm und
verkehrsbedingte Luftschadstoffe ergeben. Daher ist ein Monitoring fur diese Umweltbelange nicht
notwendig.

Fur die tibrigen erheblich betroffenen Umweltbelange sind keine Uberwachungsmafnahmen not-
wendig.

9.3.3 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs 69460/07 Euroforum Nord in Kéln-Mulheim
wurden in 2014 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen auf einer Gesamtflache von
circa 10,1 ha ein Gebiet fir Wohnnutzung, Ansiedlung von kreativen Dienstleistungen und nicht
storendem Gewerbe sowie Einzelhandelsnutzungen zu entwickeln. Mit der Schaffung von Bau-
recht fir eine Kindertagesstatte soll dem gesteigerten Bedarf an Betreuungsplatzen Rechnung
getragen werden. Der seit April 2015 rechtskraftige Bebauungsplan setzt die Schaffung von zwei
offentlichen Griinztigen fest, die dem Bedarf an Erholungsflachen und 6ffentlichen Kinderspielfla-
chen in der Umgebung Rechnung tragen. Mit der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr.
69460/07 wird der stadtebaulichen Optimierung des Standortes, die aus dem Qualifizierungsver-
fahren (Mehrfachbeauftragungen) resultiert, Rechnung getragen. Das Plangebiet der ersten Be-
bauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 9,6 ha. Die im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ausgewiesene offentliche Grinflache nordwestlich der Eisenbahn-Trasse (ICE) wie auch
der nordlich der Bahntrasse gelegene Teilabschnitt der Planstra3e A zwischen Auenweg und
Deutz-Milheimer StraRRe befindet sich nicht mehr im Geltungsbereich der 1. Anderung. Fiir diese
Teilbereiche notwendige Anpassungen und Uberplanungen erfolgen im Rahmen der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 69469/07 — Arbeitstitel "Euroforum West" in
KdIn-Milheim.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter "Flora und Fauna", "Landschaft/Ortshild", "Boden",
"Wasser", "Klima und Luft", "Mensch, Gesundheit, Bevolkerung" und "Kultur und sonstige Sachgu-
ter" wurden beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte aufbauenden auf den Ergebnissen der Be-
standsaufnahme aus dem vorangegangenen Bebauungsplan-Verfahren eine Fortschreibung der
Fachgutachten im Rahmen der ersten Anderung. Durch die Innenstadtlage des Plangebietes so-
wie die ehemalige Nutzung als Industriestandort sind teilweise erhebliche Vorbelastungen der zu
betrachtenden Schutzgiter gegeben.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht betroffen eingestuft:

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/europdische Vogelschutzgebiete: Es befinden sich
keine Schutzgebiete im Umfeld des B-Plangebietes.

e Landschaftsplan: Fir das Gebiet trifft der Landschaftsplan keine Festsetzungen.

e Biologische Vielfalt: Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Plangebietes ist
die Artenvielfalt kaum ausgepragt.

o Eingriff/ Ausgleich: Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen eines Landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes wurde fiir den Bebauungsplan nicht gefordert.

e Oberflaichengewasser sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant.
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Grundwasser: Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans bezogen auf das Plange-
biet der ersten Bebauungsplananderung ist zu circa 80 % der Flachen befestigt. Der Anteil der
befestigten Flachen im Geltungsbereich der ersten Anderung wird bei Umsetzung ebenfalls
ca. 80 % betragen. Durch die geplanten Entsiegelungen im Zusammenhang mit der Bodensa-
nierung ist gegeniber der ehemaligen industriellen Nutzung eine geringe Erhéhung der
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten und es kommt zu einer Verbesserung der Grund-
wassersituation.

Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtes liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Magnetfeldbelastung: Eine mittig im Plangebiet vorhandene Trafostation wurde aul3er Betrieb
genommen.

Explosionsgefahr: Das B-Plangebiet liegt lediglich mit der PlanstraRe und dem Grunzug Char-
lier in der Schutzzonengrenze fiir Schiffe mit zwei blauen Kegeln des Mulheimer Hafens.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht erheblich betroffen eingestuft:

Pflanzen: Das Plangebiet des rechtskréaftigen Bebauungsplans wie auch der Geltungsbereich
der ersten Anderung sind zu ungefahr 80% befestigt. Bei Umsetzung der zulassigen Nut-
zungs- und Flachenausgestaltung des rechtskraftigen Bebauungsplans wirde sich ein tber-
wiegend mit Baumen begriintes Quartier entwickeln. Neue Entwicklungsflachen fir Vegetation
bieten die zwei das Plangebiet von Ost nach West durchziehende Griunflachen in gartneri-
scher Auspragung. Bei Umsetzung der Planung der ersten Anderung sind vergleichbare Vege-
tationsstrukturen im Plangebiet zu erwarten. Entlang der Deutz-Mulheimer-Strafl3e vorhandene
StraBenb&ume bleiben weitestgehend erhalten, werden teilweise ergénzt.

Abwasser: Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzonenverordnung. Es ist vorgesehen,
die unbelasteten Niederschlagswasser lber einen vorhandenen Rheinauslasskanal in den
Rhein zu leiten. Im Hochwasserfall wird der Rheinauslass geschlossen und das Nieder-
schlagswasser wird in den Mischwasserkanal in der Deutz-Milheimer Stral3e umgeleitet. Das
Schmutzwasser soll in den vorhandenen Sammler der StEB in der Deutz-Mulheimer Stral3e
eingeleitet werden.

Klima, Kaltluft/Ventilation: Das Stadtklima wird bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans eine geringfigige Verbesserung durch den erhdhten Anteil an Grunflachen und die
Anpflanzung von Baumen im Plangebiet gegeniiber der ehemaligen industriellen Nutzung im
Plangebiet erhalten. Im Zuge der ersten Bebauungsplané&nderung erfolgt durch Nutzungsopti-
mierung in einigen Baugebieten die Ausweisung einer héheren baulichen Dichte. Von der
grundsatzlichen Zielsetzung einer intensiven Begriinung mit Baumen sowie der Ausweisung
des Griinzugs Mitte und Griinzug Charlier wird nicht abgewichen™"

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz: Eine passiv-solare Uberpriifung der zukiinftigen
Wohnbebauung erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht. Im Rahmen
der in 2014/2015 durchgefihrten Werkstattverfahren und weiterflihrenden Qualifizierungsver-
fahren wurden keine weiteren Untersuchungen bezuglich einer passiv solaren Bewertung
durchgefinhrt.

Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche), sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern: Die geplante Kanalplanung (Abwasser) stellt sicher, dass keine schad-
lichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung der ersten Bebauungsplanédnderung
entstehen; weitere Regelungen im Rahmen der Bebauungsplan-Ebene sind nicht vorgesehen.
Erschitterungen: Durch den Zugverkehr auf der ICE-Trasse sind keine Erschiitterungen der
angrenzenden Bereiche bekannt.

Bodendenkmaéler: Aussagen zu Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als erheblich betroffen eingestuft:

Tiere: Das Plangebiet bietet Tieren tUberwiegend einen geringwertigen Lebensraum. Das Vor-
handensein von Fledermausen in den bestehenden Gebauden konnte festgestellt werden,
ebenso das Brutvorkommen des Mauerseglers. Der Tatbestand ist bei Umsetzung der Bau-
malnahmen zu bertcksichtigen. Die notwendigen vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men(CEF-MalRnahmen), das heil3t das Anbringen einer ausreichenden Anzahl an Fleder-
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mauskasten und Ersatznestern fiir den Mauersegler wurden vor Abbruch und einer baulichen
Veranderung von Bestandsgebduden im Sommer 2016 und Februar 2017 durchgefihrt.
Landschaft/Ortsbild: Der rechtskréaftige Bebauungsplan ermdglicht das heute vor Ort Gberwie-
gend als Industriebrachflache wahrzunehmende Areal zukinftig zu einem lebendigen und zu-
ganglichen Stadtquartier umzubauen. Durch die Schaffung von Grinflachen und Platzen mit
hohen gestalterischen Qualitéten erfahrt das Gelande aus Sicht des Ortsbildes eine Aufwer-
tung. Mit der Umsetzung der ersten Anderung des Bebauungsplans wird eine Optimierung von
erlebbarem, durchgriinten stadtischen Freiraumen und stadtebaulich noch klarer definierten
Nutzungszuordnungen sowie Gebaudekubaturen erzielt werden kdnnen.

Boden: Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der massiven Auffillungen und des sehr hohen
Versiegelungsgrades im Plangebiet stark anthropogen vorbelastet. Durch die Umsetzung der
ersten Anderung des Bebauungsplanes wird der im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassige
Anteil an befestigten Flachen von circa 80 % nicht wesentlich veréandert. Die Entsiegelungs-
mafinahmen, die sowohl bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans als auch bei
Realisierung der Planung der ersten Anderung erfolgen, sind fir das Schutzgut Boden als po-
sitiv zu bewerten.

Luftschadstoffe — Emissionen: Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu keiner mal3-
geblichen Zunahme von Emissionen aus dem Kfz-Verkehr und Hausbrand.

Luftschadstoffe — Immissionen: Fir die zukinftige Nutzung kdnnen die Grenzwerte der 39.
BImSchV fur die Jahresmittelwerte fur Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM10 und PM2,5)
eingehalten werden. Der Grenzwert firr die Kurzzeitbelastung fiir NO, von 18 erlaubten Uber-
schreitungen der 200ug/m3-Schwelle der Jahresstundenmittelwerte werden gemaf einer Ab-
schéatzung von Messdaten des Umweltbundesamtes dann eingehalten, wenn die Jahresmit-
telwerte der Stoffe unterhalb von 55 pg/ms3 liegen. Aufgrund der ermittelten Jahresmittelwerte
von unter 39 pg/m3 fir NO;, fir den Planfall ist von einer sicheren Einhaltung des Kurzzeit-
Grenzwertes von NO, auszugehen. Fur PM10 betragt der Grenzwert fir die Kurzzeitbelastung
erlaubte 35 Uberschreitungen der 50ug/ms3-Schwelle der Tagesmittelwerte eines Kalenderjah-
res. Ab einem PM10-Jahresmittelwert von 30ug/m3, der punktuell sowohl im Null- als auch im
Planfall an den 101 und 102 im Bereich der Deutz-Mulheimer-Straf3e berschritten wird, ist
gemafl Angaben des LANUV NRW von einer Uberschreitung des Kurzzeit-Grenzwertes von
35 Tagen/Jahr auszugehen. Da der Kurzzeitgrenzwert fir PM10 gemalf3 den berechneten Jah-
resmittelwerten > 30ug/m3 sowohl im Null- als auch im Planfall an den ausgewiesenen Immis-
sionsorten Uberschritten wird, sind somit diese Grenzwert-Uberschreitungen im Planfall als
nicht planbedingt einzustufen. Mégliche MalZnahmen der Luftreinhalteplanung werden durch
die erste Anderung des Bebauungsplanes nicht verhindert.

Larm: Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans und der ersten Anderung ist erheb-
lich larmvorbelastet. Fur die Prognose zum Stral3enverkehrslarm wurde als Grundlage fur die
Stralenverkehrslarmberechnung der Planfall herangezogen. Nach der Umsetzung der Pla-
nung wird der Verkehrslarm im und am Plangebiet zunehmen. Eine wesentliche Verschlechte-
rung fir die bereits bestehende Wohnbebauung an der Deutz-Milheimer Straf3e ist nicht zu
erwarten. Durch die Verwendung von larmoptimierendem Asphaltbelag auf der Deutz-
Mulheimer-Stral3e wird sich die Larmsituation an der Bestandsbebauung gegeniber der Null-
variante, dass heisst gegeniiber einer moglichen Entwicklung ohne die im Bereich des Eurofo-
rum Nord geplanten Nutzungen larmtechnisch gtinstiger entwickeln kénnen. Von den beste-
henden Nutzungen im geplanten Gewerbegebiet (Kreativwerkstatt, Gebaude 9 et cetera) wir-
ken erhebliche Larmbelastungen auf das Plangebiet ein. Die Umsetzung von Vermeidungs-
und Minderungsmafl3nahmen stellt sicher, dass im geplanten Misch- und Sondergebiet gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen werden bei Beibehaltung der vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen im Plangebiet und seiner Umgebung.

Altlasten: In weiten Bereichen des Gelandes werden Tiefgaragen errichtet, so dass ein GrolR3-
teil der Auffillungsbdden aufgenommen und abgefahren wird. Unter Bericksichtigung aller
Untersuchungsergebnisse ergeben sich keine Restriktionen im Hinblick auf die geplanten
Neunutzungen.

Hochwasser (Gefahrenschutz): Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust
von Retentionsraum nicht zu erwarten. Fur einen Teilbereich des Griinzugs Charlier des
rechtskréaftigen Bebauungsplans wie auch fiir das Plangebiet der ersten Anderung ist eine
Hochwassersicherheit nicht gegeben.
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Kampfmittel (Gefahrenschutz): Im Vorfeld der Baumafnahmen ist der KampfmittelrAumdienst
zu beteiligen, um Gefahren durch Bombenblindgdnger/Kampfmittel zu vermeiden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Bei Beachtung der denkmalpflegerischen Belange ist durch
Umsetzung des Bebauungsplanes der ersten Anderung ein dauerhafter Erhalt der denkmal-
geschitzten Gebaude gesichert.

Wirkungsgefuige und Wechselwirkungen

Bestand: Ausgangspunkt ist das Planungsrecht des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr.
69460/07 "Euroforum Nord". Wechselwirkungen ergeben sich aus, dem relativ hohe Versiege-
lungsgrad, der dadurch beeintrachtigten Bodenfunktion. Durch Verlust des natirlichen Bodens
ist ein Verlust der vorhandenen Vegetation und der Biotopfunktion verbunden. Aufgrund der
Versiegelung des Bodens bestehen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verrin-
gerung der Grundwasserneubildung sowie auf das Klima durch Verlust der Kaltluftproduktions-
funktion. Durch vorgesehene Begriinungs- und Entsiegelungsmaflinahmen kommt es zu posi-
tiven Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Luft, Flora und Fauna. Die Zunahme des Ver-
kehrs durch zukiinftige Anwohner und Besucher des Plangebietes bedingt Wechselwirkungen
bei den Schutzgutern, Luftqualitat, Larmbelastung und Aufenthaltsqualitat.

Prognose (Plan/Nullvariante): Bei Umsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplan oder dessen
1. Anderung ersten Anderung kommt es bei Realisierung der festgesetzten BegriinungsmaR-
nahmen zu keinen maRRgeblichen negativen Auswirkungen fiir Stadtbild, Flora, Fauna,Klima.
Die Verkehrszunahme bedingt Wechselwirkungen bei den Schutzgiitern, Luftqualitat, Larmbe-
lastung und Aufenthaltsqualitat.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Um negative Auswirkungen zu ver-
meiden, sind die genannten Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zu berucksichtigen.
Bewertung: Das Planvorhaben der ersten Anderung bewirkt keine wesentliche Veranderung
der aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan bestehenden Wechselwirkungen. Die Art und die
Schwere der Veranderungen sind bei den jeweiligen Umweltbelangen beschrieben und bewer-
tet.

10 Planverwirklichung/Kosten

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen vom Investor betriebenen Bebauungsplan handelt,
werden vor dem Ratsbeschluss vertragliche Bedingungen in einem stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der mit dem Investor bestehende Erschlie-
Rungsvertrag an den aktuellen Bebauungsplan angepasst. Der Investor Tragt alle Kosten, sodass
der Stadt Koéln durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes keine Kosten entstehen. Es ist eine
kurzfristige Umsetzung der Planung vorgesehen.

Der Bebauungsplan-Entwurf 69460/07 wird gemal § 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch (BauGB) mit dieser Begrindung 6ffentlich ausgelegt.

Koln, den

Beigeordnete



