ANLAGE 5

71455-01 Beck200717Az1Sb

Begriindung geman § 3 Absatz 2 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Nummer 71455/01
Arbeitstitel: KasernenstraBBe in Kéln-Kalk

1. Anlass und Ziel der Planung

Die IRISHOFE GmbH & Co. KG plant fiir das ehemalige Bahnareal westlich des Guterbahnhofs
und nordlich der Kalker Hauptstral3e in KéIn-Kalk eine Wohnbebauung in Form von Geschoss-
wohnungen, eine Kindertagesstatte sowie einen untergeordneten Gewerbeanteil zu realisieren.
Dazu soll die derzeit stadtebaulich unbefriedigende Situation im Bereich der Kasernenstralle durch
eine Bebauung des Plangebiets arrondiert und rdumlich neu gefasst werden. Auf dem Areal soll
unter dem Projektnamen "IRISHOFE" ein vielfaltiges, kompaktes, stadtisches Wohnquartier mit
circa 140 Wohneinheiten fiir unterschiedliche Zielgruppen entwickelt werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nahe zu den Versorgungsinfrastrukturen
an der Kalker HauptstrafRe und an der Olpener StralR3e, wegen seiner sehr guten Anbindung an den
OPNV und angesichts der zunehmenden Bedeutung des Stadtteils als Wohnstandort fiir eine ge-
mischte, innerstadtische Wohnbebauung pradestiniert. Mit der Planung wird ein Beitrag zur De-
ckung des Wohnungsbedarfs im Kdlner Stadtgebiet geleistet. Insbesondere die Mobilisierung der
Flachen fir den Geschosswohnungsbau und die kleinteilige Innenentwicklung entsprechen den
Zielen des "Stadtentwicklungskonzept Wohnen" (Stadtentwicklung Kéln — Stadtentwicklungskon-
zept Wohnen - Ausgangslage | Ziele und Leitlinien | Handlungsprogramm, Stadt KéIn, 2014).

Die Vorhabentragerin hat einer Anwendung des kooperativen Baulandmodells grundsatzlich zuge-
stimmt. Eine erste Prifung der Bodenwerte hat ergeben, dass die Eingangswerte des Grundsti-
ckes bei einer Beurteilung der mdglichen baulichen Ausnutzung gemaf § 34 BauGB Uber den er-
mittelten Ausgangswerten aufgrund der vorliegenden Planung liegen. Die Anwendungsvorausset-
zungen fur das kooperative Baulandmodell sind demnach nicht gegeben. Die Bodenwertentwick-
lung wird bei der Konkretisierung der Planung nochmals tberpruft.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Realisierung der Wohnnutzung zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung geméanR § 13a BauGB) aufgestellt
werden.

Die Aufstellung gemaf3 8 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB ist moglich, wenn ein Bebau-
ungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird, der weniger als 20.000 m2 Grundflache gemalf § 19
Absatz 2 BauNVO festsetzt, nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet, keine
Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten begriindet und keine Anhaltspunkte dafir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Absatz 1 BImSchG zu beachten sind. Der Bebauungsplan dient der Nachver-
dichtung einer innerstadtischen Flache; es handelt sich daher um eine Malinahme der Innenent-
wicklung im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
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kann im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB aufgestellt werden, auch weil die sonsti-
gen Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB vorliegen (die zulassige Grundflache be-
tragt mit rund 6.329 m2 deutlich weniger als 20.000 m?, es wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben vor-
bereitet, das geplante Vorhaben beeintrachtigt kein Natura-2000-Gebiet, aus § 50 Absatz 1 BIm-
SchG ergeben sich keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen). Somit kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13a Absatz 2 und Absatz
3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. Es kann abgesehen werden von:

- der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,

dem Umweltbericht nach § 2 BauGB,

der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Absatz 4 BauGB und
dem Monitoring nach § 4c BauGB.

Die auf Grund der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
in Natur, Boden und Landschaft gelten gemal § 13a Absatz 2 Nummer 4 in Verbindung mit § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB als bereits erfolgt beziehungsweise zulassig. Gleichwohl werden die rele-
vanten Umweltbelange im weiteren Verfahren umfassend bericksichtigt (siehe Punkt 7 Umweltbe-
lange)

Am 28.04.2016 hat der Stadtentwicklungsausschuss den Beschluss Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Num-
mer 71455/01 Arbeitstitel "Kasernenstral3e in Kéln-Kalk" gefasst.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom 20.06. bis 04.07.2016 statt. In der
Abendveranstaltung am 20.06.2016 im Birgeramt Kalk wurden drei stéadtebauliche Varianten vor-
gestellt. Im Wesentlichen wurden in der Offentlichkeitsveranstaltung die Themen Larmschutz vor
den DB-Anlagen und Sicherheit diskutiert. Im Nachgang zu der Abendveranstaltung sind keine
schriftlichen Stellungnahmen eingegangen.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 10.11.2016
den Beschluss Uber die Vorgaben zur Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes auf Grundlage
des stadtebaulichen Entwurfs gefasst

Im Zeitraum vom 04.04. bis 05.05.2017 fand die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB statt.

3. Erlauterungen zum Plangebiet
3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Kalk im rechtsrheinischen Kéln. Es umfasst die zum groRen Teil
brachliegenden Flachen der Deutschen Bahn Netz AG zwischen der Kasernenstral3e und den
Gleisanlagen des Guterbahnhofs KdIn-Kalk.

Im Westen wird das Plangebiet von der Kasernenstral3e, dem Grundstiick eines Trafos der Rhein-
energie und der nordlich der Abzweigung Johann-Classen-Stral3e als PrivatstralRe fortgeflihrten
Verlangerung der Kasernenstral3e begrenzt. Im Norden und Osten schlieRen Grundstiicke der
Deutschen Bahn AG an. Im Siuden grenzt das Plangebiet an das Grundstlick eines Lebensmittel-
discounters. An der Kasernenstral3e befindet sich auf Héhe des Plangebiets ein betriebsnotwendi-
ges Pumpwerk der Stadtentwasserungsbetriebe, an dessen Flachen das Plangebiet nordlich, dst-
lich und stdlich angrenzt.

Beim Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans handelt es sich um eine Flache
von rund 6.329 m?, die das Flurstiick 468 der Flur 27 in der Gemarkung Kalk (vor der Fortfiihrung
des Liegenschafskatasters vom 27.10.2017 Teil des Flurstiicks 441) umfasst. Der Grenzfeststel-
lungstermin mit der Deutschen Bahn AG fiir das Plangebiet hat stattgefunden. Die Abgrenzung
des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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3.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet ist Gberwiegend befestigt und derzeit partiell mit eingeschossigen Hallen bebaut,
die an gewerbetreibende Unternehmen vermietet sind. Entlang der Kasernenstral3e ist das Grund-
stuick weitestgehend eingefriedet.

Das Grundstick ist heute fast vollstandig versiegelt. Geholzbestande befinden sich ausschliellich
an den Randern des Grundstiicks entlang der Boschungskante zum Gleiskérper sowie im schma-
len noérdlichen Teil des Grundstiicks. Das Geldnde liegt ca. 1 m unterhalb des StralRenniveaus der
Kasernenstralie.

Die Umgebung des Plangebiets ist entlang der Kasernenstralle durch eine drei- bis fiinfgeschossi-
ge Blockrandbebauung mit Geschosswohnungen gepragt. An der Ecke zur Kalker HauptstralRe
befindet sich ein eingeschossiger Lidl-Markt mit vorgelagerten Parkplatzflachen, die Gber die Ka-
sernenstralle erschlossen werden. Entlang der nahegelegenen Kalker HauptstrafRe befinden sich
wesentliche Nahversorgungseinrichtungen in fu3laufiger Entfernung.

An den Bahngleisen 6stlich des Lidl-Grundstiicks liegt ein Betriebsgebéude der Deutschen Bahn
AG, das durch eine Zufahrt und eine Kanaltrasse innerhalb des Plangebietes erschlossen ist. Die
Flache fur die Zufahrt verlauft nérdlich des Pumpwerkes in Ost-West-Richtung, von der Kasernen-
stral3e bis zum Bdschungsfull der Gleisanlagen und anschliel3end nach Stiden, wo Anschluss an
die Flachen des Betriebsgebaudes besteht. Die Kanaltrasse verlauft stidlich des Pumpwerks, von
der Kasernenstraf3e bis zur studostlichen Ecke des Plangebietes, wo sie mit der Zufahrtsflache und
der Grundstuicksflache des Betriebsgeb&udes zusammentrifft. Die gesamte Flache fur die Er-
schlieBung des Betriebsgebaudes der Deutschen Bahn AG hat im Bereich des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine GréRe von 880 m?.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die Kasernenstral3e erschlossen, die nérdlich der Abzweigung der Johann-
Classen-StralRe als PrivatstralRe fortgefuhrt wird. Uber die Kalker Hauptstral3e besteht eine gute
Anbindungen an das uberortliche Verkehrsnetz beziehungsweise die Autobahnen A3, A4 und A59.

3.3.2 OPNV

Uber die Haltestelle Kalk Kapelle der Stadtbahnlinien 1 und 9 und die Haltestelle EythstraRe der
Buslinie 159 ist das Plangebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr der Stadt Kéln angebun-
den. Die Haltestellen befinden sich ful3laufig in circa 250 bis 500 m Entfernung. Dartiber hinaus
befindet sich die S- und Regionalbahnhaltestelle Trimbornstral3e in circa 1,7 km Entfernung. Ins-
gesamt ist das Plangebiet im Bestand ausreichend gut an den OPNV angeschlossen.

3.3.3 Fu3-und Radverkehr

Im Wohngebiet rund um die Kasernenstrafl3e stehen ausreichend breite Gehwege zur Verfligung.
Es bestehen hier keine baulichen Querungshilfen fiir den FulRverkehr, der Kfz-Verkehr wird durch
Aufpflasterungen zu Beginn der Tempo-30-Zone an die verringerte Geschwindigkeit erinnert, so
dass das Uberqueren der StraRen erleichtert wird.

Der Radverkehr wird im Wohngebiet auf der Fahrbahn, teilweise auch entgegengesetzt zu Ein-
bahnstralRen, gefuhrt. Auf der Kalker Hauptstral3e gibt es eigensténdige Radwege beziehungswei-
se im weiteren Verlauf Schutzstreifen auf der Fahrbahn.

Bauliche Querungshilfen fir FuRganger und Radfahrer bestehen im Bereich der Kalker Hauptstra-
3e in Form von signalisierten Furten an den Knotenpunkten.
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3.3.4 Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur ist in der Kasernenstrafl3e vorhanden. Die Ver- und Entsorgung des
Plangebiets wird an das bestehende Netz angeschlossen.

Die erforderliche Ver- und Entsorgung des bestehenden Betriebsgebaudes der Deutschen Bahn
wird in die neu geplante ErschlieRungsstral3e im Siiden des Plangebiets verlegt.

3.4 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Die Flache ist dem unbeplanten Innenbereich
gemal § 34 BauGB zuzuordnen.

Da das geplante Vorhaben auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes nicht genehmigungs-
fahig ist, ist zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich. Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB aufgestellt werden.

4. Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region K&ln der Bezirksregierung Kaln, ist das Plangebiet als
"Schienenweg unter Angabe der Haltepunkte und Betriebsflachen" dargestellt. Die westlich an-
grenzenden Bereiche sind als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt.

Das Plangebiet ist bis auf eine betriebsnotwendige Versorgungstrasse und eine Zufahrt vom Ei-
senbahnbundesamt von Eisenbahnbetriebszwecken freigestellt. Die Bahnnutzung des Plangebie-
tes ist jedoch bereits seit vielen Jahren zugunsten einer gewerblichen Nutzung aufgegeben wor-
den. Eine Machbarkeitspriifung der DB AG bestétigt, dass das Grundstiick nicht mehr fur Bahn-
zwecke bendtigt wird.

Mit Schreiben vom 24.08.17 hat die Bezirksregierung Koéln auf die Anfrage gemaf § 34 Absatz 1
LPIG NRW mitgeteilt, dass gegen eine Anpassung des Flachennutzungsplan in Verbindung mit
dem Bebauungsplan, sowohl aus landesplanerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht, keine
Bedenken bestehen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koln ist das Plangebiet als Flache fur Bahnanlagen dar-
gestellt. Die angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Der FNP soll auf Grund-
lage des 8§ 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst und als Wohn-
bauflache dargestellt werden.

Da das Plangebiet bis auf eine betriebsnotwendige Versorgungstrasse sowie eine Zufahrt vom
Eisenbahnbundesamt von Eisenbahnbetriebszwecken freigestellt ist, ist die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung nicht beeintrachtigt. Die gewidmeten Bahnflachen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt KolIn.
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4.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogelschutz-
gebiete (FFH-Gebiete)

Das Plangebiet steht nach Auswertung des Umweltinformationssystems "NRW Umweltdaten vor
Ort" nicht in einem raumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem europaischen Vogel-
schutz-Gebiet. Durch das geplante Vorhaben werden demnach die vorgenannten Gebiete sowie
deren Wirkzonen nicht tangiert.

4.5 Planfeststellungen

Das Eisenbahnbundesamt hat am 25.06.2014 fiir eine Teilflache von 5.455 m? des Flurstiicks 441,
Flur 27, Gemarkung Kalk die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal 8§ 23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG) bekannt gegeben, da die Flache fur Bahnbetriebszwecke nicht mehr erfor-
derlich ist. Durch die Freistellung endet die Eigenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn. Zu-
gleich endet fur die Flache das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg. Damit fallt diese Flache
wieder vollstandig in die Planungshoheit der Gemeinde zurtick.

Eine rund 880 m? groRe Teilflache innerhalb des Plangebietes ist wegen notwendiger bahnbetrieb-
licher Anlagen (Kanaltrasse und Zufahrt zur Bahnanlage) vorerst von der Freistellung ausgenom-
men. Diese Teilfliche entzieht sich somit der Planungshoheit der Stadt Kéln. Um das Plangebiet
entsprechend der vorliegenden Planung zu entwickeln, muss eine Freistellung der gesamten Fla-
che vorliegen.

Durch die Verlegung der Kanaltrasse unter die Planstral3e im Suden des Gebietes sowie die Ver-
legung der Zufahrt auf die Planstral3e wird die Erschlieung des Betriebsgebéudes auch zukinftig
sichergestellt. Die Grundstiickseigentiimerin DB Netz AG hat der Verlegung bereits zugestimmt.
Die Zustimmung des Eisenbahnbundesamtes zur Freistellung der noch-bahngewidmeten Flache
nach erfolgter Umlegung von Zufahrt und Kanal steht noch aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan berlicksichtigt die Belange der Planfeststellung indem er
die "planfestgestellte Flache fur Bahnzwecke" nachrichtlich ibernimmt. Des Weiteren setzt er eine
bedingte Festsetzung nach 8§ 9 Absatz 2 BauGB fur die planfestgestellte Bahnflache fest.

5. Stddtebauliches Konzept
5.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine geschlossene funf- bis sechsgeschossige Wohnbebauung
entlang der ostlichen Grundstlicksgrenze, einen vier- bis flinfgeschossigen Baukdrper im Sudwes-
ten an der Ecke KasernenstraRe/Lebensmitteldiscounter und einen dreigeschossigen Baukdrper
im Westen gegenuber der benachbarten Wohnbebauung vor. Die geschlossene, in vier miteinan-
der verbundene Baukorper gegliederte Bebauung im Osten schirmt die Freibereiche, die beiden
freistehenden Baukorper und die westlich angrenzende bestehende Wohnbebauung gegen die
Larmemissionen des Bahngelandes ab.

Im Inneren des Plangebiets entstehen geschiitzte, gemeinschaftliche Hof- und Guinflachen mit
Aufenthaltsangeboten, die vielseitig nutzbar sind.

Im Ubergang zur Johann-ClassenstralRe Ecke KasernenstraRRe liegt ein urban gestalteter Quar-
tiersplatz, dessen Nordseite von der Kindertagesstatte als markantem Baukorper gefasst wird. Die
Umsetzung einer kleinen eingeschossigen gewerblichen Einheit zur Nahversorgung (Kiosk) soll die
Funktion des urbanen Quartiersplatz starken. Insgesamt wird die bestehende Bebauung arrondiert,
Wegeverbindungen werden aufgenommen.

Die geplante heterogene Wohnungstypologie soll unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Hier-
bei soll Wert auf nachhaltige Konzepte gelegt werden, die im Zeitablauf auch auf sich standig ver-
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andernde Lebensumsténde reagieren kénnen. Das aktuelle Nutzungskonzept erméglicht insge-
samt circa 140 Wohneinheiten. Davon sollen circa 80 Geschosswohnungen als 1- bis 4 Zimmer-
Wohnungen und circa 60 Wohnungen 1-Zimmer-Wohnungen im Bereich "Wohnen / Gewerbe" rea-
lisiert werden. Bei den Geschosswohnungen sind freifinanzierte Wohnungen mit einem Schwer-
punkt auf Familienwohnungen vorgesehen. Bei den privaten 1-Zimmer-Wohnungen bzw. gewerbli-
chen Wohnungen in Form eines Boardinghouse handelt es sich um flachenoptimierte Apartments,
welche die Bediirfnisse steigender Einpersonenhaushalte und Studentenzahlen sowie temporar in
Koln berufstatiger Personen wie etwa Handwerker bedienen. Das Angebot wird durch Gemein-
schaftsraume wie zum Beispiel einen Meetingraum oder eine Gemeinschaftskiiche erganzt.
Daruber hinaus ist am zentral gelegenen Quartiersplatz eine 4-gruppige Kindertagesstatte mit rund
60 Betreuungsplatzen vorgesehen. Mit der Kindertagesstatte wird sowohl auf den entstehenden
Bedarf durch neu in das geplante Quartier ziehende Kinder, als auf den bereits bestehenden Be-
darf im Stadtteil reagiert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Stra3ennetz und eine neu geplan-
te Wohnstral3e an der siidlichen Grundstiicksgrenze. Diese gewahrleistet die ErschlieRung der
geplanten Tiefgarage, der oberirdischen Besucherstellplatze und sichert die Anbindung des stid-
Ostlich gelegenen Bahngrundstiicks.

6. Begriindung der Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll ein nutzungsgemischtes Quartier entstehen, fiir das verschiedene Nutzungsbe-
reiche geman 8§ 12 Absatz 3 BauGB festgesetzt werden.

Bereich "Wohnen"

Im Bereich "Wohnen" werden als zulassige Nutzungen, Wohngebéude sowie Raume fiir die Be-
rufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher
Weise ausiben, definiert. Die Festsetzung soll entsprechend der Planungsziele, die bestehende,
umliegende Wohnnutzung arrondieren und darlber hinaus die Berufsaustibung freiberuflich Tati-
ger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben, ermdglichen.

Gemal § 1 Absatz 7 BauNVO sind im Erdgeschoss im Bereich "Wohnen" ausschliel3lich Tiefgara-
genzufahrten und Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume sowie Abstellplatze fur Fahrrader zur
Deckung des Bedarfs der in den Obergeschossen zulassigen Nutzungen erlaubt. Die Festsetzung
zielt darauf ab, die notwendigen Nebenraume sowie die Tiefgaragenzufahrt in den Baukoérper zu
integrieren und dauerhafte Aufenthaltsraume im Halbparterre auszuschlieBen. Das erste Wohnge-
schoss liegt gegentber der geplanten Gelandehdhe des Plangebiets erhdht; Aufenthaltsraume
sind vor Einblicken geschitzt. Zudem reagiert das angehobene erste Wohngeschoss auf die er-
héhte Hohenlage der Bahngleise im Osten.

Bereich "Wohnen / Gewerbe"

Im Bereich "Wohnen / Gewerbe" sind die Nutzungen Wohngebaude und Boardinghouse zulassig.
Als Ergénzung der Wohnnutzung sind Anlagen fur sportliche Zwecke zul&ssig. Ferner sollen be-
treutes Wohnen und Pflegeeinrichtungen zuléssig sein. Dariber hinaus sind Raume fiir die Be-
rufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Weise ausiben, die der Versorgung des gesamten Plangebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe zuléssig.

Die Festsetzungen Wohngebaude und Boardinghouse sollen entsprechend den Planungszielen
die bestehende, umliegende Wohnnutzung arrondieren. Insbesondere wird auf den steigenden
Bedarf an kleinen Wohneinheiten fiir Einpersonenhaushalte gegebenenfalls in zeitlich begrenzten
Wohnformen reagiert. Ergdnzende Sportnutzung wie zum Beispiel Fitnessrdume werden mit der
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Festsetzung von Anlagen fir sportliche Zwecke ermdglicht. Durch die Zulassigkeit von betreutem
Wohnen und Pflegeeinrichtungen soll der Deckung des demografisch bedingt bestehenden Be-
darfs an Pflegeplatzen gedient werden. Zudem sollen kleine Ladeneinheiten, gastronomische Be-
triebe oder auch Handwerksbetriebe wie etwa Fahrradwerkstéatten zulassig sein, die der kurzfristi-
gen Versorgung des Gebietes dienen.

Bereich "Kindertagesstatte"

Im Bereich "Kindertagesstétte" sind Kindertagesstatten zulassig, um den Bedarf an Platzen fur die
Kinderbetreuung zu decken, der unter anderem durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzte Wohnnutzung entsteht.

Bereich "Gewerbe"

Im Bereich "Gewerbe" sind als Nutzung die der Versorgung des gesamten Bebauungsplangebie-
tes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
zulassig. Damit soll ermdglicht werden, entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, eine kleine
Ladeneinheit wie einen Kiosk, einen gastronomischen Betrieb wie ein Café oder einen Hand-
werksbetrieb wie etwa eine Fahrradwerkstatt zur Versorgung des Gebietes zu errichten. Der zent-
ralen Lage am Quartiersplatz wird durch die Festsetzung besonders Rechnung getragen.

Um den Vorhabenbezug herzustellen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfuihrungsvertrag konkret verpflichtet. Vertragsénderungen oder der Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages sind gemaf 8§ 12 Absatz 3a in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB zu-
lassig.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GR2Z), die Hohe baulicher Anlagen sowie die Vollgeschosszahl ausreichend bestimmt.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Plangebiet ist fur die unterschiedlichen Nutzungsbereiche eine GRZ von 0,50 ("Wohnen"), 0,45
("Wohnen / Gewerbe"), 0,45 ("Kindertagestatte") und 0,50 ("Gewerbe") festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzung einer GFZ. Als Produkt aus
den Faktoren der festgesetzten GRZ und der maximal zuldssigen Vollgeschosszahl ergibt sich
eine Geschossflache, die in Relation zur méglichen Ausnutzung der Grundstiicksflache die GFZ
darstellen.

Wahrend die Festsetzungen im Vergleich mit der durch § 17 BauNVO definierten Obergrenze fir
die GRZ (0,4) in Allgemeinen Wohngebieten geringfiigige Uberschreitungen der GRZ in den Berei-
chen "Wohnen", "Kindertagesstatte" und "Gewerbe" ermdglichen, wird die Obergrenze der GRZ
(0,6) fur Mischgebiete durch die Festsetzungen unterschritten.

Beim Vergleich der rechnerischen GFZ mit der durch § 17 BauNVO definierten Obergrenze fur die
GFZ (1,2) in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten werden die Werte in den Bereichen
"Wohnen" (rund 2,5) und "Wohnen / Gewerbe" (rund 1,7) Gberschritten.

Das Heranziehen dieser Obergrenzen als Richtwerte fir das Plangebiet ist sinnvoll, da die bauli-
che Dichte und der Charakter der geplanten Neubebauung Aspekte beider Baugebietsarten auf-
weist.

Die Uberschreitung der herangezogenen Obergrenze ist angesichts des fir die Stadt Koln prog-
nostizierten Anstiegs der Einwohnerzahl sowie der steigenden Zahl an Haushalten und der damit
einhergehenden erhdhten zusétzlichen Wohnraumnachfrage begriindet. Die Planung soll dem
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stadtentwicklungspolitischen Ziel, der Bereitstellung eines ausreichenden Wohnungsangebotes,
dienen. In dem vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept
Wohnen (StEK Wohnen) ergibt sich im Betrachtungszeitraum 2010 bis 2029 ein Bedarf von insge-
samt rund 65.000 Wohneinheiten (WE), der gréf3te Teil davon im Geschosswohnungsbau. Im
Plangebiet sollen circa 140 Wohnungen im Geschosswohnungsbau realisiert werden, die durch ein
breites Spektrum an Wohnungstypen auf die Vielfalt von zielgruppengerechten
Wohnungsangeboten abzielen.

Gleichzeitig tragt die Planung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a
Absatz 2 BauGB Rechnung, der der Innenentwicklung Vorrang vor einer Auf3enentwicklung gibt.

Daruber hinaus sind die festgesetzten Werte erforderlich, um eine dem stadtebaulichen Konzept
entsprechende Bebauung zu ermdglichen. Dabei liegt ein besonderes Erfordernis hinsichtlich der
schallabschirmenden Wirkung des geplanten Gebaudes im Bereich "Wohnen" vor: Nur durch die
Anwendung der im Vergleich erhéhten Werte fir GRZ und GFZ, kann die langgestreckte und ge-
schlossene Bauform entlang der Bahnanlage erméglicht werden, die eine wirksame Abschirmung
gegen die Schallimmissionen gewahrleistet. Die erhéhte GFZ fir diesen Bereich ist zudem durch
die Erh6hung des ersten Wohngeschosses zugunsten einer verbesserten Privatsphare und eines
ausschlieRlich fur Tiefgaragenzufahrten und Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume sowie Ab-
stellplatze fur Fahrréader vorgesehenen Erdgeschosses begriindet. D.h. das erste Vollgeschoss
steht nicht fur die Hauptnutzung des Gebaudes zur Verfligung.

Ein Ausgleich der Dichtetiberhéhungen erfolgt Gberdies durch die geplante Anordnung der Gebéau-
de mit verschiedenen innenliegenden Freirdumen, die als begriinte Garten-, Spiel- und Aufent-
haltsflachen ausgebildet werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat zur Erholung und Freizeitge-
staltung besitzen. Auch die unterirdische Unterbringung von Stellplatzen, eignet sich, zum Aus-
gleich der festgesetzten Dichtetiberh6hungen beizutragen. Zudem wird eine extensive Begriinung
auf grofl3en Teilen der Dachflachen festgesetzt. Diese Flachen schaffen einen Ausgleich zu der
dichten Bebauung und stellen sicher, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt werden. Durch die positive Wirkung auf das Kleinklima zum
Beispiel hinsichtlich Erwarmung und Regenwasserabfluss werden nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden.

Insgesamt werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Grundlegenden Faktoren, wie die Tagesbelichtung, die
Belliftung oder die Zugéanglichkeit der Grundstiicke, werden durch Gutachten und Fachbeitrage zu
den Themenfeldern Schallimmissionen, Lufthygiene sowie Abstandsflachennachweis sowie die
zugrunde liegenden Bauformen bericksichtigt und eingehalten.

Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen und Tiefgaragen

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ durch Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache bis zu folgenden Hochstwer-
ten Uberschritten werden: "Wohnen": 0,95, "Wohnen / Gewerbe: 1,0, "Kindertagesstatte: 1,0, "Ge-
werbe": 1,0. Die Festsetzung ermdglicht die unterirdische Unterbringung von Technik- und Keller-
raumen, wodurch eine verbesserte Nutzbarkeit der Flache der oberen Geschosse fir die Haupt-
nutzungen und eine optimale Unterbringung von Fahrradern gewéhrleistet wird; andererseits er-
mdglicht die Festsetzung eine flachensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Dadurch
werden in erster Linie oberirdische Flachen fiir das der Planung zugrundliegende Freiraumkonzept
freigehalten. Die Unterbauung des Plangebietes wird durch die Festsetzungen zur Begriinung der
Tiefgarage teilweise ausgeglichen. Insgesamt erreicht das Plangebiet, im Vergleich zur Bestands-
situation mit rund 85% bebauter und befestigter Flache und rund 15 % Vegetationsflache, eine
Abnahme der bebauten und befestigten Flachen auf rund 62 % und eine Zunahme der Vegeta-
tionsflachen auf rund 25 %.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet werden verschiedene Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und Geschossig-
keit vorgenommen, um die Héhenentwicklung im Plangebiet zu steuern und das angestrebte Be-
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bauungskonzept zu sichern. Bei den festgesetzten Geb&dudehthen sind die Bezugspunkte gemaf
§ 18 Absatz 1 BauNVO eindeutig bestimmt. Als hdchster Punkt des Gebaudes wird die Oberkante
(OK) des Gebaudes definiert, unterer Bezugspunkt ist Normalhéhennull (NHN).

Im Bereich "Wohnen" wird eine funf- bis sechsgeschossige Bebauung festgesetzt. Die dadurch
implizite Mindestfestsetzung von fiinf Geschossen zielt in Verbindung mit der bedingten Festset-
zung zum Schutz vor Larm (7.5) auf die Errichtung eines wirksamen Schallschutzes ab. Im Bereich
"Wohnen / Gewerbe" wird eine flinfgeschossige Bebauung festgesetzt. In den Bereichen "Woh-
nen" und "Wohnen / Gewerbe" wird zur Errichtung des obersten Vollgeschosses die Bedingung
festgesetzt, dass dessen AuRenwand mindestens an einer Seite von der Auf3enkante des darun-
terliegenden Vollgeschosses zuriickspringen muss und die Grundflache des obersten Vollge-
schosses 3/4 der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses nicht tberschreiten darf. Das
dadurch planungsrechtlich gesicherte, "unechte" Staffelgeschoss im Bereich "Wohnen" ist auf der
westlichen, larmabgewandten Seite konsequent eingeriickt, wodurch die Dachflachen durch Ter-
rassen genutzt werden konnen. Im Osten schliel3en die Auf3enwande des obersten Geschosses
an die der darunter liegenden Geschossen an, um gegeniber der Bahnanlage eine zusatzliche
Schallminderung entfalten zu kénnen. Das "unechte" Staffelgeschoss im Bereich "Wohnen / Ge-
werbe" nimmt Bezug auf die Hohen der Bestandsbebauung entlang der KasernenstralRe. Im Si-
den und im Westen ermdglicht das zurlickspringende Geschoss die Nutzung der Dachflachen
durch Terrassen auf der larmabgewandten bzw. sonnenzugewandten Seite. Dartber hinaus haben
die zurtickspringenden obersten Geschosse der hdchsten Geb&ude fir die stadtrdumliche Wahr-
nehmung des Gebietes, aus der Ful3gangerperspektive, eine 6ffnende, auflockernde Wirkung, die
zusatzlich Licht in das Innere des Plangebiets herein lasst. Die zulassigen maximalen Gebaude-
héhen sind in den Bereichen "Wohnen" und "Wohnen / Gewerbe" mit maximal 66,8 m bezie-
hungsweise maximal 65,1 m Uber NHN festgesetzt. Die Wohngeb&ude im Bereich "Wohnen" kdn-
nen, in Abhangigkeit von der festgesetzten Gelandehthe (siehe 6.3), mit einer absoluten Hohe von
bis zu 18,0 m, die Gebaude im Bereich "Wohnen / Gewerbe" mit einer absoluten Hohe von bis zu
17,3 m errichtet werden.

Mit der Festsetzung der Gebaudehothe und der Geschossigkeit soll die Hohenentwicklung der
neuen Gebaude gesteuert werden. Dabei sollen die Gebaude einen stadtebaulichen Abschluss
entlang der Gleisanlagen und zu den Flachen des Lebensmitteldiscounter bilden, der mit der um-
liegenden Wohnbebauung im Bestand korrespondiert. Darliber hinaus soll durch die Bebauung im
Bereich "Wohnen" gleichzeitig ein schallmindernder Effekt fir die inneren Bereiche des Plangebie-
tes erzielt werden.

Im Bereich "Kindertagesstatte" wird eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung erméglicht. Die Ge-
baudehohe wird zusatzlich mit zwingend 59,4 m bzw. 56,3 m Uber NHN festgesetzt. Das Gebaude
soll in Abhangigkeit von der festgesetzten Geldndehdhe (siehe 6.3), mit einer absoluten H6he von
rund 10,6 m beziehungsweise 7,5 m errichtet werden. Die Festsetzungen sichern eine mal3stabli-
che Entwicklung der Hohen zwischen der westlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung,
dem angrenzenden Trafohaus und der dstlich gelegenen, geplanten Bebauung entlang der Gleis-
anlagen. Die im Zusammenhang mit der Baulinie zwingend festgesetzten Héhen erméglichen das
zugrundeliegende, fir die 4-gruppige Kindertagesstatte erforderliche Raumprogramm mit den je-
weils notwendigen Geschosshéhen. Durch die Festsetzungen wird zudem ermdglicht, dass es kei-
ner Einhaltung von Abstandsflachen gegentiber dem Nachbargrundstiick bedarf. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dennoch erflillt. Der Abstandsflachenfaktor
0,4 (3,0 m), der gegeniber einer 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten wére, wird eingehalten,
wobei sich die Abstandsflache, anders als im Falle einer offentlichen Verkehrsflache mdglich ware,
nicht bis zur Strafenmitte auf fremdem Grundstiick befindet, sondern ganzlich auf dem eigenen
Grundstuick liegt. Da es sich bei der angrenzenden Flache auf dem westlichen Nachbargrundstiick
um eine private Verkehrsflache / Privatstral3e handelt, liegen raumlich-physikalisch die gleichen
Voraussetzungen vor, wie bei einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Insofern werden trotz der Unter-
schreitung des eigentlich gemaf § 6 Absatz 5 BauO NRW anzuwendenden Faktors von 0,8 die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Bezug auf Kriterien wie die Tagesbe-
lichtung erfillt.
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Im Bereich "Gewerbe" wird eine eingeschossige Bebauung erméglicht. Die zuldassige Gebaudeh6-
he wird zusétzlich mit maximal 53,5 m Uber NHN festgesetzt. Das Gebaude kann, in Abhangigkeit
von der festgesetzten Gelandehohe (siehe 6.3), mit einer absoluten Hohe von bis zu 4,7 m errich-
tet werden. Die Festsetzung zielt auf eine bauliche Bezugnahme auf das angrenzende einge-
schossige Pumpwerk und dessen Einfriedung ab.

Die technisch notwendigen Dachaufbauten wie Aufzugs- oder Liftungsanlagen wurden mit ent-
sprechenden Flachen- und Hohenfestsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriick-
sichtigt. So durfen die festgesetzten Gebaudehdhen im Plangebiet gemal § 16 Absatz 6 BauNVO
durch Dachaufbauten — wie zum Beispiel technische Aufbauten, Fahrstuhliberfahrten, Gelander
oder Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien — um bis zu 1,5 m tberschritten werden.

Um ein stadtebaulich geordnetes Bild zu wahren und einer Dominanz der Dachlandschaft durch
Dachaufbauten vorzubeugen, wird festgesetzt, dass die Uberschreitungen der Gebaudehdhen
durch Dachaufbauten nur einen Flachenanteil von 30 % aufweisen darf. Zur Forderung der Nut-
zung erneuerbarer Energietrager sind Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ohne Fla-
chenbeschrankung zulassig.

Technische Aufbauten missen mindestens um das Malf3 ihrer Hohe, mindestens jedoch um 1,0 m
von der Gebaudeaulienwand des obersten Geschosses zurticktreten. Die Festsetzung zielt darauf
ab die Aufbauten vom AuRenraum mdéglichst nicht sichtbar anzuordnen, um so ein stadtgestalte-
risch geordnetes Bild zu erzeugen. Ausgenommen davon sind Aufzugsschéchte, um eine flexible
Anordnung der ErschlieBungskerne zu ermdglichen. Um dartber hinaus das Zerkliften der Dach-
landschaft zu vermeiden, sind Dachaufbauten einzuhausen.

6.3 Gelandehohen

Im Plangebiet werden Gelandehohen festgesetzt. Im sidlichen Teil, entlang der Planstral3e, wer-
den 47,7 m Gber NHN festgesetzt, um an die Hohen der ErschlieBungsflachen der Deutschen
Bahn AG sudwestlich des Plangebietes anschlieBen zu kénnen. Im restlichen Teil des Plangebie-
tes werden 48,8 m Uiber NHN festgesetzt, um eine ebenerdige Fortfiihrung des StralRenniveaus der
Kasernenstraf3e / Johann-Classen-Stral3e ins Plangebiet zu erlangen. Die Héhenfestsetzung ge-
wabhrleistet zudem eine ausreichende Erdiberdeckung der Tiefgarage. Um eine gewisse Flexibilitat
bei der Umsetzung zu erméglichen, kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten geplanten Ge-
lAndehdhen um maximal 0,6 m Uber- oder unterschritten werden, damit u.a. die notwendigen Nei-
gungen fur Entwasserungen hergestellt werden kdnnen.

6.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

6.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen und Baulinien
gemal § 23 Absatz 2 und 3 BauNVO festgesetzt. Die Anordnung der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen entspricht dem stadtebaulichen Konzept, das eine geschlossene Bebauung entlang der
Bahnanlage im Osten, die gegen die Schallimmissionen abschirmt und zwei Baukorper im Westen,
die Bezug zur gegeniiberliegenden Wohnbebauung aufnehmen, vorsieht. Im Inneren des Plange-
biets entstehen Freiflachen, die in Richtung Osten geschutzt sind und in Richtung des bestehen-
den Quartiers im Westen offene Wegebeziehungen ermdglichen.

Die festgesetzten Baulinien im Bereich "Kindertagestatte" verlaufen parallel zur Grundsticksgren-
ze und zu der westlich gelegenen Wohnbebauung (Kasernenstraf3e 97-103). Die Festsetzung zielt
entsprechend des Bebauungskonzeptes darauf ab, einen rdumlichen Bezug zur Bestandsbebau-
ung herzustellen und eine stadtebauliche Einfligung zu ermdglichen. Die ortstypische, durch stra-
Renbegleitende Blockrandbebauung gepréagte Bebauungsstruktur, wird fortgesetzt.

Die Festsetzung der Baulinie ermdglicht ein Heranrlicken der Bebauung an die Grundstiicksgrenze
im Kreuzungsbereich Kasernenstral3e / Johann-Classen-Stral3e. Stadtraumlich ist die Position der
Kindertagesstatte an dieser Stelle erforderlich, um den Quartiersplatz nach Norden rdumlich zu
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fassen. Zudem lasst sich eine zusammenhangende, nach innen gerichtete Freifliche des Kinder-
gartens umsetzen.

Die Baulinie ist so positioniert, dass der Abstandsflachenfaktor 0,4, der gegenlber einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache einzuhalten ware, eingehalten wird. Dartiber hinaus kann festgehalten wer-
den, dass die bestehende Wohnbebauung durch das geplante Vorhaben nicht mehr beeintrachtigt
wird, als dies in einer solchen innerortlichen/stadtischen Lage durch benachbarte Hauser tblich
und zumutbar ist. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse blei-
ben gewabhrt.

Die Ubrigen Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden baukdrperbezogen mittels Baugrenzen
festgesetzt. Gegeniiber dem Planungskonzept sind geringfligige Spielraume fur die Umsetzung
gelassen wurden, um Flexibilitat hinsichtlich der Platzierung und Dimensionierung der Baukorper
Zu gewabhrleisten.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen gemaf § 23 Absatz 3 BauNVO durch nicht Gberdachte, un-
mittelbar an Gebaude angrenzende Terrassen entsprechend dem Vorhaben- und ErschlielBungs-
plan im Bereich "Kindertagesstatte" im Norden und Osten um bis zu 3,0 m und im Bereich "Woh-
nen / Gewerbe" im Norden um bis zu 7,0 m tberschritten werden. Die Festsetzung ermoglicht die
Realisierung von nutzbaren Terrassen innerhalb des Hofes.

6.4.2 Bauweise

Im Bereich "Wohnen" wird die geschlossene Bauweise gemaf § 22 Absatz 3 BauNVO festgesetzt.
Die Festsetzung zielt darauf ab, entlang der Bahnstrecke eine geschlossene Raumkante ausbilden
zu kénnen, die einen schalltechnisch glinstig gelegenen Innenbereich im Westen erzeugt und ei-
nen stadtebaulich winschenswerten Abschluss darstellt.

Um eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand in den Bereichen "Wohnen / Gewerbe" und
"Gewerbe" zu ermdéglichen, wird ebenfalls die geschlossene Bauweise gemaf § 22 Absatz 3
BauNVO festgesetzt. Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Baukdrper direkt an der
Grundstlcksgrenze des Pumpwerks errichtet werden kbnnen, um eine geschlossene Raumkante
entlang der KasernenstralRe realisieren zu kénnen.

6.5 Abstandsflachen

Die erforderlichen Abstandsflachen gemaf § 6 BauO NRW werden in Form eines amtlichen Lage-
plans als Abstandsflachennachweis in Zusammenhang mit einer Berechnung, erstellt durch das
Vermessungsbiro KDS, nachgewiesen.

Zur Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes ist es einerseits erforderlich, dass sich einige Ab-
standsflachen, aufgrund der grenzstandigen Bebauung im Osten, auf das dstlich angrenzende
Bahngelande (Gemarkung Kalk, Flur 27, Flurstiick 468, vor der Fortfiihrung des Liegenschafskata-
sters vom 27.10.2017 Teil des Flurstiicks 441) und teilweise, aufgrund einer grenznahen Bebau-
ung im Nordwesten, auf das westlich angrenzende Grundstuck (Gemarkung Kalk, Flur 27, Flur-
stiick 343) erstrecken. Die beiden Grundstiickseigentiimer haben sich bereit erklart, entsprechen-
de Gestattungsvertrage abzuschliel3en bzw. Abstandsflachenbaulasten eintragen zu lassen. Ent-
lang des Bahngelandes wird, aufgrund des Charakters der Flachennutzung, ein Abstandsflachen-
faktor von 0,4, entsprechend dem Faktor bei offentlichen Verkehrsflachen angesetzt.

Die Festsetzungen zwingender Hohen in Zusammenhang mit Baulinien im Bereich "Kindertages-
statte” ermdglichen, dass es keiner Einhaltung von Abstandsflachen gegeniiber dem Nachbar-
grundstiick bedarf. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden den-
noch erfullt. Der Abstandsflachenfaktor 0,4 (3,0 m), der gegenuber einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einzuhalten wére, wird eingehalten, wobei sich die Abstandsflache, anders als im Falle einer
offentlichen Verkehrsflache méglich wéare, nicht bis zur StralBenmitte auf fremdem Grundstiick be-
findet, sondern ganzlich auf dem eigenen Grundstiick liegt. Da es sich bei der angrenzenden FIla-
che auf dem westlichen Nachbargrundstiick um eine private Verkehrsflache / PrivatstraRe handelt,
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liegen rAumlich-physisch die gleichen Voraussetzungen vor, wie bei einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che. Insofern werden trotz der Unterschreitung des eigentlich gemal 8§ 6 Absatz 5 BauO NRW
anzuwendenden Faktors von 0,8 die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
Bezug auf Kriterien wie die Tagesbelichtung erfullt.

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 2a BauGB wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen notwendiger
Laftungselemente fir Tiefgaragen mit einer H6he von bis zu 1,0 m an Grundstiicksgrenzen inner-
halb des Plangebietes um bis zu 0,0 H unterschritten werden durfen. Mit der Festsetzung soll, aus
stadtgestalterischen Grunden, die Integration dieser technischen Anlagen in grenzstandiges
Stadtmobiliar wie Sitzbanke oder Einfriedungselemente wie Hecken oder Mauern ermdglicht wer-
den. Im Einklang mit dem geplanten Vorhaben, gemaf Vorhaben- und ErschlielBungsplan, beste-
hen zwischen den geplanten Gebauden und den Bereichen in denen genannte Liftungselemente
an mdoglichen Grundstiicksgrenzen innerhalb des Plangebietes gebaut werden kénnen, ausrei-
chend groRRe Absténde. Dartiber hinaus stellen die geplanten Elemente durch ihre geringen Hohen
von maximal 1,0 m keine wahrnehmbare Einschrankung bei der Belichtung dar. Insofern werden
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Festsetzung nicht beein-
trachtigt, da geniigend groRe Abstande vorgesehen sind.

6.6 Besondere Regelungen zu den Festsetzungen

Eine rund 880 m? groRe Teilflache ist innerhalb des Plangebietes wegen notwendiger bahnbetrieb-
licher Anlagen (Abwasserkanal und Zufahrt zur Bahnanlage) vorerst nicht von den Bahnbetriebs-
zwecken freigestellt. Die "planfestgestellte Flache fur Bahnzwecke" wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen. Da sich diese Teilflache der Planungshoheit der Stadt KdIn entzieht,
wird eine bedingte Festsetzung gemaf 8 9 Absatz 2 BauGB aufgenommen, sodass die festgesetz-
ten baulichen und sonstigen Nutzungen, hier: Wohnen, Kindertagesstatte, Gewerbe und Wohnen /
Gewerbe im Bereich der nachrichtlichen Ubernahme erst nach erfolgter Freistellung von Bahnbe-
triebszwecken durch das Eisenbahnbundesamt zuléssig sind. Durch die Festsetzung wird ermog-
licht, das Plangebiet nach vollstandiger Freistellung von den Bahnbetriebszwecken, entsprechend
der geplanten Nutzung zu entwickeln.

6.7 ErschlieBung

6.7.1 Verkehrsflachen

Entlang der Kasernenstral3e wird eine Stralienbegrenzungslinie festgesetzt, um die bestehende
offentliche Verkehrsflache abzubilden.

6.7.2 StraRenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten durch das Ingenieurbiro
Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Koln im Oktober 2016 erarbeitet. Das Gutachten unter-
sucht die Auswirkungen auf das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz durch die Realisierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 71455/01 "KasernenstralRe in Kéln-Kalk".

Die Prognose fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde auf Grundlage der Nutzungsan-
gaben aus dem stadtebaulichen Konzept erarbeitet. Angesetzt wurden dabei 141 Wohneinheiten
und eine 4-gruppige Kindertagesstatte mit maximal 60 Betreuungsplatzen.

Unter Beriicksichtigung entsprechender Annahmen wie Haushaltsgré3en, Wegehéaufigkeiten oder
dem Anteil des motorisierten Individualverkehrs wurden im Zusammenhang mit den geplanten
Nutzungen insgesamt circa 400 Kfz-Fahrten je Werktag prognostiziert. Dabei ergibt sich eine mor-
gendliche Spitzenstunde mit 23 Kfz im Quellverkehr und eine abendliche Spitzenstunde mit 14 Kfz
im Zielverkehr.

Entlang der Kalker HauptstralRe steigen die Querschnittsbelastungen im Nullfall, das heifl3t unter
Beriicksichtigung einer Zunahme durch weitere geplante stadtebauliche Vorhaben im Stadtteil, von
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derzeit maximal circa 15.000 Kfz/24h um maximal circa 1.000 Kfz/24h. Im Planfall, das heif3t unter
Beriicksichtigung des Nullfalls und des zuséatzlichen Ansatzes durch das vorliegende Vorhaben,
steigen die Querschnittsbelastungen um weitere maximal circa 160 Kfz/24h. Aufgrund des hier
behandelten Vorhabens wéchst der Verkehr damit lediglich um circa 1 % gegeniiber dem Bestand.
Die Wirkung ist deshalb als vernachlassigbar zu werten. Das Aufkommen auf der Kasernenstral3e
steigt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von derzeit maximal 2.600 Kfz/24h um wei-
tere maximal 300 Kfz/24h (rund 11,5 %). Sie erfahrt damit in der Prognose immer noch vertragli-
che Belastungen.

Die umliegenden, mafigebenden Knotenpunkte wurden hinsichtlich ihrer verkehrlichen Leistungs-
fahigkeit Gberprift. Die Kontenstrombelastungen zur Bewertung des Prognosefalls wurden durch
Addition der Erhebungsdaten und des zusétzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens aus den
Verkehrserzeugungsberechnungen in den Spitzenstunden gebildet. Die Mehrbelastungen sind
jedoch zu grof3en Teilen den sonstigen stadtebaulichen Entwicklungen (Nullfall) und nicht dem
Plangebiet zuzuschreiben.

Die Leistungsfahigkeit am Knoten Kalker HauptstraRe/KapellenstraBe kann unter Bertcksichtigung
von leichten signaltechnischen Optimierungen (bereits im Bestandsfall benétigt) in der Morgenspit-
ze und beobachteten zeitweisen Rickstauerscheinungen in der Abendspitze als leistungsfahig
angesehen werden. Der Knoten Olpener Stral3e / Germaniastral3e / OranienstralR3e kann in der
Abendspitze unter Berlicksichtigung von signaltechnischen Optimierungen (bereits im Bestandsfall
bendtigt) als leistungsfahig bewertet werden. Am Knotenpunkt Kasernenstrafle / Thumbstra-
Re/LIDL-Parkplatz kann von einem leistungsfahigen Verkehrsablauf mit der geplanten Knotenge-
ometrie ausgegangen werden. Den verbleibenden nachzuweisenden Knotenpunkten wurde eben-
falls ein leistungsféahiger Verkehrsablauf bescheinigt.

Insgesamt kommt das Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass das Verkehrsaufkommen durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu einer vertraglichen Mehrbelastung fiihrt. Durch eine
leichte signaltechnische Optimierung zweier Knoten, die jedoch bereits im Bestandsfall erforderlich
ist, kann der Plangebietsentwicklung aus verkehrlicher Sicht entsprochen werden.

6.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Warme, Wasser und Strom kann aus den vorhandenen Lei-
tungen erfolgen. Auch die Entwésserung kann durch den Anschluss an das Mischwasserkanalnetz
der Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) Koln, eingerichtet werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser soll durch die extensive Dachbegriinung sowie die intensive Begrunung in den Aul3enbe-
reichen des Plangebiets soweit wie moglich zuriickgehalten werden und der Vegetation zur Verfi-
gung gestellt werden. Die derzeit auf dem Grundstiick verlaufenden Kanéle sollen kinftig in der
neu zu errichtenden Privatstral3e gefuhrt werden.

Die notwendigen Versorgungs- und Rettungswege (Mullabfuhr, Feuerwehr, Rettungsdienst etc.)
sollen uber die unmittelbar angrenzenden Strafl3en sowie, entsprechend des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes, Uber eine Feuerwehrzufahrt parallel zur Kasernenstral3e sichergestellt werden.

Aufgrund immer ofter auftretender Uberflutungen und Uberstaueffekte nach Intensiv- oder Starkre-
genereignissen sind zum Schutz und zur Risikovorsorge von Gebauden und Infrastrukturelemen-
ten der ErschlieBung entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Da die abflusswirksamen Flachen
eine GréRe von 800 m? libersteigen, ist auch nach DIN 1986-100 ein Nachweis des auf dem
Grundstiick erforderlichen Rickhaltevolumens mit mindestens 30-jahrigem Regenereignis zu er-
bringen. Es ist die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung
nachzuweisen. Zur Erstellung dieses Nachweises wurde die IPL CONSULT Potthoff+Flrnkranz
Ingenieurpartnerschaft beauftragt. Der Nachweis erfolgt durch Berechnung des auf dem Grund-
stuck zurtickzuhaltenden Niederschlagsvolumens bzw. der schadlosen Ableitung der auftretenden
Wassermengen. Die GesamtgrundstiicksgroRe betragt rund 6.329 m? und ist in drei Geb&aude-
komplexe aufgeteilt, wobei einer als Kindergarten dienen soll. Der Uberflutungsnachweis ist fiir
jedes einzelne Teilgrundstiick zu erbringen. Es wurden drei Entwasserungsflachen definiert. Das
Gelande weist insgesamt keine sonderlich starken Héhenunterschiede auf, lediglich der sidliche
Grundstucksbereich fallt um einen Héhenmeter ab.
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Der Uberflutungsnachweis ist mit der kiirzesten maRgebenden Regendauer "D" fiir die Bemessung
der Entwasserungsanlagen auf3erhalb von Gebduden nach DWA-A 118 Tab 4, die mit der Jahr-
lichkeit einmal in 2 Jahren (T=2) gewahlt werden kann, zu fiihren. Da der Geb&audeflachenanteil
nicht gréRer 70 % ist, darf im weiteren Nachweis anstatt mit einem 100-jahrigen, mit einem 30-
jahrigen Regenereignis gerechnet werden. Gemaf DIN 1986-100 wurden auf Grundlage der
KOSTRA-DWD 2000 Starkregenauswertung, Zeile 55, Spalte 10, fur KéIn, die Dauerstufen 5, 10
und 15 Minuten bericksichtigt

Im Ergebnis wurde firr das gesamte Plangebiet eine erforderliche Riickhaltung von 54,4 m® + 61,7
m°+ 39,9 m®= 156 m3ermittelt. Der Nachweis ist erbracht, wenn die weitere Entwésserungs- und
Freiflachenplanung ein entsprechendes Volumen nachweist.

Fur die Notflutflachen ergibt sich eine max. Einstauhdhe von ca. 9 bis 11 cm. Bei Berticksichti-
gung der gesamten Freiflachen als ebene Flachen ergeben sich max. Einstauhthen von 3 bis 5
cm. Bei einem gewahlten Freibord von 5 cm und einer dauerhaften Ableitung von 13,4 1/s (DN 150
bei 1:150) ware der Nachweis gegeben. Der Nachweis des erforderlichen Uberflutungsvolumens
istim Rahmen der weiteren Entwasserungs- und Freiflachenplanung zu erbringen. Als bauliche
Vorkehrungen fir die erforderliche Riickhaltung werden im Bericht zum Uberflutungsnachweis vier
Madglichkeiten vorgeschlagen.

a) Freiflachen als Mulde ausbilden

b)  Wege und Zufahrten als Trapezausbauquerschnitt anlegen

c) Platzflachen mit Tiefpunkt mittig mit ansteigendem Gefélle zu den Gebaude- und
GrundsticksaulRenkanten ausbilden

d) Einleitung in einen Stauraum.

6.9 Flachen fiir Stellpldatze und Tiefgaragen

Die grundsatzlich erforderliche Stellplatzzahl kann gemaf 8 51 BauO NRW, aufgrund der guten
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, um 30 % reduziert werden. Die sich daraus erge-
benden notwendigen privaten Stellplatze der Bereiche "Wohnen", "Wohnen / Gewerbe" und "Kin-
dertagesstatte" sollen in einer Gemeinschaftstiefgarage untergebracht werden. Dadurch sollen die
oberirdischen Freiflachen von einer Stellplatznutzung freigehalten und als Griin- und Erholungsbe-
reiche genutzt werden kdnnen. Die ErschlieRung der Tiefgarage erfolgt von der geplanten Er-
schlieBungsstral3e im Suden.

Stellplatze und Garagen unterhalb der Gelandeoberflache werden als Tiefgaragen (TGa) zeichne-
risch festgesetzt. Die zeichnerischen Festsetzungen werden dahingehend textlich ergénzt, dass
innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TGa) auch aul3erhalb der durch Baugrenzen eingefass-
ten Uberbaubaren Flachen Lagerflachen, Technik- und Nebenrdume, sowie Abstellplatze fir Fahr-
rader gemaf 8§ 51 BauO NRW zulassig sind, soweit sie unterhalb der Gelandeoberflache liegen.
Durch die Festsetzung sollen die genannten Raume und Flachen im gesamten, als Tiefgarage
festgesetzten Bereich zulassig sein um eine flacheneffiziente, unterirdische Anordnung zu ermégli-
chen.

Entlang der stdlichen Erschliel3ungsstral3e ist erganzend eine Flache fur Stellplatze (St) zeichne-
risch festgesetzt, welche der Errichtung von im Bereich "Wohnen" erforderlichen Besucherstell-
platzen dient. Dartiber hinaus steht die Flache fur die Nutzung durch Besucherstellplatze der Kin-
dertagesstatte bereit. Der PKW basierte Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte kann somit
durch die Nutzung der Besucherstellplatze in Form von Kurzzeitparkplatzen abgewickelt werden.

Aufgrund der Vielzahl von Kleinwohnungen und der zentralen Lage im Stadtgebiet ist eine hohe
Nachfrage nach Fahrradstellplatzen zu erwarten. Deshalb soll fur die Kleinwohnungen im Bereich
"Wohnen / Gewerbe" jeweils eine Abstellmdglichkeit fir Fahrrader angeboten werden. Bei den
Mehrraumwohnungen im Bereich "Wohnen" ist je 30 m? Wohnflache ein Stellplatz fiir Fahrrader zu
bertcksichtigen. Die sich in Abhangigkeit von der Anzahl der Wohneinheiten ergebende Fahrrad-
stellplatzzahl wird in erster Linie in Abstellrdumen im Erdgeschoss (Bereich "Wohnen™) und in der
Tiefgarage (Bereiche "Wohnen" und "Wohnen / Gewerbe") nachgewiesen. Zur Férderung des
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Radfahrens wird festgesetzt, dass nicht Uberdachte Abstellplatze fir Fahrréader oberirdisch auch
aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig sind. Durch die Festsetzung werden
zusatzlich erforderliche Fahrradstellplatze, respektive Besucherstellplatze, barrierefrei erreichbar
aulRerhalb der Gebaude ermdglicht: Fir die Kindertagesstatte erforderliche Stellplatze werden in
direkter Nahe zum Eingang, auf dem Quartiersplatz bereitgestellt. Im Bereich "Wohnen" werden
Besucherfahrradstellplatze in den witterungsgeschiitzten Eingangsbereichen untergebracht. Im
Bereich "Wohnen / Gewerbe" sind sie siidlich des geplanten Haupteingangs, in etwa 10 Metern
Entfernung vorgesehen.

6.10 Flachen fiir Nebenanlagen

Innerhalb der mit Na gekennzeichneten Flache sind Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO
mit einem Rauminhalt von bis zu 75 cbm zulassig. Die Festsetzung ermoglicht die Errichtung eines
Uberdachten Abstellbereiches fiir Kinderwégen entsprechend den Erfordernissen der Kindertages-
statte. Die Lage westlich des Bereiches "Kindertagesstatte", im Grenzbereich zum bestehenden
Trafogebaude, dient einerseits zur Gewahrleistung eines raumlich-funktionalen Zusammenhangs
zwischen Hauptgebdude und Nebenanlage. Ferner zielt die Festsetzung darauf ab, die geschlos-
sene rdumliche Kante des Quartiersplatzes durch den Baukorper der Kindertagesstatte bis an
das bestehende Trafogebdude fortzusetzen und somit ein stadtebaulich geordnetes Bildes zu
wahren. Durch die Festsetzung einer gréReren baulichen Nebenanlage wird zudem der verstreu-
ten Anordnung mehrerer kleinerer Nebenanlagen, zugunsten einer stadtebaulichen Ordnung, vor-
gebeugt.

6.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Kasernenstral3e, an der Sidseite des Plange-
biets Uber eine neu zu errichtende Privatstral3e. Diese erschlief3t die entlang der Grundstiicksgren-
ze angeordneten Besucherstellplatze, die Gemeinschaftstiefgarage und das Betriebsgebaude der
Deutschen Bahn AG 6stlich des LIDL-Grundstlicks. Um diesen Anspriichen gerecht zu werden ist
die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB zu
belasten. Zugunsten der Allgemeinheit (einschlief3lich der Deutschen Bahn AG) ist die Flache mit
einem Geh- und Fahrrecht, zugunsten der Versorgungstrager mit einem Leitungsrecht zu belasten.
Durch die Festsetzung wird die Verlegung von Leitungsverlauf und Zufahrt vorbereitet und somit
die Voraussetzung fiir die Freistellung der restlichen Flachen - nachrichtliche Ubernahme: "plan-
festgestellte Flache fur Bahnzwecke" - von den Bahnbetriebszwecken erfillt. Dem Konzept wurde
bereits, vorbehaltlich einer Verlegung entsprechend den Anforderungen von Eisenbahnbundesamt
und DB Netz AG, seitens der Deutschen Bahn AG zugestimmt.

Um die Funktion als Quartiersplatz und die fuBlaufige ErschlieRung des Quartierseingangs zu si-
chern, ist die zentrale Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (G) zu belasten.

6.12 Soziale Infrastruktur

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sollen insgesamt circa 140 Wohneinheiten ermdglicht
werden.

Davon sollen circa 80 Geschosswohnungen im Bereich "Wohnen" mit einem Schwerpunkt auf Fa-
milienwohnungen und circa 60 Einheiten im Bereich "Wohnen / Gewerbe" als Wohnungen fir Ein-
personenhaushalte realisiert werden. Durch die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung wird
im Bereich "Wohnen / Gewerbe" sowohl gewerbliches Wohnen (Boardinghouse), als auch privates
Wohnen ermdéglicht. Im Falle der Errichtung von gewerblichen Wohnungen in Form eines Boar-
dinghouse entsteht fur diese Wohneinheiten (circa 63) kein Bedarf an offentlichen Spielflachen.
Ansonsten wirde ein Bedarf fir alle rund 140 Wohneinheiten geltend gemacht.

Im Plangebiet kann jedoch aufgrund der beengten rdumlichen Situation und der Lage der geplan-
ten Tiefgarage unter einem Grof3teil der infrage kommenden Flache kein 6ffentlicher Spielplatz
ausgewiesen und gebaut werden. Daher ist von der Vorhabentragerin ersatzweise die Umgestal-
tung des im Stadtteil bereits vorhandenen Spielplatzes Engelsstral3e nach den Vorgaben der Stadt
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Kdln, Amt fur Kinder, Jugend und Familie, Abteilung Kinderinteressen und Jugendférderung, zu
planen und durchzufiihren. Dabei werden als Berechnungsgrundlage pro Wohneinheit 6 m? Spiel-
platzflache, somit bei 140 Wohneinheiten 840 m?, bei 80 480 m?, angesetzt. Im Durchfiihrungsver-
trag werden die entsprechenden Regelung aufgenommen.

Die baurechtlich erforderlichen Kleinkinderspielplatzflachen werden gemaR der Satzung der Stadt
Koln Gber "Private Spielflachen fur Kleinkinder" nachgewiesen. Fir den Bereich "Wohnen" sollen
die erforderlichen Spielflachen konzentriert, im Rahmen eines gemeinsamen Spielkonzeptes fur
die Gebaudeteile nachgewiesen werden. Als Flache ist die geplante private Freiflache im Norden
des Plangebietes, ndrdlich des Bereichs "Wohnen" vorgesehen. Die Mindestgré3e der Kleinkin-
derspielflache setzt sich insofern, gemal’ der Satzung, aus der Mindestflache (45 m2) plus 5 mz
Spielflache je Wohneinheit ab der 6. Wohneinheit zusammen:

45 m2+ (78 =5)*5m2=420 m2

Die Erfordernisse fiir die Wohneinheiten aus dem Bereich "Wohnen / Gewerbe" werden gesondert
betrachtet. Da die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowohl gewerbliches, als auch
privates Wohnen erméglichen, sind die beiden Falle zu untersuchen. Im Falle der Errichtung von
gewerblichen Wohnungen in Form eines Boardinghouse sind keine Kleinkinderspielflachen in die-
sem Bereich nachzuweisen. Alternativ waren bei der Errichtung privater Wohnungen Kleinkinder-
spielflachen fir 63 Wohneinheiten nachzuweisen:

45 m2 + (63 - 5) * 5 m2 = 335 m?
Die erforderliche Spielflache kann in der Flache "private Grunflache / Kinderspielplatz" nérdlich des
Baukorpers nachgewiesen werden.

6.13 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Erh6éhung der stadtebaulichen Qualitat, der nutzerbezogenen Aufenthaltsqualitat sowie der
Okologischen Wertigkeit sind griinordnerische Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

6.13.1 Begriunung von Freianlagen

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB sind Grundstiicksflachen, die nicht mit Gebauden oder
Nebenanlagen wie zum Beispiel Zuwegungen, Terrassen, Fahrradabstellanlagen, Mullstandplat-
zen oder Spielplatzen Uberbaut werden, dauerhaft zu begriinen. Die Festsetzung soll die Begrii-
nung des Innenbereichs ermoglichen und zielt auf die Generierung eines hohen Erholungswertes
fur die Bewohner und Nutzer des Plangebietes ab.

6.13.2 Dachbegrinung

Dacher sind bei einer Vegetationsschicht von mindestens 10 cm mit Sedumgesellschaften (DC 1/
NB 6243), Magerrasen (DC 3/ NB 6244), Grasern (HH 7 / BR 132) und/ oder Stauden (HM 51/
PA 13) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Durch die Festsetzung wird ein Beitrag zur
Verbesserung des Mikroklimas geleistet und ein GrofR3teil des anfallenden Niederschlagswassers
zum Verdunsten zurtickgehalten.

Ausgenommen von der Begriinung sind Flachen fir technische Aufbauten und begehbare Terras-
sen. Zur Foérderung der Nutzung regenerativer Energien sind Photovoltaikelemente Uber der
Dachbegriinung zuléssig.

6.13.3 Begriinung von Tiefgaragen

Zur Begrinung des Innenbereichs des Plangebietes, entsprechend des "Freianlagenplans”, wird

eine Uberdeckung und Bepflanzung der Tiefgaragen beziehungsweise der unterirdischen Geb&u-
deteile, soweit sie nicht Gberbaut werden, erforderlich. Um eine ansprechende landschaftsplaneri-
sche Gestaltung zu ermdéglichen, werden durch die Festsetzung von Substratstarken angemessen
grol3e Wurzelraume fiir die geplante Vegetation bereitgestellt, die die Wuchsbedingungen optimie-
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ren. Die Begriinung erfolgt in Form von Scherrasen (HM 51 / PA 122) mit Baum- (GF 31/ GH 741)
und Strauchpflanzungen (BB 1/ GH 51). Aufgrund des abfallenden Gelandeniveaus entlang der
ErschlieBungsstralle im Stden des Plangebietes, in Richtung Osten sowie zwischen den Berei-
chen "Wohnen" und "Wohnen / Gewerbe", in Verbindung mit der Lage der Tiefgarage aufRerhalb
der Baufenster, ist in diesem Teil des Plangebietes nur eine geringere Uberdeckung als 80 cm
mdglich. Andererseits werden in anderen Teilen des Plangebietes, zum Beispiel westlich des Be-
reiches "Wohnen" oder auch in der Quartiersmitte, deutlich groRere Uberdeckungen der Tiefgara-
ge erreicht. Daher wird festgesetzt, dass die Uberdeckung mit einer durchschnittlich 80 cm tiefen
Bodensubstratschicht zuzlglich einer Drainschicht erfolgen muss. Um dem Standortanforderungen
von Baumen zu entsprechen, ist die Starke der Bodensubstratschicht fir Baumpflanzungen auf
den Tiefgaragen auf mindestens 120 cm (inklusive Drainschicht) zu erhéhen; das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 30 m?3 je Baumstandort betragen. Die Tiefgaragenbegriinung
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

6.13.4 Anpflanzen von Baumen

Entlang des Weges parallel zum Baufenster des Bereiches "Wohnen" und entlang der geplanten
ErschlieBungsstralle sind zur Auflockerung des AuRenraums mittelkronige Laubbaume (BF 31/
GH 741), wie zum Beispiel Carpinus betulus (Hainbuche), zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichartig zu ersetzten. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten kann
um bis zu 5 m abgewichen werden, um eine Flexibilitdt im Hinblick auf die Erfordernisse der Aus-
bildung der Baukorper, Tiefgaragen, Wegeflachen etc. zu gewahrleisten.

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und zur Bildung eines Wiedererkennungsmerkmals wird
festgesetzt, dass in der mit G gekennzeichneten Flache (Quartiersplatz) entsprechend des "Frei-
anlagenplans" insgesamt 14 Laubbaume (BF 41 / GH 742), wie zum Beispiel Amelanchier la-
marckii ,Robin Hill* (Kupfer-Felsenbirne), Gleditsia triacanthos 'Sunburst’ (Gold-Gleditschie) oder
Hippophae salicifolia ,Robert' (Weidenblattriger Sanddorn), zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichartig zu ersetzten sind. FUr die Anpflanzung des Baumhains wird aufgrund der
gewilnschten besonderen gestalterischen Qualitdten und der Standortbedingungen eine entspre-
chende Auswahl von Gehdlzarten beziehungsweise Gehoblzsorten festgesetzt.

Innerhalb der Ubrigen Flachen der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind insgesamt min-
destens 18 Laub&dume (BF 31 / GH 741), wie zum Beispiel Carpinus betulus (Hainbuche), zu
pflanzen. Diese sollen als Puffer zwischen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen dienen, bzw.
die Aufenthaltsqualitat erhéhen. Des Weiteren sind auf 20 % der nicht tGberbaubaren Grundsticks-
flache, die nicht durch befestigte Flachen (Stral3en, Hauseingang, Wege, Stellpléatze, Terrassen,
Kinderspielflachen etc.) Giberbaut wird, Strauch- (BB 1/ GH 51) und Graserpflanzungen (HH 7 / BR
132) vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzungen zielen darauf ab, dem der Planung
zugrundeliegenden "Freianlagenplan" Rechnung zu tragen und die Verbesserung der kleinklimati-
schen und lufthygienischen Bedingungen zu fordern.

6.14 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund seiner innerstadtischen Lage ist das Grundstuck mit hohen Larmimmissionen belastet,
die von den umliegenden Stral3en, der Stellplatzanlage des stdlich gelegenen Lebensmitteldis-
counters und vor allem vom angrenzenden Giterbahnhof ausgehen. Zur Beurteilung der auf das
Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen, wurde
eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro ADU cologne - Institut fiir Immissionsschutz
GmbH Juli 2017 erarbeitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Baugebiete nach Baunutzungsverordnung
fest, sondern ermoglicht durch die Festsetzung von Nutzungsbereichen ("Wohnen", "Wohnen /
Gewerbe", "Kindertagesstatte" und "Gewerbe") auf Grundlage von § 12 Absatz 3a BauGB eine
vorhabenbezogene Definition der Art der baulichen Nutzung. Gemaf kiinftigem Planungsrecht in
Verbindung mit dem Charakter der Umgebungsbebauung westlich der Kasernenstral3e (Wohnge-
biet) sowie sudlich des Plangebietes (Gewerbegebiet) wird fir das Plangebiet der Schutzanspruch
eines Mischgebietes (MI) angesetzt, in dem Wohnen dauerhaft mdglich ist.
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6.14.1 Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt auf Grundlage der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Die Larmsituation bezuglich des Gewerbelarms im Untersu-
chungsgebiet wird bestimmt durch einen Lebensmitteldiscounter (LIDL Supermarkt) stidlich des
Plangebietes. Der Supermarkt ist ausschlieRRlich werktags im Tagzeitraum geoffnet (Offnungszei-
ten von 8:00 Uhr bis 21:00 Uhr). Die Gerauschemission wird hierbei durch die Pkw-Bewegungen
im Bereich des Kundenparkplatzes bestimmit.

Zusatzlich befindet sich der Anlieferungsbereich an der Sudseite des Supermarktes, wobei die Ein-
und Ausfahrt der LKW im nordwestlichen Teil des Supermarktgrundstticks, Uber die Parkplatzzu-
fahrt stattfindet. GemalR der Baugenehmigung fiir den LIDL-Markt sind téglich Nachtanlieferung in
einem Zeitfenster von einer halben Stunde genehmigt. Laut telefonischer Auskunft von LIDL finden
aktuell werktags maximal 3 Anlieferungen per LKW, ausschlie3lich im Tagzeitraum (6:00 — 22:00)
statt. Bei der Prognose wird dennoch konservativ, analog dem genehmigten Betriebszustand an-
genommen, dass werktags im Tagzeitraum 6 Anlieferungen und im Nachtzeitraum 1 Anlieferung
per LKW stattfinden. Weiterhin wurden bei der Ermittlung die Schalleistungen besonderer Fahrzu-
stande und Einzelgerausche von LKW, von Kiihlaggregaten bei den LKW sowie die Be- und Entla-
degerausche miteinbezogen.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung fur den Gewerbelarm zeigen, dass im sidlichen Teil
des Plangebietes, im Bereich "Wohnen / Gewerbe" (Art der baulichen Nutzung entsprechend eines
Mischgebietes gemaf § 6 BauNVO) vor den Fassaden, die dem Supermarkt Parkplatz zugewandt
sind, maximale Beurteilungspegel aus dem Gewerbe von 54 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts zu
erwarten sind. Der Supermarkt ist nachts geschlossen und etwaige Gerédusche durch die Haus-
technik sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht immissionsrelevant. Die Richtwerte der
TA Larm und die Orientierungswerte flr gewerbliche Gerdusche gemaf dem Beiblatt der DIN
18005 fiur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags und 45 bzw. 50 dB(A) nachts werden eingehalten.

6.14.2 Verkehrslarm — StralRe

Die Larmsituation im Untersuchungsgebiet bezliglich des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Stral3en
wird im Einzelnen bestimmt durch den Verkehr auf den Stral3en Kasernenstral3e, Kalker Haupt-
stral3e, ThumbstralRe sowie der Stadtautobahn B55a. Die Ermittlung der Emissionen der Stral3en
wurde nach der RLS-90 durch Berechnung des Planfalls ermittelt.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung fir den StraRenverkehrslarm zeigen, dass vor den
Fassaden, des im Sudwesten gelegenen Gebaudes die hdchsten Werte im Plangebiet erreicht
werden. Dort werden maximale Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts zu er-
warten sein. Die Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts werden hierbei im Nachtzeitraum um 1 dB(A) Uberschritten. An allen weite-
ren Fassaden werden maximale Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts zu er-
warten sein. Hierbei werden die Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005 fur MI-Gebiete
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten.

Infolge der rdumlichen Nahe von Emittenten und Immissionsorten und aufgrund der geplanten Ge-
baudehdhen stellen aktive Schallschutzmaflinahmen in Form von Larmschutzwanden entlang der
direkt umliegenden Stral3e keine geeignete Schallschutzmafinahme zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte dar, da sie die geplanten Nutzungen abschotten wirden. Somit wirde eine stadtebau-
lich unbefriedigende Situation mit einer schlechten Belichtung der unteren Wohnungen erzeugt.
Zudem bliebe die Wirkung einer Larmschutzwand auf die unteren Geschossebenen beschrankt.
Insofern kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass sogenannte passive MaRhahmen an den
von Orientierungswertiiberschreitungen betroffenen Fassaden gemaf DIN 4109 vorzunehmen
sind.

Die Zunahme der Stral3enverkehrslarmimmissionen an der umliegenden Bestandbebauung durch
die Planung wurde ebenfalls untersucht. Die maximalen Erhéhungen der Beurteilungspegel sind
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an den Wohngebauden Johann-Classen-Stral’e 97 und Kasernenstraf3e 15 mit 1,3 dB zu erwar-
ten. Im Planfall bleiben die sog. Sanierungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts sicher
unterschritten. Unter dieser Voraussetzung ist eine Anderung der Beurteilungspegel von weniger
als 3 dB als nicht wesentlich einzustufen, da diese fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar ist.

6.14.3 Verkehrslarm — Schiene

Die Larmsituation beziglich des Verkehrslarms auf offentlichen Schienenwegen im Untersu-
chungsgebiet wird bestimmt durch drei verschiedene larmrelevante Abschnitte von Ein- und Aus-
fahrtsgleisen (Durchgangsgleise) des Guterbahnhofs KdIn-Kalk Nord. Dabei handelt es sich um die
Strecken

— 2669 Koln-Kalk Nord - Kdln-Mulheim
— 2324 Koln-Kalk Nord - Kdln-Mulheim
— 2665 Koln-Kalk Nord - Kdln-Mulheim

Die Emission des Schienenverkehrs wird durch Berechnung analog der eingefiihrten Richtlinie
Schall 03 zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen von 2014 ermittelt.

Uber den Guterbahnhof Kéln-Kalk Nord liegen beziiglich der kunftigen Entwicklung folgende Daten
vor: Er soll gemaf den Aussagen der Deutschen Bahn AG auch weiterhin als gro3flachige Schie-
nenverkehrsanlage fur den Guterverkehr genutzt werden. Eine Steigerung der derzeitigen Aktivita-
ten ist nicht geplant. Eigene Erhebungen vor Ort im Rahmen der durchgefiihrten Erschitterungs-
und EMV-Messungen sowie jungste La&rmmessungen, die im Auftrag der Vorhabentragerin durch-
gefuhrt wurden, zeigen, dass derzeit zur Tag- und Nachtzeit im Rangierbereich nur magiger, spo-
radischer Rangier- und Fahrverkehr - also sehr viel weniger Bewegungen als potenziell mdglich -
Zu verzeichnen sind.

Um die potenziell mégliche Steigerung der Aktivitat auf dem Bahnhofsgeldnde zu berlcksichtigen,
wurde fiir die Emissionsbestimmung des Rangierbahnhofes die DIN 18005 Teil 1 /11 im Sinne ei-
ner "worst-case"-Betrachtung herangezogen. Dort heildt es: "Sofern nicht im Einzelfall eine detail-
lierte Schallimmissionsprognose vorliegt, soll bei gro3flachigen Schienenverkehrsanlagen (zum
Beispiel Rangierbahnhofe, Betriebshofe der Verkehrsbetriebe) fir die Berechnung von Mindestab-
standen oder Schallschutzmaflinahmen davon ausgegangen werden, dass die Schallemission der
Anlage im Mittel einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von Lw”’= 65 dB(A) entspricht." Der
oben genannte Schallleistungspegel pro m2 wurde fir die Emissionen des Guterbahnhofes sowohl
fur den Tagzeitraum als auch fur den Nachtzeitraum zugrunde gelegt. Die Emission entspricht in-
folge einer Flache von 208.000 m2 einer Gesamtschallleistung von LwA = 118 dB(A) tags und
nachts. Diese Betrachtungsweise stellt, im Gegensatz zur tatsdchlichen Auslastung der Bahnfla-
chen, den Vollbetrieb dar und gewabhrleistet, dass die genehmigte Nutzung bzw. Entwicklung des
Guterbahnhofs nicht eingeschrankt wird.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung fur den Schienenverkehrslarm zeigen, dass im ostli-
chen, ndrdlichen und sudlichen Teil des Plangebietes vor den Fassaden (Gebaude 1), maximale
Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr sowohl tags als auch nachts von 65 dB(A) zu erwar-
ten sind. Die Orientierungswerte des Beiblatts der DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts werden hierbei Uberschritten. Zur Tagzeit wird der sog. Sanierungswert von
70 dB(A) tags auch an den kunftig unmittelbar zur Bahn angeordneten Gebaudefassaden sicher
unterschritten, zur Nachtzeit hingegen wird der Sanierungswert von 60 dB(A) nachts an diesen
Fassaden um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Zusatzlich zu den Plangebauden wird auch die geplante Kinderspielflache fur Kleinkinder im Nor-
den des Plangebiets bezliglich der Larmimmissionen aus dem Schienenverkehr betrachtet. Der
Stral’enverkehrslarm und der Gewerbelarm tragen hierbei nur mit nicht relevanten Pegeln bei. Bei
der Altersklasse (0-6 Jahren) wird davon ausgegangen, dass die Kinderspielfliche nur im Tagzeit-
raum genutzt wird.

Der Orientierungswert des Beiblatts der DIN 18005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tags wird um 1 bis
3 dB(A) Uberschritten. Der Wert kann auf den mit Spielgeraten vorgesehenen Teilen der Kleinkin-
derspielflachen eingehalten werden, wenn eine 2 m hohe Larmschutzwand mit einem Schall-
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dammmalf von gréf3er 25 dB an den dstlichen und nord- bzw. stidéstlichen Begrenzungen dieser
Flachen angeordnet wird.

6.14.4 SchallminderungsmafRnahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete durch Verkehrslarmimmissionen teil-
weise Uberschritten werden, sind im Plangebiet Schallminderungsmafinahmen erforderlich. Wobei
grundsatzlich die folgenden Moglichkeiten fur SchallminderungsmafRnahmen zur Verfligung ste-
hen:

— das Einhalten von Mindestabstéanden entsprechend dem Trennungsgrundsatz gemalf3 8

50 BImSchG

— die Ausweisung einer nicht-wohnbaulichen Nutzung

— die Anwendung aktiver Schallschutzmalinahmen

— die Anwendung passiver SchallschutzmalRhahmen

Mindestabstande

Das Einhalten von Mindestabstédnden scheidet aufgrund der vorliegenden rdumlichen Situation
aus, da ansonsten das durch das stadtebauliche Konzept verfolgt Ziel einer Arrondierung der
bestehenden Wohnbebauung im Stadtteil durch eine aufgelockerte Blockrandbebauung nicht er-
reicht wirde. Durch die Errichtung einer geschlossenen Bebauung entlang des Hauptemittenten
Bahnanlage, kann ein wirksamer Larmschutz fiir die geplanten Nutzungen im Westen des Plange-
bietes und fur die bestehende Wohnbebauung westlich der Kasernenstral3e realisiert werden, der
gleichzeitig eine stadtrdumlich ansprechende Konfiguration realisiert und im Sinne eines schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden die Nachverdichtung bereits erschlossener Flachen ermég-
licht. Dieser Larmschutz durch die Errichtung der Bebauung im Bereich "Wohnen" wird durch die
Festsetzung der Baureihenfolge festgesetzt. Demnach ist die Aufnahme der Wohnnutzung und der
Kinderbetreuung in den Bereichen "Wohnen / Gewerbe" und "Kindertagesstatte" erst dann
zulassig, wenn der Larmschutz durch die Errichtung der Bebauung im Bereich "Wohnen" wirksam
hergestellt ist.

Ausweisung einer nicht-wohnbaulichen Nutzung

Trotz der Vorbelastung, insbesondere durch Schienenverkehrslarmimmissionen wird im Plangebiet
eine Wohnnutzung festgesetzt und insofern beispielsweise einer gewerblichen Nutzung vorgezo-
gen. Diese Entscheidung tragt dem Ziel der Planung Rechnung, einen Beitrag zur Deckung des
Wohnungsbedarfs im Kélner Stadtgebiet zu leisten und dariiber hinaus die Zielsetzung des "Stadt-
entwicklungskonzept Wohnen" der Stadt Kdln, die insbesondere die Mobilisierung der Flachen flr
den Geschosswohnungsbau und die kleinteilige Innenentwicklung vorsieht, zu verfolgen. Insofern
wird durch Nachverdichtung eine Wohnbebauung als Ma3nahme der Innenentwicklung ermdglicht,
um dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden und zugleich einen Beitrag zur weiteren
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und damit auch zum Boden- und Klimaschutz zu
leisten.

Aktive Schallschutzmaf3nahmen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde die Umsetzbarkeit aktiver Schallminde-
rungsmafinahmen Uberprift. Da die Bahnanlage (Rangierbahnhof) durch die Gleisharfe einen
flachenhaften Emittenten darstellt, waren aktive Schallschutzmalinahmen, wie zum Beispiel eine
Larmschutzwand langs der westlichen Grenze des Rangierbereichs, wenn sie nicht nahezu ge-
baudehoch ausgefiihrt wirde, bezilglich der oberen Geschosse des Plangebdudes nur marginal
wirksam. Doch auch bereits der Schutz der unteren Geschosse wirde eine LArmschutzwand er-
fordern, die in Verbindung mit der bestehenden Uberhthung der Bahnanlage im Vergleich zum
Plangebiet, eine stadtebaulich unbefriedigende Situation mit einer schlechten Belichtung der Woh-
nungen erzeugen wirde.

Passive SchallschutzmalRnahmen
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Aufgrund der raumlichen Situation im Plangebiet, der Lage der bestehenden und geplanten Be-
bauung zu den Emissionsquellen und der stadtebaulichen Zielsetzungen eines urbanen innerstad-
tischen Quartiers kommen fir das Plangebiet passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 in
Betracht, die den erforderlichen Schallschutz in den Gebauden in Form von Mindestanforderungen
an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen sicherstellen.

Gemal DIN 4109 Punkt 5 werden fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AuRRenbauteilen von Aufenthaltsraumen gegenuber AuRenlarm verschiedene Larmpegelbereiche
zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "mafgeblichen Aul3enlarm-
pegel” fir den Tag- oder Nachtzeitraum zuzuordnen sind. Im Gutachten werden sowohl die Be-
rechnungsmethode der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109, als auch die Berechnungsmethode
der bauaufsichtlich noch nicht eingefiihrten DIN 4109-2 (2016) berlicksichtigt. Die entsprechenden
Festsetzungen der Larmpegelbereiche sollen bei der vorliegenden Planung jedoch aufgrund der
bestehenden Unsicherheit hinsichtlich des Zeitpunkts der bauaufsichtlichen Einfihrung der DIN
4109-2 (2016) einzig auf Grundlage der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe Novem-
ber 1989) erfolgen.

Fur die planungsrechtlich festgesetzte Neubebauung ergeben sich entsprechend der berechneten
maf3geblichen AuRenlarmpegel und den hieraus resultierenden Larmpegelbereichen Anforderun-
gen an die Schalldammung der AuRenbauteile der Gebaude gemal den Larmpegelbereichen IV
bis V.

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien Schallausbrei-

tung in der fur die verschiedenen Schallarten jeweils unginstigsten Hohe. Eine Minderung der zu
treffenden SchallschutzmalRnahmen ist daher im Einzelfall zulassig, wenn im Baugenehmigungs-

verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzel-
nen Geb&udeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Zudem wird fir die Wohnnutzung festgesetzt, dass im Bereich "Wohnen" zum Schutz vor Ver-
kehrslarm schutzbedrftige Raume durch eine konsequente Grundrissorientierung nur an der dem
Schienenverkehrslarm abgewandten Gebdudefassade zuldssig sind. Abweichend hiervon kdnnen
schutzbedurftige RAume entlang der gekennzeichneten Baugrenzen angeordnet werden, wenn die
jeweilige Wohnung Uber mindestens ein Fenster in einem schutzbedirftigen Raum verfugt, das
innerhalb des Larmpegelbereiches IV oder kleiner liegt. Die schallabschirmende Wirkung des
Wohngebéaudes selbst ist dabei zu berticksichtigen.

Fur Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tageszeitraum (6:00 bis
22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmafRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt
werden, dass der v.g. Beurteilungspegel nicht Uberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Bal-
kone und Loggien von Wohnungen, wenn zuséatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon
oder eine Loggia errichtet wird.

Generell ist bei Schlaf- und Kinderzimmern bei einem Beurteilungspegel = 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungsein-
richtungen wie zum Beispiel Klapp- oder Spaltlifter oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlos-
senen Fenstern und Tilren, wie etwa mechanische Liftungsgerate, sicherzustellen.

Darlber hinaus wird eine bedingte Festsetzung gemaf § 9 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauGB
aufgenommen. Da die unmittelbar zur Bahn angeordneten Gebaude zu einer wesentlichen Minde-
rung der Schienenverkehrsgerausche im westlich angrenzenden tbrigen Teil des Plangebiets flh-
ren, wird festgesetzt, dass die Aufnahme der Wohnnutzung und der Kinderbetreuung in den Berei-
chen "Wohnen / Gewerbe" und "Kindertagesstatte" erst dann zuléssig ist, wenn der Larmschutz
durch die abschirmende Wirkung der Bebauung durch das Wohngebaude im Bereich "Wohnen"
hergestellt ist. In diesem Zusammenhang ist auch die Mindestfestsetzung einer Geschosszahl von
funf (V) Geschossen zu sehen. Unter Beriicksichtigung der im Geschosswohnungsbau blichen
Geschosshdhen und in Verbindung mit der rechtlichen Verbindlichkeit der Planung wie sie im Vor-
haben- und Erschlielfungsplan abgebildet ist, ist der Larmschutz durch die abschirmende Wirkung
des Gebaudes durch die Festsetzung gesichert.
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Die Festsetzungen von SchallschutzmalRnahmen stellen sicher, dass den schallimmissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen an die geplante Wohnbebauung zur Erzielung gesunder Wohnverhalt-
nisse sowohl im Tag- als auch Nachtzeitraum Rechnung getragen wird.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Ergéanzung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 Absatz 1 BauGB werden ge-
malf 8§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 BauO NRW bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen zielen darauf ab, dem Plangebiet ein eigenstandiges
bauliches Erscheinungsbild zu verleihen, das sich einerseits in einer einheitlichen Architekturspra-
che und andererseits in einer sich zuricknehmenden Gestaltung des Aulzenraums widerspiegelt.
Insofern wird durch die Festsetzungen die Wahrung stadtgestalterischer Qualitdten angestrebt.

6.15.1 Dachgestaltung

Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts sind im Plangebiet nur Flachdacher mit einer maxi-
malen Neigung von 5 ° zul&ssig. Durch die Festsetzung wird eine einheitliche Gestaltung der
Dachflachen ermdglicht, die die Eigenstandigkeit des neuen Quartiers gegenuber der Satteldécher
des Bestandes betont. Ferner ermdglichen die Flachdacher eine moderne Architektursprache, die
u.a. die Ausbildung von Staffelgeschossen beglnstigt und dementsprechend eine gute Ausnutz-
barkeit des obersten Geschosses gewéahrleistet. Auch in energetischer Hinsicht verfiigen Flachda-
cher Uber Vorteile, da sie im Gegensatz zu Satteldachern eine geringere Oberflachengrél3e auf-
weisen, womit geometrisch bedingt weniger Warmeverluste einhergehen. Zudem bieten Flachda-
cher die Moglichkeit, die Dachflache zu begriinen sowie fir die Errichtung von Aufenthaltsflachen
in Form von Dachterrassen zu nutzen.

6.15.2 Millsammelplatze

Um eine gute stadtraumliche Gestaltung und hohe Freiraumqualitat zu erlangen, sollen sich die
Standplatze fur Abfallbehalter nur innerhalb der Geb&ude oder unterirdisch liegen. Ausnahmswei-
se kénnen sie an anderer Stelle zugelassen werden, wenn sie eingehaust oder mit Strauchern,
Hecken beziehungsweise anderen begriinten Einfassungen optisch von drei Seiten abgegrenzt
werden. Von der vorgenannten Anforderung sind Unterflursysteme und deren oberirdisch sichtbare
Teile ausgenommen, da sie durch ihre geringerer Grof3e weniger wahrnehmbar sind und demge-
malf stadtgestalterisch vertraglicher sind.

6.15.3 Einfriedungen

Um einen einheitlichen und griinen Charakter im Quartier zu ermdglichen sind Einfriedungen nur
zulassig als Mauern, Laubgehoélzhecken oder als in Strauchpflanzungen integrierte, transparente
Zaunanlagen mit in einer Héhe bis maximal 1,80 m.

6.15.4 Werbeanlagen

Mit der Mal3gabe, den angestrebten, den Gewerbeanteil iberwiegenden Wohncharakter des Plan-
gebietes in einem entsprechend wohnlichen Erscheinungsbild widerzuspiegeln, sind Werbeanla-
gen nur an der Statte der Leistung mit einer Gro3e von jeweils nicht mehr als 0,4 * 4,0 m zul&ssig.
Sie dirfen nicht Gber die Unterkante der Fenster im 1. Obergeschoss hinausragen. Werbeanlagen
durfen nicht freistehend aufgestellt werden. Dartber hinaus sind Werbeanlagen mit wechselnden
oder bewegten Sichtflachen oder mit einer entsprechenden Beleuchtung, einschliel3lich Lichtpro-
jektionen, nicht zuléassig. Jede Beleuchtung der Werbeanlagen durch auRenliegende Lichtstrahl-
systeme, einschlief3lich auskragender Tragsysteme, ist nicht zuléassig.
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7. Sonstige Umweltbelange (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a
Absatz 2 BauGB)

Da der Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt wird und die Voraussetzungen
fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gegeben sind, ist eine Umweltprifung und ein
Umweltbericht gemaR § 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB
nicht erforderlich. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist gemaR 8§ 13a Absatz 2 Nummer
4 BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bauungsplans im be-
schleunigten Verfahren, zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig zu bewerten sind. Dennoch sind die Belange
des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwéagung einzustellen. Hierzu er-
folgt nachfolgend eine Betrachtung und Bewertung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB genann-
ten Schutzguter:

7.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Elektromagnetische Umweltvertrdglichkeit (EMVU)

Aufgrund der im Osten des Plangebietes, entlang der vorhandenen Gleistrassen verlaufenden
Bahnstromanlagen, wurden im Oktober 2016 im Rahmen einer orientierende Messung die elektri-
schen und magnetischen Wechselfelder durch die ADU cologne Institut fir Immissionsschutz
GmbH ermittelt. Dabei wurde die Einhaltung der Grenzwerte nach der 26. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes (26. BImSchV) tberprift.

Magnetische Wechselfelder

Im Ergebnis der durchgefihrten Magnetfeld-Daueraufzeichnungsmessungen und Einzelmessun-
gen wurde festgestellt, dass die im Bereich der geplanten Bebauung zu erwartende Magnetfeldbe-
lastung durch Bahnstrom an der unglinstigsten Stelle maximal 6,5 uT (Mikrotesla) betragt und
dass zu erwarten ist, dass dieser Maximalwert hochstens fur wenige Minuten pro Woche auftreten
wird. Somit liegen die maximal zu erwartenden Magnetfelder weit unterhalb des gesetzlichen
Grenzwertes fur die Normalbevolkerung, der bei 16 2/.-Hz-Feldern bei einer magnetischen Fluss-
dichte von 300 uT liegt.

Herzschrittmacher der Kategorie 1 (angemessen storfest) sind nach E DIN VDE 0848-3-1 "Sicher-
heit in elektrischen, magnetischen und elektromagnetischen Feldern; Schutz von Personen mit
aktiven Koérperhilfsmitteln im Frequenzbereich 0 Hz bis 300 GHz" in kontinuierlichen sinusférmigen
16 % bzw. 50 Hz-Feldern bei kleinen elektrischen Feldstarken bis zu einem Effektivwert der mag-
netischen Flussdichte von ca. 300 pT bzw. 65 pT sicher.

Allerdings empfiehlt die Strahlenschutzkommission in ihrer Empfehlung "Schutz vor elektrischen
und magnetischen Feldern der elektrischen Energieversorgung und -anwendung" zur Vermeidung
der Storbeeinflussung von elektronischen Implantaten im Allgemeinen (zum Beispiel Herzschritt-
machern oder Defibrillatoren) ortsfeste Anlagen zur Energieversorgung mit der Frequenz 50 Hz
und der Bahnfrequenz 16 2. Hz so zu planen, zu errichten und zu betreiben, dass auch bei hdchs-
ter betrieblicher Auslastung folgende Werte, sogenannte Vorsorgewerte, nicht tiberschritten wer-
den:

— 30 uT (16 % Hz) bzw. 10 pT (50 Hz) in Bereichen, in denen mit zusatzlichen Feldquellen
gerechnet werden muss (zum Beispiel in Wohnanlagen, Seniorenheimen, Krankenhausern)

— 45 uT (16 % Hz) bzw. 15 pT (50 Hz) in Bereichen, in denen Eintrage zusatzlicher Feldquel-
len nicht zu erwarten und Feldquellen (zum Beispiel Erdkabel) nicht sichtbar bzw. nicht ent-
sprechend gekennzeichnet sind.
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Somit wird neben dem Vorsorgewert von 45 uT fir Bereiche, in denen Eintrage zusétzlicher Feld-
quellen nicht zu erwarten sind auch der Vorsorgewert flr solche Bereiche, in denen mit zuséatzli-
chen Feldquellen gerechnet werden muss (30 uT), sicher eingehalten. Die Vorsorgewerte flr
Implantattrager werden daher ebenfalls deutlich unterschritten.

Elektrisches Feld

Fir elektrische Felder betragt der Grenzwert der 26. BiImSchV fiir 16 % Hz- und fiir 50 Hz-Felder
5000 V/m. Fur existierende Bahnstromanlagen (16 % Hz) gilt bis zum 22.08.2018 als Ubergangs-
regelung ein Grenzwert von 10000 V/m.

Aus der Messung des elektrischen Feldes ergibt sich als Ergebnis, dass an der bahnzugewandten
Gebéaudefront im Hohenbereich des Oberleitungskettenwerks und einige Meter dartiber von Feld-
starken bis 3600 V/m ausgegangen werden muss. Damit wird der gesetzliche Grenzwert der 26.
BImSchV von 5000 V/m unterschritten.

Extern verursachte elektrische Felder sind fiir den Innenbereich von Gebauden weitgehend ohne
Bedeutung, da massive Bausubstanz elektrische Felder zum grof3en Teil abschirmt. Sofern sich
jedoch an der bahnseitigen Gebaudefront Auskragungen wie zum Beispiel Aul3enbalkone usw.
befinden sollten, kann nicht ausgeschlossen werden, dass dort — insbesondere im Hoéhenbereich
des Oberleitungskettenwerks und bis circa 3 m dartiber — auch héhere elektrische Feldstarken auf-
treten kbnnen, als bei der vorliegenden Messung ermittelt. In diesem Fall kénnten die Feldstarken
bis in den Bereich des gesetzlichen Grenzwertes von 5000 V/m reichen. Davon betroffen waren
Bereiche der bahnseitigen Gebaudefront in der ndrdlichen Halfte (nérdlich der Messlinie) des Bau-
korper 1. Grund dafur ist die geringere Entfernung dieses Gebaudeteils zum nachstgelegenen
Gleis bzw. zur nédchstgelegenen Oberleitung. Um auszuschliel3en, dass die Grenzwerte der 26.
BImSchV fir elektrische Felder durch die Bahnoberleitungen tberschritten werden, sind im Be-
reich ,Wohnen“ (Baukoérper 1) entlang der 6stlichen, der Bahn zugewandten Baugrenzen keine
auskragenden, begehbaren Bauteile wie Balkone zulassig.

An der bahnabgewandten Geb&udefront sowie bei den Gebduden, die sich nicht unmittelbar am
Gleiskorper befinden, sind hingegen im fertiggestellten Zustand keine relevanten elektrischen Fel-
der durch die Bahnstromanlagen zu erwarten.

Durch die Planung sind daher keine negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet sowie in der
Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und arbeitenden Menschen durch elektrische oder
magnetische Wechselfelder zu erwarten.

Feinstaub-Immissionen

Zur Untersuchung der Feinstaub-Immissionssituation gemaR 39. BImSchV wurde im Oktober 2016
eine Stellungnahme durch iMA cologne GmbH erarbeitet. Die Abschéatzung wurde dabei auf
Grundlage einer Screening-Ausbreitungsberechnung der gemalf Luftreinhalteplan Kéln zu erwar-
tenden Feinstaub-Emissionen des Giiterbahnhofs, dreier relevanter Durchgangsgleise der Deut-
schen Bahn und der sudlich von Ost nach West verlaufenden B 55 unter Beriicksichtigung einer
lokal reprasentativen Windstatistik erstellt. Die urbane Hintergrundbelastung fur Kéln wurde aus
Messdaten des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRW) abgeleitet. Untersucht wurden die Grenzwerte der 39. BImSchV bezug-
lich der Feinstaub-Fraktionen PM10 und PM2,5.

Fur das Prognosejahr 2017 kam die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der 39.
BImSchV fiir Feinstaub von 40 pg/m?® fiir das Jahresmittel von PM10, 35 d/a fiir die PM10-
Uberschreitungshaufigkeit und 25 ug/m? an beurteilungsrelevanten Wohngeb&udefassaden sicher
eingehalten werden. Insbesondere fir die Plangebdude-Fassaden mit Ausrichtung zum Giter-
bahnhof Kdln-Kalk und zur nahen DB-Strecke 2669 erhalt man eine PM10-Immission im Jahres-
mittel von aufgerundet 25 pug/m?®, eine Uberschreitungshaufigkeit der Tagesmittel-Schwelle von
aufgerundet 16 d/a und ein PM2,5-Jahresmittel von héchstens 18 pg/m?®, und somit eine sichere
Einhaltung der Grenzwerte im Bereich der Planung. Auch die restlichen Fassaden im Plangebiet
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halten die Grenzwerte sicher ein. Mit Ausnahme eines kleinen Fassadenabschnittes an der bahn-
zugewandten Seite weisen alle anderen Fassaden eine PM10-Immission im Jahresmittel von auf-
gerundet 23-24 ug/m?, eine Uberschreitungshaufigkeit der Tagesmittel-Schwelle von aufgerundet
12-13 d/a im westlichen Plangebietsteil und 14-15 d/a im 6stlichen Teil sowie ein PM2,5-
Jahresmittel von 16,5-17,0 pug/m?® auf.

Insofern sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet sowie in der
Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und arbeitenden Menschen durch Feinstaubbelastun-
gen zu erwarten.

Tagesbelichtung

Um eine ausreichende Tagesbelichtung der geplanten Wohnungen nachzuweisen, wurde im Ok-
tober 2016 eine gutachterliche Stellungnahme von der ADU cologne Institut fir Immissionsschutz
GmbH erarbeitet. Daraus folgt, dass gemaf Baugesetzbuch in Verbindung mit der Landesbauord-
nung eine ausreichende Tagesbelichtung gegeben ist, wenn die Abstandsflaichen eingehalten
werden und die Wohnungen nicht in reiner Nordlage angeordnet sind. Die erforderlichen Abstands-
flachen gemaR § 6 BauO NRW werden in Form eines amtlichen Lageplans als Abstandsflachen-
nachweis in Zusammenhang mit einer Berechnung, erstellt durch das Vermessungsbiiro KDS,
nachgewiesen. Durch die Festsetzungen zwingender Hohen in Zusammenhang mit Baulinien im
Bereich "Kindertagesstatte" wird ermoglicht, dass es keiner Einhaltung von Abstandsflachen ge-
genuber dem Nachbargrundsttick bedarf. Die erforderliche Tagesbelichtung wird dennoch gewahr-
leistet, da die benachbarte Bestandsbebauung durch eine Privatstral3e von der geplanten Bebau-
ung getrennt ist. Zudem wird ein Abstandsflachenfaktor von 0,4 (3,0 m), der gegenuber einer of-
fentlichen Verkehrsflache einzuhalten wére, eingehalten, wobei sich die Abstandsflache, anders
als im Falle einer 6ffentlichen Verkehrsflache méglich ware, nicht bis zur Stral3enmitte auf frem-
dem Grundsttick befindet, sondern ganzlich auf dem eigenen Grundstiick liegt. Insofern werden
ausreichend grof3e Abstande eingehalten, lediglich der durch die Landesbauordnung geforderte
Faktor von 0,8 kann nicht nachgewiesen werden.

Die Ausrichtung der Wohnungen wurde im Rahmen der Vorentwurfsplanung so gewabhlt, dass kei-
ne Wohnung nur Uber nordausgerichtete Fenster verflgt.

Durch die Planung sind daher keine negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet lebenden und
arbeitenden Menschen mangels Tagesbelichtung zu erwarten.

Erschitterungsuntersuchung

Aufgrund der im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan angrenzenden Gleistrassen des Giterbahnhofs wurde im August 2016 durch die

ADU cologne Institut fir Immissionsschutz GmbH eine orientierende Untersuchung zu den Er-
schutterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr (Rangierbahnhof KdIn-Kalk) erarbeitet.

Die Messungen haben ergeben, dass an den Messpunkten die Beurteilungsgrolie KBF.x geman
DIN 4150 Teil 2 den oberen Anhaltswert Ao von 0,2 fir Einwirkungsorte in deren Umgebung weder
vorwiegend gewerbliche Anlagen noch vorwiegend Wohnungen untergebracht sind (vgl. Mischge-
biet gemaR § 6 BauNVO) fir die Nachtzeit haufig Uberschreitet. Bei mehrgeschossigen Wohnhau-
sern in Massivbauweise ist damit zu rechnen, dass in den oberen Geschossen je nach Eigenfre-
quenz der Zimmerdecken ein um den Faktor 2 bis 4 héherer Wert zu erwarten ist, als am Funda-
ment.

Die Messungen zeigen, dass zumindest fur die unmittelbar am Bahndamm geplanten Wohnh&user
Malnahmen gegen Erschitterungsimmissionen in den Wohnungen zu treffen sind, um die Vorga-
ben der einschlagigen Norm DIN 4150 Teil 2 fur Menschen in Gebauden in Wohngebieten einzu-
halten. Dies ist mit dem Stand der Technik entsprechenden Entkopplungsmafinahmen (Visko-
Feder- oder Elastomer-Dampfer) an den Plangebauden maoglich. Ein entsprechender Hinweis auf
die Einhaltung der Werte der Norm wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Unter Beriicksichtigung der entsprechenden MalRnahmen sind durch die Planung keine negativen
Auswirkungen auf die im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft des Plangebietes lebenden und
arbeitenden Menschen aufgrund von Erschitterungsimmissionen zu erwarten.

7.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Tiere

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzprifung (ASP) - Stufe | durchge-
fuhrt, um eine Prognose fur mogliche artenschutzrechtliche Konflikte zu erstellen. Die ASP — Stufe
| wurde durch Dr. Andreas Skibbe — Buro fur Artenschutz und Avifaunistik auf Grundlage von Re-
cherchen, Messungen und mehrerer Ortsbegehungen erstellt. Diese Potenzialabschatzung zum
Vorkommen planungsrelevanter Arten dient dazu, mdgliche streng oder besonders geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu prifen, ob durch das
Planvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG verletzt werden.

Die durchgefuihrte artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der Verwaltungsvorschrift zur An-
wendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL: Erhal-
tung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und 2009/147/EG
(V-RL: Erhaltung der wildlebenden Vogelarten) zum Artenschutz bei Planungs- und Zulassungs-
verfahren (VV- Artenschutz) sowie dem Planungsleitfaden "Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur-
und Verbraucherschutz NRW.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 71455/01 "Kasernen-
stral3e in Koln-Kalk" liegt im Bereich des LANUV-Messtischblattes 5108, Kéln-Mulheim, 3. Quad-
rant. Mit Hilfe der Fachdaten des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen (LANUV) wurde geprift, welche planungsrelevanten Arten im Bereich dieses
Messtischblattes vorkommen. Zur Konkretisierung der Anzahl der planungsrelevanten Arten fan-
den erganzend dazu zwischen Juni und September 2016 Begehungen des Plangebietes statt, es
wurden drei Vogelerfassungen im Juni und Juli 2016 durchgefiihrt, zusatzlich wurden mittels drei
Detektorerfassung zwischen Juni und August 2016 die Flugrouten von Flederméausen erfasst.

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten im gesamten Plangebiet wurde nicht festge-
stellt und wird nicht erwartet. Ein Brutvorkommen (Fortpflanzungsstéatten) von nicht planungsrele-
vanten Vogelarten auf dem Plangebiet wird als mdglich angesehen, da dort Baume und verlassene
Gebaude vorhanden sind. Von folgenden nicht planungsrelevanten Vogelarten wurde ein Vor-
kommen festgestellt:

— Amsel (méglicher Brutvogel)

— Bachstelze (Nahrungsgast)

— Elster (Nahrungsgast)

— Kohlmeise (mdglicher Brutvogel)

— Mauersegler (lberfliegend)

— Monchsgrasmicke (maoglicher Brutvogel)
— Rabenkrahe (Nahrungsgast) und

— Ringeltaube (mdglicher Brutvogel)

Das Gutachten vom 22. September 2016 kommt zu dem Resultat, dass fir die von der Planung
moglicherweise betroffenen relevanten Tierarten von keinem Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG auszugehen ist. Es wurde weder das Vorkommen planungsrelevanter Vo-
gelarten, noch das Vorkommen von Zauneidechsen festgestellt, weshalb Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten sind. Bei der in der Umgebung des Plangebietes festgestellten Zwergfledermaus wur-
den innerhalb des Plangebietes Quartiere weder festgestellt, noch sind sie zu erwarten; zudem ist
- wenn Uberhaupt - nur von einer geringfligigen Verschlechterung der Jagdquartiere auszugehen.
Eine Beeintrachtigung dieser Art ist insgesamt nicht zu erwarten.
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Aufgrund des Nichtvorhandenseins von Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Arten, sind
keine Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Weitere Untersuchun-
gen und eine Artenschutzprifung Stufe Il sind demnach nicht notwendig.

Bei nicht planungsrelevanten, landesweit verbreiteten, allgemein haufigen und ungefahrdeten Vo-
gelarten ist von keiner Geféahrdung der lokalen Populationen durch das Vorhaben auszugehen und
Beeintrachtigungen werden nicht erwartet. Alle wildlebenden Vogelarten sind allerdings grundséatz-
lich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Bei diesen Arten kdnnen durch Baumfallungen
und Abriss der Gebaude die Nester (Fortpflanzungsstétten) zerstért und Jungvdgel getdtet werden
und zum Ausldsen der Zugriffsverbote fuhren. Wegen einer moglichen Zerstérung besetzter Nester
von nicht planungsrelevanten Vogelarten sollen daher die Baumféllungen und der Abriss von Ge-
bauden aul3erhalb der Brutzeit, zwischen Oktober und Februar, stattfinden.

Insgesamt sind durch die Planung keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die als pla-
nungsrelevant einzustufenden Tierarten zu erwarten. Dartiber hinaus werden sich die geplanten
Begriinungsmaflinahmen, inshesondere die Gehdlzanpflanzungen, positiv auf das Schutzgut Tier
auswirken, da hierdurch ein Gewinn an Nistmoglichkeiten entsteht.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Fachbeitrag zur Beurteilung der Belange des Biotopschutzes wurde im Oktober 2016 eine Ein-
schatzung der Biotopstrukturen durch Dipl.-Ing. agr. J6érg Wissmann Vegetationskunde und Um-
weltplanung in Zusammenarbeit mit Urbane Gestalt Landschaftsarchitekten erarbeitet.

Das Plangebiet unterliegt insgesamt den Vorbelastungen der bestehenden gewerblichen Nutzung.
Durch die teilweise Bebauung mit eingeschossigen Hallen und die zusatzliche Nutzung durch Stell-
und Lagerplatze ist das Areal fast vollstandig (rund 85 %) versiegelt. Die vorhandenen Vegeta-
tionsflachen sind nur untergeordnet, es handelt sich zudem tberwiegend um ruderale und halbru-
derale Bereiche mit geringer Wertigkeit. Die Biotopverluste betreffen insofern lediglich kurzfristig
ersetzbare Vegetationsbestande.

Durch das Vorhaben werden einerseits die bestehenden Vegetationsflachen tberplant, anderer-
seits werden im Zuge der Freiraumgestaltung neue Vegetationsflachen geschaffen. Somit kommt
es insgesamt zu einer Abnahme befestigter Flachen. Durch das Vorhaben wird ein Teil der derzeit
versiegelten Flache durch verschiedene Freiraumelemente mit héherer 6kologischer Wertigkeit
ersetzt. Dabei handelt es sich um Spiel- und Rasenflachen sowie Baum- und Staudenpflanzungen.
Im Vergleich zur bestehenden Situation wird die Planung eine Verbesserung fiir das Schutzgut
Pflanzen darstellen.

7.3 Schutzgut Boden

GemaR der Bodenkarte des geologischen Dienstes des Landes Nordrhein-Westfalen befinden sich
im Plangebiet und dessen Umgebung keine schutzwirdigen Boden. Es liegt kein Eintrag im Altlas-
tenkataster der Stadt KoIn vor.

Aufgrund der Nahe zum angrenzenden Gleisgelande wurde eine nutzungsbezogene Bodenunter-
suchung durchgefiihrt und eine gutachterliche Stellungnahme zum Altlastenverdacht erstellt. Die
vom Ingenieurbiro LANDPLUS GmbH durchgefuhrten Untersuchungen vom 18. und 19. August
2016 belegen eine anthropogene Uberpragung des Areals. So wird das Plangebiet etwa seit den
1890er Jahren als Teil des Guterbahnhofs Kalk genutzt. Seit Ende des 19. Jahrhunderts bestand
jedoch keine groRere Uberbauung. Mittels mehrerer Rammkernsondierungen konnten anthropo-
gene Anschittungsbdden bis in Tiefen von 3,8 m nachgewiesen werden. Die organoleptische Bo-
denansprache zeigte allerdings keinerlei Auffalligkeiten des entnommenen Bodenprobenmaterials.
Bereichsweise sind technogene Fremdbestandteile wie Bauschutt, Ziegelreste, Hochofenschla-
cken und Schwarzdeckenreste vorhanden. Auffélligkeiten in Farbe und/oder Geruch wurden je-
doch durchweg nicht festgestellt. Nach den Ergebnissen der Untersuchung kann ein Altlastenver-
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dacht fur das Plangebiet aus gutachterlicher Sicht als ausgeraumt bewertet werden. Das Grund-
stiick ist demnach uneingeschréankt fir wohnbauliche Zwecke nutzbar.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung werden bereits erschlossene Fla-
chen innerhalb des Siedlungsgefiiges fir eine Wohnbebauung vorbereitet. Diese Flachen werden
somit einer Neuausweisung von Baugebieten am Siedlungsrand im Sinne eines schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden vorgezogen.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
7.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die aktuelle Planung sieht keine Anlage
von Oberflachengewéssern vor. Der Bereich befindet sich zudem auf3erhalb ausgewiesener
Trinkwasserschutzzonen.

Da das Plangebiet bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut, versiegelt und an die offentliche Kana-
lisation angeschlossen war, besteht keine Pflicht zur Versickerung, Verrieselung oder ortsnahen
Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser gemal 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG).
Die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser ist nicht mdglich. Das anfallende Niederschlagswasser
soll durch die extensive Dachbegriinung sowie die intensive Begriinung in den Aul3enbereichen
des Plangebiets soweit wie méglich zurtickgehalten werden und der Vegetation zur Verfligung ge-
stellt werden. Das Ubrige Niederschlagswasser wird in die bestehende Mischkanalisation im Be-
reich der Kasernenstral3e eingeleitet.

Die generelle Grundwasserabstromrichtung ist gemaf dem Baugrund- und Grindungsgutachten
etwa nach Norden beziehungsweise Nordosten gerichtet. Der Grundwasserflurabstand liegt daher
in einem Niveau von rund 8 m unter aktueller Gelandehdhe. Es kann von einer jahreszeitlich be-
dingten Schwankung des Grundwasserstandes um maximal 2,5 m ausgegangen werden. Auf der
Basis langjahriger Grundwasserstandsaufzeichnungen kann der maximale Grundwasserstand im
Untersuchungsbereich bei etwa 40,5 m Glber NN angenommen werden, der bis zu 4 m unter der
Grundungsebene der Bodenplatte liegt. Dem Internet-Portal Umweltdaten vor Ort NRW
(www.uvo.nrw.de) sowie der Hochwassergefahrenkarte flir Koln nach liegt das zu betrachtende
Areal bei extremen Pegelstanden (> HQ500; Pegelstande > 12,9 m) innerhalb eines Bereichs, fir
den eine Uberflutungsgefahr in einer Héhe von 0,5 m ausgewiesen wird.

Die MalRBnahmen und Empfehlungen des Baugrundgutachtens zur Griindung und Abdichtung sind
bei der weiteren Bauausfiihrung zu beachten. Es ergeben sich jedoch keine weiteren Handlungs-
empfehlungen, die im VEP zu berlcksichtigen waren.

7.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet wird in der Synthetischen Klimafunktionskarte fur das Kélner Stadtgebiet von 1997
dem Klimatoptyp "Stadtklima Il — wesentliche Veranderung aller Klimaelemente des Freilandes,
wesentliche Stérung lokaler Windsysteme, Warmeinsel, Schadstoffbelastung” zugeordnet. Auf
Grundlage dieser Einschatzung des Plangebietes wird eine anthropogene klimatische Vorbelas-
tung erkennbar, die durch die innerstadtische Lage besteht.

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen (Freianlagenbegriinung, Dachbegriinung,
Anpflanzen von Gehdlzen, Strauch- und Graserpflanzungen) wird eine Verbesserung der kleinkli-
matischen und lufthygienischen Bedingungen bewirken. So wird den negativen Auswirkungen des
beschriebenen Stadtklimatoptyps wie etwa der Entstehung von Warmeinseln entgegengewirkt.

Die Grenzwerte fur Feinstaub der Fraktionen PM10 und PM2,5 werden, entsprechend einer gut-
achterlichen Stellungnahme durch ADU cologne vom Oktober 2016, im Bereich der Planung sicher
eingehalten. Eine konservative Abschatzung der Feinstaub-Immissionssituation im Bereich des
Plangebietes zum Bebauungsplan "Kasernenstral3e in Kdln-Kalk™ auf der Basis der Vorplanung
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zum Stadtebaulichen Konzept "IRISHOFE" zeigt, dass die einschlagigen Grenzwerte der 39. BIm-
SchV im Bereich einer geplanten Bebauung und einer relevanten Umgebung im zeitnahen Be-
zugsjahr 2017 der Emissionsberechnung sicher eingehalten werden.

Insofern sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft zu erwarten.
7.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild westlich und nordwestlich des Plangebietes ist in erster Linie durch eine drei-
bis funfgeschossige Blockrandbebauung mit Geschosswohnungen gepragt. Im Osten dominieren
die Gleisanlagen des Guterbahnhofs Kalk, deren Bdschung in Richtung des Plangebiets durch
einen schmalen Gehdlzsaum begrint ist. Im Stden befindet sich ein eingeschossiger Lebensmit-
teldiscounter mit vorgelagerten Parkplatzflachen, der zur KasernenstrafRe durch eine stralRenbe-
gleitende Baumpflanzung abgeschirmt wird.

Das Plangebiet an sich weist eine auf3erst inhomogene, kleinteilige Bebauung durch eingeschos-
sige Hallenbauten auf. Die Flache ist nahezu vollstandig versiegelt und weist lediglich vereinzelte
Ansétze einer Spontanvegetation auf. Im ndrdlichen Bereich umfasst das Plangebiet eine Griinfla-
che, die Teil eines rund 300 m langen, schienenbegleitenden Vegetationsstreifens ist. Die Grunfla-
che wird nordlich des Plangebietes durch grof3e Baume gepragt. Innerhalb des Geltungsbereiches
befinden sich lediglich zwei groRere Bastard-Schwarzpappel, die jedoch nicht maRgeblich fir das
Landschaftsbild sind. Die Flache ist tberwiegend durch Straucher und kleine Gehélze wie Holun-
der, Flieder oder Brombeeren gepragt und lasst sich als Ruderalflache beschreiben. Entlang der
Kasernenstral3e besteht eine weitestgehend durchgangige Einfriedung in Form einer Mauer.

Durch die geplante Bebauung soll die derzeit stadtebaulich unbefriedigende Situation arrondiert
und rdumlich aufgewertet werden. Die bestehende Hallenbebauung wird zusammen mit den ver-
siegelten ErschlieBungs- und Rangierflachen zugunsten einer Neubebauung aufgegeben, die Be-
ziige zum Kontext herstellt. Der baumbestandene Quartiersplatz und die begriinten Hofbereiche
stellen eine Verbesserung des Ortsbildes dar. Insgesamt wird sich die Planung in das Umfeld ein-
fligen und das Landschaftsbild aufwerten.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen daher flir das Landschaftsbild keine Beeintrachtigun-
gen.

7.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- und Sachgtiter bekannt. Es sind we-
der Baudenkmaler noch konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Kultur- und Sachguter zu erwarten.

8. Hinweise

Es sind Hinweise zu Artenschutz, Biotopkiirzeln, Bodenschutz, Larmimmissionen, Erschitterun-
gen, Niederschlagswasser, Kampfmittel, Einsichtnahme in Regelwerke und Rechtsgrundlagen
aufgenommen. Die detaillierten Hinweise sind der Planurkunde zu entnehmen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal 8§ 9 Absatz 6 BauGB wird eine "planfestgestellte Flache fir Bahnzwecke" nachrichtlich in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen. Die Kennzeichnung stellt den noch nicht
von den Bahnzwecken freigestellten Teil des Plangebietes dar.
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10. Planverwirklichung
10.1 Umlegung

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Flurstiick 468 der Flur 27
in der Gemarkung Kalk) befindet sich im Eigentumserwerb. Der Eigentumsiibergang an die Vorha-
bentragerin findet mit Kaufpreiszahlung statt. Daher ist eine formliche Umlegung nach § 45 ff
BauGB nicht erforderlich.

10.2 Stromverteilerkasten

Zur Umsetzung der Planung wird das Umsetzen zweier Stromverteilerkésten erforderlich. Ein Ver-
teilerkasten auf3erhalb des Geltungsbereiches an der KasernenstralRe wird versetzt werden mus-
sen um das Anlegen der geplanten Erschlie3ungsstraf3e entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze
zu ermdglichen. Ein weiterer Verteilerkasten befindet sich innerhalb des Plangebietes in der Fla-
che, die mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit (G) zu belasten ist, im Bereich der als Eingang
fur die Kindertagesstatte vorgesehen ist. Er muss versetzt werden, um die Erschlie3ung des Ge-
baudes von der Seite des Quartiersplatzes aus zu erméglichen und um gleichzeitig die geplanten
Fahrradstellplatze im Osten des Platzes bereitstellen zu kénnen.

10.3 Durchfiihrungsvertrag

Im Plangebiet sind gemaf § 12 Absatz 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Absatz 2 BauGB nur sol-
che Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrégerin im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet. Anderungen oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulas-
sig. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich darin zur Umsetzung des Vorhabens, wie es im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan definiert ist. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind deckungsgleich.

10.4 Kosten fiir die Stadt Koéln, Kosteniibernahme durch die Vorhaben
tragerin

Die anfallenden Planungs- und Erschlieungskosten gehen zulasten der Vorhabentragerin. Die
Kostenubernahme wird im Durchfuihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss geregelt. Der Stadt Kdin

entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 71455/01 kei-
ne zusatzlichen Kosten.

10.5 Vorhandene gutachterliche Bewertungen

1. Stellungnahme zu den Ergebnissen der Altlastenuntersuchung, Ingenieurbiro LANDPLUS
GmbH, 19. August 2016

2. Stellungnahme zu den Ergebnissen der Altlastenuntersuchung, Umwelt- und Verbraucher-
schutzamt, Stadt Koln, 14. Oktober 2016

3. Artenschutzprifung — Stufe |, Dr. Andreas Skibbe — Biro fiir Artenschutz und Avifaunistik,
22. September 2016

4. Baugrund- und Grindungsgutachten, Ingenieurbiro LANDPLUS GmbH, 18. August 2016

5. Biotoptypenbewertung, Dipl.-Ing. agr. Jirgen Wissmann, Vegetationskunde und Umwelt-
planung/ Urbane Gestalt, Johannes Bottger Landschaftsarchitekten 20. Méarz 2017

6. Orientierende Messung der elektrischen und magnetischen Wechselfelder, ADU cologne,
Institut fir Immissionsschutz GmbH, 20. Oktober 2016
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Orientierende Untersuchung zu den Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenver-
kehr, ADU cologne, Institut fir Immissionsschutz GmbH, 31. Oktober 2016

Stellungnahme zur Feinstaub-Immissionssituation, iMA cologne GmbH, 20. Oktober 2016

Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und den Larmimmissionen, ADU
cologne, Institut fir Immissionsschutz GmbH, Juli 2017

Stellungnahme zur ausreichenden Tagesbelichtung, ADU cologne, Institut fir Immissions-
schutz GmbH, 24. Oktober 2016

Abstandsflachenprifung, KDS Kuhnhausen, Dibbert, Semler, éffentlich bestellte Vermes-
sungsingenieure, 14. Juli 2017

Verkehrsuntersuchung, Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, 31. Januar 2016

Uberflutungsnachweis 30-jahriges Regenereignis, IPL CONSULT Potthoff+Firnkranz Inge-
nieurpartnerschaft, 04. Juli 2017



