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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Kemngebiet (MK1 - MK3)

Die gema § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnigungsstitien (Nr. 2) und Tankstellen im
mit ausern und (N5) sind Qermal & 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuiassig:

Die gemat § 7 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe (Nr. 2) in Form von Sex-Shops

sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig

Die gemaR Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Wohnungen sind ab dem 1

Obergeschoss zuldssig

Die gema § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5
fallen sind gemél § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Maximale Gebéudehdhe

Gemél, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fiir die Bebauung im Kerngebiet (MK) die Traufhohen der Gebéude
den Ei in der Testgeselzt.

Anlage 4

GemaR dem Gutachten der Innenstadt Kdin-Porz", Biro fiir Faunistik,
August 2017 missen zur Vermeidung der Vernichtung von Brutplétzen mit Jungvdgeln oder Eiem zeitiche
Beschrankungen in der Bruizel (Marz - Septamber) bei de i zw. bei i
eingehalten werden. Alternativ ist bei einem Abbruchbeginn innerhalb der Brutzeit durch einen Fachgutachter
eine Nachsuche der Gehdlze und relevanten Strukturen auf Nester sonstiger Vogelarten durchzufiihren. Beim
Auffinden von besetzten Nestern ist die Bautétigkeit insoweit einzustellen.

Zur Vermeidung der Veerletzung oder Tétung der Flederméuse erfolgt eine zeitiiche Abrissbeschrankung fiir
den Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Oktober. Des Weiteren ist eine Gkologische Baubegleitung erforderlich, da
eine Besiedlung der vorhandenen Strukluren auch zu anderen Zeilen theoretisch moglich ist. Kann aus
nicht eingehalten werden, werden neben der ckologischen
durch”einen notwendig, um die negativen

itung zwei weitere
Nachweise zu bestatigen.

Artenschutzrechtiiche Regelungen erfolgen im Abbruch- bzw. Baugenehmigungsverfahren.

Bodendenkmal
Im Planungsareal haben bisher keine sodass derzeit keine

Die festgesetzte maximale Traufhahe ergibt sich aus dem 2wischen der

(Oberflache der Aultenwand) und der Dachhaut (Traufpunkt).

22, Berechnung der Geschossfliiche
Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen der Nebenanlagen, welche innerhalb des in der Planzeichnung
mit "Flache fiir Nebenanlagen” gekennzeichneten Bereichs errichtet werden, bei der Berechnung der
Geschossflache nicht mitzurechnen.

3. Stellplitze und Garagen, Tiefgarage
emals § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze nur in Tiefgaragen sowie in den Flichen fiir Stellplatze der Kirche

(St Kirche) zulissig.

Des Weiteren sind Tiefgaragen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléiche sowie innerhalb der in der

Planzeichnung gekennzeichneten Flache fiir Tiefgaragen zulissig.

Oberirdische Zufahrten zur Tiefgarage sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Innerhalb _der Tiefgaragen (TGa) sind aufierhalb_der durch Baugrenzen eingefassten iberbaubaren

Grundstiicksflachen  Lagerflachen, Absteliriume, Technik-_ und Nebenraume, - Andienungsflichen _fir

Einzelhandelsbetriebe _sowie Abstellplatze fiir Fahrrader gemaft § 51 BauO NRW bis zu einer maximalen

Fléiche von 20 % der Tiefgaragenflache zulissig.

4. Ein-und Ausfahrtsbereiche

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB sind Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen ausschlieRlich in dem mit

Ein- und Ausfahrt gekennzeichneten Bereich zulssig.

5. Fliche fiir Nebenanlagen

Innerhalb des in_der Bereiches sind

und a etc. unterhalb der

mit "Flache fir
raume,

i Luft
Gelandeoberfliche zulassig.
[ vor
61,

an i
Gematt § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmalinahmen an AuRenbauteilen gemafs DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) entsprechend
den in der La

Die 9 kénnen im _Einzelfall
unterscriten werden, wenn im bauordnungsrechiichen Verfahren durch eine schalechnische Utersuchung
4% DIN 4 a der

L
bekannt sind. Das Grundstiick grenzt unmittelbar Gstich an die alte
Nord-Siid verlaufende Landstralte Westlich der liegt der historische
der erstmals im 12, Jahrhundert envahrien Orisiage AltPorz, Vit dem Planungsgrundstick befindat ma sich
rweiterten historischen Ortsgeléinde. Es ist deshalb nicht auszuschiieRen, das

archéologisches Potential vorhanden ist, das die Erkenninisse zur Siediungsgenese iber die
materiellen Quellen erweitern kann.
Die Entdeckung von archéologischen Bodenfunden und -befunden ist dem Rmisch-Germanischen Museum/
Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt Kln unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist in
unveréindertem Zustand zu belassen (§§ 15 u. 16 DSchG NW).

Entliiftungséffnungen der Tiefgarage
Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu beriicksichtigen, dass die Abluftifinungen der Tiefgarage moglichst
weit entfernt von (Spielflachen), etc. positioniert werden. Ggfls. sind die
Luftaustrittsdffnungen zu verlegen.

Gestaltungssatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber besondere Gestaltungsanforderungen fiir
einen Teil des rechtsrheinischen siidlichen Stadtgebietes von Kéln (Stadtkern Porz) vom 3. April 1978 1.

mit der Satzung zur Anderung der Satzung iiber besondere Gestaltungsanforderungen fiir einen Teil des
Stadtkerns KéIn-Porz vom 06. November 2003. Mit dem In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans treten die
i ich des i

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen ergeben keine Hinweise auf das

in von itteln. Eine Garantie auf kann gleichwohl nicht gewahrt werden.
Sofem Kampimiltel gefunden_ werden, sind die Bavarbeilen soforl einzusielion und die- zustandige
oder eine zu

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen wie
Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich seitens des eine
empfohlen.

Lérmvorbelastung
Das Plangebiet st durch Verkehrslarm (Straken-, Schienen- und Luftverkehr) vorbelastet.

Niederschlagswasser

Gemé & 44 Landeswessemeselz (LWG) bestent keine Pficht aur Versickerung des enfallenden
Das anfallende kann in die offentliche Kanalisation eingeleitet

niedrigere Larmpegelbereiche gemé DI an - einzelnen o
nachgewiesen werden.

Hinweis: Die in der L beruhen auf der freien Schallausbreitung
und stelien den negativsten Fall der jeweils unterschiedlich betroffenen Geschosse dar.

6.2 Fensterunab
Bei Schlaf- und Kinderzimmenn ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00
Uhr) eine fensterunabhangige Beliftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder_gieichwertige
Mafnahmen bei geschlossenen Fenstern und Ttiren sicher zu stellen.

gige Beliiftung

6.3. Balkone und Loggien
Fir Balkone und Loggien, die einen > 62 dB(A) im T: (6:00 bis 22:00 Uhr)
aufweisen, sind Schallschutzmanahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der v. g.

il nict it wir liervon sine ien von Wohnungen, wenn
zusétzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon, eine Terrasse oder eine Loggia errichtet wird

7. Bepflanzung und Begriinung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

7. Erhalt von Baumen
Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

7.2. Dachbegriinung

Die Dachflichen der Gebéude im MK 1 bis MK 3, welche nicht als Satteldach ausgefihrt werden, sind
mindestens zu 20% mit einer intensiven Dachbegriinung (z.B. mit Grasem und Stauden) zu bepflanzen. Die
Vegetationsschicht ist mit einer Stirke von mindestens 25 cm zuziiglich weiterer technisch erforderlicher
Schichten (z. B. Drain- und Filterschichten) herzustellen.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gemél § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterischen
Festsetzungen getroffen:
AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen: Décher / Dachaufbauten
1. In den mit SD S0 - 60" baw. mit SD 16" - 30°
mi

sind
it den zuléssig. Ausgenommen von dieser
estsetzung sind innenliegende Bereiche von Gebauden, welche vollumfanglich von Gebéuden mit

Satteldichern umgeben sind. Dabei muss die Hohe dieser Bereiche die angrenzenden Traufhdhen um
mindestens 3,0 m unterschreiten

2. Bei Satteldzichern mit einer Neigung von 50° - 60° diirfen untergeordnete Bauteile (2. B. Antennen,
Kamine) bis zu max. 1,0 m Hohe aus der Dachfliche emporragen.
Untergeordnete bauliche Anlagen bei traufstandigen Gebzudeteilen dilrfen nur in den der Gffentlichen
Verkehrsflache abgewandten Dachflachen vorgesehen werden und miissen vom Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens so weit zuriick treten, wie sie selbst hoch sind
Untergeordnete bauliche Anlagen bei giebelstéindigen Gebéudeteilen miissen vom Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens so weit zuriick treten, wie sie selbst hoch sind.
Untergeordnete bauliche Anlagen miissen in die Dachhiille integriert werden.
Ihr Fléichenanteil darf 20 % der jeweiligen Dachfliiche nicht iberschreiten.

3. Bei Satteldchern mit einer Neigung von 18° - 30° diirfen untergeordnete Bauteile (2. B. Antennen,
Kamine) bis zu max. 1,5 m Hohe aus der Dachfléche emporragen.
Untergeordnete bauliche Anlagen bei traufstandigen Gebudeteilen diirfen nur in den der Gffentlichen
Verkehrsflache abgewandien Dachflachen vorgesehen werden und miissen vom Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens o weit zuriick treten, wie sie selbst hoch sind
Untergeordnete bauliche Anlagen bei giebelstéindigen GebZudeteilen miissen vom Rand der baulich
zugeordneten Dachflache mindestens so weit zuriick treten, wie sie selbst hoch sind.
Untergeordnete bauliche Anlagen diirfen den baulich zugeordneten First nicht iiberragen
Ihr Fléichenanteil darf 20 % der jeweiligen Dachfliche nicht iberschreiten.

4. Die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung zwischen den Bereichen mit der Festsetzung "SD
50° - 60°" sowie "SD 187 - 30 dar in jede Richtung um maximal 5,0 m iber- bzw. unterschritten

werden

5. Firste an Fassaden, welche mit der Kennzeichnung "Firstrichtung giebelstéindig" errichtet werden, sind
giebelstindig auszufiihren. Firste an Fassaden, welche mil der Kennzeichnung *Firstrichtung
Traufstandig” errichtet sind, sind traufstéindig auszufiihren

6. Innerhalb der Kemgebiete MK1 und MKS3 sind je Kerngebiet an den mit "Firstrichtung giebelstindig"
festgesetzten Fassaden mindestens drei und maximal fiinf Firste sowie innerhalb des Kerngebietes MK2
an den mit "Firstrichtung giebelstandig" festgesetzten Fassaden mindestens fiinf und maximal sieben
Firste unter Beriicksichtigung der Giebel- bzw. Traufstindigkeit zu errichten

7. Bei Satteldchern mit einer Neigung von 50° - 60° sind Dacheinschnitte zur Nutzung als Dachterrasse
bis 2u 30 % der Traufliinge zulassig. Sie miissen einen Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang sowie
zum First aufweisen. Von der Traufe miissen sie so weit zuriickspringen, dass keine Brisstung ber die
Dachflache ragt.

8. Bei Satteldacher mit einer Neigung von 18° - 30° sind Dacheinschnitte zur Nutzung als Dachterrasse
nicht zulssig.

9. Bei Satteldachem mit einer Neigung von 50° - 60° und einer Neigung von 18° - 30° sind Dachgauben,
Dachaufbauten wie z. B. Aufzugsiiberfahrten und Drempel nicht zulassig.

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen: Fassaden
e zu den offentichen besonderer
Fassadenflachen sind ausschlieRlich als helle Fassaden auszufiihren.
Die hellen Fassadengestaltungen sind abgesehen von den Eingangen bis zur ausgebauten Gelandeoberkante
isehen. wie Fenster, te. di is zur fiihrt werden,
wobei sie nicht tber die gesamte Fassadenlange ohne Unterbrechung ausgefiihrt werden durfen. Sie sind
durch helle gestaltete die bis zur Gela geflihrt werden, zu i
Werbeanlagen
Gemél § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW sind Werbeanlagen nur am Gebéiude
(keine freistehenden Werbeaniagen) im Bereich zwischen 3,5 m ab Gelandeoberkante bis maximal zur
Oberkante der Rohdecke {ber Erdgeschoss in einer Hohe von max. 80 cm und einer Tiefe von max. 20 cm
2zulassig. sind in Form eines aus oder als Signet hinterleuchtet
und nicht selbstieuchtend zulassig.
Ausleger sind unzulzssig.
. e .

orientierten

voliiachige  satinierte

der
bzw. der sind unzulassig.
Werbeanlagen auf Dachflichen sind nicht zulssig.
Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehaiter
Im Plangebi Behalter fir Haus- und
Gestaltung der éffentiichen

in den Baukérpern

besonderer

Als Oberfla lien der "Gffentlichen
sind ausschiieBlich helle Materialien zu verwenden.

besonderer

€ NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Gemaf § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende ich in den

Wasserschutzzone
Die auf der Grundlage des §
Wasserschutzzone il B Westhoven. Die Maligaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Denkmalschutz

Das nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Baudenkmal Kirche St. Joseph, Hauptstr.
404 in 51143 Koln.

19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung festgesetzte

werden.

Stromnetzstation
Innerhalb der bestehenden Hertie-Tiefgarage befindet sich unter dem Friedrich-Ebert-Platz ~eine
Stromnetzstation, die auch weiterhin zur Versorgung des Innenstadtbereiches Porz erforderlich st
Die zur Stromnetzstation verlaufenden Kabel werden auf Kosten des Projektentwicklers umgelegt. Die genaue
Lage der Leitungen wird im Rahmen der spéteren 2ur der

(2.B. im Wege eines festgelegt

Rechtsgrundlagen
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung des
Anderungsgesetztes vom 20.10. 2015 (BGBI. | S.1722).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 5.3786,

3. Es gilt e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

4.

Es git dio Bauordnung fir das Land Nordhein-Westalen - Landesbauordnung - (820 NRW) vor

01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es gilt fir die Punkte 2-4 jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung der genannten Gesetzte und

Verordnungen.

Innerhalb des Plangebietes bestehende
s

aufgrund des des
oder des treten mit der

dieses Planes aufer Kraft

Baumschutzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Koin vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom 17.08.2011).

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir
Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Koin, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus,
Willy-Brandt Platz 2, 50679 Kéln, wahrend der O zur

und technische

Es wird auf die technische und st i n &
und Garagen(anlagen) zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalititssteigernden Faktoren
der

werden. Die Beratung der technischen und st &vention des Polizeipra der Stadt
Kln ist kostenlos.

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage Fiir den Planentwurf

Fiir den Planentwurf

Der Stadtentwicklungsausschuss hat die

Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung
hat am 18.02.2016 nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zeichenerklarung

Bebauungsplan - Entwurf

Stadtplanungsamt
Im Aufirag

Begriindung dffentlich ausgelegen.

Die Oberbiirgermeisterin

geandert worden.

Kéin, den

Oberbiirgermeisterin

nach § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

als Satzung mit Begrindung nach § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Oberbiirgermeisterin Oberbiirgermeisterin

Kéin, den Koln, den

den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 PlanZV Stadtplanungsamt Dezernat VI, Stadtentwicklung, Planen und Planaufstellung am 10.03.2016 nach
entspricht. (Stand ) Bauen §2 Abs. 1 BauGB beschlossen. stattgefunden.
Vermessungsbiiro Alexander Dieper
Bayenstraie 65 - 50678 Koln
gez. Reker
Oberbiirgermeisterin
Ksin, den 10.05.2016 gez. Henk van Benthem
sffentiich bestellter Vermessungsingenieurfin Amisleiterin Beigeordneter Bezirksbiirgermeister
Der Beschluss wurde am 18.05.2016 ortsiblich
Kain, den Koln, den Koin, den bekannt gemacht. Ksin, den 23.03.2016
Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist nach § 4 Abs. 3 BauGB Der Rat hat diesen Bebauungsplan in seiner Der des
bis nach § 3 Abs. 2 BauGB mit durch Beschluss des Rates am Sitzung am nach § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat einschlieBlich des Hinweises
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