Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

mit Umweltbericht nach § 2a in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB zur 225.
Anderung des Flichennutzungsplanes im Stadtbezirk Miilheim;

Arbeitstitel: SigwinstraBBe in Kéln-Hohenhaus

hier: Anderung der Darstellung "Griinfliche" in "Wohnbaufléiche"

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt KoIn gehdrt zu den Wachstumsregionen in Nordrhein-Westfalen. Um der ansassigen und
der neu hinzukommenden Bevélkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten, ist die Schaffung
von Wohnraum ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung.

Aufgrund des erheblichen Wohnraumbedarfs im Kdlner Stadtgebiet ist es stadtebaulich erforder-
lich, bereits erschlossene, jedoch bisher unbebaute Flachen innerhalb bebauter Gebiete auf ihre
Nutzbarkeit fir den Wohnungsbau zu prifen und wenn mdoglich zu bebauen.

Das Plangebiet an der Sigwinstral3e ist eine solche Flache. Der Standort ist stadtebaulich inte-
griert, verfiigt tiber eine sehr gute Anbindung an den OPNV (S-Bahn, Bus) und eignet sich damit
fur die Entwicklung einer maRvoll verdichteten Wohnbebauung. Aufgrund der Nutzungsgeschichte
als Deponiestandort wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewiesen, sondern nach
SchlieBung der Deponie der natirlichen Sukzession Uberlassen. Im Flachennutzungsplan (FNP)
ist das Plangebiet daher als Grunflache dargestellt.

Mit der Anderung der FNP-Darstellung in eine Wohnbaufldche werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer Wohnbebauung geschaffen.

Das dem im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72498/02 zu-
grundeliegende stadtebauliche Konzept sieht im Anderungsbereich des FNP drei Hauserzeilen mit
insgesamt 16 Wohneinheiten und einer Gemeinschaftsstellplatzanlage unmittelbar an der Zufahrt
zur Sigwinstraf3e vor. Die Planung erfullt damit die Ziele und Leitlinien der Kélner Wohnungsbau-
politik, indem sie eine innerstadtische Flache fir die Schaffung von Wohnraum nutzt. Dabei soll
familiengerechter Wohnraum zur Miete entstehen.

Die geplante Wohnnutzung fligt sich in das bestehende Nutzungsspektrum des Quartiers an der
Sigwinstral3e ein, das angrenzend an das Plangebiet als Wohnbauflache (W) dargestellt ist.

2. Erlauterungen zum Planungsgebiet

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil des Stadtteils Hohenhaus und umfasst eine Flachengrofie
von ca. 3.800 m2. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung wird durch die Wohnbebauung am Tor-
ringer Weg im Nordosten, die Sigwinstral3e im Suden, die Wohnbebauung an der Lindelaufstral3e
Im Westen und eine Sukzessionsflache im Nordwesten begrenzt.

Der Anderungsbereich stellt sich aktuell als eine Sukzessionsflache dar. Das Gelande wurde zuvor
ausgekiest und mit Hausmdill, Bauschutt und anderen Stoffen verfillt. Das Plangebiet wird Uber die
Sigwinstralie erschlossen. Das Gebiet liegt in circa 350 m FuRwegentfernung zur S-Bahn-
Haltestelle Holweide der S-Bahnlinie 11 (Bergisch-Gladbach — Diusseldorf Gber Kéln Hauptbahn-
hof). Unmittelbar am Plangebiet befindet sich die Haltestelle Jasminweg der Buslinie 155 (Milheim
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Berliner Straf3e — Stammheim Bonhoefferstral3e). Das Gebiet verfigt damit Gber eine gute Er-
schlieBung mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

3. Verfahrensablauf

(zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Parallelverfahren)

Der Einleitungsbeschluss fiur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sigwinstraf3e in Kdln-
Hoéhenhaus wurde in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 25.04.2013 gefasst.

Auf dieser Grundlage erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
BauGB in Form einer Abendveranstaltung am 20.02.2014, sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund eines Wechsels des Vorhabentragers wurde das Verfahren zunachst nicht weitergeftihrt.
Die Hohr Immobilien GmbH wird nunmehr als neue Vorhabentragerin die Planung weiterfiihren.

Am 15.12.2016 erfolgte im Stadtentwicklungsausschuss der Beschluss zum Riicklauf der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung und der Vorgabenbeschluss fiir die Erarbeitung des Planentwurfs.
Der Vorgabenbeschluss wurde wie folgt erganzt:

Der in dem Bereich zu errichtende FuRweg soll qualitativ hochwertig ausgestaltet werden. Weiter
soll die Verwaltung prufen, ob die ausgewiesenen vier Besucherstellplatze an anderer Stelle plat-
ziert werden konnen.

4. Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Das gesamte Plangebiet ist im FNP als Griinflache dargestellt.

5. Beriicksichtigung anderer Planungen
5.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region KoéIn stellt fiir den Ande-
rungsbereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Anderung des FNP entspricht damit
den Zielen der Regionalplanung.

5.2 Landschaftsplan

Das gesamte Plangebiet ist im Landschaftsplan der Stadt Kéln als Landschaftsschutzgebiet 27
"Dellbricker Wald, vorgelagerte Freiraume und verbindende Griinbereiche" mit dem Entwicklungs-
ziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft — festgesetzt.

Gemal § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten die widersprechenden Festset-
zungen des Landschaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes aul3er Kraft, wenn der Tré-
ger der Landschaftsplanung der entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan nicht wider-
sprochen hat.

5.3 Altlasten
Der gesamte Anderungsbereich befindet sich auf Grundstiicken einer ehemaligen Kiesgrube/

Deponie. Die Altablagerung wird mit der Nummer 90603 nachrichtlich im Altlastenkataster der
Stadt Koéln gefihrt.
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Der Anderungsbereich befindet sich auRerdem im Nahbereich (Sicherheitszone von 100 Meter)
um eine Altablagerung, die mit der Nr. 90606 nachrichtlich im Altlastenkataster der Stadt Kéln ge-
fuhrt wird und innerhalb der Gasmigrationen aus der Altablagerung heraus mdglich sind.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, welcher durch die FNP-Anderung vorbereitet wird, wird
darauf hingewiesen, dass die Boden des Plangebietes erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Im Hinblick auf eine mdégliche Uberbauung wurden in den Jahren 2012 — 2015 dementsprechend
Untersuchungen zur Erkundung von Auffillungsmachtigkeiten und Auffiillungsinhaltsstoffen, einer
moglichen Deponiegasbildung sowie zum Schadstoffpotential der oberflachennahen Bodenschich-
ten im Bereich des geplanten Grinstreifens im ¢stlichen Bereich durchgefiihrt [Dr. Tillmanns &
Partner GmbH, Bergheim, 2012]. Die ehemalige Kiesgrube/Deponie ist mit Bodenaushub, (Haus-)
Mull, Schlacken und Aschen, stellenweise bis zum Grundwasserniveau verfillt. Boden, Bodenluft
und das Grundwasser wurden im Zusammenhang mit der Aufstellung des derzeit geltenden Be-
bauungsplanes Nr. 72499/05 untersucht. Im Zentralbereich der Deponie wurde ein vergleichsweise
hoher Methangehalt (CH 4) von bis zu 25-Volumen-% festgestellt. Nach nutzungsbezogener
Sicherung/Sanierung wird die Altablagerung nachrichtlich im Kataster gefuhrt. Natdrliche Boden
sind im Plangebiet aufgrund der Vornutzung als Deponie nicht mehr vorhanden.

Die Bodenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Wohnbebauung unter Einhaltung fol-
gender Empfehlungen im Plangebiet mdglich ist:

Im geplanten Grunbereich liegen unauffallige Schadstoffgehalte im Oberboden vor. Unter der An-
nahme, dass hier keine weiteren Erdbewegungen stattfinden ist hier kein weiterer Handlungsbe-

darf erkennbar. Fir die zu GUberbauenden Flachen ist aufgrund der zu erwartenden Erdbewegun-
gen ein Bodenauftrag von 0,5 m unbelastetem Boden (Vorsorgewerte nach BBodSchV) einzupla-
nen.

Im Untersuchungsgebiet findet derzeit noch ein vorzugsweise aerober sowie nachgeordnet anae-
rober Restabbau organischer Auffiillungsinhaltsstoffe statt. Diesbeziiglich wird empfohlen, bei wei-
teren Planungen auf eine Unterkellerung zu verzichten.

Es sind mdgliche Setzungen durch den Abbau organischer Aufflllungsinhaltsstoffe zu bertcksich-
tigen.

Durchdringungspunkte von Ver- und Entsorgungsleitungen in die Bauwerke sind gasdicht auszu-
fuhren sowie Moglichkeiten zur passiven Entgasung herzustellen.

Es ist bei Arbeiten in Graben, Gruben oder Schéachten fur eine ausreichende Durchliiftung zu sor-
gen (s. auch Schreiben der Stadt Koln, Umwelt- und Verbraucherschutzamt vom 16.08.2016, Aus-
kunft Bodenverunreinigung).

Die vorgenannten Empfehlungen werden durch die Planung beachtet.

Hinweise auf Bodendenkmale liegen aufgrund der Vornutzung, siehe oben, nicht vor.

5.4 Wasserschutzzone

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1l A des Wasserschutzgebietes "Ho-
henhaus". Jegliche Vorhaben in diesem Gebiet dirfen den entsprechenden wasserrechtlichen
Schutzfestsetzungen nicht entgegenstehen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. Des Weiteren ist der MalRnhahmenkatalog flir Bauarbeiten in Wasserschutzzone i, Il
A und Il B zu beachten.

Das Vorhaben, welches durch die FNP-Anderung vorbereitet wird, steht den wasserrechtlichen
Schutzfestsetzungen nicht entgegen.
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5.5 Bebauungsplan

Der derzeit fur das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 72499/05, der im Jahr 1999 rechtskraf-
tig wurde, setzt fir den Geltungsbereich der FNP-Anderung eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage"” fest. Der Grof3teil dieses Bereichs ist zudem als Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ent-
sprechend der MaRhahme M 2 der textlichen Festsetzungen soll diese Flache der freien Sukzessi-
on Uberlassen werden.

6 Anderungsgebiet im Flachennutzungsplan (FNP)
6.1 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich als eine Sukzessionsflache dar. Das Geldnde wurde zuvor ausgekiest
und mit Hausmuill, Bauschutt und anderen Stoffen verfillt. Die Flache weist Vegetationsbestéande
unterschiedlicher Art und Qualitat auf. Es sind Baum- und Strauchbestande mit bis zu mittlerem
Baumholz, dichte Brombeergebiische sowie Gras- und Hochstaudenfluren vorhanden. Im FNP ist
das Plangebiet entsprechend als Griinflache dargestellt.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich weitere Sukzessionsflachen der vorgenannten Art.

Westlich grenzt eine Wohnbebauung aus zweigeschossigen Doppel- und Reihenhausern mit Sat-
teldachern und ausgebauten Dachgeschossen an.

Nordostlich und stdlich befindet sich eine Wohnbebauung aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhausern.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes liegt die Sigwinstrafl3e. Stiddstlich der Sigwinstral3e schlief3t
ein Griinzug an, der mit Baumbestand und Scherrasenflachen gestaltet ist.

6.2 Beabsichtigte Darstellung

Das im Geltungsbereich der FNP-Anderung geplante Wohnbaugebiet ist nicht aus der Darstellung
des FNP entwickelt. Es ist daher beabsichtigt, im gesamten Geltungsbereich die bestehende Dar-
stellung "Griinflache" in "Wohnbauflache" zu andern. Mit der FNP-Anderung kann damit ein Bei-
trag zur dringend bendtigten Schaffung von Wohnbauland in zentraler, siedlungsstrukturell inte-
grierter Lage geleistet werden.

6.3 Stddtebauliche Vorgaben

Fur das Plangebiet liegt bereits ein stadtebauliches Konzept vor, welches mit dem im Parallelver-
fahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72498/02 umgesetzt wird.

Dieses sieht drei Hauserzeilen vor, die sich um zwei Wohnwege gruppieren. Zwei der Hauszeilen
bestehen aus fiinf Hausern und die nordliche Hauszeile aus sechs Hausern. Damit verfolgt die
jetzige Vorhabentragerin ein Konzept, welches insgesamt 16 Wohneinheiten im Plangebiet ermég-
licht. Hinsichtlich der geplanten Geschossigkeit und der Dachform orientiert sich die vorgesehene
Bebauung an der Bestandsbebauung der Umgebung. Die notwendigen Stellplatze sind in einer
Gemeinschaftsanlage unmittelbar an der Zufahrt zur Sigwinstral3e vorgesehen. Die Wohnwege
kénnen dadurch vom Autoverkehr freigehalten werden. Jedes Haus verfligt Uber einen eigenen
Garten. Das Planungskonzept beinhaltet dstlich der Wohnbebauung eine 15 m breite 6ffentliche
Griunflache. Diese Grinflache ist Bestandteil des geplanten Griinzuges zwischen Sigwinstral3e und
Hulsenweg als Verlangerung des rechtsrheinischen Griinzuges von der Merheimer Heide Uber
Holweide/lsenburg bis zum Hulsenweg/Weidenbruch und entspricht der Darstellung des aktuellen
FNP. Daher umfasst die FNP-Anderung diesen Bereich nicht. Die Wohnsiedlung wird zur Sigwin-
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stral3e, zu den angrenzenden Baugrundstticken und Griunflachen mit Geholzpflanzungen und
Laubhecken eingegriint.

6.4 Verkehr und technische Infrastruktur
6.4.1 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt in circa 350 m FuRwegentfernung zur S-Bahn-
Haltestelle Holweide der S-Bahnlinie 11 (Bergisch-Gladbach — Dusseldorf Gber Kéln Hauptbahn-
hof). Unmittelbar am Plangebiet befindet sich die Haltestelle Jasminweg der Buslinie 155 (Milheim
Berliner Strale — Stammheim Bonhoefferstral3e). Das Gebiet verfiigt damit Uber eine gute Er-
schlieBung mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Das Anderungsgebiet grenzt unmittelbar an die Sigwinstrale, die den Charakter einer Wohnsam-
melstralRe hat. Sie ist im Trennprofil mit beidseitigen Gehwegen sowie einem Langsparkstreifen/
Baumreihe auf der nordlichen Stral3enseite ausgebaut.

Wasser- und Energieversorgung
Die erforderlichen Versorgungsleitungen fur Wasser, Gas und Elektrizitat sind in der Sigwinstral3e
vorhanden. Die geplante Wohnbebauung wird von dort aus erschlossen.

6.4.2 Abwasserentsorgung

In der angrenzenden Sigwinstral3e ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Die Querschnitte sind
ausreichend, um das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem geplanten Wohnge-
biet aufzunehmen.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange nach § 1 Abs.6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Prifung sind im vorliegenden Umweltbericht gemal} § 2a BauGB dargestellt.

Im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur
das Plangebiet aufgestellt. Fir diesen wurden ebenfalls die Auswirkungen auf die Umwelt unter-
sucht und in einem Umweltbericht dargestellt. Da die Planungen unterschiedliche Regelungstiefen
aufweisen, unterscheiden sich die Umweltberichte in ihrem Detaillierungsgrad.

7.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der FNP-Anderung

Ziel der Anderung der FNP-Darstellung in eine Wohnbauflache ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer Wohnbebauung auf einer erschlossenen in-
nerstadtischen Flache.

Fur ndhere Erlauterungen zu den Zielen der Planung siehe Punkt 1. "Anlass, Ziel und Zweck der
Planung" des stadtebaulichen Teils der Begriindung.

7.1.2 Beschreibung Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet stellt sich heute als eine Sukzessionsflache dar. Das Geléande wurde zuvor ausge-
kiest und mit Hausmiill, Bauschutt und anderen Stoffen verfillt. Die Flache weist Vegetationsbe-
stande unterschiedlicher Art und Qualitat auf. Es sind Baum- und Strauchbestande mit bis zu mitt-
lerem Baumholz, dichte Brombeergebiische sowie Gras- und Hochstaudenfluren vorhanden. Im
FNP ist das Plangebiet entsprechend als Griinflache dargestellt. Im Nordwesten des Plangebietes
befinden sich weitere Sukzessionsflachen der vorgenannten Art.
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Westlich grenzt eine Wohnbebauung aus zweigeschossigen Doppel- und Reihenhausern mit Sat-
teldachern und ausgebauten Dachgeschossen an.

Norddstlich und siidlich befindet sich eine Wohnbebauung aus ein- bis zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhdusern.

Im Siden grenzt die Sigwinstral3e an das Plangebiet. Stiddstlich der Sigwinstrafde schlief3t ein
Grinzug an, der mit Baumbestand und Scherrasenflachen gestaltet ist.

7.1.3 Beschreibung Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung wirde die ca. 0,5 ha groRe Sukzessionsflache
entlang der Sigwinstral3e bestehen bleiben. Die stadtebaulich integrierte Flache mit sehr guter
OPNV-Anbindung wiirde dann weiterhin unbebaut bleiben und nicht in eine Wohnbauflache um-
gewandelt werden.

7.1.4 Beschreibung Plananderung

Das im Geltungsbereich der FNP-Anderung geplante Wohnbaugebiet ist nicht aus der Darstellung
des FNP entwickelt. Es ist daher beabsichtigt, im gesamten Geltungsbereich die bestehende Dar-
stellung "Griinflache" in "Wohnbauflache" zu andern. Mit der FNP-Anderung kann damit ein Bei-
trag zur dringend bendtigten Schaffung von Wohnbauland in zentraler, siedlungsstrukturell inte-
grierter Lage geleistet werden.

7.2 Bedarf an Grund und Boden/Fldache

Art der Darstellung bisherige FNP-Darstellung kinftige FNP-Darstellung Anderung

ha % ha % ha
Grinflache 0,38 100 0 0 -0,38
Wohnbauflache 0 0 0,38 0 +0,38
Gesamt 0,38 100 0,38 100 1

7.3 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fiir die jeweiligen
Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im We-
sentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG, Luftreinhaltepla-
nung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG —
Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Boden-
schutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung
sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landeseben greifen weitere Regelungen wie die
Geruchsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerichen), das Landeswasserge-
setz Nordrhein-Westfalen (LNG NW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen
auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalte-
plan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Kéln
bertcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenzuberschreitende Auswirkungen von Bebauungsplanen oder Flachennutzungsplan-

Anderungen sind in K6In aufgrund der Lage in groRem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwar-
ten. Raumbedeutsame Planungen werden mit den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.
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7.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Anderungen des Flachennutzungsplanes. Geprift wird,
welche dauerhaften Auswirkungen durch die Umsetzung der FNP-Anderung auf die Umweltbelan-
ge entstehen kénnen und welche Einfliisse aus der Umgebung dauerhaft auf die geplanten Nut-
zungen im Geltungsbereich wirken kdnnen. Hierzu werden regelmafig bzw. dauerhaft anzuneh-
mende Einwirkungen gepruft, nicht jedoch voriibergehende, auRergewohnliche und nicht vorher-
sehbare Ereignisse.

Es werden durch die Umsetzung der Planung keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und verwen-
det, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiilhren werden.

7.5 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete: Im Umkreis
von 2 km um das Plangebiet befinden sich keine solchen Gebiete.

- Eingriff/Ausgleich: Ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht relevant wird im
Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bear-
beitet. Es erfolgt ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs durch die geplante Wohnbebau-
ung.

- Boden: Die natirlichen Bodenverhaltnisse im Anderungsbereich sind aufgrund der Vornut-
zung als Kiesgrube/Deponie bereits hachhaltig gestort und kénnen durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden.

- Oberflachengewésser: Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden oder ge-
plant. Der Rhein liegt in ca. 2,7 km Entfernung zum Plangebiet. Die nachsten offenen Ge-
wasser sind der Hohenfelder See und der Heide-Teich in ca. 1,7 km Entfernung.

- Abwasser: Ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht relevant. Wird im
Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-
pruft.

- Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase: Innerhalb einer Wohnbauflache sind
keine emittierenden Gewerbebetriebe zuldssig. Die durch die zusatzliche Wohnbauflache
hervorgerufene verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung ist unerheblich.

- Luftschadstoffe — Immissionen: Im Anderungsbereich und in der naheren Umgebung sind
keine emittierenden Gewerbebetriebe vorhanden. Genaueres wird im Rahmen des im Paral-
lelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gepruft.

- Erneuerbare Energien/Energieeffizienz: Ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht relevant. Wird im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gepriift.

- Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme), sachgerech-
ter Umgang mit Abféllen und Abwdassern: Zurzeit sind im Plangebiet keine tber das in einem
Siedlungsbereich tbliche Maf3 hinausgehenden Geruchs- oder Lichtimmissionen vorhanden.
Durch die FNP-Anderung sind aufgrund der geringen GebietsgroRRe keine erheblichen zu-
satzlichen Geruchs-, Licht-, Strahlungs- oder Warmeemissionen zu erwarten.

- Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtes: Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il A
des Wasserschutzgebietes "Hohenhaus". Die Vorgaben der Wasserschutzzone werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepruft.

- Larm: Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine emittierenden Gewerbebe-
triebe vorhanden. Durch die Sigwinstrafl3e sowie die nordwestlich des Plangebiets verlaufen-
de Bahntrasse werden insbesondere im Nachtzeitraum die fur eine Wohnbauflache gelten-
den Grenzwerte geringflgig Uberschritten. Gegebenenfalls notwendige Schallschutzmalf3-
nahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepruft.

- Erschitterungen: Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen sind nicht bekannt und werden
auch nicht erwartet.
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- Gefahrenschutz/Risiken: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Hochwassergefahrenzo-
ne oder eines Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebes. Die Starkregengefahrdung ist im
Anderungsbereich tiberwiegend gering. Eine mdgliche Gefahrdung durch Methan-
Ausgasungen aufgrund der Vornutzung als Kiesgrube/Deponie wird im Kapitel 5.5.5.1 Altlas-
ten bewertet.

- Kultur- und sonstige Sachguter: Im Plangebiet sind keine Hinweise auf die Existenz von Kul-
tur- oder Sachgutern bekannt.

- Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen: Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind
durch die FNP-Anderung nicht zu erwarten.

7.6 Durch die Planung betroffene Umweltbelange

7.6.1 Natur und Landschaft
7.6.1.1 Landschaftsplan
(8 1 Absatz 6 Nummer 7, g BauGB)

Das oberste Ziel des Landschaftsplanes ist der bewusstere Umgang mit dem noch vorhandenen
Freiraum und den noch vorhandenen naturnahen Landschaftsresten, die entsprechend dem Ge-
setzesauftrag gerade in besiedelten Bereichen in besonderem Mal3e zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln sind. Darunter stehen als gleichrangige Schutzziele nebeneinander:

- als Ziel 1 die Verhinderung weiterer Schaden an Natur und Landschaft, insbesondere auch
durch steuernde Schutzfestsetzungen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter als Lebensgrundlage des Menschen zu erhalten und

- als Ziel 2 die Sicherung der Freirdume zur Wiederherstellung der geschadigten Landschaft
und damit der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Der gesamte Anderungsbereich ist im Landschaftsplan der Stadt Koln als Landschaftsschutzgebiet
27 "Dellbriicker Wald, vorgelagerte FreirAume und verbindende Griinbereiche" mit dem Entwick-
lungsziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft — festge-
setzt.

Folgende Schutzzwecke fuhrten zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes:

- zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesonde-
re durch Sicherung reich strukturierter Landschaftsraume als Lebensraum gefahrdeter Pflan-
zen und Tiere, naturnah entwickelter Waldbereiche und stadtklimatisch wertvoller Griinver-
bindungen

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zur Sicherung des landli-
chen Charakters der Landschaft im Ubergangsbereich zum Wald

- wegen der besonderen Bedeutung flr die stille und die aktive Erholung

Die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache widerspricht der Darstellung des Anderungs-
bereiches als Landschaftsschutzgebiet.

Gemal § 29 Abs. 4 Landschaftsgesetz treten die widersprechenden Festsetzungen des Land-
schaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplans auf3er Kraft, wenn der Trager der Land-
schaftsplanung der entsprechenden Darstellung im Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
Der FNP wird daher im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert (vgl. Kapitel
3.2).

Das Entwicklungsziel und die Schutzzwecke des gesamten Landschaftsschutzgebietes werden

durch die geplante FNP-Anderung auf einer Flache von ca. 3.800 m2, die weniger als 1 % der ge-
samten Grol3e des Landschaftsschutzgebietes ausmacht, nicht erheblich beeintrachtigt.
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7.6.1.2 Pflanzen

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7, a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln
Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet stellt sich als Sukzessionsflache dar, die durch ein Mosaik krautiger Fluren (Ru-
deral- und Grasfluren), verbuschter Bereiche sowie héherer Baumbestande und durchgewachse-
nen Straucher bestimmt wird.

Wahrend sich zur SigwinstralRe hin dichte Brombeerfluren ausgepréagt haben, wird das dahinterlie-
gende Plangebiet durch Baume mittleren Alters (z.B. Gewd6hnliche Robinien, Vogel-Kirsche, Spit-
zahorn, Grau-Pappel, Sandbirke) bestimmt. Die Strauchschicht ist von Einzelstrauchern, wie Ge-
meiner Hasel und Eingriffigen WeiRdorn gepragt. In der Krautschicht finden sich Arten, wie Brom-
beere, Brennnessel, Moos, etc. In der stdlichen Ecke zu den Garten der Wohnbebauung zur Lin-
delaufstral3e hin prdgen Robinien den Baumbestand. In den schattig-feuchten Bereichen haben
sich verschiedene krautige Pflanzen etabliert. Nicht standorttypische Arten wie Béarlauch und inva-
sive Arten wie der Bambus sind aus den anliegenden Garten bzw. durch Gartenabfélle in die Be-
stande eingewandert. Im hinteren, norddstlichen Teil der Flache pragen Offenflachen aus Grasern
und Krautern den Vegetationsbestand. Einzeln und truppweise stocken Gehdlze wie Feldahorn,
Zweigriffliger Weil3dorn, Blutroter Hartriege, Rosen und einzelne Apfelbdume auf der Flache. Ge-
genuber den Géarten des Torringer Weges haben sich ebenfalls dichte Brombeergebiische ausge-
breitet. Diese werden von einer grol3kronigen Gemeinen Esche uberstellt. Einige dieser Baume
fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Koln.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich weitere Sukzessionsflachen mit @hnlicher Pflan-
zenstruktur wie im Plangebiet. Zusammen mit dem Plangebiet hat die gesamte Sukzessionsflache
zwischen der Sigwinstral3e und dem Hulsenweg eine GrélRe von ca. 5,1 ha.

Sudostlich erstreckt sich eine 6ffentliche Grinflache, die als Parkanlage gestaltet ist und eine Ver-
bindung zur S-Bahnhaltestelle schafft.

Das Plangebiet fungiert als Bindeglied zwischen den nérdlich und stdlich angrenzenden Biotopfla-
chen des rechtsrheinischen Griinzuges, der von der Merheimer Heide mit kleineren Unterbrechun-
gen Uber Holweide/lsenburg bis zum Hilsenweg/Weidenbruch fihrt.

Prognose (Planung):

Die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache fiihrt zu einem Verlust der vorhandenen Ve-
getationsstrukturen durch Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Im Ande-
rungsbereich entfallen die vorhandenen Biotoptypen vollstandig und werden in versiegelte Flache
oder geringwertigere Biotoptypen umgewandelt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen:

Innerhalb des im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden ver-
schiedene DurchgrinungsmafRnahmen innerhalb der Wohnbauflache festgesetzt. Zusatzlich wird
eine externe Pflanzmaflinahme im Zuge der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemanR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB festgelegt und umgesetzt. Hierbei handelt es sich um die
Umwandlung einer Ackerflache in eine Grinlandbrache im Bezirk Mulheim.

Bewertung:

Der Uberwiegende Teil der insgesamt ca. 5,1 ha grof3en Sukzessionsflache zwischen der Sigwin-
straRe und dem Hiilsenweg auRerhalb des Anderungsbereiches bleibt bestehen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden im Plangebiet Begrinungsmafnahmen und externe Pflanz-
mafinahmen auf einer Ackerflache im Bezirk Milheim, die einen funktionalen Ausgleich ermdgli-
chen, festgesetzt. Die Anderung des FNP hat somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen.
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7.6.1.3 Tiere

(8 1 Absatz 6 Nummer 7, a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

-10 -

BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfuihrung der Planung):

Im August 2013 wurde eine faunistische Erhebung (Artenschutzpriifung, Stufe 1) im Anderungsbe-
reich durchgefiuhrt. Es erfolgten dazu im Frihjahr des Jahres 2012 und im Juli 2013 zwei Gelan-
debegehungen. Es konnte nicht ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet planungsrelevante
Arten (Reptilien, Flederméuse, Vogel) beherbergt. Daher wurde von Marz bis August 2014 eine
vertiefende Artenschutzprifung (ASP II) mit den in der Tabelle aufgefiihrten Ergebnissen durchge-

fuhrt;

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschiitzte Arten, FFH = Art des Anhangs
der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Niederrheinische Bucht: 3 = gefahrdet, V =

Vorwarnliste.

Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemanR Fachinformationssystem Geschitzte Arten in NRW des
Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.

Vogelarten
Art Status planungs- | FFH RL
relevant
Amsel Brutvogel -
Blaumeise maoglicher Brutvogel -
Buchfink Brutvogel -
Buntspecht Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Eichelh&her Nahrungsgast und -
maglicher Brutvogel
Elster Brutvogel -
Fitis Nahrungsgast und -
Durchziigler
Gartengrasmicke Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Gelbspotter Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Grinfink Brutvogel -
Grinspecht Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Habicht Uberfliegend +
Hausrotschwanz Nahrungsgast und -
Brutvogel Umgebung
Haussperling Ruheplatz von 3-4 -
Individuen; Nah-
rungsgast und Brut-
vogel Umgebung
Heckenbraunelle Brutvogel -
Kohlmeise maoglicher Brutvogel -
Mauersegler Uberfliegend -
Mausebussard Uberfliegend +
Monchsgrasmiucke Brutvogel -
Rabenkrahe Nahrungsgast und -
maglicher Brutvogel
Ringeltaube Brutvogel -
Rotkehlchen Brutvogel -
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Singdrossel Nahrungsgast -

Sumpfrohrsanger Nahrungsgast und
Brutvogel Umgebung

Zaunkonig Brutvogel -

Zilpzalp Brutvogel -

Fledermausarten

Zwergfledermaus Jagdraum und Flug- +
route

Es wurden im Plangebiet mit Ausnahme der Zwergfledermaus (Jagdraum oder Flugroute) keine
planungsrelevanten Arten kartiert. Sommer- oder Winterquartiere der Zwergfledermaus wurden
nicht nachgewiesen und werden nicht erwartet. Der Mausebussard und der Habicht konnten im
Uberflug beobachtet werden.

Prognose (Planung):

Die FNP-Anderung ermdglicht die Umnutzung und groRflachige Inanspruchnahme des Eingriffsge-
bietes, wodurch es zur Rodung von Baumen und gewachsenen Gehdlzstruktur kommt. Die Struk-
turen stellen in Teilbereichen Lebensraum von wildlebenden Tierarten dar, der mit der Uberpréa-
gung des Plangebietes zerstort wird.

Da die planungsrelevante Zwergfledermaus das Plangebiet lediglich als Jagdraum nutzt und in der
unmittelbaren Umgebung gréRere und gleich strukturierte Flachen vorhanden sind, ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

Fur den planungsrelevanten Mausebussard und Habicht sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen
zu erwarten, da das Plangebiet nur Giberflogen wurde.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Darstellung der Eingriffe und deren Ausgleich werden im Rahmen des im Parallelverfahren
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargelegt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde gem. 8§ 44 BNatSchG sind dort auszuschlie3en.

Bewertung:

Die FNP-Anderung bereitet ein Vorhaben vor, das eine Betroffenheit fir die heute vorhandenen
Arten verursacht. Jedoch handelt es sich bei den im Anderungsbereich anzutreffenden Vogelarten
vor allem um sogenannte "Allerweltsarten"”. Eine Gefahrdung der lokalen Population dieser haufig
und ungefahrdeten Arten durch die FNP-Anderung ist nicht zu erwarten. Die nérdliche, gleich
strukturierte Sukzessionsflache ist um ein Vielfaches gréRer als der Anderungsbereich und bietet
ausreichende Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung, die als Aus-
weichquartiere fungieren kénnen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Aufnahme von Vermeidungsmal3nah-
men auszuschliel3en.

7.6.2 Landschaft/Ortsbild

(8 1 Absatz 6 Nummer 7 , a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet ist im Offentlichen Raum nur von der Sigwinstraf3e aus wahrnehmbar und stellt sich
als zugewachsene Geholzflache dar. Das griine Erscheinungsbild und der unbebaute Charakter
werden besonders durch dichte Geholze gepragt. Der Sichthorizont ist aufgrund des Geholzbe-
standes relativ gering. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung aus ein- bis zweigeschossigen
Einzel-, Doppel und Reihenh&usern mit Satteldachern und ausgebauten Dachgeschossen gepragt.
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Prognose (Planung):

Durch die Umsetzung der FNP-Anderung werden die Sukzessionsbiotope innerhalb des Plange-
bietes in eine Wohnbauflache Uberpragt. Dies fuhrt zu einer Anderung des Landschafts- und Orts-
bildes.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Mafnahmen, die zu einem Einfiigen der Wohnwohnbauflache in das vorhandene Ortsbild flhren,
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Bewertung:

Die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache fuihrt zu einer Veranderung des Landschafts-
und Ortsbildes. Eine Minderung der Auswirkungen bzw. ein Einfiigen der geplanten Bebauung in
die aus Wohnbebauung gepragte Umgebung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sicherzustellen.

7.6.3 Wasser

(8 1 Absatz 6 Nr. 7, a BauGB)

7.6.3.1 Grundwasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung
Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers "Niederung des Rheins" (27_25). Der
Grundwasserkorper ist als Poren-Grundwasserleitertyp klassifiziert und besitzt eine hohe Durch-
lassigkeit und eine sehr gute Ergiebigkeit. Die unmittelbar am Plangebiet liegende Grundwasser-
standsmessstelle 073928719 (RGW Kéln H6 056) an der SigwinstralRe gibt einen durchschnittli-
chen Wasserstand von 37,78 m NHN an. Der héchste Grundwasserstand wurde im Zeitraum
2005-2017 bei rund 38,5 m NHN gemessen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der (pleistozénen) Rheinniederterrasse mit den sandigkiesigen
Schichten, die den Grundwasserleiter flr das obere freie Grundwasserstockwerk bilden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes "Hohen-
haus". Jegliche Vorhaben in diesem Gebiet dirfen den entsprechenden wasserrechtlichen Schutz-
festsetzungen nicht entgegenstehen. Das Versickern von Niederschlagswassern von Dachflachen
von Wohngebauden ist, mit Ausnahme Uber Sickerschachten, innerhalb der Wasserschutzzone
zulassig.

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sol-
len Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Allerdings durfen was-
serrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Zudem darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden. Aufgrund
der Vornutzung des Plangebietes als Deponie ist eine ortsnahe Versickerung daher nicht maglich.

Prognose (Planung):

Durch die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache wird eine Versiegelung des derzeit
unversiegelten Plangebietes ermoglicht. Dadurch gehen potentielle Versickerungsflachen verloren
und damit einhergehend kommt es zu einer zusatzlichen Verringerung des Grundwasserdarge-
bots. Mit der Teilversiegelung des Plangebietes wird jedoch zugleich eine 6rtliche Auswaschung
von schadlichen Stoffen aus den mit Altlasten belasteten Boden verhindert.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Mdgliche MalRnahmen zur Minderung der Einschrankung der Grundwasserneubildung durch die
teilweise Versiegelung sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Die Lage des Plangebietes in einem Wasserschutzgebiet ist auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zu berlcksichtigen.

Bewertung:

Die Auswirkungen der FNP-Anderung auf das Grundwasser sind unerheblich, da im Plangebiet
aufgrund der Bodenvorbelastungen keine natirlichen Verhaltnisse vorliegen.

Die Vorgaben der Wasserschutzzone sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

7.6.4 Klima und Luft

(8 1 Absatz 6 Nummer 7, a BauGB)

7.6.4.1 Klima, Kaltluft/Ventilation

(8 1 Absatz 6 Nummer 7, a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Umgang mit Klimawandelfolgen (Warmebelastung)
Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Der Anderungsbereich ist gemaR der Klimafunktionskarte der Stadt KoIn als "Freilandklima II" aus-
gewiesen. Das Freilandlima weist einen ungestdrten, ausgepragten Tagesgang von Temperaturen
und Feuchte auf, ist windoffen und hat eine Bedeutung flir die Frisch- und Kaltluftproduktion. Das
Plangebiet fungiert als Luftschneise zwischen den grof3eren Freiflachen sidlich der S-Bahn-
haltestelle "KéIn-Holweide™" und nordlich des Plangebietes.

In der Planungshinweiskarte Uber die zuklUnftige Warmebelastung im Kélner Stadtgebiet liegt das
Plangebiet innerhalb der Klasse 3 belastete Siedlungsflache.

Prognose (Planung):

Mit der Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache erfahrt das Plangebiet eine teilweise
Uberbauung. Der Flachenanteil (Vegetationsstrukturen), der klimatische Ausgleichfunktionen wie
z.B. Kaltluftproduktion, Luftaustausch tibernehmen kann, reduziert sich. Die Bedeutung des Plan-
gebietes als Luftschneise bleibt im Wesentlichen erhalten, da nicht die gesamte Grinflache ent-
lang der Sigwinstral3e gedndert wird und damit ein Luftaustausch zwischen den angrenzenden
grol3eren Freiflachen bestehen bleibt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Zum Ausgleich der durch die Umsetzung der Wohnbebauung verlorengehenden kleinklimatischen
Funktion setzt der im Parallelverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan verschie-
dene PflanzmafRnahmen fest.

Bewertung:

Durch die FNP-Anderung gehen Flachen fiir die Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund der im Ver-
haltnis zu den in der Umgebung verbleibenden Freiflachen untergeordneten GréRe des Plangebie-
tes hat die FNP-Anderung allerdings nur geringe Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung. Ebenso
wird sich die FNP-Anderung auf die fir das Plangebiet und die Umgebung prognostizierte zukiinf-
tige Warmebelastung nicht wesentlich auswirken. Die Bedeutung des Plangebietes als Luftschnei-
se bleibt im Wesentlichen erhalten.
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7.6.5 Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

(8 1 Absatz 6 Nummer 7, c BauGB)

7.6.5.1 Altlasten

Ziele des Umweltschutzes: BBodSchG, BBodSchV, LAWA-Richtlinie, LAGA-Anforderungen
Bestand (derzeitiger Umweltzustand) und Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung):

Der gesamte Anderungsbereich befindet sich auf Grundstiicken einer ehemaligen Kiesgrube/
Deponie. Die Altablagerung wird mit der Nummer 90603 nachrichtlich im Altlastenkataster der
Stadt Koéln gefiihrt. Das Gelande wurde ausgekiest und aufgefillt. Die Aufflllmachtigkeiten variie-
ren zwischen 8,0 m im suddstlichen Bereich bis mehr als 15 m im nordwestlichen Bereich. Die Auf-
fullungen bestehen im Wesentlichen aus inerten Auffullungen wie Bodenaushub und Bauschuitt,
nachgeordnet Aschen und Schlacken sowie lokal Dachpappenresten und Hausmiuillbestandteilen.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerdem im Nahbereich (Sicherheitszone von 100 Meter)
um eine Altablagerung, die mit der Nr. 90606 nachrichtlich im Altlastenkataster der Stadt K&ln ge-
fuhrt wird.

Prognose (Planung):

Im Hinblick auf eine mogliche Uberbauung wurden dementsprechend Untersuchungen zur Erkun-
dung von Auffillungsmachtigkeiten und Auffillungsinhaltsstoffen, einer méglichen Deponiegasbil-
dung sowie zum Schadstoffpotential der oberflachennahen Bodenschichten im Plangebiet durch-
gefuhrt.

Das Gutachten kommt zu den folgenden Empfehlungen:

- Im geplanten Grunbereich liegen unaufféllige Schadstoffgehalte im Oberboden vor. Unter der
Annahme, dass hier keine weiteren Erdbewegungen stattfinden ist hier kein weiterer Hand-
lungsbedarf erkennbar. Fir die zu Gberbauenden Flachen ist aufgrund der zu erwartenden
Erdbewegungen ein Bodenauftrag von 0,5 m unbelastetem Boden (Vorsorgewerte nach
BBodSchV) einzuplanen.

- Im Untersuchungsgebiet findet derzeit noch ein vorzugsweise aerober sowie nachgeordnet
anaerober Restabbau organischer Auffullungsinhaltsstoffe statt. Diesbezlglich wird empfoh-
len, bei weiteren Planungen auf eine Unterkellerung zu verzichten. Ferner sind mogliche
Setzungen durch den Abbau organischer Auffullungsinhaltsstoffe zu bericksichtigen. Durch-
dringungspunkte von Ver- und Entsorgungsleitungen in die Bauwerke sind gasdicht auszu-
fuhren sowie Mdéglichkeiten zur passiven Entgasung herzustellen. Ferner ist bei Arbeiten in
Graben, Gruben oder Schachten fiir eine ausreichende Durchliiftung zu sorgen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die Darstellungen des Plangebietes im Altlastenkataster sowie die gutachterlichen Empfehlungen
und fachbehdérdlichen Auflagen zur geplanten Wohnbebauung im Plangebiet sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Bewertung:

Eine Wohnnutzung ist trotz der vorhandenen Altlasten im Plangebiet unter Berticksichtigung von
Mafnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umsetzbar. Unter Beriicksichtigung der
gutachterlich empfohlenen MafRnahmen ist eine Gefahrdung durch Methan-Ausgasungen in den

geplanten Wohngebauden nicht gegeben. Die Versiegelung einer solchen Altlastenflache ist aus
Grinden des Bodenschutzes der Versiegelung natirlicher Béden an anderer Stelle vorzuziehen.

7.6.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Aufgrund des erheblichen Wohnraumbedarfs im Kdlner Stadtgebiet ist es stadtebaulich erforder-
lich, bereits erschlossene, jedoch bisher unbebaute Flachen innerhalb bebauter Gebiete auf ihre
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Nutzbarkeit fir den Wohnungsbau zu prifen und wenn mdglich zu bebauen. Das Plangebiet an
der Sigwinstral3e ist eine solche Flache. Der Standort ist stadtebaulich integriert und verfligt tber
eine sehr gute Anbindung an den OPNV. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als Deponiestandort
wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewiesen, sondern nach Schliel3ung der Deponie
der natirlichen Sukzession uiberlassen. Bei einer Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung wiirde die
ca. 0,38 ha groRe Sukzessionsflache bestehen bleiben. Um die dringend benétigten Wohnbaufla-
chen fur die ansassige und die neu hinzukommende Bevolkerung auszuweisen, missten moglich-
erweise unbebaute Flachen im AulRenbereich erschlossen werden. Dies hatte mdglicherweise er-
hebliche Umweltbeeintrachtigungen zur Folge.

7.7 Zusatzliche Angaben

7.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erhebung der Daten sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. An technischen Verfahren
wurden zur Untersuchung der Bodenverfilllungen Rammkernsondierungen sowie Laboruntersu-
chungen von Oberbodenproben und Bodenluftmessungen durchgefihrt.

7.7.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Die geanderte Flachenausweisung wird nach Abschluss des FNP-Anderungsverfahrens in das
Siedlungsflachen-Monitoring der Bezirksregierung Kaéln eingestellt.

7.7.3 Zusammenfassung

Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange:

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete

- Biologische Vielfalt

- Eingriff/Ausgleich

- Boden

- Oberflachengewésser

- Abwasser

- Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

- Luftschadstoffe — Immissionen

- Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

- Vermeidung von Emissionen (nicht LArm/Luft, insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung,
Warme), sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

- Darstellungen von sonstige Fachpléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrechtes

- Larm

- Erschitterungen

- Kultur- und sonstige Sachgtter

- Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen

Durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Landschaftsplan:

Der gesamte Anderungsbereich ist im Landschaftsplan der Stadt Kéln als Landschaftsschutzgebiet
27 "Dellbricker Wald, vorgelagerte Freirdume und verbindende Griinbereiche" mit dem Ent-
wicklungsziel 1 — Erhaltung und Weiterentwicklung einer weitgehend naturnahen Landschaft —
festgesetzt. Mit Inkrafttreten der FNP- Anderung treten die widersprechenden Festsetzungen des
Landschaftsplanes auf3er Kraft.

Pflanzen:

Die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache fiihrt zu einem Verlust der vorhandenen Ve-
getationsstrukturen durch Versiegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Im Ande-
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rungsbereich entfallen die vorhandenen Biotoptypen vollstandig und werden in versiegelte Flache
oder geringwertigere Biotoptypen umgewandelt. Der Gberwiegende Teil der insgesamt ca. 5,1 ha
groRen Sukzessionsflache zwischen der Sigwinstrale und dem Hiillsenweg auRRerhalb des Ande-
rungsbereiches bleibt jedoch bestehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden im
Plangebiet Begriinungsmafl3inahmen und externe PflanzmalRnahmen auf einer Ackerflache im Be-
zirk Miilheim, die einen funktionalen Ausgleich ermdglichen, festgesetzt. Die Anderung des FNP
hat somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Tiere:

Die FNP-Anderung bereitet ein Vorhaben vor, das eine Betroffenheit fir die heute vorhandenen
Arten verursacht. Jedoch handelt es sich bei den im Anderungsbereich anzutreffenden Vogelarten
vor allem um sogenannte "Allerweltsarten”. Eine Gefahrdung der lokalen Population dieser haufig
und ungeféahrdeten Arten durch die FNP-Anderung ist nicht zu erwarten. Die nérdliche, gleich
strukturierte Sukzessionsflache ist um ein Vielfaches groRer als der Anderungsbereich und bietet
ausreichende Brut-, Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung, die als Aus-
weichquartiere fungieren konnen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Aufnahme von Vermeidungsmafl3nah-
men auszuschlieRen.

Landschaft/Ortsbild:

Die Anderung der Griinflache in eine Wohnbauflache fuihrt zu einer Veranderung des Landschafts-
und Ortsbildes. Eine Minderung der Auswirkungen bzw. ein Einfigen der geplanten Bebauung in
die aus Wohnbebauung gepragte Umgebung ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sicherzustellen.

Grundwasser:

Die Auswirkungen der FNP-Anderung auf das Grundwasser sind unerheblich, da im Plangebiet
aufgrund der Bodenvorbelastungen keine nattrlichen Verhaltnisse vorliegen. Mit der Teilversiege-
lung des Plangebietes wird eine ortliche Auswaschung von schadlichen Stoffen aus den mit Altlas-
ten belasteten Boden verhindert.

Klima, Kaltluft/Ventilation:

Es gehen durch die FNP-Anderung Flachen fir die Kaltluftproduktion verloren. Aufgrund der im
Verhéltnis zu den in der Umgebung verbleibenden Freiflachen untergeordneten GréRe des Ande-
rungsbereiches hat das Vorhaben allerdings nur geringe Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung.
Die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten PflanzmalRnahmen gleichen die
verlorengehende kleinklimatische Funktion teilweise aus. Die Bedeutung des Plangebietes als
Luftschneise bleibt im Wesentlichen erhalten.

Altlasten:

Eine Wohnnutzung ist trotz der vorhandenen Altlasten im Plangebiet unter Berticksichtigung von
Mafnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umsetzbar. Unter Beriicksichtigung der
gutachterlich empfohlenen MafRnahmen ist eine Gefahrdung durch Methan-Ausgasungen in den

geplanten Wohngebauden nicht gegeben. Die Versiegelung einer solchen Altlastenflache ist aus
Grinden des Bodenschutzes der Versiegelung natirlicher Béden an anderer Stelle vorzuziehen.

7.7.4 Referenzliste der Quellen

Zusatzlich zu den bei der Stadt Kéln vorhandenen Umweltinformationen und der Auswertung von
Stellungnahmen aus der Dienststellen- und Behérdenbeteiligung wurden fur die Erstellung des
Umweltberichtes folgende Grundlagen herangezogen:

- Buro fur Artenschutz und Avifaunistik: Artenschutzprifung Stufe Il: Vertiefende Prifung,
Stadt Kéln — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 72498/2 "SigwinstraRe" in Koln-
Ho6henhaus, Koln, 24.11.2014.

- Calles o de Brabant Landschaftsarchitekten: Artenschutzrechtliche (Vor)Prifung — ASP —
Stufe 1, Kéln, 01.08.2013.
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- Dr. Tillmanns & Partner GmbH: Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen im Hin-
blick auf die geplante Bebauung Sigwinstral3e 105 a-k in KoIn (B-Plan Nr. 72499/05); Berg-
heim, 07.03.2012.

- Dr. Tillmanns & Partner GmbH: VEP SigwinstralRe in 51061 Kdéln; baugrundtechnische Un-
tersuchungen und Grindungsempfehlungen, Bergheim, 08.10.2013;

- Elsbroek Ingenieure: Auswertung von Berichten und Informationen Uber Bodenverunreini-
gungen auf dem Grundstiick SigwinstralR3e 105 a-k, Dusseldorf, 21.08.2015.

- Elsbroek Ingenieure: Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung Grundstiick Sigwin-
straf3e 105 a-k, Dusseldorf, 27.11.2015.

- Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen — Blatt L 5108 KdlIn-
Muhlheim, Maf3stab 1:50.000, Krefeld, 1980.

- Geologisches Dienst NRW: Auszug aus dem Informationssystem BK50 NW, Karte der
schutzwirdigen Béden, Mal3stab 1:50.000, Krefeld, 2006.

- Ingenieurbtro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann: Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren "Sigwinstral3e in
K6In-Hohenhaus (Nr. 72498/2)", Kbnigswinter, 19.12.2017.

- Labor Dr. Rabe Hygiene Consult: Ermittlung der Luftqualitét in Kéln mit Flechten als Bioindi-
katoren, Essen, 05.12.2001.

- Land NRW: Geoportal NRW, abgerufen Uber http://www.geoportal.nrw, Stand: August 2017,
Geschéftsstelle IMA GDI. NRW c/o Bezirksregierung Koln.

- Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: ELWAS-WEB,
abgerufen Gber http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf#, Stand: August 2017.

- Stadt Kéln: Klimafunktionskarte M 1:150.000, Datengrundlage: Prof. Kuttler et. Al. Universitat
Essen, Klimatologische Untersuchung Kéln 1997.

- Stadt Koéln: Schallimmissionsplane der Stadt Koln, Kéln 2005/2008.

- Stadt Kéln: Landschaftsplan der Stadt K6ln vom 18.04.1991, zuletzt gedndert am 13.04.2011

- Stadt Kéln (mit LANUV und DWD): Klimawandelgerechte Metropole Kéln, Kéln, 2013.

8. Auswirkungen der FNP-Anderung

Mit der FNP-Anderung konnen in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Regionalplanes
Wohneinheiten mobilisiert werden, ohne durch die Verdichtung negative Folgen auf die 6rtlichen
Wohn- oder Umweltverhaltnisse nach sich zu ziehen.

Geplant sind 16 zweigeschossige Reihenhauser in verdichteter Bauweise als Einfamilienhduser
zur Miete.

Bei Umsetzung der beabsichtigten Nutzung wird der aktuelle Flachenbewuchs der Sukzessionsfla-
che komplett entfernt, was einen ausgleichspflichtigen Eingriff darstellt.

Es ergeben sich folgende flachenméaRige Veranderungen in der Darstellung des FNP:
Art der Darstellung bisherige FNP-Darstellung  kiinftige FNP-Darstellung Anderung

ha % ha % ha
Grunflache 0,38 100 0 0 -0,38
Wohnbauflache 0 0 0,38 0 +0,38
Gesamt 0,38 100 0,38 100 1

Die 225. Flachennutzungsplananderung wird gemall 8 3  Absatz 2 Baugesetz-
buch (BauGB) mit dieser Begriindung 6ffentlich ausge legt.

Koéln, den

Beigeordneter



