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Beschluss:

1.  Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Nummer 62554/02
fur das Gebiet sudlich der Swinestraf3e und dem angrenzenden Ful3weg, westlich und nérdlich
der Kriegerhofstrae und 6stlich des Weichselrings —Arbeitstitel: SwinestralRe in KéIn-
Chorweiler Nord— abgegebenen Stellungnahmen gemal Anlagen 2, 3 und 4;

2. den Bebauungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Nummer 62554/02 mit gestalteri-

schen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2 414) in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722) in Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2 023) —in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung— als Satzung mit der nach 8 9 Absatz 8 BauGB beigefiig-
ten Begrindung.

zur Behandlung in Offentlicher Sitzung




HaushaltsmaRige Auswirkungen
X  Nein

Begrindung

Das Plangebiet liegt im Kolner Stadtteil Chorweiler Nord im Stadtbezirk 6. Es handelt sich heute um
eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache, die im Flachennutzungsplan (FNP) als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung - Krankenhaus - dargestellt ist. Dartiber hinaus befindet sich
das Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 62549/03-2, der diese Flache
ebenso als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung - Krankenhaus - festsetzt. Die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzte Nutzung wird nicht mehr weiterverfolgt. Der stidlich angren-
zende Teilbereich der festgesetzten Flache wurde bereits als Schulgrundstiick fiir eine Waldorfschule
umgenutzt.

Das Plangebiet wird von der Swinestral3e und dem angrenzenden FulBweg im Norden, dem Weich-
selring im Westen und der Kriegerhofstral3e im Studosten begrenzt. Der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes umfasst Teilflachen aus den Flurstiicken 1914 und 1699 sowie die
Flurstiicke 1917, 1916, 1915 und 469 der Gemarkung Worringen, Flur 50, Stadtteil Chorweiler, Stadt
Kdln. Die FlachengréRe des Geltungsbereiches, welcher Teile der angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie eine 6ffentliche Grinflaiche beinhaltet, betragt circa 2,3 Hektar (ha), die Flache
des Baugrundstickes circa 1,6 ha.

Die GAG Immobilien AG mit Sitz in Kdln, Josef-Lammerting-Allee 20 - 22, hat die Baugrundstticke im
Plangebiet erworben und beabsichtigt, hier eine Wohnbebauung zu entwickeln.

Innerhalb des rund 2,3 ha gro3en Plangebietes wird eine Wohnbebauung mit circa 245 Wohneinhei-
ten sowie zwei betreuten Wohngruppeneinheiten entwickelt. Etwa 60 % der Wohnungen werden im
oOffentlich geférderten und 40 % im frei finanzierten Wohnungsbau errichtet. Von den rund 147
Wohneinheiten im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau soll wiederum ein Anteil von circa 20 % (circa
29 Wohneinheiten) als Wohnungen fur Gefliichtete zur Verfigung gestellt werden, um dem akuten
Problem der Unterbringung und gesellschaftlichen Integration von Gefllichteten zu begegnen. Die
Vorgabe des Kooperativen Baulandmodells, mindestens 30% der Geschossflache Wohnen als offent-
lich geforderte Wohnungen zu errichten, wird Gber Gebuhr erfullt.

Die Gebaude werden in einer funf- bis sechsgeschossigen Bauweise mit einer Tiefgarage errichtet.
Innerhalb des Quatrtiers sind Freirdume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat vorgesehen, zu denen
auch eine offentliche Spielplatzflache mit einer Gréf3e von rund 1.000 m2 zahlt.

Verfahrensverlauf

Zur stadtebaulichen Konzeptfindung lobte das Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MBWSV) gemeinsam mit der Stadt KéIn und in Zusam-
menarbeit mit der GAG Immobilien AG sowie in Kooperation mit der Architektenkammer Nordrhein-
Westfalen den Landeswettbewerb 2015 "Neues Wohnenin Chorweiler Nord" aus. Unter den 24 ano-
nym eingereichten stadtebaulichen Arbeiten wurde die Arbeit des Biros Querfeld Eins Landschatft |
Stadtebau | Architektur, Dresden, einstimmig mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Das Preisgericht em p-
fahl, unter Berucksichtigung der in der schriftichen Bewertung formulierten Kritikpunkte, den Entwurf
zur Grundlage fur die Realisierung des Projektes zu machen und die Entwurfsverfasser mit der Reali-
sierung des Projektes zu beauftragen.

Aus diesem Anlass hat die Vorhabentrgerin der Stadt einen Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
(VEP) vorgelegt und mit dem Schreiben vom 11.02.2016 die Einleitung des Satzungsverfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt. Am 23.06.2016 wurde die Einlei-
tung des Verfahrens eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf Grundlage des Uberarbeiteten
Entwurfskonzeptes von Querfeld Eins durch den Stadtentwicklungsausschuss (StEA) beschlossen.
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Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemalid 8 4 Absatz 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 12.07. bis einschlieflich 17.08.2016. Im Rahmen der Beteiligung sind sechs
Stellungnahmen eingegangen (siehe Anlage 2).

Das stadtebauliche Planungskonzept wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 27.09. bis einschlie3lich 04.10.2016 im Bezirksrathaus
Chorweiler zur Einsichtnahme ausgehéngt. Schriftliche Stellungnahmen konnten einschlieflich bis
zum 11.10.2016 eingebracht werden. Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
zwei Stellungnahmen eingegangen (siehe Anlage 3).

Die eingegangenen Stellungnahmen zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Absatz 1
BauGB wurden von der Verwaltung geprift und sind mit einem Entscheidungsvorschlag der Verwal-
tung der Bezirksvertretung Chorweiler und dem Stadtentwicklungsausschuss (Vorgabenbeschluss)
vorgelegt worden. Der StEA hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 den Vorgabenbeschluss gefasst
und die Verwaltung damit beauftragt, die Vorhabentragerin zu veranlassen, auf der Grundlage des
stadtebaulichen Planungskonzeptes einen vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf auszuarbei-
ten. Die Ergebnisse der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden entsprechend der Stellung-
nahme der Verwaltung berlcksichtigt.

Nach Erstellung der Unterlagen unter Beriicksichtigung von Fachplanungen erfolgte anschlief3end in
der Zeit vom 16.03. bis einschlief3lich 21.04.2017 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2 BauGB. Im Rahmen der Beteiligung sind drei Stellungnah-

men eingegangen (siehe Anlage 2).

Die offentliche Auslegung gemal 8§ 3 Absatz 2 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanent-
wurfs mit gestalterischen Festsetzungen wurde am 18.10.2017 im Amtsblatt der Stadt KoIn bekannt

gemacht. Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriin-

dung erfolgte vom 26.10 bis einschlieflich 27.11.2017. Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind

zwei Stellungnahmen eingegangen (siehe Anlage 4).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann nun als Satzung beschlossen werden.

Verfahrensumstellung

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Nachverdichtung einer innerstadtischen Flache innerhalb
des Stadtteils Kéln-Chorweiler Nord, das heif3t um eine Mal3nahme der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB handelt, wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren gemal 8§ 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefinhrt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans betrégt mit einer versiegelten Flache von circa 12.200 m2 we-
niger als 20 000 m2 und bleibt damit unter dem maf3geblichen Schwellenwert des § 13a Absatz 1 Satz
2 Nummer 1 BauGB. Dabei werden keine Bebauungspléane im engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mitzurechnen wére.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NW) unterliegen. Zudem ist eine Beein-
trachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB genannten Schutzgitern - Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes - nicht zu erwarten.

Da die Voraussetzungen des 8§ 13a Absatz 1 BauGB vorliegen, wird der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan "SwinestralRe in Koln-Chorweiler Nord" im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Dabei
werden die Verfahrenserleichterungen des § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen. Von
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der Umweltpriifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 a Absatz 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Moni-
toring) wird ebenfalls nicht angewendet. Die relevanten Umweltbelange werden gepruft und in die
Abwagung eingestellt.

Eine Unterrichtung der Bezirksvertretung Chorweiler und des Stadtentwicklungsausschusses Uber die
Verfahrensumstellung erfolgte bereits im Rahmen der Mitteilung zur Offenlage nach § 3 Absatz 2
BauGB.

Anlagen

Anlage 1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anlage 2 Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 und Ab-
satz 2 BauGB

Anlage 3 Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Anlage 4 Darstellung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

geman § 3 Absatz 2 BauGB
Anlage 5 Begriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB
Anlage 6 Textliche Festsetzungen
Anlage 7 Ausschnitt Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf (Blatt 1)
Anlage 8 Ausschnitt Vorhaben- und Erschlieungsplan (Blatt 2)
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