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Konzeptvergabe
Bewertungsmatrix fur Strther Feld BA 11l Baufeld 5 und 7

Fur das Konzept ,Grundstlicksvergabe an Genossenschaften oder Bestandshalter im
Surther Feld BA 1ll, Baufeld 5 und 7 werden insgesamt maximal 100 Punkte vergeben.

Grundsatzlich gilt beim Erwerb von Wohnungsbaugrundstiicken, dass der Erwerber die
Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils gultigen Fassung als Mindeststandard
umsetzen muss. Dies wird vertraglich vereinbart.

Zusatzlich sind mindestens 30 % der Wohnungen im offentlichen geférderten Woh-
nungsbau zu errichten und fur diesen Zweck zu binden, sofern die Bestimmungen der
Sozialraumvertraglichkeit eingehalten werden kdnnen. Die Planung muss die gelten-
den Wohnraumfdrderbestimmungen einhalten.

Wohnungspolitische Kriterien: maximal 50 Punkte

a) Preisgedampfter Mietwohnungsbau

Die Stadt KoIn strebt an, neben der Versorgungsfunktion fur die Wohnbevolke-
rung einschlie3lich der Wohnungsbedarfsdeckung von Haushalten mit geringem
Einkommen, auch Berufseinsteiger, Erwerbstatige und Familienhaushalte mit
Kindern nachhaltig an den Wohnort Kéln zu binden. Der Beschluss zum Hand-
lungskonzept ,Preiswerter Wohnungsbau“ vom 2. Februar 2010 sieht vor, dass
auf stadtischen Grundstiicken mindestens 30 Prozent der Wohnungen im gefor-
derten Mietwohnungsbau zu errichten sind (Nettokaltmiete unter 9 €, rechtliche
Grundlagen: ,Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum NRW*, Wohn-
raumforderungsbestimmungen NRW, Wohnflachenverordnung; in der jeweils gul-
tigen Fassung).

Um im Surther Feld dartiber hinaus auch preiswerten freifinanzierten Wohnraum
zu schaffen, sind zusatzlich 30 % der Wohnungen im preisgedampften Mietwoh-
nungsbau anzubieten. Fir die restlichen 40 Prozent gibt es hinsichtlich der Net-
tokaltmiete keine festgeschriebenen Werte.

Fur die 30 % Quote im preisgedampften Wohnungsbau ist im Konzept die Netto-
kaltmiete bei Erstvermietung pro Quadratmeter Wohnflache anzugeben. Sie darf
nicht unter 9,00 €/m? liegen und 10,00 €/m? nicht Gberschreiten. Bei der Berech-
nung der Punktzahl werden O Punkte fir eine Nettokaltmiete in H6he von 10,00
€/m? und 25 Punkte fur eine Nettokaltmiete in Hohe von 9,00 €/m? vergeben. Die
zwischen diesen beiden Werten angebotene Nettokaltmiete wird interpoliert und
mit der dann errechneten Punktzahl versehen.

Die zu vergebenden Punkte errechnen sich wie folgt:
(10 Euro — angebotene Nettokaltmiete) x 25 Punkte

Fur die Dauer von 15 Jahren kann die Miete dann jéahrlich gemaR} § 557 b BGB
(Burgerliches Gesetzbuch) unter Beriicksichtigung des Verbraucherpreisindex fur
Deutschland, den das Statistische Bundesamt berechnet und veréffentlicht, an-
gepasst werden. Startzeitpunkt zur Berechnung der Mietanpassung ist der Ver-
braucherpreisindex des statistischen Bundesamtes im Monat des Erstbezugs.

Der prozentuale Erhéhungsbetrag errechnet sich wie folgt:
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(neuer Indexstand : alter Indexstand x 100) — 100 = prozentualer Erhéhungsbe-
trag

Beispiel:

Die im Konzept angebotene Miete zur Erstvermietung betragt 9,50 €/m2. Erstbe-
zug ist im Januar 2017. Der Verbraucherpreisindex betrug zu diesem Zeitpunkt
108,1. Eine Mietanpassung ist ab Januar 2018 moglich. Der Verbraucherpreisin-
dex betragt nun 109,8.

Berechnung: (109,8 : 108,1 x 100) — 100 = 1,57 prozentualer Erh6hungsbetrag
Somit betragt im Januar 2018 die angepasste Miete:

9,50 €/m? + 1,57 Prozent = 9,65 €/m?

Die indexierte Miete gilt auch bei Wiedervermietung.

Die offentlich geférderten Wohnungen sowie die Wohnungen im preisgedampften
Wohnungsbau sind auf beide zu errichtenden Mehrfamilienhauser gleichmafig
zu verteilen. Dartber hinaus sind diese Wohnungen fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen (Singles, Familien etc.) anzubieten.

=» maximal 25 Punkte

b) Gemeinschaftliche Wohnformen

Es soll die Mdglichkeit zur Schaffung von gemeinschaftsorientierten Wohnformen
wie Mehrgenerationenwohnen, integrative Wohnformen usw. eréffnet werden.

Die Stadt Kdln stellt sich hier ein Konzept vor, welches auf ambulant betreute
Pflegeeinrichtung und oder Wohngemeinschaften fir Seniorinnen und Senioren
oder Menschen mit Behinderung o.&. ausgelegt ist. Die Raumlichkeiten der Pfle-
geeinrichtung sollen sich im Erdgeschoss mindestens eines Baukorpers befin-
den. Fir die Kaufpreisfindung wurde die Nutzung des kompletten Erdgeschosses
in Baufeld 5 zu Grunde gelegt.

=>» maximal 25 Punkte

. Okologische Kriterien maximal 20 Punkte
a) Mobilitatskonzepte

Im Sinne der strategischen Mobilitatsentwicklung sind Mal3nahmen zur Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs zu entwickeln. Dazu sind z. B. Gutach-
tenvergabe und gemeinschaftliche Mobilitaitsangebote vorzusehen. Denkbar sind
insbesondere Carsharingangebote oder die Starkung des Radverkehrs.

=>» maximal 10 Punkte
b) Klimawandelanpassung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in das Stadtklima dar. Die dadurch verursach-
ten Beeintrachtigungen kénnen durch individuelle Malinahmen gemildert werden.
Das Konzept sollte entsprechende MalRnahmen enthalten wie z. b. die Bertck-
sichtigung kleinklimatischer Auswirkungen der Bebauung, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begrinung, sommerliche Verschattungen, Erhaltung von
Grunflachen und die Nutzbarkeit von Freiflachen. Aufgrund der vorgesehenen
Flachdacher ware insbesondere eine intensive Dachbegrinung denkbar.

=>» maximal 10 Punkte
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Stadtebauliche Kriterien: maximal 30 Punkte

Architektur und Gestaltungsqualitat

Die Planung soll sich mit architektonischen und gestalterischen Fragen ausei-
nander setzen. Dies beinhaltet z. B. Architektur und Haustypen, Fassadengestal-
tung, Individualitat der Gestaltung, Aul3enwirkung und Identifikationspotential,
Einhaltung von Vorgaben des Denkmalschutzes sowie Um-/Nachnutzung von
bestehenden Gebauden.

=> maximal 30 Punkte

Zusammenfassung:

Zusammenfassend werden die Punkte flr das Konzept wie folgt vergeben:

I. Wohnungspolitische a) Zusatzliche 25 Punkte
Kriterien Wohnraumférderung
b) gemeinschatftliche 25 Punkte
Wohnformen
Il. Okologische Kriterien a) Mobilitatskonzepte 10 Punkte
b) Klimawandelanpassung 10 Punkte
Ill. Stadtebauliche Kriterien Architektur und Gestaltungs- | 30 Punkte
qualitat
Punkte insgesamt | 100 Punkte
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