ANLAGE 8
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 74393/04
Arbeitstitel: "Revitalisierung Innenstadt Koln-Porz" in Koln-Porz

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Kerngebiet (MK1 - MK3)

Die gemalR 8 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergnugungsstatten (Nr. 2) und Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof3garagen (Nr. 5) sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuldssig.

Die gemal 8 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe (Nr. 2) in Form von
Sex-Shops sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig

Die gemalRR 8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Wohnungen sind ab dem
1. Obergeschoss zulassig.

Die gemal 8 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Tankstellen, die nicht unter Ab-
satz 2 Nr. 5 fallen sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MapB der baulichen Nutzung

2.1. Maximale Gebaudehohe

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung im Kerngebiet (MK) die Traufhthen
der Geb&ude als Hochstgrenze entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Traufhthe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der senkrechten
Auenflache (Oberflache der AuRenwand) und der Dachhaut (Traufpunkt).
2.2. Berechnung der Geschossflache

Gemal 8 20 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen der Nebenanlagen, welche innerhalb des in der
Planzeichnung mit "Flache fur Nebenanlagen" gekennzeichneten Bereiches errichtet werden, bei
der Berechnung der Geschossflache nicht mitzurechnen.

3. Stellplatze und Garagen, Tiefgarage

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze nur in Tiefgaragen sowie in den Flachen fur Stellpléat-
ze der Kirche (St Kirche) zulassig.

Des Weiteren sind Tiefgaragen nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache sowie inner-
halb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fiir Tiefgaragen zulassig.

Oberirdische Zufahrten zur Tiefgarage sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Innerhalb der Tiefgaragen (TGa) sind aul3erhalb der durch Baugrenzen eingefassten Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen Lagerflachen, Abstellrdume, Technik- und Nebenraume, Andienungsfla-
chen fir Einzelhandelsbetriebe sowie Abstellplatze fir Fahrrader gemal § 51 BauO NRW bis zu
einer maximalen Flache von 20 % der Tiefgaragenflache zuldssig.
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4. Ein- und Ausfahrtsbereiche

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB sind Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen ausschlieflich in
dem mit Ein- und Ausfahrt gekennzeichneten Bereich zul&ssig.

5. Flache fiir Nebenanlagen
Innerhalb des in der Planzeichnung mit "Flache fir Nebenanlagen" gekennzeichneten Bereiches
sind Nebenanlagen wie Technikraume, Luftraume, Andienungszonen und Sanitarrdume etc. un-
terhalb der Gelandeoberflache zulassig.

6. SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.1. SchallschutzmalRnahmen an AufRenbauteilen

Gemall 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen an Auf3enbauteilen ge-
mafn DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989, zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu tref-
fen.

Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmalRe kénnen im Einzelfall
unterschritten werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 an einzelnen Geb&audeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Hinweis: Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche beruhen auf der freien Schal-
lausbreitung und stellen den negativsten Fall der jeweils unterschiedlich betroffenen Geschosse
dar.

6.2. Fensterunabhéngige Belilftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhéngige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrich-
tungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicher zu stellen.

6.3. Balkone und Loggien

Fur Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00
Uhr) aufweisen, sind Schallschutzmalinahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden,
dass der v. g. Beurteilungspegel nicht Giberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Loggien von
Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon, eine Terrasse oder eine
Loggia errichtet wird.

7. Bepflanzung und Begriinung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 aundb
BauGB

7.1. Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

7.2. Dachbegrunung

Die Dachflachen der Gebaude im MK 1 bis MK 3, welche nicht als Satteldach ausgefiihrt werden,
sind mindestens zu 20% mit einer intensiven Dachbegriinung (z.B. mit Grasern und Stauden) zu

bepflanzen. Die Vegetationsschicht ist mit einer Starke von mindestens 25 cm zuzuglich weiterer
technisch erforderlicher Schichten (z. B. Drain- und Filterschichten) herzustellen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW werden folgende gestalterischen
Festsetzungen getroffen:

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen: Déacher / Dachaufbauten

1.

In den mit SD 50° - 60° bzw. mit SD 18° - 30° festgesetzten Kerngebieten sind ausschliel3-
lich gleichseitige Satteldacher mit den angegebenen Neigungsgraden zulassig. Ausge-
nommen von dieser Festsetzung sind innenliegende Bereiche von Geb&auden, welche voll-
umféanglich von Gebauden mit Satteldachern umgeben sind. Dabei muss die HOhe dieser
Bereiche die angrenzenden Traufhdhen um mindestens 3,0 m unterschreiten.

Bei Satteldachern mit einer Neigung von 50° - 60° diurfen untergeordnete Bauteile (z. B.
Antennen, Kamine) bis zu max. 1,0 m Hohe aus der Dachflache emporragen.

Untergeordnete bauliche Anlagen bei traufstdndigen Gebaudeteilen durfen nur in den der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachflachen vorgesehen werden und missen
vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zurlick treten, wie sie
selbst hoch sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen bei giebelstdndigen Gebaudeteilen missen vom Rand
der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zurlick treten, wie sie selbst hoch
sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen missen in die Dachhdlle integriert werden.

Ihr Flachenanteil darf 20 % der jeweiligen Dachflache nicht tGiberschreiten.

Bei Satteldachern mit einer Neigung von 18° - 30° dirfen untergeordnete Bauteile (z. B.
Antennen, Kamine) bis zu max. 1,5 m Hohe aus der Dachflache emporragen.

Untergeordnete bauliche Anlagen bei traufstandigen Gebaudeteilen dirfen nur in den der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Dachflachen vorgesehen werden und muissen
vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zurtick treten, wie sie
selbst hoch sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen bei giebelstandigen Gebéaudeteilen missen vom Rand
der baulich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zuriick treten, wie sie selbst hoch
sind.

Untergeordnete bauliche Anlagen dirfen den baulich zugeordneten First nicht Gberragen.
Ihr Flachenanteil darf 20 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung zwischen den Bereichen mit der Fest-
setzung "SD 50° - 60°" sowie "SD 18° - 30°" darf in jede Richtung um maximal 5,0 m Uber-
bzw. unterschritten werden.

Firste an Fassaden, welche mit der Kennzeichnung "Firstrichtung giebelstandig" errichtet
werden, sind giebelstandig auszufiihren. Firste an Fassaden, welche mit der Kennzeich-
nung "Firstrichtung traufstandig” errichtet sind, sind traufstandig auszufihren.

Innerhalb der Kerngebiete MK1 und MKS3 sind je Kerngebiet an den mit "Firstrichtung gie-
belstandig" festgesetzten Fassaden mindestens drei und maximal funf Firste sowie inner-
halb des Kerngebietes MK2 an den mit "Firstrichtung giebelstandig" festgesetzten Fassa-
den mindestens funf und maximal sieben Firste unter Berucksichtigung der Giebel- bzw.
Traufstandigkeit zu errichten.

Bei Satteldachern mit einer Neigung von 50° - 60° sind Dacheinschnitte zur Nutzung als
Dachterrasse bis zu 30 % der Trauflange zulassig. Sie mussen einen Mindestabstand von
3,0 m zum Ortgang sowie zum First aufweisen. Von der Traufe missen sie so weit zurlck-
springen, dass keine Bristung Uber die Dachflache ragt.

/4



-4 -
8. Bei Sattelddchern mit einer Neigung von 18° - 30° sind Dacheinschnitte zur Nutzung als
Dachterrasse nicht zulassig.

9. Bei Satteldachern mit einer Neigung von 50° - 60° und einer Neigung von 18° - 30° sind
Dachgauben, Dachaufbauten wie z. B. Aufzugsuberfahrten und Drempel nicht zuléssig.

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen: Fassaden

Die zu den "6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FulRgangerzone" orien-
tierten Fassadenflachen sind ausschliellich als helle Fassaden auszufiihren.

Die hellen Fassadengestaltungen sind abgesehen von den Eingdngen bis zur ausgebauten Ge-
landeoberkante vorzusehen. Glaselemente wie Fenster, Schaufenster etc. dirfen bis zur Gelande-
oberkante gefuhrt werden, wobei sie nicht Uber die gesamte Fassadenlange ohne Unterbrechung
ausgefuhrt werden dirfen. Sie sind durch helle gestaltete Fassadenfelder, die bis zur Gelande-
oberkante gefuihrt werden, zu untergliedern.

Werbeanlagen

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW sind Werbeanlagen nur am
Gebaude (keine freistehenden Werbeanlagen) im Bereich zwischen 3,5 m ab Geldndeoberkante
bis maximal zur Oberkante der Rohdecke Uber Erdgeschoss in einer Hohe von max. 80 cm und
einer Tiefe von max. 20 cm zulassig. Werbeanlagen sind in Form eines Schriftzuges aus Einzel-
buchstaben oder als Signet hinterleuchtet und nicht selbstleuchtend zul&ssig.

Ausleger sind unzulassig.

Lichtundurchlassige Hinterklebungen bzw. Beklebungen der Glasfassade, vollflachige satinierte
Hinterklebungen bzw. Beklebungen der Glasfassade sind unzuldssig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zuldssig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Im Plangebiet sind Behalter fir Haus- und Gewerbeabfalle in den Baukorpern unterzubringen.

Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRgangerzone

Als Oberflachenmaterialien der "6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-
gangerzone" sind ausschliel3lich helle Materialien zu verwenden.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME

GemalR 8§ 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen:

Wasserschutzzone

Die auf der Grundlage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung festgesetzte
Wasserschutzzone Il B Westhoven. Die Mal3gaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Denkmalschutz

Das nach 8§ 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Baudenkmal Kirche St. Jo-
seph , Hauptstr. 404 in 51143 Kaln.

D HINWEISE

Artenschutz

GemalR dem Artenschutzrechtlichen Gutachten "Revitalisierung der Innenstadt Kéln-Porz", Buro
fur Faunistik, August 2017 missen zur Vermeidung der Vernichtung von Brutplatzen mit Jungvo-
geln oder Eiern zeitliche Beschrankungen in der Brutzeit (Mérz - September) bei der Baufeldfrei-
machung bzw. bei Abbrucharbeiten eingehalten werden. Alternativ ist bei einem Abbruchbeginn
innerhalb der Brutzeit durch einen Fachgutachter eine Nachsuche der Gehélze und relevanten
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Strukturen auf Nester sonstiger Vogelarten durchzufiihren. Beim Auffinden von besetzten Nestern
ist die Bautatigkeit insoweit einzustellen.

Zur Vermeidung der Verletzung oder Totung der Flederméause erfolgt eine zeitliche Abrissbe-
schrankung fur den Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Oktober. Des Weiteren ist eine gkologische
Baubegleitung erforderlich, da eine Besiedlung der vorhandenen Strukturen auch zu anderen Zei-
ten theoretisch mdglich ist. Kann aus planerischen Griinden die Abrissbeschrankung nicht einge-
halten werden, werden neben der 6kologischen Baubegleitung zwei weitere Ausflugbeobachtun-
gen durch einen Fachgutachter notwendig, um die negativen Nachweise zu bestatigen.

Artenschutzrechtliche Regelungen erfolgen im Abbruch- bzw. Baugenehmigungsverfahren.

Bodendenkmal

Im Planungsareal haben bisher keine arch&ologischen Untersuchungen stattgefunden, sodass
derzeit keine archaologischen Bodendenkmaéler bekannt sind. Das Grundstiick grenzt unmittelbar
ostlich an die alte Nord-Sid verlaufende Landstral3e (Hauptstraf3e). Westlich der Hauptstral3e liegt
der historische Siedlungskern der erstmals im 12. Jahrhundert erwdhnten Ortslage Alt-Porz. Mit
dem Planungsgrundstick befindet man sich auf dem erweiterten historischen Ortsgeldnde. Es ist
deshalb nicht auszuschlieRen, dass in den betroffenen Flachen archaologisches Potential vorhan-
den ist, das die Erkenntnisse zur Siedlungsgenese uber die materiellen Quellen erweitern kann.

Die Entdeckung von archéologischen Bodenfunden und -befunden ist dem ROmisch-
Germanischen Museum/Arché&ologische Bodendenkmalpflege der Stadt Koéln unverziglich anzu-
zeigen. Die Entdeckungsstatte ist in unverandertem Zustand zu belassen (88 15 u. 16 DSchG
NW).

Entliftungsoffnungen der Tiefgarage

Im Rahmen der Baugenehmigung ist zu berticksichtigen, dass die Abluftéffnungen der Tiefgarage
mdglichst weit entfernt von Aufenthaltsbereichen (Spielflachen), Wohnungen, etc. positioniert wer-
den. Gdfls. sind die Luftaustrittsoffnungen zu verlegen.

Gestaltungssatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber besondere Gestaltungsanfor-
derungen fur einen Teil des rechtsrheinischen sidlichen Stadtgebietes von Kéln (Stadtkern Porz)
vom 3. April 1978 i. V. m. mit der Satzung zur Anderung der Satzung uber besondere Gestal-
tungsanforderungen fiur einen Teil des Stadtkerns Kéln-Porz vom 06. November 2003. Mit dem In-
Kraft-Treten dieses Bebauungsplans treten die Regelungen der Gestaltungssatzung fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zuriick.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen ergeben keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwonhl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustel-
len und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-
gen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Stral3en-, Schienen- und Luftverkehr) vorbelastet.

Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser kann in die 6ffentliche Kanalisation
eingeleitet werden.
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Stromnetzstation

Innerhalb der bestehenden Hertie-Tiefgarage befindet sich unter dem Friedrich-Ebert-Platz eine
Stromnetzstation, die auch weiterhin zur Versorgung des Innenstadtbereiches Porz erforderlich ist.

Die zur Stromnetzstation verlaufenden Kabel werden auf Kosten des Projektentwicklers umgelegt.
Die genaue Lage der Leitungen wird im Rahmen der spateren Abstimmung zur Verwirklichung der
stadtebaulichen Mafnahmen (z.B. im Wege eines Ausbauvertrages) festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung des
Anderungsgesetztes vom 20.10. 2015 (BGBI. | S.1722).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786).

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Es gilt fir die Punkte 2-4 jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung der genannten
Gesetzte und Verordnungen.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des PreufRischen Fluchtlinien-
gesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten
mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aul3er Kraft.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Koéln vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nummer 34 vom
17.08.2011).

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwie-
sen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie wer-
den beim Amt fUr Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln, Plankammer, Zimmer
06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt Platz 2, 50679 KoéIn, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Stadtebauliche- und technische Kriminalpravention

Es wird auf die technische und stadtebauliche Kriminalpravention hingewiesen. Danach sollten
Wohngebaude und Garagen(anlagen) zum wirksamen Schutz vor Einbrichen und kriminalitats-
steigernden Faktoren entsprechend den einschldagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen bertcksichtigt werden. Die Beratung der technischen und stadtebaulichen Krimi-
nalpravention des Polizeiprasidiums der Stadt Kdln ist kostenlos.
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