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Beschlussvorlage zur Behandlung in 6ffentlicher Sitzung

Betreff

Stadtebauliches Planungskonzept (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Seeadlerweg in Kdln-
Ehrenfeld; Anhorung der Bezirksvertretung Ehrenfeld zu den Ergebnissen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Beschluss Uber die Vorgaben zur Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) 03.12.2018
Stadtentwicklungsausschuss 13.12.2018
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beauftragt die Verwaltung den Vorhabentrager aufzufordern, auf der Grundlage des stadte-
baulichen Planungskonzeptes gemafl Anlage 2 einen Bebauungsplan-Entwurf (vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan) auszuarbeiten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung nach § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind dabei gemaR der Stellungnahme der
Verwaltung (Anlage 3) zu beriicksichtigen:

2. verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung Ehrenfeld ohne Einschrankung
zustimmt.




Haushaltsmafige Auswirkungen
X Nein

Begrindung:
Anlass und Ziel der Planung

Mit Schreiben vom 23.11.2017 hat der Erbbauverein Koln eG, Deutz-Kalker-StrafRe 37, 50679 Koln,
bei der Verwaltung die Einleitung eines Verfahrens gemaf § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Das Plangebiet liegt nérdlich bzw. westlich der bereits vorhandenen Bebauung am Seeadlerweg und
umfasst eine Teilflache des Flursticks 1354, Flur 83, Gemarkung Mingersdorf mit einer Flache von
circa 6.160 m2.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Plangebiet circa 90 Wohneinheiten, davon 30 % als 6ffentlich
geférderter Wohnungsbau, als Erganzung der in unmittelbarem Umfeld vorhandenen Wohnbebauung
im Eigentum des Erbbauvereins Kéln zu errichten. Geplant ist die Errichtung von zwei IV-
geschossigen Baukorpern mit Staffelgeschoss, parallel zum Seeadlerweg und Silberméwenweg.

Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden, deren Einfahrt an der nérdlichen
Grundstlcksgrenze liegt. Im stidwestlichen Planbereich ist ein 6ffentlicher Spielplatz (circa 650 m?)
geplant.

Das Plangebiet ist unbebaut; ein Bauwagen wird von dem Verein ,Freunde und Forderer des Pfadfin-
derrings Koln e. V.“ als Vereinsheim genutzt. In verschiedenen Gesprachen mit den Pfadfindern
konnte ein Ersatzstandort fir den Pfadfinderplatz auf der anderen Seite der Venloer Stral3e gefunden
werden. Der Mietvertrag fir den neuen Standort wurde bereits abgeschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 01.07.1996 rechtsverbindlichen Bebauungsplans
61480/02. Dieser setzt fur die stdliche Teilflache des Plangebietes eine Private Grinflache —
Pfadfinderplatz- mit einem Baufenster (14,0 m x 24,0 m; Il SD) und mehrere Einzelbdume zum Erhalt
fest. Unmittelbar ndrdlich ist eine Flache fir den Gemeinbedarf — Jugendeinrichtung - mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Die riickwartigen Flachen sind als offentliche Grunflache — Bolzplatz - festgesetzt.

Durch die Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

Fir das Vorhaben —circa 90 Wohneinheiten- kommt das Kooperative Baulandmodell KdIn (KoopBLM)
—Richtlinie zur Anwendung in Bebauungsplanverfahren- zur Anwendung.

Der Vorhabentrager hat am 23.11.2017 die Anwendungszustimmung zur Anwendung des KoopBLM
unterzeichnet.

Verfahrensablauf

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und die Durchfiihrung der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung nach Modell 1 —Arbeitstitel: Seeadlerweg in KoéIn-Ehrenfeld- beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
BauGB hat in der Zeit vom 07.12.2017 bis 11.01.2018 (Anlage 4) stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Rahmen eines Aus-
hangs im Bezirksrathaus Ehrenfeld in der Zeit vom 28. Juni bis 5. Juli 2018 einschliel3lich.
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Schriftliche Stellungnahmen konnten bis zum 12. Juli 2018 einschlief3lich eingereicht werden. Es sind
acht Stellungnahmen eingegangen.

In der Anlage 3 erfolgt die Darstellung und Bewertung der zum stadtebaulichen Planungskonzept -
Arbeitstitel: Seeadlerweg in KéIn-Ehrenfeld- eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Verwaltungsvorschlag

Die Verwaltung schlagt vor, auf der Grundlage des stadtebaulichen Planungskonzeptes (Anlage 2)
einen Bebauungsplan-Entwurf auszuarbeiten und dabei die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung geman der Stellungnahme der Verwaltung (Anlage 3) zu beriicksichtigen.

Anlagen

1 Geltungsbereich

2 Stadtebauliches Planungskonzept

3 Abwagungstabelle 8§ 3 Abs. 1 BauGB
4 Abwéagungstabelle § 4 Abs. 1 BauGB
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