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Sachstandsbericht
Stand: 16.01.2019

1. Kerndaten des Projektes

Standort: Eifelwall

Bauherr: Gebaudewirtschaft der Stadt KoIn
Planungszeit: ab 2010

Bauzeit: 2016 - 2020

Projektbeschreibung:

Der Neubau wird angrenzend an die StraRRen "Eifelwall" und
"Luxemburger Str." errichtet. Der Baukorper erstreckt sich
parallel zur Wohnbebauung des "Eifelwall". Die Magazinrdume
des Historischen Archivs (HA) und des Rheinischen Bildarchivs
(RBA) sind im Baukoérper des Magazinbaus organisiert. Um dieses
Magazingebaude legt sich die Mantelbebauung. Dazwischen
befindet sich ein quadratischer und ldngsgerichteter Innenhof.

2. Termine
Meilensteine: Stand Ausschreibung + Vergabe:
Teilbaugenehmigung (Baugrube, Verbau)  05/2015 VEO1 (Herrichten und Baugrube) abgeschlossen
Baugenehmigung 08/2015 VEO2 (Rohbau) abgeschlossen
Herrichten und Baugrube - VEO1(Abschluss) 01/2017 VEO3 (Gebaudehdlle) abgeschlossen
Rohbauarbeiten - VE02 (Start) 11/2016 VEO4 (Ausbau) abgeschlossen
Dach- und Fassadenarbeiten - VEO3 (Start) 09/2017 VEO5 (Regalanlagen) abgeschlossen
Technische Gebdudeausriistung (Start) 01/2018 VEO6 (AuRenanlagen) in Bearbeitung
Innenausbau (Start) 07/2018 VEOQ7 (Heizung, Sanitar) abgeschlossen
- VEO8 (Luftung, Kalte) abgeschlossen
Abnahme Bauleistungen (Abschluss) 3.Quartal 2020 VE09.1 (Elektro, losweise Vergabe) abgeschlossen
Inbetriebnahme (Abschluss) 3.Quartal 2020 VE10 (Forderanlagen) abgeschlossen
- VE11 (Feuerldschtechnik) abgeschlossen
Funktionsfahige Ubergabe an Nutzer 4.Quartal 2020 VE12 (Gebdudeautomation) abgeschlossen
VE13 (Baustelleneinrichtung) abgeschlossen
VE14 (Brunnentechnik) in Vorbereitung (vor Submission)
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(ungestorter Projektablauf)

Eifelwall, Neubau HA und RBA — Ausfuhrungsvorbereitung (LPH 5 bis 7 gemafi HOAI)
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Effelwall, Neubau HA und RBA — Bouausfuhrung (LPH 8 gema HOAI) inkl. Inbetriebnahmephase
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3. Kosten

Anerkannte Projektkosten gemaR Ratsbeschluss in 2015:

Aktuelle Projektkosteniibersicht zu A: Projektbudget:

Eine detaillierte Ubersicht erfolgt, wenn alle Vergaben
erfolgt sind (siehe auch Kosten), diese off. Vergaben sind:

- VE 06 (AuRenanlagen)
- VE 14 (Brunnentechnik)

4. Sachstand

Planung / Ausschreibung / Vergabe:

Kosten der KG 300-400
Kosten der KG 200-700
Preissteigerungen (PS)

A: Kosten der KG 200-700 + PS

Risikoreserve (10 %)

C: Summe inkl. Risikoreserve

Aktuell:

(zzgl.) +
A+

51,6 Mio.€ brutto
72,6 Mio.€ brutto
3,3 Mio.€ brutto

75,9 Mio.€ brutto A: Projektbudget
7,6 Mio.€ brutto B: Risikobudget
83,5 Mio.€ brutto C: Gesamtprojektbudget

75,6 Mio.€ brutto Summe aktuelle Gesamtprognose
4,0 Mio.€ brutto Summe Prognose offener Vergaben
79,6 Mio.€ bruttoA+: Gesamtsumme der Projektkosten
(aktuell, einschlieRlich Prognosen)

Hinweis: Die Gesamtsumme der Projektkosten ( A+ ) ist aktuell durch das Gesamtprojektbudget (C)

gedeckt.
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Die Planung ist weit fortgeschritten, so dass inzwischen die meisten Vergabeeinheiten beauftragt wurden. Zu den einzelnen Gewerken
(Vergabeeinheiten) folgende ergdanzende Hinweise und Anmerkungen:

VE 05 (Regalanlagen): Die Vergabe ist erfolgt. Die Leistung ist ordnungsgemaR abgerufen.
VE 06 (AuBenanlagen): Die Ausfiihrungsplanung ist im Wesentlichen abgeschlossen, die Ausschreibungsunterlagen ( LV ) befinden sich in

Vorbereitung.

VE 14 (Brunnentechnik): Die Ausschreibung befindet sich zur Zeit auf dem Markt, die Submission erfolgt voraussichtlich am 21.01.2019

Ausfiihrung:

Aufgrund des kurzen Berichtszeitraumes und der dazwischen liegenden Feiertage kann aktuell nur berichtet werden, dass die Arbeiten in den
Bereichen Fassade, Innenausbau und Technische Gebdudeausriistung voran schreiten. Auf den vorhergehenden Bericht wird im Ubrigen Bezug

genommen.

Kosten:

[ T ]

Aufgrund der Verzégerung in der Bauausfiihrung der VE 02 (Rohbau) besteht ein allgemeines Kostenrisiko, welches derzeit noch nicht konkretisiert
werden kann. Die weiterhin in Teilbereichen unzureichenden Mangelbeseitigungen der VE 02 (Rohbau) stellen ein zusatzliches Kostenrisiko fiir den
weiteren Projektverlauf dar - insbesondere mit Bezug zur Verzégerung / Behinderung der Bauausfihrung der VE 03, Fassaden- und Dacharbeiten.

Nach aktueller Einschatzung (-siehe oben-) kann das Ubergeordnete Projektziel "Kosten", unter Berlicksichtigung der Risikoreserve, erreicht werden.

Der weitere Projektablauf bleibt allerdings abzuwarten.

Termine:

[ 1

Der Terminplan zur Bauausfiihrung wurde von der Bauleitung (Objektliberwachung) angepasst unter Beriicksichtigung des derzeit absehbaren und
weiteren Projektverlaufs; diesbezlgliche Abstimmungen sind erfolgt. Aufgrund der Beauftragung der VE 05 (Regalanlagen) kann der
Generalterminplan (GTP) nun fortgeschrieben werden; die Fortschreibung des GTP erfolgt kurzfristig. An dem bereits kommunizierten

Ubergabetermin IV. Quartal 2020 dndert sich nichts.
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Nr. Risikobeschreibung MaBnahmen Status
Verzogerungen in der Bauausfiihrung der VE 02 (Rohbau). MaRnahmenfestlegung zur Mangelbeseitigung durch die
1 Maéngel in der Ausfiihrung in der Schnittstelle zur Fassade. Bauleitung. Durchfiihrung durch den AN der VE 02 (Rohbau), sowie
Uberwachung der Bauleitung wihrend der Mingelbeseitigung.
Auswirkungen der Verzégerungen in der VE 02 (Rohbau) auf die Abstimmungen zwischen dem AN der VE 02 und VE 03 zur
2 Bauleistungen der VE 03 (Gebaudehiille). Terminplanung der Bauausfilhrung und der 6rtlichen Bauleitung
(ou).
Verzogerungen in der Beauftragung von Nachtragen zur Empfehlung zur Bearbeitung und Beauftragung der Nachtrage
3 Bauausfiihrung durch die Prozesswege innerhalb der Stadt KéIn. innerhalb einer zeitlich angemessenen Dauer/Frist.
4 Schnittstellenrisiko zur vorherigen Fertigstellung des Empfehlung zur rechtzeitigen Veranlassung und rechtzeitigen
offentlichen StraRenraums / Grinflachen. Umsetzung der erforderlichen BaumaRnahmen.
5 Mehrkosten aufgrund von Bauzeitverzégerungen /- Einwirken aller an der Ausfiihrung Beteiligter auf die Einhaltung
verlangerungen (Baukosten u. Baunebenkosten) eines geregelten Bauablaufs.
Aufgrund eines projektstérenden Verhaltens des AN VEO7 Zwischen der GW (Auftraggeber) und dem AN VEO7
besteht fur den weiteren Bauablauf ein groRes Risiko. (Auftraggnehmer) werden unmittelbare Verhandlungen gefiihrt,
6 um eine Auflésung des projektstorenden Verhaltens AN VEO7 zu
erreichen.
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