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Beschluss tber Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss betreffend den Bebauungsplan-
Entwurf Nummer 71376/03
Arbeitstitel: Innenentwicklung Heidelweg in KéIn-Sirth
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Stadtentwicklungsausschuss 04.07.2019
Rat 09.07.2019
Beschluss:

Der Rat beschlief3t

1.  Uber die zum Bebauungsplan-Entwurf fiir das Gebiet im Blockinnenbereich zwischen den Stra-
3en Heidelweg und Sirther Hauptstral3e in Kdln-Sirth auf den Grundstiicken Heidelweg 22 bis
28 sowie Surther HauptstraRe 227, 235 und 237 —Arbeitstitel: Innenentwicklung Heidelweg in
KoIn-Surth— abgegebenen Stellungnahmen gemaf Anlagen 2, 3 und 4;

2. den Bebauungsplan-Entwurf 71376/03 mit gestalterischen Festsetzungen nach § 10 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2 414) in der Fassung des An-
derungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1 722) in Verbindung mit§ 7 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666/SGV NW 2 023) —in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung— als Satzung
mit der nach § 9 Absatz 8 BauGB beigefiigten Begriindung.
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Begriindung
Die Eigentimer der Grundsticke Heidelweg 24 bis 28 sowie Surther Hauptstral3e 227, 235 und 237
beabsichtigen, auf dem jeweils riickwartigen Teil der Grundstlicke eine Wohnbebauung in Form von
Mehrfamilienh&dusern zu errichten. Die GEBIG Immobilien- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH
(GEBIG IPG) aus KoIn wurde zur Entwicklung des Vorhabens als Treuhdnder der Eigentiimer beauf-
tragt. Mit Schreiben vom 30.12.2011 hat die GEBIG IPG im Namen der Grundstiickseigentimer einen
Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Blockinnenbereich zwischen den StraRen Heidelweg und Sirther
Hauptstral3e in KéIn-Strth. Nach Osten und Westen ist das Plangebiet durch die Garten der angren-
zenden Bestandsbebauung an der Hammerschmidtstral3e und am Heidelweg begrenzt. Im Siden
grenzen die Gartenflichen der Bestandsbebauung an der Sirther Hauptstraf3e an das Plangebiet.
Das Gebiet umfasst die Grundstlicke Heidelweg 24 bis 28 sowie Surther HauptstralRe 227, 235 und
237. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von circa 6.100 Quadratmetern.

Ziel der Planung ist die Realisierung einer zweigeschossigen Wohnbebauung mit der notwendigen
ErschlieBung im Blockinnenbereich. Es ist die Festsetzung eines reinen Wohngebiets mit den daz u-
gehdrigen Stral3enverkehrsflachen sowie einer 6ffentlich zuganglichen Spielplatzflache vorgesehen.
Die betroffenen Flachen werden bisher als Gartenland genutzt und sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Mit der vorliegenden Planung von circa 35 Wohneinheiten wird ein Bei-
trag zur Deckung des Wohnraumbedarfs im Kodlner Stadtgebiet geleistet.

Verfahrensverlauf

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses vom 08.11.2012 wurde der Beschluss iber die
Aufstellung des Bebauungsplans 71376/03 —Arbeitstitel: Innenentwicklung Heidelweg in Koln-Sirth—
gefasst. Neben dem Aufstellungsbeschluss wurde auch der Beschluss zur Durchfuhrung der frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB nach Modell 2 mit verschiedenen Pla-
nungsvarianten gefasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte am 14.11.2013 in der
Aula der Albert-Schweitzer-Schule, Zum Hedelsberg 13, 50999 Kéln. Danach konnten noch bis zum
27.11.2013 schriftliche Stellungnahmen eingereicht werden. Es wurde eine Niederschrift Giber die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Planungskonzept angefertigt (siehe Anlage
2). Im Rahmen der fruihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind 33 Stellungnahmen eingegangen
(siehe Anlage 3).In einem weiteren Schritt hat nach einer Vorberatung in der Bezirksvertretung Ro-
denkirchen (05.05.2014) der Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 25.09.2014 die Ver-
waltung beauftragt, das Bebauungsplanverfahren weiter zu betreiben und den Bebauungsplan-
Entwurf auf Grundlage der ausgewahlten Variante 2 auszuarbeiten.

Nach Erstellung der Unterlagen unter Berilicksichtigung von Fachplanungen erfolgte anschlieend in
der Zeit vom 03. August 2016 bis 07. September 2016 die Beteiligung der Behtrden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB. Im Rahmen der Beteiligung sind zwei Stel-
lungnahmen eingegangen (siehe Anlage 4). Da die vorgenannte Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange vor dem Stichtag des Inkrafttretens der Bauplanungsrechtsnovelle
2017 (13. Mai 2017) erfolgte, wird von der Uberleitungsvorschrift des § 245¢ Absatz 1 Satz 1 BauGB
Gebrauch gemacht, das heif3t das Bebauungsplanverfahren wird nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften durchgefiihrt und abgeschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB des Bebauungsplan-Entwurfs 71376/03 mit gestalterischen Festsetzungen fur das
Gebiet im Blockinnenbereich zwischen den Straf3en Heidelweg und Strther Hauptstral3e in Koin-
Surth wurde am 20.06.2018 im Amtsblatt der Stadt KéIn bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung erfolgte vom 28. Juni 2018 bis einschlie3lich 27. Juli
2018. Im Zeitraum der o6ffentlichen Auslegung sind 46 Stellungnahmen fristgerecht eingegangen (sie-
he Anlage 5). Nach der 6ffentlichen Auslegung sind sieben nicht fristgerechte Stellungnahmen einge-
gangen (siehe Anlage 6).
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Der Bebauungsplan kann nun als Satzung beschlossen werden.

Verfahrensumstellung

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Nachverdichtung einer innerstadtischen Flache innerhalb
des Stadtteils KoIn-Sirth, das heil3t um eine Mal3nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 1 BauGB handelt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafi 8 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans betragt bei einer Plangebietsgrof3e von circa 6.100 Quadratmetern weniger als
20.000 Quadratmetern und bleibt damit unter dem maf3geblichen Schwellenwert des § 13a Absatz 1
Satz 2 Nummer 1 BauGB. Dabei werden keine Bebauungsplane im engen sachlichen, rAumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mitzurechnen ware.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im
Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NW) unterliegen. Zudem ist eine Beeintrachtigung der in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7b BauGB genannten Schutzgiitern - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung o-
der europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes - nicht zu erwarten.

Da die Voraussetzungen des § 13a Absatz 1 BauGB vorliegen, wird der Bebauungsplan "Innenent-
wicklung Heidelweg in Kéln-Sarth" im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dabei werden die Verfah-
renserleichterungen des 8§ 13 Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen. Von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zu-
sammenfassenden Erklarung gemal § 10 a Absatz 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monito-
ring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange werden geprift und in die Abwa-
gung eingestellt.

Eine Unterrichtung der Bezirksvertretung Rodenkirchen und des Stadtentwicklungsausschusses tber
die Verfahrensumstellung erfolgte bereits im Rahmen der Mitteilung zur Offenlage nach § 3 Absatz 2
BauGB.

Anlagen
Anlage 1 Plangeltungsbereich )
Anlage 2 Niederschrift Gber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum stadtebaulichen Pla-

nungskonzept

Anlage 3 Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlic hkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB

Anlage 4 Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Anlage 5 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB - fristge-
recht eingegangenen Stellungnahmen -

Anlage 6 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB - nicht
fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen -

Anlage 7 Begrindung nach 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Anlage 8 Textliche Festsetzungen

Anlage 9 Ausschnitt Bebauungsplan-Entwurf
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