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Betreff

SchlieBung und Rickbau der stadtischen Notunterkunft fur Geflliichtete an der
Butzweilerhofallee 51, 50829 Kdln-Ossendorf - Baubeschluss

Beschlussorgan

Rat

Gremium Datum
Integrationsrat 30.04.2019
Ausschuss Soziales und Senioren 02.05.2019
Bauausschuss 13.05.2019
Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) 13.05.2019
Finanzausschuss 20.05.2019
Rat 21.05.2019
Beschluss:

Der Rat beauftragt die Verwaltung mit der SchlieRung und dem Rickbau der stadtischen Notunter-
kunft fur Geflichtete am Standort Butzweilerhof-Allee 51, 50829 Kéln-Ossendorf, Gemarkung Longe-
rich, Flur 8, Flurstiicke 1652, 1653 und 1654.




HaushaltsmaRige Auswirkungen

1 Nein

J Ja,investiv Investitionsauszahlungen €
Zuwendungen/Zuschisse ] Nein [ Ja _ %

X Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fur die MaRnahme 1,2 Mio. €
Zuwendungen/Zuschisse ] Nein [ Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr:

a) Ertrage €
b) Ertrage aus der Auflosung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Begrindung

Ausgangslage:

Aufgrund der sprunghaft gestiegenen Zahl Gefliichteter in den Jahren 2014 bis 2016 hat die Stadt
Kdln an mehreren Standorten Unterbringungskapazitaten in Container- und Leichtbauweise geschaf-
fen, um die Inanspruchnahme stadtischer Turnhallen zu diesem Zweck zu beenden. Im Zuge dessen
wurden unter anderem auch Fremd-Grundstticke akquiriert, da nicht hinreichend geeignete Flachen
in stadtischem Eigentum zur Verfugung standen. Zu diesen Fremd-Grundsticken gehort auch jenes
an der Butzweilerhof-Allee in Ossendorf, auf dem sich heute eine Unterkunft befindet. Dieses Grund-
stick wurde von der Stadt Koln mit einer Festlaufzeit vom 01.02.2016 bis zum 31.12.2019 angemie-
tet.

Infolgedessen wurde auf dem Grundstlck in 2016/2017 ein Gebaudekomplex aus neun eingeschos-
sigen Leichtbauhallen mit einer Kapazitat von 480 Personen errichtet. Die Anlage besteht aus sechs
Unterkunftshallen mit Wasch- und Schulungsrdumen, zwei Versorgungshallen mit Kiiche, Lager und
Biros und einer Betreuungshalle mit Waschkiiche und Schulungsrdumen. Im Aul3enbereich befinden
sich ein Kinderspielplatz, Sitzbanke sowie eine Rasenflache. Zudem sind PKW -Stellplatze, Fahrrad-
stéander und ein Millcontainerstellplatz errichtet worden.

Die Leichtbauhallen wurden, analog zum Baugrund, ebenfalls von einer Spezialfirma angemietet.
Dieses Mietverhaltnis lauft bis zum 31.03.2020, also etwas langer als der Grundstickmietvertrag.

Geplantes Vorhaben:

FUr den Bedarfsfall war optional vorgesehen, das Mietverhdltnis Gber das Grundstick um ein weiteres
Jahr zu verlangern, um den Standort langer betreiben oder als Reserve vorhalten zu kénnen. Zwi-
schenzeitlich hat sich jedoch ergeben, dass eine Verlangerung des Grundstlcks -Mietverhaltnisses
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von Seiten der Eigentiimerin nicht beabsichtigt ist. Sie mochte das Grundstiick ab 2020 anderweitig
nutzen.

Unabhangig davon wurde der Standort zum 01.07.2018 leergezogen, da die dort untergebrachten
Personen erfreulicher Weise sukzessive in qualitativ bessere Unterbringungsformen umziehen konn-
ten. Seitdem fungiert der Standort als Reservekapazitat und wurde nur noch einmal interimsmafig im
Winter 2018/2019 belegt, als kurzzeitig ein verstarkter Zuzug aus Osteuropa einsetzte. Im Zuge der
Fertigstellung weiterer, hoherwertiger Unterkiinfte in diesem Jahr ist eine weitere Vorhaltung dieser
Kapazitaten bis ins Jahr 2020 hinein allerdings nicht notig. Insoweit ist die seinerzeit beabsichtigte
Verlangerung der Mietvertrage bis Ende 2020 heute obsolet. Eine weitere Vorhaltung des Standortes
ware mit unndtigen Kosten verbunden, nicht zuletzt weil die Anlage auch im leer stehenden Zustand
erhebliche Betriebskosten verursacht.

Da der Vertrag Uber das Grundstiick nunmehr zum 01.01.2020 auslaufen wird, muss das Grundsttick
spatestens bis zu diesem Termin im urspringlichen Zustand (Griinland) an die Vermieterin tberge-
ben werden. Dementsprechend missen die Hallen abgebaut werden, bevor der dazugehdrige Miet-
vertrag ausgelaufen ist.

Der Umstand, dass die Mietvertrage nicht synchron laufen, fiihrt dazu, dass auch nach dem Rickbau
der Hallen fir diese Uber einen Zeitraum von etwa 6 Monaten (Oktober 2019 bis Méarz 2020) weiter
Miete gezahlt werden muss. Dieser Umstand ist im Wesentlichen der vorliegenden Konstellation ge-
schuldet, bei der sowohl das Grundstiick als auch die Aufbauten separat voneinander angemietet
wurden. Bei der seinerzeitigen Notlage war es nicht moglich, die Mietzeiten so aufeinander abzu-
stimmen, dass keine Leerzeiten auftreten. Es mussen in jeder Konstellation Zeiten fir Planung, Aus-
schreibung und Ausfuhrung von Auf- und Riickbau eingeplant werden.

Die Errichter-Firma wird die Hallen, den mietvertraglichen Regelungen entsprechend, in 2019 demon-
tieren.

Um das Grundstiick im Anschluss wieder an die Vermieterin zurtickgeben zu kbnnen, muss es zu-
nachstin seinen urspringlichen Zustand (Grinland) versetzt werden. Diese Wiederherstellung ist von
der Stadt KoIn selbstvorzunehmen. Sie beinhaltet im Wesentlichen den Ruckbau der Au3enanlagen
und der Erschlie3ungstechnik. Hierzu wird die Grundstiicksflache entsiegelt, eingebrachte Baumate-
rialien entsorgt und die Leitungen zuriickgebaut. Danach wird das Grundstiick eingeebnet und kann
an die Eigentiimerin Ubergeben werden.

Das Gesamte Areal umfasstin der Flache rund 18.000 m2, wovon die Gebaude etwa ein Drittel in
Anspruch nehmen. Rund 8.500 m2 der verbleibenden Freiflache sind asphaltiert; der Gbrige Teil ist als
Spielflache ausgefihrt.

Fir den Rickbau der Leichtbauhallen wurden zehn, fur die Freimachung des Grundstiickes drei W o-
chen Bauzeit eingeplant. Die Malinahmen werden voraussichtlich im Juli 2019 beginnen und sollen
im Oktober 2019 abgeschlossen sein.

Fir den Ruckbau der Leichtbauhallen fallen im Rahmen des Mietverhaltnisses fur die Stadt Koln kei-
ne zusatzlichen Kosten an.

Fir die Versetzung des Grundstiickes in seinen Ursprungszustand wurde eine Kostenschatzung er-
stellt. Diese geht nach derzeitigem Planungsstand von Gesamtkosten in Hohe von rund 1,2 Mio. €
brutto aus.

Finanzierung

Der Ruckbau der Auf3enanlage und der Erschliel3ung sowie die Wiederherstellung der Topografie
sind konsumtive MalRnahmen.

Zur Finanzierung der erforderlichen Aufwendungen in Hohe von rund 1,2 Mio. € im Haushaltsjahr
2019 stehen im Haushaltsplan 2019, Teilergebnisplan 1004, Bereitstellung und Bewirtschaftung von
Wohnraum, Teilplanzeile 13, Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen, Aufwandsermachtigun-
gen in ausreichender Hohe zur Verfligung.

Begrundung fir die Dringlichkeit

Da das Grundstuck zum 01.01.2020 an die Eigentimerin Gibergeben werden muss, ist hinsichtlich der
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RuckbaumalRnahmen ein Bauzeitenplan unbedingt einzuhalten. Im Rahmen dieses Bauzeitenplans
werden neben dem avisierten Leerzug der Anlage und der eigentlichen Bauausfiihrung auch Zeiten
fur Vergabeverfahren berucksichtigt. Es handelt sich insoweit um eine Angelegenheit, die keinen Auf-

schub duldet.

Anlagen
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