Anlage 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet — WA 1 bis WA 8 (8 4 BauNVO)

Gemal 8§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO sind in den als Allgemeines Wohn-
gebiet — WA 1 bis WA 8 — festgesetzten Bereichen die nach § 4 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind in den als Mischgebiet — MI — festge-
setzten Bereichen die nach 8 6 Absatz 2 Nr. 6 bis 8 allgemein zulassigen

Gemall 8§ 1 Absatz 6 BauNVO sind in den als Mischgebiet — MI — festge-
setzten Bereichen die nach 8§ 6 Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nut-

Gemal § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachen-
zahlim WA7 und WA 8 durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,75 uberschritten werden.

Gemal? 8§ 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachen-
zahlim Ml, WA 1 und WA 2 durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau
NVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9

Gemal § 21a Absatz 2 BauNVO sind im WA 7, Baufeld 7b und 7c, der
Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO Flachenanteile

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sind bei den Gemeinschaftsstellplatzen
im WAS8 im Baufeld 8b zwei Stellplatze fir das Baufeld 7b und ein Stell-
platz fur das Baufeld 7c sowie ein Stellplatz fir das Baufeld 8a und sechs

Geschossflachenzahl (GFZ) Vergunstigungen fir Stellplatze, Gara-

GemalR 8§ 21a Absatz 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache im M,
WA 1 und WA 2 um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Ge-

1 Art der baulichen Nutzung
1.1
1.2 Mischgebiet - Ml
Nutzungen nicht zulassig.
zungen nicht zulassig.
Malk der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GR2)
Uberschritten werden.
2.2 Gemeinschaftsanlagen
im Bereich des WA 8 hinzuzurechnen.
Stellplatze fur das Baufeld 8b zugeordnet.
2.3
gen und Gemeinschaftsgaragen
lAndeoberflaiche hergestellt werden, zu erhéhen.
2.4 Gebaudehdhen/Fassaden



Gemall 8§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO sind die zulassigen
Gebaudehthen als Oberkante (OK) bezogen auf den héchsten Punkt des
Gebaudes festgesetzt.

Antennen, Luftungs- und Kihlanlagen, Aufzugiberfahrten, Dachluken,
Treppenhauser, Schornsteine, Satellitenschiisseln und Sicherungssyste-
me flr Wartungsarbeiten durfen die festgesetzte Gebaudehthe um max.
3,0 m uberschreiten, wenn die Uberschreitung auf weniger als 10 % der
Grundflache des obersten Geschosses erfolgt.

Solarenergetische Anlagen diirfen die festgesetzte Gebaudehthe um
max. 0,5 m Uberschreiten.

Die 0.g. Dachaufbauten miissen mindestens um das Maf der Uberschrei-
tung von der Gebaudekante des darunter liegenden Geschosses zurick-

Uberschreiten im Ml, WA 1 und WA 2 die o.g. Dachaufbauten die festge-
setzte Geb&audehothe, sind die Dachaufbauten mit umlaufenden, senk-
rechten Sichtschutzelementen zu versehen. Dies gilt nicht fur solarener-

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Absatz 3 BauGB festgesetzten Ge-
landehohen durfen zur Vermittlung zu angrenzenden Héhen, zur Herstel-
lung von notwendigen Neigungen fir die Entwasserung nach dem Stand
der Technik, zur Vermittlung bei Treppen-/ Rampenanlagen um bis zu 30
cm Uber- bzw. unterschritten werden. Ausgenommen sind Versickerungs-
und Ruckhalteanlagen fur Niederschlagswasser.

Abstandflachenunterschreitung im WA 4, WA 5 und WA 6

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 2a BauGB wird ein von § 6 Absatz 5 BauO NRW
abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandflache von 0,3 H in den Bauge-
bieten WA 4, WA 5 und WA®6 in den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen festgesetzt. Das Mindestmal? der Abstandsflache von 3,0 m
darf nicht unterschritten werden.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in den Bereichen, in denen die Tie-
fe der Abstandflache weniger als 0,4 H betragt, notwendige Fenster von
Aufenthaltsrdumen nicht zulassig.

Gemal § 22 BauNVO werden in der festgesetzten abweichenden Bau-
weise ,a“ gemal Planzeichnung die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet, wobei die Gebaudelange maximal 75m betragen darf.

2.5. Dachaufbauten
treten.
getische Anlagen.
2.6 Gelandehodhe
3
4 Bauweise
5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

GemalR 8§ 23 Absatz 3 BauNVO durfen Vordacher, Balkone, Loggien und
Erker bis zu 2,0 m Uber die festgesetzte Baugrenze treten. Dabei darf in
der Summe 60 % der gesamten Fassadenflache pro Gebaude nicht tiber-
schritten werden.



Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m tber-
schreiten.

Stellplatze und Garagen

6.2

Allgemeine Wohngebiete — WA 1 bis WA 8

Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind private Stellplatze nur innerhalb der
hierfir festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und Tief-
garagen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TG) sind aul3erhalb der durch
Baugrenzen eingefassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Lagerfla-
chen, Technik- und Nebenraume sowie Abstellplatze fur Fahrréder im
Sinne des § 51 Abs. 1 BauO NRW zulassig.

Mischgebiet — M

GemalR § 12 Absatz 6 BauNVO sind im Ml Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und in der Tiefgarage
(TG) zulassig.

Innerhalb der Tiefgaragenabgrenzungen (TG) sind aul3erhalb der durch
Baugrenzen eingefassten tUberbaubaren Flachen Lagerflachen, Technik-
und Nebenraume sowie Abstellplatze fur Fahrréder im Sinne des § 51
Abs. 1 BauO NRW zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemald § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB ist im WA 3 bis WA 8 nur eine Woh-
nung je Wohngebaude zuldssig. Wohngebaude in diesem Sinne sind
selbstandig benutzbare Wohneinheiten wie ein einzelnes Reihenhaus
oder eine Doppelhaushélfte.

Nebenanlagen

Gemal § 23 Absatz 5i.V.m. 8 14 BauNVO sind im WA 3 bis WA 8 Gar-
tenhduser nur in einem Streifen von 5 m Tiefe parallel zur rickseitigen
Grundstiicksgrenze sowie in den Flachen fir Garagen (Ga) zuléssig. Die
rickseitige Grundstiicksgrenze liegt bei den Baufeldern 3, 4a bis 4c, 5a
und 5c¢, 7a bis 7c und 8a im Westen, bei den Baufeldern 5b und 5d im
Ostenund bei den Baufeldern 6a bis 6e und 8b im Stden. Im WA 5 sind
zusétzlich dazu Gartenh&auser bei den nordlichen Hausgruppen entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze zum WAL zuldssig.

Befestigung von Stellplatzen und Hauszuwegungen

10

Gemald 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sind zur Befestigung der ebenerdigen
Stellplatze und Hauszuwegungen nur versickerungsfahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine) zuldssig.

Beqgriunung

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a und b BauBG werden folgende Begri-
nungsmalflinahmen festgesetzt:

10.1 Baumstandorte



10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Die Standorte zum Anpflanzen von Badumen gemal Planzeichnung wer-
den nur nachrichtlich dargestellt. Von den dargestellten Standorten und
Flachen kann in einem Radius von 10 m abgewichen werden.

Samtliche Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Offentliche Grunflache

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz istin
der Flache M1 eine Baumhecke (BD51/GH4431) aus einheimischen und
standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Innerhalb dieser 6ffentlichen Grinflache ist ein Stauvolumen von mindes-
tens 70 m?3 fir Niederschlage bei Starkregenereignissen zu schaffen

Private Griunflachen

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Frei- und Spielfla-
che im sudostlichen Planbereich istin der Flache M4 eine Langgraswiese
(EAL/LW41111) anzulegen. Die dort ebenfalls umzusetzende interne
AusgleichsmalRnahme Al ist in Ziffer 11.1 beschrieben.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Frei- und
Spielflache ist ein Stauvolumen von mindestens 80 m3 fiir Niederschlége
bei Starkregenereignissen zu schaffen.

Die privaten Grunflachen in der Flache A zwischen WA 1 und WA 2 sind
zu begrunen. Auf die bedingte Festsetzung unter Nr. 14 wird verwiesen.

Die privaten Griinflachen zwischen den Stellplatzen, parallel zur Frie-
densstralReim WA 1 und WA 2 nordlich der Baufelder 1a, 1b, 2a und 2b
sind zu begriinen.

Weitere Gehdlzpflanzungen

Im WA 1 sind in der Flache M2 Strauchhecken (BB1/GH411) aus einhei-
mischen und standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Im MI sind in den Flachen M3 Strauchhecken (BB1/GH411) aus einhei-
mischen und standortgerechten Heckenpflanzen anzupflanzen.

Mindestiuberdeckung Tiefgaragen fir Begrinung/Bepflanzung

Die ausgewiesenen Tiefgaragenbereiche sind zu begriinen. Die Vegetati-
onstragschichtist mit einer Starke von mindestens 60 cm einschlief3lich
Filter- und Drainschicht auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrzufahrten, Wege und Zufahrten,
Terrassen, Standorte fur Millsammelbehalter, Stellplatze, Fahrradstander
und Kleinkinderspielplatze sowie untergeordnete technische Aufbauten
der Tiefgarage und des Kellergeschosses wie Lichtschachte, Treppen-
aufgédnge und Luftungseinrichtungen.

Dachbegrinung

Die Dachflachen der Gebaude im Ml, WA 1 und WA 2 sind mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung - DC1 (NB6243) - zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindes-



11

tens 15 cm inkl. Filter- und Drainageschicht herzustellen. Hiervon ausge-
nommen sind Dachterrassen und technische Aufbauten. Ebenso sind
Photovoltaikelemente Uber der Dachbegrinung zuldssig.

AusgleichsmalRnahmen und Zuordnung

11.1

11.2

11.3

12

Interne AusgleichsmalRnahme Al

Gemal § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB wird im Plangebiet folgende in-
terne Ausgleichmalinahme A1 festgesetzt: Anpflanzen einer Baumhecke
(BD51/GH4431) aus einheimischen und standortgerechten Heckenpflan-
zen.

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen

Gemal 8§ 9 Absatz la Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 1a Absatz 3
Satz 3 BauGB werden 271 m2der internen Ausgleichsflache Al den Ein-
griffen der Wohngebiete WA 1 und WA 2 zugeordnet.

Im Umlegungsgebiet gemal Planzeichnung gelten folgende Zuordnun-
gen:

Gemal 8§ 9 Absatz la Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 1a Absatz 3
Satz 3 BauGB werden 2.960 m? der externen AusgleichsmafRinahme eAl
den Eingriffen der Wohngebiete WA 3 Baufeld 3, WA 7 Baufeld 7a, WA 4
Baufelder 4a, 4b und 4c zugeordnet.

Gemal? § 9 Absatz la Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 1a Absatz 3
Satz 3 BauGB werden 804 m2der externen Ausgleichsmaf3nahme eAl
den Eingriffen der ErschlieBung der Planstral3e 4 zugeordnet.

Zur Beschreibung der MaRnahme eAl siehe auch Hinweis Nr. 10

Pflanzmalinahmen und —qualitat

Fur die PflanzmaRnahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt KéIn zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach 88 135 a bis 135 ¢
BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Koin Nr. 1 vom 04.
Januar 2012) und den dort formulierten Gestaltungsgrundsatzen und Bio-
topkirzeln.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

121

12.2

12.3

Gemal 8§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB werden folgende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte festgesetzt:

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (GFL) 1 bis 3 und 8

Die mit GFL 1 bis 3 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie der Versorgungstrager
gemal Planeintrag zu belasten.

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (GFL) 4 bis 7

Die mit GFL 4 bis 7 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Eigentimer, der Besitzer und der Besucher
sowie der Versorgungstrager der Grundsticke im jeweils damit zu er-
schlieRenden Baufeld gemanR Planeintrag zu belasten.

Geh-und Leitungsrechte (GL) 1und 2



124

12.5

13

Die mit GL 1 und 2 bezeichneten Flachen sind mit Geh- und Leitungs-
rechten zugunsten der Eigentiimer, der Besitzer und der Besucher sowie
der Versorgungstrager der Grundstticke im jeweils damit zu erschlie3en-
den Baufeld gemanR Planeintrag zu belasten.

Geh-und Radfahrrecht (GF) 1
Die mit GF 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit gemal Planeintrag zu belasten.

Gehrechte (GR) 1 bis 5

Die mit GR 1 bis 5 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Eigentimer und der Besitzer der Grundstticke im jeweils da-
mit zu erschlieBenden Baufeld gemal Planeintrag zu belasten.

Larmschutzmallnahmen

13.1

13.2

13.3

LarmschutzmalRnahmen an Aufenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmal3nah-
men entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbe-
reichen (LPB) an den Au3enbauteilen von AufenthaltsrAumen zu treffen.
Als Grundlage sind die maf3geblichen Au3enlarmpegel nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, zu erwerben bei Beuth
Verlag GmbH, Berlin) zu berechnen.

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und dem mal3geblichen
Aul3enlarmpegel ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

LPB MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB

I 55

Il 60

1] 65

\% 70

V 75

VI 80

Vi > 80*

*FUr maf3gebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegeben-
heiten festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaf3nahmen istim Einzelfall
zulassig, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schall-
technischen Untersuchung niedrigere LPB an einzeln Gebéudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Fensterunabhangige Belliftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel Uber

45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige
Belliftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwerti-
ge MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Grundrissorientierung

Gemal 8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur die Wohn-
nutzung entlang der mit ,.X* gekennzeichneten Baugrenzen in den Bau-




13.4

14

feldern 1a, 3 und 4a die Anordnung von offenbaren Fenstern schutzbe-
dirftiger Raume geman DIN 4109 nicht zuldssig ist.

Abweichend hiervon kénnen 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Raumen ausnahmsweise entlang der mit ,X“ gekennzeichneten Baugren-
ze angeordnet werden, wenn die jeweilige Wohnung Uber mindestens ein
Fenster in einem schutzbedirftigen Raum verfugt, das an einer nicht mit
dem Kennbuchstaben ,X* gekennzeichneten Baugrenze liegt.

AulRenwohnbereiche

Fur Terrassen, Balkone und Loggien, die einen Beurteilungspegel

> 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind Schall-
schutzmal3nahmen zu treffen. Dies kann beispielsweise durch entspre-
chende Verglasungen geschehen. Durch die SchallschutzmafZnahmen
muss sichergestellt werden, dass der v. g. Beurteilungspegel nicht tber-
schritten wird.

Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande (8 9 Absatz 2

BauGB)

Gemal 8§ 9 Absatz 2 Nummer 2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb
der ausgewiesenen Umgrenzung (Flache A) fur das Grundstuck in der
Gemarkung Elsdorf, Flur 2, Flursttick 506 die festgesetzten baulichen und
sonstigen Nutzungen, hier: Allgemeines Wohngebiet (WA) und private
Grunflache mit Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (GF
1) sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 8) zu Gunsten der Allge-
meinheit, erstab Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig sind. Vorausset-
zung fir die Zuldssigkeit der vorgenannten Nutzungen auf der Flache A
ist der Eintritt der Bestandskraft eines Planfeststellungsbeschlusses oder
einer Plangenehmigung nach § 18 AEG, mit der die Zweckbestimmung
der Flache als Ausgleichsflache fur den Bau der ICE-Trasse Kdln-
Rhein/Main aufgehoben wird.

B — BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

Vorgartenzone und Einfriedungen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 1 Nr. 5 und Abs. 2 BauO
NRW gilt fur Vorgarten und Einfriedungen folgendes:

Fur die WA 3 bis WA S8 wird eine Vorgartenzone festgelegt. Sie liegt im
Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung bzw. der Begrenzung der Flachen
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte/ Geh- und Leitungsrechte und der
Baugrenze des jeweiligen Baufeldes.

Die Vorgartenzonen fir

- die Baufelder im WA 3 liegen parallel zur Planstral3e 4,

- die Baufelder im WA 4 liegen parallel zur Planstral3e 1,

- die Baufelder 5a und 5b im WAS liegen parallel zum GFL 4,

- die Baufelder 5c und 5d im WA liegen parallel zum GFL 5,

- die Baufelder im WA 6 liegen parallel zur Planstral3e 2,

- das Baufeld 7aim WA?7 liegen parallel zur Planstralie 4,

- die Baufelder 7b und 7cim WA liegen parallel zur Planstral3e 3 bzw.
GFL 6,



- das Baufeld 8a im WAS8 liegen parallel zum GL 1 und
- das Baufeld 8b im WAS8 liegen parallel zum GFL 7 und GL 2 hin.

Die Vorgartenzone ist gartnerisch zu begriinen. Gebaudezuwegungen in

In der Vorgartenzone ist an der Grenze zur Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung sowie an der Grenze zur Flache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte/ Geh- und Leitungsrechte als Einfriedung ausschlief3lich
einheimische Hecken (BD3/GH412) sowie Draht-oder Stabgitterzaune mit
hinterpflanzten Hecken (BD3/GH412) bis zu einer Hohe von jeweils 1,20

Die im WA 1 und WA 2 festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) und
Mullsammelstellen (Mull) sind an mindestens drei Seiten durch Hecken-

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter in der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Vorgartenzone sind nur zuldssig, wenn sie mit Strauchern, He-
cken oder anderen begriinten Einfassungen (begrtinte Holz- oder Stahl-
konstruktionen) von drei Seiten abgegrenzt werden (BD3 / GH412). Dabei
darfen die Einfriedungen der Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauO

Die zulassige Dachneigung fur Flachdacher betragt maximal 5° und fur

Dachuberstande durfen nicht mehr als 40 cm betragen. Vordacher und
Uberdachungen ohne umgehende AuRenwéande sind hiervon ausge-

1.2
der Vorgartenzone sind zulassig.
1.3
m zuldssig.
1.4
pflanzungen einzugrinen.
15
eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
NRW gilt fur die auRere Gestaltung baulicher Anlagen Folgendes:
2.1 Dachneigung
Pultdacher maximal 10°.
2.2 Dachiberstande
nommen.
2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen oder
Dachziegel sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in der
Farbskala grau bis schwarz gemafR RAL zulassig. Als Eindeckung fir
Flachdacher und flachgeneigte Dé&cher sind nur nicht glanzende oder re-
flektierende Materialien und Folien in der Farbskala grau bis schwarz ge-
maf RAL 7009, 7010, 7016, 7021, 7026, 7035, 7043, 7047, 9004, 9005,
9011und 9017 zulassig.

Dacheindeckungen aus Zink sind fur Dachaufbauten und Attikaabde-
ckungen zulassig.



Werbeanlagen im Ml

Gemall 8§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit§ 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs.
2 BauO NRW sind Werbeanlagen nur am Gebaude an der Statte der
Leistung zulassig. Ein Uberschreiten der Wandhohe im Sinne des § 6 Ab-
satz 4 BauO NRW durch die Oberkante der Werbeanlage ist nicht zulés-

sig.
Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zuléssig.

Die Werbeanlagen diurfen maximal 0,3 m von der Wandflache, einschlief3-
lich Befestigungen und Beleuchtungen, hervortreten. Werbeanlagen mit
wechselnden oder bewegten Sichtflachen oder mit einer entsprechenden
Beleuchtung (einschliellich Lichtprojektionen) und akustische Werbean-
lagen, die den offentlichen Raum beschallen, sind nicht zuldssig.

Zulassig sind Werbeanlagen ausschlie3lich in Form eines Schriftzuges
aus Einzelbuchstaben oder als Signet mit einer maximalen Héhe von 1 m
und einer Lange von maximal 10 m je Gebaudeseite.

Die Werbeanlagen durfen nicht selbstleuchtend, sondern nur hinterleuch-
tet sein.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGI. | S. 2414) in der Fassung des Anderungsgesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Von der Uberleitungsvorschrift des §
245 ¢ BauGB wird Gebrauch gemacht.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
I S. 58) in der jeweils bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung — (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) in der jeweils
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des
PreuRBischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bun-
desbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechtsver-
bindlichkeit dieses Planes aul3er Kratft.

HINWEISE

1.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/Kampfmitteln zu rechnen. Vor
der Aufnahme von Bauarbeiten (circa sechs Wochen) ist der Kampfmittel-
raumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf unter der Benennung des
Aktenzeichens 22.5-3-5315000-89/14 sowie der Bebauungsplannummer
einzuschalten.

Flughafen Koln/ Bonn



Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
KoIn/Bonn.

3. Versickerung

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW i.V.m. § 55 Absatz 2 WHG ist
das Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewéas-
ser einzuleiten.

4, Loschwasser

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge
von 1.600 I/ min (96 m3) fir mindestens zwei Stunden nachzuweisen.

5. Artenschutz

Laut Artenschutzprifung von BFL, Biro fur Freiraumplanung und Land-
schaftsarchitekt, von November 2016, Fachbeitrag Artenschutz der Stufe
1 und von Mai 2018, Ergénzende Erhebung der Feldlerchenpopulation
ergeben sich keine Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und 30. September verboten, Bdume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche
und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Besei-
tigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&au-
men.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor
deren Aufnahme in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde der
Stadt Kdln durch einen Fachgutachter nach besetzten Nestern zu suchen
und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

6. Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebau-
ungsplanurkunde verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung anzuwenden. Sie werden beim Amt fur Lie-
genschaften, Vermessung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05,
Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Koln, wahrend der Off-
nungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

7. Denkmalschutzgesetz

Im Falle archdologischer Bodenfunde ist gemal der 88 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein Westfalen (DSchG NW) das Romisch-
Germanische Museum / Archéologische Bodendenkmalpflege der Stadt
KolIn, unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle in unverander-
tem Zustand zu belassen.

8. Bodenschutz

Die Vorschriften des § 12 der Bundesbodenschutz-Verordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.



10.

11.

12.

13.

Belichtung der Wohnungen

Bei der konkreten Grundrissplanung ist beim Zuschnitt der Wohnungen
darauf zu achten, dass jeweils ein Wohnraum je Wohnung zu einer aus-
reichend besonnten Fassade orientiert ist.

Stadtebaulicher Vertrag:

In einem stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel
um die Durchfiihrung von externen AusgleichsmalRnahmen.

Auf den stadtischen Grundstiicken in der Gemarkung Langenbrtck, Flur
74, Flursticke 203, 278/100, 100/2, 494, 577 (jeweils teilweise) werden
folgende externe Ausgleichsmal3nahmen fur die Eingriffe in den einzelnen
Baugebieten hergestellt:

MaRnahme eAl: Umwandlung einer Ackerflache in Anlage einer extensi-
ven Fettwiese - EA1/LW41111 - auf 15.296 m2und

MalRnahme eA2: Umwandlung einer Ackerflache in Anlage eines Bluh-
streifens - auf 2.140 m2,

Die Durchfihrung und Kostentragung der MalRnahmen eAl und eA2 in
Bezug auf die Eingriffe durch die Baugebiete im WA 1 Baufelder 1a, 1b
und 1c, WA 2 Baufelder 2a und 2b, WA 5 Baufelder 5a, 5b, 5¢ und 5d,
WA 6 Baufelder 6a, 6b, 6¢, 6d und 6e, WA 7 Baufelder 7b und 7c und WA
8 Baufelder 8a und 8b sowie der Planstrafen 1, 2 und 3 werden im stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

Zur Information: Von der MalRhahme eAl mit 15.296 m2 entfallen 2.960
m2 auf Eingriffe durch die Wohnbebauung und 804 m2 auf Eingriffe durch
die ErschlieRungim Umlegungsgebiet (siehe textliche Festsetzung Nr.
11.2).

Tiefgaragen:

Bei den Einfahrten der Tiefgaragen an der Friedensstraf3e mussen kon-
struktive MafSnahmen zum Einhalten der Richtwerte der TA-Larm fir all-
gemeine Wohngebiete getroffen werden. Dies kann z.B. durch entspre-
chendes AuRenmauerwerk und den Einbau von larmarmen Rolltoren er-
folgen.

Einfamilienhausgrundstiicke

Im Rahmen der Baugenehmigung ist ein spezifisches Rlickhaltevolumen
von Vs= 18, 4 I/ m2 auf den EFH-Grundstticken vorzuhalten.

Stellplatznachweis

Der Nachweis der Stellplatze fir das WA 5 erfolgt in der Tiefgarage des
WAL
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Im Plangebiet verlauft stdlich der Friedensstral3e die Ferngasleitung Nr.
20 und ein Lichtwellenkabel. Die Trassen dirfen in Abstimmung mit den
zustandigen Versorgungstragern befestigt bzw. Gberbaut werden. Bei der
Aufstellung von Millsammelbehdltern ist darauf zu achten, dass im Be-
darfsfall die Abfallsammelplatze ohne besonderen technischen Aufwand
gerdumt werden kénnen.

Im Rahmen der Planfeststellung zum Neubau der ICE Trasse Koln —
Flughafen KoéIn/ Bonn —Frankfurt ist das Flurstiick 506 in der Flur 2 der
Gemarkung Elsdorf als Ausgleichsflache festgesetzt worden.



