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Naturschutzbeirat bei der Unteren Naturschutzbehorde 25.11.2019

Stadtebauliches Planungskonzept Berzdorfer Str./ Godorfer Str. in Kéln-Immendorf (PLZ
50997)
hier: Stellungnahme Tréger der Landschaftsplanung

Das stadtebauliche Planungskonzept sieht die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers mit unter-
schiedlichen Wohnformen im stiddstlichen Ortsrand von KéIn-Immendorf vor. Der Planraum liegt - mit
Ausnahme der Tennishalle an der Berzdorfer Stral3e - im Geltungsbereich des Landschaftsplans
Kaln, der hier das Landschaftsschutzgebiet L 18 ,Freirdume um Meschenich, Inmendorf und Ron-
dorf* festsetzt. Des Weiteren setzt der Landschaftsplan am 6stlichen Planrand entlang eines Wirt-
schaftsweges die Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaf3nahme 2.2-44 ,Anlage einer mindes-
tens 10 m breiten Feldhecke mit Krautsaum* fest. Der Flachennutzungsplan weist fir den Unters u-
chungsraum Grinflache mit der Zweckbestimmung Sporthalle sowie Flache fiir Kleinmal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aus. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens
bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplans mit einer zukiinftigen Darstellung von Wohnbau-
flache.

Die zur Diskussion stehende Flache ist Bestandteil des Stadtentwicklungskonzeptes Wohnen (STEK),
das vom Rat der Stadt Kéln am 11.02.2014 beschlossen wurde.

Im Rahmen des verwaltungsinternen Arbeitskreises zur Neuaufstellung des Regionalplans wurde
auch Uber diese potentielle Siedlungsflache gesprochen. Aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs an
zusatzlicher Wohn- und Gewerbeflache auf Kolner Stadtgebiet tréagt der Trager der Landschaftspla-
nung einen Flachenzuschnitt mit, der sich an der bestehenden Ortsrandzasur entlang der Tennishalle
und der vorhandenen sudseitigen stral3enbegleitenden Bebauung an der Godorfer Stral3e orientiert.
Fur diesen Raumausschnitt gilt, dass durch eine zuséatzliche Bebauung der Gebietscharakter nicht
merklich verandert und die Schutzzwecke des betroffenen Landschaftsschutzgebietes im Wesentli-
chen unberthrt bleiben.

Der Geltungsbereich des nun vorgelegten stadtebaulichen Planungskonzeptes reicht tber die sudli-
che Abgrenzung der Tennishalle hinaus. Auch wenn in dieser ,Versprungflache“ keine Platzierung
von Wohnbauflache vorgesehen ist, stehen die Uberlegungen zur Darstellung von Spielplatzflachen
und einer Parkanlage den Vorgaben des Landschaftsplans entgegen. Die zur Freizeitnutzung konzi-
pierten Flachen ricken naher an das Naturschutzgebiet ,Am Vogelacker® heran und kdnnen so das
Storpotential fir das NSG erhéhen. Auf3erdem verschiebt sich mit der Planung die durch die Orts-
randbebauung bereits bestehende bzw. zukinftig zu erwartende Kulissenwirkung des Gebietes nach
Suden. Die an die geplante Wohnbebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen stellen auch
in ihrer Restausdehnung einen potentiellen Lebensraum fur Offenlandarten dar. Die negative Kulis-
senwirkung einer sidlich des Ortsrandes vorgelagerten Parkflache dirfte einer Revierbesetzung mit
Feldvogelarten entgegenstehen, weil die Offenlandflachen aufgrund der von den Tieren eingehalte-
nen Schutzabstande dann tber keine ausreichende ReviergrofRe mehr verfigen.

Der Trager der Landschaftsplanung hat in seiner Stellungnahme die Forderung formuliert, die Grenze




2
des Geltungsbereichs des stadtebaulichen Planungskonzeptes auf Hohe der Tennishalle zuriickz u-
nehmen und die KITA-, Spielplatz- sowie offentlichen Grunflachen in das neue Wohnquartier zu integ
rieren.

Da bei einer Nichtbeachtung der Forderung negative Beeintrachtigungen von Schutzzweck und Ge-
bietscharakter des Landschaftsschutzgebietes moglich sind und damit die Voraussetzungen zur For-
mulierung eines Widerspruches des Trégers der Landschaftsplanung gemaf 8 20 Abs. 4 LNatSchG
NRW gegeben sind, wurde dieser vorsichtshalber ausgesprochen. Der Widerspruch kann bei Ande-
rung der Nutzungs- und Flachenabgrenzungen in der Konkretisierung des stadtebaulichen Planungs-
konzeptes im weiteren Verfahrensverlauf wieder zuriickgenommen werden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans findet sich in Anlage 1, die Anlagen 2

und 3 zeigen Ausziige aus dem Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan Kéln, Anlage 4 bein-
haltet das stadtebauliche Vorkonzept.
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