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Beantwortung einer Anfrage der CDU-Fraktion betreffend: Mdgliche Auswirkungen bei der
Neuaufstellung eines Bebauungsplans zur "Innenentwicklung Heidelweg" (AN/1247/2019)

Anfrage der CDU-Fraktion

1. Besteht fur die Eigentiimer der Grundsticke Heidelweg 24 bis 28 sowie Sirther Hauptstralde
227, 235 und 237 ein Rechtsanspruch auf Basis des geltenden Bebauungsplanes zu bauen?

2. Wrde die Stadt durch einen neuen, geédnderten Bebauungsplan regresspflichtig gegentber
dem Investor in Bezug auf den bereits getatigten finanziellen Aufwand?

3. Welche zeitliche Verzogerung wiirde sich durch eine Anderung bzw. Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes ergeben, wann ware friihestens mit einem Baubeginn zu rechnen und wann
mit der Fertigstellung?

4. Welches Signal wirde ein solcher Schritt aus Sicht der Stadtverwaltung flr potentielle Investo-
ren von Wohngebauden aussenden?

5. Wie beabsichtigt die Verwaltung unter Bertcksichtigung der am 9. Juli 2019 im Rat der Stadt
Kdln beschlossenen Verwaltungsvorlage 2081/2019 — Stichwort "Klimanotstand" - den Ziel-
konflikt zu l6sen, einerseits dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, andererseits die zu-
satzliche Versiegelung von Flachen zu vermeiden und welche Auswirkungen hat das im kon-
kreten Fall ("Dabei sind die konkurrierenden Zielsetzungen der Stadtstrategie zu bertcksic hti-
gen." Punkt 3 der Vorlage, letzter Satz)?

Beantwortung durch die Verwaltung
Zu 1.

Derzeit existiert fir die genannten Grundstiicke noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Da fir den
im Planaufstellungsverfahren befindlichen B-Plan "Innentwicklung Heidelweg" (Vorlage 0396/2019
zum Satzungsbeschluss liegt der BV 2 vor) aufgrund der im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Stellungnahmen keine Planreife nach § 33 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) — Zulassigkeit von Vorha-
ben wéahrend der Planaufstellung — besteht, beurteilt sich die Zulassigkeit fur die genannten Grund-
stiicke derzeit nach § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile - .




ZuU 2.

Nein. Da es keinen Rechtsanspruch auf die Erstellung eines Bebauungsplanes gibt (§ 1 Abs. 3 Satz 2
BauGB) und B-Planverfahren grundséatzlich ergebnisoffen sind, liegt das Risiko fur im Zusammen-
hang mitdem Planverfahren getatigten Aufwendungen grundsatzlich beim Vorhabentrager.

Zu 3.

Hierzu ist eine seridse zeitliche Prognose seitens der Verwaltung nicht mdéglich. Dies wird daraus er-
sichtlich, dass der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des B-Plans "Innenentwicklung Heidelweg"
im Jahr 2012 gefasst wurde — als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB im so-
genannten beschleunigten Verfahren.

ZuU 4.

Vor dem Hintergrund der bekannten Bedarfsprognosen fir den Wohnungsbau in Kéln und des ge-
schlossenen Kdlner Wohnbiindnisses von 2017 — Gemeinsame Initiative der Kélner Wohnungswirt-
schaft, der Verbande und der Stadt Koln zur Férderung von Wohnungsneubau und Innenentwick-
lung — waére ein solcher Schritt mit Blick auf die Laufzeit des aktuellen B-Planverfahrens kaum vermit-
telbar.

Zu 5.

Auch in Zukunft wird es unausweichliche Zielkonflikte zwischen der Schaffung von Wohnraum einer-
seits und der Vermeidung zusatzlicher Versiegelung andererseits geben, die im Rahmen des bauleit-
planerischen Abwagungsgebotes im Hinblick auf eine Priorisierung geklart und entschieden werden
mussen.

Hierzu heil3t es in 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) auszugsweise: "Die Bauleitplane... sollen...
eine sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, ...den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
in der Stadtentwicklung, zu férdern, ... Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRRnahmen der Innentwicklung erfolgen”. Weiter heil3t es in den Erganzenden Vorschriften zum
Umweltschutz in § 1a Abs. 1 BauGB: "Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden." und in Absatz 5 Satz 1: "Den Erfordernissen des Kli-
maschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 istin die Abwagung - der offentlichen und privaten Belange - nach § 1 Abs. 7 zu bertck-
sichtigen."

Der Klimaschutz ist demnach einer von vielen nach dem Baugesetzbuch zu bericksichtigenden und
gleichzeitig mit anderen konkurrierenden Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Welchen
Belangen Vorrang gegentuiber anderen Belangen eingeraumt wird, muss letztlich der Rat der Stadt
Kdln als Satzungsgeber aufgrund seiner - gerechten - Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7
BauGB festlegen.

Mit Blick auf die Erklarung des Klimanotstandes durch den Rat der Stadt Kéin am 09.07.2019 heif3t
dies, dass die Verwaltung wie bisher auch schon im Rahmen des Abwéagungsvorschlages dem Rat
begriindet empfiehlt, bestimmten Belangen Vorrang gegenliber anderen einzurdumen.

Vor dem Hintergrund des Auftrages des Stadtentwicklungsausschusses an die Verwaltung den B-
Plan "Innenentwicklung Heidelweg" aufzustellen, sind vorliegend fur den Planinhalt keine inhaltlichen
Auswirkungen angezeigt, da der Plan mit der Zielsetzung Wohnraum im Rahmen einer vom BauGB
ausdrucklich erwiinschten Innenentwicklung zu schaffen, einen sachgerechten Abwégungsvorschlag
enthalt und stadtebaulich-konzeptionell nicht zu beanstanden ist.
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