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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Entwurf Nummer 7053/02

Arbeitstitel: Kurtekottener StraRe in KéIn-Flittard, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Flachen fur Sportanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Vereinsheim/Hausmeisterwohnung

Auf der Flache mit der Bezeichnung "Vereinsheim / Hausmeisterwohnung" ist die Errichtung
und der Betrieb eines der festgesetzten Sportplatze zugeordneten Vereinsheimes inklusive
Umkleidekabinen, Behandlungs-, Besprechungs-, Schulungs- und Aufenthaltsrdumen, eines
Gastronomiebetriebes, Buros und einer Hausmeisterwohnung zulassig.

Umkleide

Auf der Flache mit der Bezeichnung "Umkleide" ist die Errichtung und der Betrieb eines der
festgesetzten Sportplatze zugeordneten Gebaudes mit Umkleidekabinen inklusive
Sanitaranlagen und ein Lager fur Sportgerate zulassig.

Triblne

Auf der Flache mit der Bezeichnung "Tribline" sind die Errichtung und der Betrieb eines der
festgesetzten Sportplatze zugeordneten Bauteils als Gberdachte Zuschauertribline und eines
Betriebshofes mit Auf3enlager fur Sportgerdte sowie Fahrzeuge und Gerate fur die
Sportplatzpflege zuléssig.

FulRballplatze
Im Bereich der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Ful3ballplatze sind

Flutlichtanlagen und Ballfangzaune zulassig.

Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Ful3ballplatze ist
mindestens ein Sportplatz in Form einer Intensivrasenflache (PA311/HM51) anzulegen.

Weitere Sportplatze inklusive ihrer zugehdrigen angrenzenden Flachen sind auch mit Kunst-,
Hybrid- oder Sportrasenbelag (PA312/HY2) inklusive Rasenheizung zulassig.

Versorgungsanlagen und fernmeldetechnische Anlagen

Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt, Warme, Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Anlagen in den Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein und auf3erhalb dieser Flachen ausnahmsweise zuléssig.

Die vorgenannten Anlagen durfen jeweils einen umbauten Raum von 50 m2® nicht
Uberschreiten.
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2.1

2.2

51

5.2

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GR)

Gemald 8§ 16 Absatz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Absatz 3 BauNVO wird das Mal3 der
baulichen Nutzung durch die Gro3e der Grundflache baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Grol3e der maximal zuléssigen Grundflache (GR) betréagt in den folgenden
einzelnen Baufeldern:

- Vereinsheim/Hausmeisterwohnung 1500 mz2
- Triblne 1600 m?
- Umkleide 800 m2

Hohe baulicher Anlagen

GemalR 8 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung und flr bauliche
Anlagen im Bereich der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
FuR3ballplatze folgende Hohen als Hochstgrenze festgesetzt:

Flutlichtanlagen Hohe max. = 62,5 m 4. NHN
Ballfangzaune Hohe max. = 52,0 m 4. NHN

Stellplatze und Garagen

Gemal § 23 Absatz 5 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports nur in den nach
§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Versorgungsleitungen

Gemald 8§89 Absatz 1 Nr. 13 BauGB sind Versorgungsleitungen (z.B. Stromleitungen und
Telekommunikation) unterirdisch zu fuhren.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Befestigung von Stellplatzen und Zuwegungen

Gemal 8§89 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sind zur Befestigung der ebenerdigen Stellplatze und
Zuwegungen nur  versickerungsfahige  Materialien (z.B. offenfugiges  Pflaster,
Rasengittersteine) zulassig.

AusgleichmalRnahmen

GemalR 89 Absatz 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB werden folgende AusgleichsmalRinahmen
festgesetzt.

AusgleichsmafRnahme A 1.1 und A 1.2

BD 51 (GH 4431) Pflanzung eines Feldgehdlzes aus einheimischen und
standortgerechten Geholzen westlich der Robert-Emanuel-
Schmidt-Stral3e
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5.3

AusgleichsmalRnahme A 2
BF 31 (GH 741)

AusgleichsmalRnahme A 3
HK 21 (LW 331)

AusgleichsmalRnahme A 4
BF 31 (GH 741)

AusgleichsmalRnahme A 5
BD51 ( GH 4431)

AusgleichsmalRnahme A 6
BD51 (GH 4431)

AusgleichsmalRnahme A 7
BD 51 (GH4431)

AusgleichsmalRnahme A 8
HK 21 (LW 331)

Pflanzung einer Obstbaumreihe bestehend aus 32 B&umen
ostlich angrenzend der Sportstatten zwischen der Otto-Bayer-
Stral3e und des Weges "Am Hirschful3"

Anpflanzung einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese
mit Hochstdmmen sidlich des Weges "Am Hirschful3"

Pflanzung einer Obstbaumreihe bestehend aus 19 B&umen
ostlich angrenzend der Sportstatten und sidlich des Weges
"Am Hirschful3"

Anpflanzung von Strauchern und standortgerechten Gehdlzen
entlang der Otto-Bayer-Stral3e.

Anpflanzung von Strduchern und standortgerechten Gehélzen
entlang des sudlichen Grenzbereichs der Erweiterungsflachen
des Jugendful3ballzentrums.

Anpflanzung von Strduchern und standortgerechten Geholzen
in einem Korridor zwischen den bereits umgesetzten
Sportstatten und der Bahnstrecke.

Anpflanzung einer extensiv bewirtschafteten Wiese mit
Baumbestand im Norden des Jugendful3ballzentrum.

Pflanzmalinahmen und -qualitaten

Fir die Pflanzmaflinahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach 8§ 135a bis 135c BauGB vom 15.Dezember 2011

(Amtsblatt der

Stadt Kdln Nr.1 vom 04.Januar 2012) und den dort formulierten

Gestaltungsgrundsatzen und Biotopkirzeln

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal3 § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB werden innerhalb des Plangebietes folgende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt:

- Die mit L bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager gemalf Planeintrag zu belasten

- Die mit G bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger sowie
zusatzlich der Ver- und Entsorgungstrager gemaf Planeintrag zu belasten.

- Die mit F bezeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie
zusatzlich der Ver- und Entsorgungstréger gemal3 Planeintrag zu belasten.
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8.1.

8.2.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vermeidungs-
und Minderungsmal3nahmen

Passive LarmschutzmaflRnahmen

Gemald 8§89 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmal3nahmen entsprechend
den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den Aul3enbauteilen
von schutzbedirftigen R&umen zu treffen. Grundlage hierfur sind die maf3geblichen
AulRenldarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, zu
erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und dem mal3geblichen
AuRRenlarmpegel ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

LPB MaRRgeblicher AuRenlarmpegel L, in dB

I 55

Il 60

Il 65

\Y 70

V 75

VI 80

VI > 80*
Fiar maf3gebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmafRnahmen ist im Einzelfall zulssig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein
niedrigerer Larmpegelbereich an den AulRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen
nachgewiesen wird.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45dB (A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalBhahmen bei geschlossenen
Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung sowie das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegrinung

Innerhalb der mit * gekennzeichneten tberbaubaren Grundstiicksflache sind die Flachdacher
oder die flachgeneigten Décher der Gebdude (Dachneigung < 5 Grad) mit einer extensiven
Dachbegrinung zu bepflanzen DC1/DC3 (NB6243/NB6244) und dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuziglich Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und technische
Aufbauten auf maximal 30 % der Dachflache. Photovoltaikelemente sind Uber der
Dachbegriinung zulassig

Erhalt vorhandener Bepflanzungen

Gemall § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB sind im Bereich der Flache fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung Ful3ballplatze entlang der Bahntrasse die vorhandenen Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Der Stammumfang von Ersatzbaumpflanzungen muss dabei mindestens 25 cm betragen.
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Il.  Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal 8§ 9 Absatz 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen:

Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird durch mehrere unterirdische Hauptversorgungsleitungen gequert. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind dies:

- Ferngasleitung Nr. 2/19 der Open Grid Europe GmbH Verbindungsleitung Wiesdorf — Porz,
DN 500, mit Betriebskabel, die Kabelschutzrohranlage der GasLINE
Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
mit einliegenden Lichtwellenkabeln,

- die Ferngasleitung Nr. 200/21 der Open Grid Europe GmbH 2. Anschluss FFB Leverkusen,
DN 300, mit Betriebskabel,

- die 10-kV-Leitung der RheinEnergie AG

- sowie ein stillgelegter Abschnitt der Ferngasleitung Nr. 200/21 Open Grid Europe GmbH
befindlich.

Die Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen mit den erforderlichen Schutzstreifenbreiten
sind nachrichtlich in dem Bebauungsplan tbernommen.

Die Bereiche der im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifen sind grundséatzlich von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Schutzanweisungen der jeweiligen Leitungstrager sind einzuhalten.

Alle PflanzmaRnahmen im Schutzstreifenbereich sind gemafl der Auflagen des jeweiligen
Leitungstragers durchzufthren.

.  Hinweise

Rechtsgrundlagen

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung des
Anderungsgesetztes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722. Von der Uberleitungsvorschrift des 8

245 c Absatz 1 BauGB wird Gebrauch gemacht).

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1S. 132) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

4.  Es qilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung 2018 (BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).

Fur 2.-4. qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Preuf3ischen

Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des Bundesbaugesetzes oder des
Baugesetzbuches treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes aul3er Kraft.
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Baumschutzsatzung

Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Koln
(Baumschutzsatzung —BSchS) vom 01.08.2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17.08.2011) sind
Ersatzpflanzungen bzw. Ersatzgeldzahlungen fir im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
zu fallende Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei
der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB bertcksichtigt wurden.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden beim Amt fur Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kdln
Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kd&ln, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Umsetzung der Grinordnung

Die vorstehenden Kirzel innerhalb der Begrinungsfestsetzungen beziehen sich auf die Anlage zur
Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen gemal 88 135a bis
135c BauGB vom 15.Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 1 vom 04.Januar 2012). In
dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allgemein gultige Qualitdtsmalstabe fir
Begrinungsmalinahmen der Stadt Koln formuliert.

AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalRnahme A 1.1 dient dem Ausgleich der Eingriffe durch:
1. den Reiterhof im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
2. das zum  Zeitpunkt der 1.Anderung des Bebauungsplanes bestehende
Jugendfu3ballzentrum,
3. die auBerhalb des Geltungsbereiches der 1.Anderung des Bebauungsplanes
festgesetzten Stellplatzflachen (nérdlich Park+Ride Flache).

Die AusgleichsmalRnahme A 1.2 dient dem Ausgleich der Eingriffe durch:
die Erweiterung des JugendfuRRballzentrums im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich).

Die AusgleichsmalRnahmen A 2, A 7 und A 8 dienen dem Ausgleich der Eingriffe durch:
das zum Zeitpunkt der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehende JugendfuRballzentrum.

Die Ausgleichsmafinahme A 3 dient dem Ausgleich der Eingriffe:
1. durch die Erweiterung des JugendfuBballzentrums im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich) auf einer Flache von 12.694 mz2,
2. aulRerhalb des Plangebietes auf einer Flache von 1.306 mz2.

Die Ausgleichsmafinahmen A 4 und A 6 dienen dem Ausgleich der Eingriffe durch:
Eingriffe aul3erhalb des Plangebietes.

Die AusgleichsmalRnahme A 5 dient dem Ausgleich der Eingriffe durch:
die auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegenden P+R
Flache.
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Die Ausgleichsmafinahme A 6 dient dem Ausgleich der Eingriffe durch:
die Erweiterung des JugendfuRRballzentrums im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich).

Sicherheitsaspekte (Seveso-llI-Richtlinie)

Das Plangebiet liegt ganz in einem Achtungsabstand / angemessenen Sicherheitsabstand eines
Betriebsbereiches mit Storfallpotenzial gemal? Seveso llI-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfélle mit geféahrlichen Stoffen). Sicherheitsaspekte dazu regelt der stédtebauliche
Vertrag.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes ist mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR 8§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW. S. 227/SGV NW. 224) ist vor
Aufnahme von BaumafRnahmen mit Bodeneingriffen die Archdologische Bodendenkmalpflege bei
der Stadt KoIn einzuschalten.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme von
Bauarbeiten (ca. 6 Wochen) ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-481/15 sowie der
Bebauungsplan-Nummer einzuschalten

Behandlung des Niederschlagswassers

GemalR 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG)i. V. m. 8 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Bezlglich der wasserrechtlichen
Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei der Stadt Koln einzuschalten.

Starkregen

Im Plangebiet liegt bei einem Starkregenereignis gemafd der "Starkregen Gefahrenkarte” der
Stadtentwasserungsbetriebe eine Uberflutungsgefahrdung vor. Baumal3nahmen im Plangebiet
sind mit den Stadtentwasserungsbetrieben abzustimmen.

Lichtimmissionen

Die im Plangebiet zuldssigen Flutlichtanlagen dirfen ausschliel3lich die Sportplatze ausleuchten.
Eine Blendwirkung der umliegenden Nutzungen, insbesondere der Bahntrasse, ist durch geeignete
technische MafRnahmen zu unterbinden und im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der
Licht-Richtlinie (Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen) gutachterlich
nachzuweisen.
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Artenschutz

Laut Artenschutzprifung vom 30.06.2015 vom Buro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH aus Haan, ergeben sich keine Verbotstatbestande gemar
§ 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen nach 8 44 Absatz 5 BNatSchG. Gemal § 39 Absatz 5 BNatSchG ist es im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September verboten. Bdume, Hecken, lebende Z&une,
Gebusche und andere Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Aufnahme in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehtrde der Stadt Koéln durch einen Fachgutachter nach
besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei deren Auffinden die
Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Die Baufeldrdumung hat zur Vermeidung baubedingter Toétung von Brutvdgeln (hier Feldlerche)
auRerhalb der Zeit vom 1.April und 31.Juli eines Jahres zu erfolgen. Bauarbeiten sollen vor Beginn
der Brutperiode der Feldlerchen, also vor dem 01. April eines Jahres beginnen.

Ferngasleitungen

Gebaude sind im Bereich der Schutzstreifen der Versorgungsleitungen nicht zuldssig. Bei
Anpflanzungen / Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese mit einem horizontalen
Abstand von mindestens 2,5 m zu bestehenden Ferngasleitungen ausgeftihrt werden.



