ANLAGE 2

7053--02 Anl 2Schl181019Az

Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 BauGB

zum Bebauungsplan-Entwurf 7053/02

Arbeitstitel: Kurtekottener StraBe in KéIn-Flittard, 1. Anderung

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1  Anlass der Planung

Der Bebauungsplan 7053/02 —Arbeitstitel: Kurtekottener Stral3e in KoIn-Flittard— aus dem Jahre
1994 setzt unter anderem ca. 5.000 Stellplatze zwischen Paulinenhof und Gleisanlage der
Deutschen Bahn AG fest. Mittels einer geplanten Untertunnelung der Gleisanlage sollte eine
Anbindung an die vorhandene Parkplatzanlage des westlich gelegenen Chemparks erfolgen.
Dieser Bebauungsplan wurde jedoch nicht umgesetzt, der Bedarf an diesen Stellplatzen ist nicht
mehr gegeben. Die Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH konnte diese Flache fir ein Vereinsheim
mit drei Ful3ballfeldern sowie weiteren Kleinspielfeldern zwischennutzen.

Am 14.08.2008 wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss die Einleitung zur Anderung des
Bebauungsplanes 7053/02 mit dem Ziel beschlossen, die vorhandene Sportanlage auf der
Flache der festgesetzten Stellplatze planungsrechtlich zu sichern und eine Weiterentwicklung zu
untersuchen. Die 6ffentliche Bekanntgabe erfolgte dazu am 22.08.2008.

Ziel der Planung war die Erganzung der Trainingsplatze sowie die Entwicklung eines Schulungs-
und Ausbildungszentrums mit Sporthalle. Es sollte ein Stadion konzipiert werden, dass dem
Statut der 3. Liga entspricht.

Da der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin fur den Bereich des Plangebiets u.a. einen
regionalen Grinzug darstellte, war ein Zelabweichungsverfahren erforderlich. Die Bayer 04
Leverkusen Fuf3ball GmbH entschloss sich jedoch zu einer geanderten Vorhabenplanung. Der
seit 1999 ansassige Verein plant nun, das bestehende Jugendful3ballzentrum fir die intensive
Nachwuchsférderung am Standort langfristig zu etablieren und durch eine begrenzte
Erweiterungsoption den Trainingsbetrieb zu entzerren.

1.2  Zel der Planung

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand der FufRballfelder und sonstigen baulichen Anlagen
auf der Flache zu erhalten. Im Anschluss an die bestehenden FulR3ballfelder sind
2 Trainingsplatze und 1 Kleinspielfeld mit Kunstrasen geplant. Die Erweiterung dieser
FuRballfelder dient dabei lediglich der Entzerrung der im Bestand vorhandenen Nutzung und
nicht der Kapazitatserweiterung. Bislang sind am Standort die A-F-Jugend mit 12 Jugendteams
und bis zu 190 Spielern vertreten.

Insgesamt wird das FufRballzentrum werktaglich von durchschnittich 260 Personen (Spieler,
Eltern und Mitarbeiter) tberwiegend in den Nachmittagsstunden besucht. Sonntags besuchen
rund 360 Personen den Standort.

Bedingt durch diese intensive Bestandsnutzung sind bereits deutliche Kapazitatsengpasse zu
verzeichnen. Aus diesem Grunde wurde bereits eine Verlagerung der A- und B-Jugend (U19 und
Ul17) an den Standort der Trainingsflachen der BayArena vorgenommen. Durch die Erweiterung
zusatzlicher Sportplatze im Plangebiet wird eine Entzerrung des Spielbetriebes erfolgen.
Zukunftig werden nur noch die C-F-Jugend mit 10 Jugendteams und bis zu 150 Spielern am
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Jugendfu3ballzentrum ansassig sein. GrolRere Publikumsverkehre treten nicht auf. Durch die
bereits vollzogene Verlagerung der A- und B-Jugend wird eine Reduzierung des Trainings- und
Spielbetriebs mit ca. 40 Sportlern angenommen. Somit werden heute bereits werktaglich rund
220 Personen/Tag (statt vormals 260 Personen/Tag) den Standort aufsuchen. Der bisherige
Spielbetrieb an Sonntagen entfallt.

Durch die Anbindung an die S-Bahn sowie die vorhandenen Stellplatze ist das
Jugendfu3ballzentrum optimal gelegen und verkehrlich (ber die Otto-Bayer-Stral3e gut
angebunden. Die bestehenden und teils fir andere Vorhaben zugeordneten Ausgleichsflachen
werden erhalten und im sudostlichen Bereich im Anschluss an das vorhandene Geholzband wird
eine neue MalRBhahmenflache festgesetzt.

Die mit dem Bebauungsplan 7053/02 durch Geh- und Fahrrechte zugunsten des Eigentiimers der
Stellplatze geplante Unterfiihrung unterhalb der Bundesbahnstrecke korrespondiert nicht mehr mit
dem planerischen Ziel der Ausweitung des Sportsektors und soll demnach entfallen.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und hat eine Gréf3e von rd. 24,2 ha. Durch die Planung sollen
auf Grundlage des Baugesetzbuches eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
landschaftsplanerische Einbindung in den Regionalen Griinzug erzielt werden.

1.3 Planverfahren

Die Einleitung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 7053/02 erfolgt im Regelverfahren nach § 2
Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB). Zum Aufstellungsbeschluss vom 14.08.2008 durch den
Stadtentwicklungsausschuss erfolgte die offentliche Bekanntmachung des Beschlusses am
22.08.2008.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal
8§84 Absatz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 10.07.2008 bis 19.08.2008 durchgefihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fand im Zeitraum vom
03.11.2008 bis 07.11.2008 statt. Bis zum 14.11.2008 konnten schriftiche Stellungnahmen
abgegeben werden. Die Planung sah neben der Sicherung der bestehenden Sportanlage auch die
Erweiterung durch ein Schulungs- und Ausbildungszentrum mit Sporthalle (3. Liga-Stadion) vor.

Auf ein reduziertes Planungskonzept, das letztlich die Sicherung des Bestandes mit begrenzter
Erweiterungsflache fir 2 Sportplatze und 1 Kleinspielfeld mit Umkleide beinhaltete, erfolgte vom
24.06.2015 bis 30.07.2015 die Beteiligung gemanR § 4 Absatz 2 BauGB.

Mit dem "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt" trat am 13. Mai2017 eine Anderung des
Baugesetzbuches in Kraft. Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird gemaf § 245c Absatz 1
Nummer 1 BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1  Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Koln, im Stadtteil Kdln-Flittard. Es liegt dstlich der
Bahnstrecke KoIn - Dusseldorf, westlich der Reit- und Golfanlage Flittard, sowie sidlich der Otto-
Bayer-Stral3e und nérdlich der Stral3e Griiner Kuhweg.

Innerhalb des ca. 241.800 m2 grof3en Plangebietes liegen folgende Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfes:
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- Gemarkung Stammbheim-Flittard, Flur 46, Flurstiicke 1865 (teilweise), 1875 1876, 1877,
1878 (teilweise), 1886 (teilweise), 1899, 1932 (teilweise),

- Gemarkung Stammbheim-Flittard, Flur 47, Flurstiicke 1306, 1309, 1310, 1316 (teilweise)
1318 (teilweise) 1336, 1337 (teilweise)

2.2 Vorhandene Struktur

Die westlich angrenzenden Gewerbe- und Industrieflachen bilden den sidlichen Teil des
Chempark auf Kolner Stadtgebiet. Die Nutzungen beziehen sich vorwiegend auf die Produktion
und Weiterverarbeitung von Produkten im Pharmazie- und Chemiebereich. Der Kernbereich des
Chempark befindet sich weiter im Norden auf Leverkusener Stadtgebiet. Zwischen dem
Leverkusener und dem Kolner Teil des Chempark befindet sich der Carl-Duisberg-Park. Dieser ist
als gestaltete Parkanlage angelegt, in dem bzw. an dem sich die Konzernzentrale der Bayer AG
befindet. Im 0&stlichen Anschluss an den Carl-Duisberg-Park befindet sich die sog.
"Beamtenkolonie”. Eine Siedlung zur wohnlichen Versorgung der FiUhrungskrafte und des
Aufsichts- und Bereitschaftspersonals des ehemaligen Bayer-Werkes.

Aulerhalb des Chempark befinden sich noch weitere Gewerbeflachen. Zwischen der Diss eldorfer
StraRe (Bundesstralle B 8) und der Gleisanlage der Deutschen Bahn AG sind grof3ziigige
Stellplatzflachen vorhanden. Sudlich an den Kolner Teil des Chempark schlie3en
Kleingartenanlagen und Wohnnutzungen an.

Im Gegensatz dazu ist das oOstlich angrenzende Gebiet nur locker bebaut. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen, Walder sowie Erholungsgebiete sind hier vorherrschend. Direkt an das
Plangebiet anschlieRend befinden sich die Golfanlage Flittard mit weiten Spielfeldern und
unterschiedlich gestalteten Flachen sowie eine Reitanlage mit Stallungen, Aul3enplatzen und
groRen Weiden.

Der Golfplatz und die Reitanlage werden Uber die Otto-Bayer-Stral3e erschlossen und bieten im
jeweiligen Eingangsbereich ausreichend Parkmaglichkeiten.

Weitere sport- und freizeitlich genutzte Flachen befinden sich im norddstlichen Umfeld. Hier sind
ein Sportflugplatz, Tennisanlagen sowie weitere Spielfelder (Fuf3ball, Hockey) vorhanden.
Innerhalb dieses Freiraums ordnen sich einzelne und eingestreute Gehofte und kleinteilige
Gebaudeensembles ein.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Jugendful3ballzentrum genutzt. Hier befinden sich
derzeit drei ausgebaute Rasenspielfelder sowie weitere Kleinspielrasenfelder, Trainingsflachen
und ein Vereinshaus. Ostlich des FuRballzentrums, entlang der Robert-Emanuel-Schmidt-StralRe
befindet sich eine Waldflache, die im Rahmen des Bebauungsplanes 7053/02 als
AusgleichsmalRnahme realisiert wurde. Der sudliche Teil des Plangebietes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

2.3 ErschlieRung

Verkehrliche Erschlieffung

Das Plangebiet ist durch die Bundesstrale B 8 und die Bundesautobahn BAB 3 an das
Uberdrtliche StralBenverkehrsnetz angeschlossen. Durch die S-Bahn-Haltestelle CHEMPARK
Leverkusen sowie verschiedene Buslinien ist der Anschluss an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz
als sehr gut zu bewerten. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Otto-
Bayer-StraRe, die auBerhalb des 1. Anderungsbereiches liegt. Die im Plangebiet nordlich
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verlaufende, in  Privateigentum befindliche Robert-Emanuel-Schmidt-Stral3e dient als
ErschlieBungsstralle zu den angrenzenden Sportstatten und wird auch weiterhin mit einer mit
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich ausreichende Stellplatze fiir die Nutzung des Jugendful3ballzentrums.

Wasser- / Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die Versorgungsnetze Gas, Wasser, Strom und Fernmeldeeinrichtungen
angebunden.

Abwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Leitungsnetz in das
Werksnetz des Chempark eingeleitet. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor
Ort zur Versickerung gebracht.

Bodensituation

Laut digitaler Bodenkarte NRW sind fir den Bereich des Plangebietes Uberwiegend typische
Parabraunerden, vereinzelt typische Braunerden zu finden. Als Bodentypen herrschen sandige bis
stark sandige Lehme vor.

2.4 Alternativstandorte

Im Rahmen der Studie ,Alternativstandorte, Jugendfulballzentrum Bayer 04 Leverkusen® (ISR,
29.03.2010) wurde das Ziel verfolgt, mogliche Alternativstandorte fir das geplante
Jugendfu3ballzentrum im Stadtgebiet von Leverkusen und/oder Koln zu benennen, die
regionalplanerisch vertraglich sind. Die methodische Vorgehensweise stiitzte sich dabei auf eine
Analyse der Siedlungsstruktur (Luftbilder) im Abgleich mit dem Regionalplan der Bezirksregierung
KolIn. Beriicksichtigt wurden bei der Analyse nur Flachen, die im Regionalplan als Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) oder Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt sind. Alle
Flachen, die im Regionalplan als regionaler Grinzug dargestellt sind, wurden nicht als
Alternativstandorte betrachtet. Im Kontext der Analyse wurden die Alternativstandorte hinsichtlich
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Parameter analysiert. Die Flachengrol3e eines
Standortes fir die Umsetzung u.a. eines Drittligastadions sollte mindestens 28 ha betragen und
der Standort sollte gut an den motorisierten Individualverkehr und an den offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein. Alternativstandorte direkt neben schitzenswerten
Nutzungen wie Wohnen wurden aufgrund der mit der Planung zusammenh&ngenden Immissionen
(Verkehrs- und Freizeitlarm) nicht weiter betrachtet. Untergeordnet wurde in der Bewertung der
Alternativstandorte betrachtet, ob sich bereits im ndheren Umfeld Sporteinrichtungen befinden und
somit Synergieeffekte erzielt werden konnten. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgut Natur- und
Landschatt bildete ein weiteres Kriterium. Geprift wurden die Standorte auf Flachenausweisungen
des Natur- und Landschaftsschutzes. Die Ergebnisse wurden in Form einer Starken- und
Schwéachendarstellung erdortert.

Im Ergebnis der Studie konnten drei potenzielle Standorte lokalisiert werden:
Der erste Alternativstandort befindet sich im Stadtgebiet von Leverkusen. Er wird im Siden durch
die StraRe Willy-Brandt-Ring, im Westen und Osten jeweils durch eine Bahntrasse sowie im

Norden durch Kleingarten begrenzt. Im weiteren nérdlichen Anschluss an die Kleingarten befinden
sich bereits Sportanlagen (Leichtathletikanlage mit Tribiine).
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Abbildung 1: Lage Alternativstandort 1, © Geobasis NRW 2018

Der zweite Alternativstandort befindet sich im Nordosten des Leverkusener Stadtgebietes. Der
Standort liegt sudlich der LandesstralBe (L 232). Im Nordosten wird das Areal durch die
Wohnbebauung an der Strale Auf dem Bohnblchel begrenzt. Im Nordwesten bildet die
LandesstralRe (L 232) die raumliche Grenze des Areals. Im Sudwesten wird das Areal durch die
Wohnbebauung an der Landesstral3e (L 232) begrenzt. Im Sidosten wird das Gebiet durch eine
Baumreihe begrenzt.
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Abbildung 2: Lage Alternativstandort 2, © Geobasis NRW 2018

Der dritte Standort befindet sich in Kénigsdorf, welches der nordlichste Stadtteil von Frechen ist.
Der Standort befindet sich rund 2,5 Kilometer westlich des Kdlner Stadtgebietes. Der Standort wird
im Norden durch den Freimersdorfer Weg begrenzt. Im Osten bildet die Landesstral3e (L 138) die
raumliche Grenze. Im Siden und Westen bildete die vorhandene Wohnbebauung sowie die
vorhandenen Sportanlagen (Tennisplatze) die raumliche Grenze.
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Abbildung 3: Lage Alternativstandort 3, © Geobasis NRW 2018

Von den drei Alternativstandorten konnte jedoch keiner fur die Erweiterung des
Jugendful3ballzentrums empfohlen werden. Insbesondere in Bezug auf den Immissionsschutz
wurden an allen Alternativstandorten deutliche Konflikte prognostiziert. Auch weist keiner der
Standorte eine FlachengroRe von 28 ha auf. Die verkehrliche Anbindung des ersten und dritten
Standortes wurde als mittelmaRig, die des zweiten Standortes als negativ bewertet. Der erste
Standort stellt sich zudem als bewaldete Flache dar und ist im Biotopkataster aufgefihrt. Der
zweite Standort befindet sich nicht im Kontext weiterer Sportanlagen und wurde daher
diesbeziiglich negativ bewertet.

Es wird unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Studie Alternativstandorte und auf Grund der
bereits vorhandenen Pragung des Standortes Flittard empfohlen, den aktuellen Standort des
Jugendful3ballzentrums an der Otto-Bayer-Stral3e weiter zu entwickeln.

Fur das gegenstandliche Plangebiet und die direkte Umgebung ist der Sektor Sport wesentlich
pragend, im ostlichen Anschluss befinden sich sportliche und freizeitliche Nutzungen (siehe Kapitel
2.2). Das Jugendful3ballzentrum der Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH verfugt tber Sport- und
Trainingsflachen im noérdlichen Plangebiet. An diesem Standort konnen vorhandene
Flachenressourcen und -potenziale genutzt werden, und es kommt nicht zu umfangreichen neuen
Versiegelungen. Das Jugendfu3ballzentrum ist auf kurze Wege zwischen den verschiedenen
Nutzungen wie zum Beispiel Vereinsheim und Umkleidekabine sowie Trainingsflachen und
Schulungsraumen angewiesen. Diese kurzen Wege sind am heutigen Standort durch die
vorhandene Bestandsbebauung gegeben. Eine Verlagerung zusatzlicher Trainingsflachen auf
Flachen aulRerhalb des Jugendful3ballzentrums wére aufgrund der deutlich langeren Wege nicht
zielfUhrend. Somit dient die 1.Anderung des Bebauungsplanes letztendlich der Bestandssicherung.
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Des Weiteren hat dieser Standort eine gute OPNV-Anbindung. Die Bushaltestelle sowie die
unmittelbar angrenzende S-Bahnstation bieten optimale Voraussetzungen fur einen reibungslosen
Ablauf. Das gleiche gilt fur die optimale Anbindung an die Bundesautobahn BAB 3.

2.5 Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan 7053/02 ist mit der offentlichen Bekanntmachung am 27.06.1994
rechtsverbindlich und setzt fir den Anderungsbereich Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Stellplatze entlang der Bahntrasse fest. Im o6stlichen Bereich des Bebauungsplanes sind
MalRnahmenflachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt. Teile hiervon wurden im
Norden des Plangebietes bereits realisiert.

Im Osten, auRerhalb des Anderungsbereiches, ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO
Reiterhof festgesetzt. NoOrdlich angrenzend an diese Flache sind private Grunflichen als
Reitanlage des Reiterhofes und Pferdekoppel festgesetzt und bereits in der Ortlichkeit umgesetzt.
Nordlich der Otto-Bayer-Stral3e ist eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park-and-Ride
festgesetzt. Der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes hat eine Flache von rd.
36 ha.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln stellt das Planungsgebiet als "Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich" mit der Uberlagerung "Regionaler Griinzug" dar.

GemalR dem sachlichen Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz (Teil 1: Regionen Kaln,
Bonn/Rhein-Sieg und Wassereinzugsgebiet der Erft) zum Regionalplan liegt das Plangebiet
innerhalb der Extremhochwasser-Bereiche aufRerhalb der gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete
(Rhein).

Die Darstellungen im Regionalplan stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.
3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koéln stellt das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Stellplatze dar. Angrenzend sind fur die benachbarten Sportanlagen die
Signaturen Sporthalle und Sportstéatten dargestellt.

Die Festsetzung Flache fur Sportanlagen im Planungsbereich steht der Darstellung des
Flachennutzungsplans nicht entgegen, da im unmittelbar angrenzenden Bereich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 7053/02 ein Sportstattensignet dargestellt ist.

3.3  Landschaftsplan

Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes 7053/02, 1.Anderung ist (ber den
Landschaftsplan der Stadt KoéIn ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Das
Landschaftsschutzgebiet L29 LSG “"Landschaftsraum um den Madchenbusch und
Grunverbindungen zum Rhein® hat u.a. die Erhaltung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere durch Sicherung eines reich gegliederten
Landschaftsraumes, zum Ziel.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes 7053/02 sind die Festsetzungen des
Landschaftsplanes bereits aul3er Kraft getreten.
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3.4  Freiraumkonzept

Die Rahmenplanung fur den Erholungsraum Kurtekotten, dargestellt im 6kologischen Gutachten
der Landschaftsarchitekten BDLA/IFLAe 1990 sieht eine Sicherung und begrenzte Erweiterung
des Sektors Sport im Plangebiet vor. Der Freiraum im Umfeld des Plangebietes ist einerseits durch
sportgepragte Flachennutzungen (Reiterhof, Sportflugplatz Kurtekotten sowie die Golfanlage im
Madchenbusch) und andererseits durch intensiv genutzte Ackerflachen und Gehdlzflachen
gepragt. Die geringfugige Ausdehnung der Sportnutzung mit zusatzlichen Pflanzmal3nahmen passt
sich der Vorpragung des Freiraumes an.

35 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem seit der Jungsteinzeit besiedelten Gebiet. In der sudlichen
Umgebung haben arch&ologische Bestandserhebungen zu Funden vor- und friihgeschichtlicher
Besiedlung gefihrt. Aus diesem Grund wurde der heute ackerbaulich genutzte Bereich bis zur
geplanten Ausgleichsflache einer archaologischen Prospektion durch eine Fachfirma (artemus
GmbH, Prospektion Planareal ,Jugendfulballzentrum® Bebauungsplan 7053/02, Flittard, Stadt
Koln, April 2009) unterzogen. Die archéologische Grunderfassung erbrachte keine Hinweise auf
eine definierte Siedlungsstelle. Es wird daher davon ausgegangen, dass die aufgelesenen
frihneuzeitlichen Scherben mit dem Dungauftrag auf die landwirtschaftlich genutzte Flache
gelangt sind. Somit fanden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein eines Bodendenkmals
bzw. von archédologischen Fundstellen.

3.6 Altlasten

Fur das Plangebiet liegen im stadtischen Altlastenkataster keine Erkenntnisse Uber
Bodenbelastungen vor.

3.7 Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.
3.8 Baulasten

In dem Plangebiet ist folgende Baulast eingetragen:

Baulast 1892/1998 = Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht auf Flurstiick 1337 zugunsten Flurstiick 1336
(entspricht Ein- und Ausfahrtsbereich gemal Bebauungsplan-Entwurf 7053/02 an der Otto-Bayer-
Str.) sowie zugunsten Flurstiick 1334 (entspricht Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (GFL) gemaf
Bebauungsplan-Entwurf 7053/02 zugunsten des Reiterhofes)

3.9 Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfédllen mit gefahrlichen
Stoffen (Seveso - Il = Richtlinie)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7053/2 wird das vorhandene JugendfuRballzentrum
erstmalig planungsrechtlich gesichert und eine geplante Erweiterung festgesetzt. Aufgrund der
Lage zum 400 m entfernten Chempark Leverkusen hat sich der Bebauungsplan-Entwurf mit der
Moglichkeit von Unféllen im Chempark und deren Auswirkungen auf das Jugendful3ballzentrum
auseinander zu setzen. Grundlage dafir sind Artikel 3 Nummer 13 und Artikel 13 der Richtlinie
2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen,
umgangssprachlich auch Seveso lll-Richtlinie genannt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden mittels zweier fachgutachterlicher Stellungnahmen

die Gefahrenpotenziale, die im Fall eines Storfalls auf das JugendfuRballzentrum als
schiutzenswerte Nutzung einwirken kdnnten, ermittelt.
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Als Resultat wurde eine Sicherheitsanweisung fur das Jugendful3ballzentrum erstellt, die von der
Alarmierung Uber die Sicherstellung von Schutzraumen bis hin zu Verhaltensanweisungen fur
Spieler, Betreuer und Besucher Regelungen aufzeigt, deren Einhaltung die Vermeidung
gesundheitlicher Schaden im Falle eines Storfalls im Chempark sicherstellt.

Die Auslegung und Umsetzung der Sicherheitsanweisung im Jugendful3ballzentrum wird im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

Nahere Erlauterungen zu diesem Aspekt siehe Punkt 5.2.3.2 ,Beherrschung der Gefahren bei
schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen®.

4, Begrindung der Planinhalte
4.1 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die zuldssige Grundflache (GR) in Quadratmetern, die
maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse und uber die maximal zuldassige Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf Meter Uber
Normalhéhennull (m i.NHN). Durch die Festsetzungen kann eine auf die Ortlichkeit abgestimmte
und Sportstatten typische Bebauung erreicht werden.

Hbhen

Im Bebauungsplan-Entwurf wird festgesetzt, dass Flutlichtanlagen in der Flache fur Sportanlagen
mit der Zweckbestimmung Ful3ballplatze bis zu einer Hohe von 62,5 m U.NHN m zulassig sind.
Durch diese Festsetzungen konnen die fir den geplanten Spielbetrieb notwendigen
Flutlichtanlagen in der Ortlichkeit zugelassen und realisiert werden. Die restriktive Einschrankung
der Hohenentwicklung sichert gleichzeitig auch einen schonenden Umgang mit dem
Landschaftsbild. Durch die Hohenbeschrankung wird die Lichtemission in die Umgebung auf das
notige Minimum reduziert.

Innerhalb der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Ful3ballplatze wird festgesetzt,
dass Ballfangz&une bis zu einer Hohe von 52,0 m 0.NHN zulassig sind. Diese festgesetzte Hohe
ist zweckdienlich fur die erforderlichen Ballfangzaune der geplanten Sportnutzung und begrenzt
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die getroffenen Hohenfestsetzungen greifen die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 7053/02 auf, um die zulassige HOhenentwicklung im Plangebiet im
Ubergangsbereich zum Landschaftsraum weiterhin im Sinne des Landschaftsbildes zu
beschranken.

4.2  Flachen fur Sportanlagen

Auf der Flache mit der Bezeichnung ,Vereinsheim / Hausmeisterwohnung® ist die Errichtung und
der Betrieb eines der festgesetzten Flache fir Sportanlagen zugeordneten Vereinsheimes
inklusive Umkleidekabinen, Behandlungs- , Besprechungs-, Schulungs- und Aufenthaltsraumen,
eines Gastronomiebetriebes, Blros, und einer Hausmeisterwohnung zuléssig. Dadurch sollen der
bauliche Bestand und die vorhandene Nutzung planungsrechtlich gesichert werden. Die
Einrichtungen und Nutzungen sind erforderlich fir den Betrieb des Jugendfu3ballzentrums.

Auf der Flache mit der Bezeichnung ,Umkleide“ ist die Errichtung eines der festgesetzten Flache
fir Sportanlagen zugeordneten Gebdudes mit Umkleidekabinen inklusive Sanitaranlagen und
einem Lager fur Klein- und Grof3gerate zulassig. Die Einrichtungen und Nutzungen sind fiir den
Betrieb des Jugendfu3ballzentrums erforderlich.
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In diesem Bereich erfolgt ein zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden die resultierenden Eingriffe bewertet und
entsprechende AusgleichsmalRnahmen definiert, die in den Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfes ibernommen wurden.

Auf der Flache mit der Bezeichnung ,Tribine® ist die Errichtung und der Betrieb einer der
festgesetzten Flache fur Sportanlagen zugeordneten (berdachten Triblne sowie eines
Betriebshofes mit Au3enlager fur Sportgerate (z.B. Trainingsgerate, Tore, Trainingszubehor) sowie
Maschinen (z.B. Pflegefahrzeuge, Rasenmaher, Werkzeug) zulassig. Die Einrichtungen und
Nutzungen sind erforderlich fur den Betrieb des Jugendful3ballzentrums.

Versorgungsanlagen und fernmeldetechnische Anlagen

Im Bebauungsplan-Entwurf ist die Festsetzung aufgenommen, dass Anlagen, die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, ebenso
wie fernmeldetechnische Nebenanlagen in den Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein und
auBerhalb dieser Flachen ausnahmsweise zuldssig sind. Die Festsetzung ermdéglicht eine
Anordnung von erforderlichen Nebenanlagen der Ver- bzw. Entsorgung innerhalb des
Plangebietes. Um eine grolRere Flexibilitdt bei der nachfolgenden Ausbauplanung zu erreichen,
konnen diese Nebenanlagen auch ausnahmsweise auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Die genannten Anlagen dirfen einen umbauten Raum
von 50m3 nicht Uberschreiten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen bestimmt. Bei der
Umsetzung der Planung kann somit ein gewisser Gestaltungsspielraum zur Anordnung und
Ausformung der Baukorper auf den Grundstlicken gewahrt werden. In erster Linie sichern die
Baugrenzen den zweigeschossigen Bestand der vorhandenen baulichen Anlagen mit
Vereinsheim / Hausmeisterwohnung sowie die eingeschossige Tribline und den Betriebshof. Mit
Ausbau der sudlichen Trainingsplatze an die vorhandenen Sportanlagen wird eine zuséatzliche
Uberbaubare Grundstiicksflache fir die Errichtung von eingeschossigen Umkleiderdumlichkeiten
mit Sanitaranlagen festgesetzt.

4.4 ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die 6ffentliche Stra3enverkehrsflache Otto-Bayer-
StraRe, die aulerhalb des Bebauungsplan-Entwurfes liegt. Die nordlich des Plangebietes
verlaufende Otto-Bayer-Stral3e bindet nordwestlich an die Disseldorfer Stral3e (Bundesstral3e B 8)
an. Des Weiteren bindet die Otto-Bayer-Straf3e nordlich des Plangebietes an die Edith-Weyde-
Stral3e an, die im weiteren nordlichen Verlauf an den Willy-Brandt-Ring anknlpft. Diese weist im
weiteren Ostlichen Verlauf unmittelbar einen Anschluss (Anschlussstelle Leverkusen 24) an die
Bundesautobahn BAB 3 auf. Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die BundesstralRe B 8
einerseits und die Bundesautobahn BAB 3 andererseits kann das Plangebiet optimal an das
ortliche und Uberdrtliche Verkehrswegenetz angebunden werden.

Die Planung sieht vor, dass weitere Trainingsflachen realisiert werden, um die bestehende
Intensitdt der Nutzung im Gebiet zu entzerren. Somit ist bei Umsetzung des
Bebauungsplanentwurfes nicht mit einer Erhéhung der Nutzungsintensitat und schlussfolgernd des
Verkehrsaufkommens zu rechnen.
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Im April 2009 wurde im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes fir die Umsetzung
u.a. eines Schulungszentrums und eines 3. Liga-Stadions eine verkehrliche Stellungnahme durch
die Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitet. In der Stellungnahme wurden die folgenden
beiden maf3geblichen Anbindungspunkte des Plangebietes untersucht:

- Knotenpunkt B 8 / Otto-Bayer-Stral3e
- Parkplatzzufahrt (Hinweis: heute Plangebietszufahrt) / Otto-Bayer-Stral3e

Die Uberprifung der Leistungsfahigkeit erfolgte als Nachweis der Qualitat des Verkehrsablaufs
(QSV) auf Grundlage des Handbuches fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS).

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die Leistungsféhigkeiten der zwei untersuchten
Knotenpunkte mit einer sehr guten Verkehrsqualitdit zu bewerten sind. Mit Umsetzung der
urspringlich vorgesehenen Planung konnte an beiden Knotenpunkten eine befriedigende
Verkehrsqualitat erreicht werden. Somit ist, selbst wenn zwischenzeitlich die allgemeine
Verkehrsentwicklung zu einer Erhéhung der Verkehre auf dem umliegenden Stral3ennetz gefiihrt
hat, davon auszugehen, dass auch heute das vorhandene Verkehrsautkommen leistungsfahig
abgewickelt wird. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel verfolgt, eine Entzerrung des
vorhandenen Trainings- und Spielbetriebes zu verwirklichen, ist nicht mit einem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Zukiinftig werden zudem die A- und B-Jugend und damit rund 40
Sportler (zzgl. Eltern und erforderliche Mitarbeiter) an einem anderen Standort trainieren und
spielen. Werktaglich werden damit zukinftig statt 260 Personen/Tag nur noch maximal
220 Personen / Tag den Standort Kurtekottener Straf3e aufsuchen. An Sonntagen entfallen der
Spiel- und Trainingsbetrieb und damit ein heutiges Personenaufkommen von 360 Personen / Tag
vollstandig. Folglich ist auch mit Umsetzung des Bebauungsplan-Entwurfes eine leistungsgerechte
Verkehrsabwicklung sichergestellt.

Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Durch die raumliche Nahe zum Chempark westlich des Plangebietes ist ein umfangreiches
Angebot an Buslinien in die umgebenden Stadtteile von Koln, sowie nach Leverkusen und
Leichlingen gegeben. Die ca.100m nordwestlich entfernt gelegenen S-Bahn-Haltestelle
CHEMPARK sorgt fur eine gute Anbindung an das uberértliche Schienenverkehrsnetz.

Versorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Fernmeldeeinrichtungen ist durch die vorhandenen
Versorgungsleitungen aul3erhalb des Plangebietes sichergestellt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist festgesetzt, dass samtliche Versorgungsleitungen
(Stromleitungen und Telekommunikation) im Plangebiet unterirdisch zu fihren sind. Durch die
unterirdische Fuhrung der Leitungen wird die Nutzbarkeit der Flachen des Plangebietes erhoht,
und es wird damit das Ziel verfolgt, keine oberirdischen orts- und landschaftsbildstérende Anlagen
zuzulassen. Aus vorgenannten Griinden wird diese Festsetzung im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes tbernommen.

Stellplatze / Garagen / Carports

Im Norden des Plangebietes wird der vorhandene private Parkplatz des bestehenden
Vereinsheims als Flache fur Stellplatze (St) festgesetzt. Diese Stellplatzflache ist ausreichend
dimensioniert, um den ruhenden Verkehr im Bestand aufzunehmen. Eine Erhéhung der
Stellplatzzahl ist nicht geplant, da die vorliegende Planung keine erhéhte Nutzungsintensitat mit
sich bringt. Die planungsrechtliche Festsetzung der Stellplatzflache ist daher so eng begrenzt,
dass eine Erweiterung der Stellplatzanlage nicht ermaglicht wird. Ostlich des Vereinsheims wird

/13



-13-

die vorhandene Carportanlage durch die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze, Garagen und
Carports (St/ Ga/ Cp) gesichert.

Erganzend hierzu wird gemald § 23 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und
Carports nur auf den daflr festgesetzten Flachen zuldssig sind. Hierdurch ist eine Ausweitung der
Stellplatzflache Uber den Bestand hinaus ausgeschlossen.

Technische Infrastruktur

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Leitungsnetz in das
Werksnetz des Chempark eingeleitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundsticksflachen zur
Versickerung gebracht. Die im Plangebiet befindlichen Béden ermdglichen grundséatzlich eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Mullentsorqung

Die Andienung durch die Millabfuhr erfolgt Uber die Otto-Bayer-StraRe. Die Container (ein
Restmuilicontainer und ein Papiermulicontainer) befinden sich auf dem Grundstick im Bereich der
Wendeanlage vor dem Vereinsheim. Der Restmiillcontainer wird wdchentlich durch die Befahrung
des Grundstiicks durch den Entsorgungstrager gelehrt. Die Leerung des Papiermullcontainers
erfolgt nach Absprache mit dem Entsorgungstrager ebenfalls durch Befahrung des Grundstticks.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 7053/02 ist zur Sicherung der Zuganglichkeit der
Reitsportanlage und des Golfplatzes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
sowie Besucher der Freizeiteinrichtung und der Leitungstrager im Bereich der Robert-Emanuel-
Schmidt-Stral3e festgesetzt.

Zudem verlauft ostlich der festgesetzten Stellplatzflache ebenfalls ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und Besucher der Freizeiteinrichtung, welches eine direkte Verbindung
zwischen der Otto-Bayer-Strale im Norden und den Grinen Kuhweg im Siden sichert.
Planerisches Ziel bleibt es, diese Wegebeziehung grundséatzlich aufrecht zu halten. Daher wird in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes 7053/02 das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die 6stliche
Plangebietsgrenze verlagert und fur die Anlieger und die Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Im Bereich der Reitsportanlage und des Golfplatzes wird das vorhandene Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf der Robert-Emanuel-Schmidt-Straf3e in einer Breite von 7,50 m aufgegriffen. Im
sudlichen Verlauf wird dieses Recht innerhalb des Plangebietes in einer Breite von 3,0 m
fortgefuhrt und mundet in den Grinen Kuhweg. Im Bebauungsplan-Entwurf werden die
gekennzeichneten Flachen (L) mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- Entsorgungstrager, die
gekennzeichneten Flachen (G) mit Gehrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstréager sowie die gekennzeichneten Flachen (F) mit Fahrrechten zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Zur Gewahrleistung der Ver- und Entsorgung werden auf den in der Planzeichnung eingetragenen
Flachen Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert. Da der Betrieb und
die Unterhaltung der vorhandenen unterirdischen Hauptversorgungsleitungen auch auf
Fremdgrundstiicken gewahrleistet sein mussen, wird im Bebauungsplan-Entwurf eine
entsprechend ausreichend bemessene Trasse fir diese Zwecke gesichert.
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4.5 Flachen fur Bahnanlagen

Da die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Stellplatzflache als Stellplatznachweis bei
einer etwaigen Erweiterung der betrieblichen Anlagen westlich der Gleisanlage der Deutschen
Bahn AG (DB AG) nicht bendtigt wird, ist eine Wegeverbindung unterhalb der Gleisanlage der
Deutschen Bahn AG (DB AG) zum benachbarten Gewerbegebiet nicht erforderlich. Das im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Geh- und Fahrrecht unterhalb der Gleisanlage wird
zur ErschlieBung des Plangebietes nicht bendtigt und ist im Bebauungsplan-Entwurf nicht mehr
aufgenommen worden. Auf dieser Flache bleibt es bei der nachrichtlichen Ubernahme der Flache
fir Bahnanlagen.

4.6 Flache fur Sportanlagen

Im Plangebiet wird eine Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung "Fussballplatze" und
weitere Nutzungen Vereinsheim / Hausmeisterwohnung, Tribihne und Umkleide festgesetzt. Im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind auf3erhalb des Bebauungsplan-
Entwurfes in Teilen private Grinflachen mit Zweckbestimmung Pferdekoppel und Reitanlage
festgesetzt, um die beabsichtigte private Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches
planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern. Die neue Festsetzung bestétigt den zu sportlichen
Zwecken dienenden Bereich der Flache.

4.7 Private Grinflache

Langs der Bahntrasse wird im westlichen Teilbereich des Plangebietes private Grinflache
festgesetzt, die durch die Festsetzung von einer Bindung fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt von
Baumen und Strauchern Uberlagert wird. Durch die Festsetzung soll der vorhandene Griinbestand
langs der Bahntrasse erhalten und gesichert werden. In diesem Bereich verlaufen weitere
unterirdische Hauptversorgungsleitungen mit Schutzstreifen, welche zu beachten sind. Im Osten
langs der Robert-Emanuel-Schmidt-Stral3e wird ebenfalls eine private Grinflache festgesetzt mit
dem Ziel, den Baumbestand angrenzend an die MaRnahmenflache Al.1 zu sichern.

4.8 Flachen fir die Landwirtschaft

Zur Sicherung der im Siden des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen Flache und deren
Nutzung, wird diese im Bebauungsplan-Entwurf explizit als Flache fir die Landwirtschaft geman
8§ 9 Absatz 1 Nummer 18 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung wird getroffen, um die im
Stadtgebiet der Stadt Koln immer weniger werdenden landwirtschaftlichen Flachen
planungsrechtlich zu sichern und den in der Nahe des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieben entsprechende Ackerflachen zur Verfugung stellen zu kdnnen. Die
Festsetzung entspricht der heutigen Flachennutzung.

49 Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Im Bebauungsplan-Entwurf werden Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf3 § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt. Durch

die Festsetzungen dieser Malinahmenflachen wird eine vollstandige Kompensation der durch die
Planung vorbereiteten Eingriffe erfolgen.

Das Anlegen der neuen MalRRnahmen sowie die Betreuung der gesamten Pflanzmaf3nahmen
werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt geregelt.

Der ausgleichspflichtige Eingriffsbereich wird im Bebauungsplan-Entwurf hinweisend dargestelit.
Hierbei handelt es sich ausschlieR3lich um die Flache der Erweiterung des Jugendful3ballzentrums.
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Die dem Ausgleich dieses Eingriffs dienende Malinahme ist im Bebauungsplan-Entwurf als
MaRnahmenflache A 1.2 festgesetzt. Sie ist Bestandteil eines rund 2,47 ha gro3en Gehoélzbiotops
MalRnahmenflache A 1.1 zwischen den Sportstatten im Westen und dem Reiterhof im Osten.
Dieses Geholz wurde bereits im Zuge vorangegangener Ausgleichsverpflichtungen angelegt. Es
dient dem Ausgleich von Eingriffen in Bereichen Reiterhof und Jugendfuf3ballzentrum (Bestand)
sowie planungsrechtlich zuldssiger Stellplatzflachen.

Im Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 7053/02 sind weitere
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, die sich aus Eingriffen aus dem urspringlichen
Bebauungsplan 7053/02 ergeben oder im Rahmen von Genehmigungen zur Errichtung des
Jugendful3ballzentrums vorbereitet wurden.

Die vorgesehenen Erweiterungsflachen der FuRRballplatze und der zuséatzlichen Umkleide werden
durch Gehdlzstrukturen (Strauchhecke, Obstbaumreihe) in die Landschaft eingebunden
(Malinahmenflachen A4 und A6). Zudem wird eine Streuobstwiese im Sidosten des
Jugendful3ballzentrums angelegt (Ausgleichsmalinahme A 3). Diese soll zwischen den
bestehenden Gehdlzstrukturen und den Offenlandbereichen vermitteln und so die
Ubergangslebensraume im Plangebiet darstellen. Der Obstwiese kommt zudem eine Funktion als
Trittsteinbiotop und bedeutender Lebensraum zu. Des Weiteren dient die anzulegende
Obstbaumreihe der landschaftsasthetischen Vermittlung zwischen der nun mehr gegliederten
Kulturlandschaft und den neuen Sportstatten. Die MaRnahmenflachen A4 und A6 dienen dem
Ausgleich von Eingriffen aul3erhalb des Plangebietes. Die Maflinahmenflache A3 dient dem
Ausgleich von Eingriffen durch die Erweiterung des Jugendful3ballzentrums im Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes (ausgleichpflichtiger Eingriffsbereich) auf einer Flache von
12.694 m2 und aufRerhalb des Plangebietes auf einer Flache von 1.306 m2.

Die im Plangebiet bestehenden Grinstrukturen werden weitgehend erhalten. Hierbei handelt es
sich neben der Extensivwiese mit Baumbestand (MaRnahmenfliche A 8) im Norden um lineare
Gehdlzzige und -anpflanzungen im unmittelbaren Umfeld der Sportanlagen, die eine Einbindung
des bestehenden Jugendfu3ballzentrums in die Umgebung unterstitzen. Neben den bereits
genannten MalRnahmenflachen A 1.1, A4 und A6 sind dies die MaBnahmenflachen A2, A5 und
A7. Diese Geholzziige dienen zur Gliederung der Landschaft. Die Asthetik und die biologische
Vielfalt des Landschaftsraumes soll gesteigert und somit die Erlebbarkeit des Raumes gezielt
gefordert werden. Die Malinahmenflachen A2, A7 und A 8 dienen dem Ausgleich von Eingriffen
des bereits bestehenden Jugendfuf3ballzentrums (Bestand). Die Manahmenflache A5 dient dem
Ausgleich von Eingriffen im Rahmen der Errichtung der Park & Ride Stellplatzanlage nordlich der
Otto-Bayer-Strale.

Insgesamt sichern die getroffenen Festsetzungen eine deutliche Eingriinung der Sportplatze und
damit eine Einbindung in die umliegenden Strukturen. Insbesondere die Abgrenzung zur westlich
angrenzenden Gleisanlage der Deutschen Bahn AG und zu den offenen Landschaftsstrukturen im
Osten sind Ziele der Planung.

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet und durch entsprechende
MaRRnahmen in vollem Umfang ausgeglichen. Es ergibt sich bei fachgerechter Umsetzung der
beschriebenen Maflinahmen ein Kompensationstberschuss von 38.674 Wertpunkten, die fir
kommende Bauprojekte in Form eines Okokontos gutgeschrieben werden.

Im Bebauungsplan-Entwurf wird zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden zudem
festgesetzt, dass zur Befestigung der ebenerdigen Stellplatze und Zuwegungen nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rassengittersteine) zuldssig sind.
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Durch die Festsetzung kann die Versiegelungsintensitdét minimiert und somit die natirliche
Speisung des Grundwassers weitgehend erhalten werden.

Durch die Erweiterung der Anlage kommt es zur Reduktion von Offenlandflachen. Freiflachen
werden wie heute vorherrschen (Sportplatze, Baumreihen, Wiese, landwirtschaftlich genutzte
Flache) und durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine landschaftsplanerische
Einbindung in den Regionalen Grinzug erganzt. Bereits bestehende Ausgleichsflachen kdnnen mit
Umsetzung der Planung erhalten bleiben und im sidoéstlichen Bereich im Anschluss an das
vorhandene Geholzband wird eine neue Mal3nahmenflache festgesetzt.

Das Plangebiet ist fur eine extensive Erholungsnutzung aufgrund der vorhandenen
Wegeverbindungen fur Reiter und Fuganger geeignet. In der Umgebung pragen
Sporteinrichtungen (Golfplatz, Reiterhof) sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Geholzbestdnde die Landschaft. Auch zukinftig ist das Plangebiet fur eine extensive
Erholungsnutzung mit Wegeverbindungen geeignet. Wegeverbindungen fiir Reiter und Ful3ganger
werden nach wie vor erhalten.

Der sidliche Teil des Plangebietes wird ab den vorhandenen Trainingsplatzen derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Durch die Planung weiterer Trainingsplatze erfolgt ein Eingriff in diesen
Bereich. Zur Sicherung der im Siden des Plangebiets verbleibenden landwirtschatftlichen Flache
und deren Nutzung, wird diese im Bebauungsplan-Entwurf explizit als Flache fir die Landwirtschaft
gemal § 9 Absatz 1 Nummer 18 BauGB festgesetzt.

4.10 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Larmimmissionen - Sportlarm

In der schalltechnischen Larmuntersuchung (Currenta GmbH & Co.OHG, 09.10.2014) zur
Prognose der Schallemissionen und Schallimmissionen, wurde der Nachweis der Einhaltung der
Anforderungen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fir die drei im
Bestand vorhandenen Ful3ballfelder sowie die Trainingsflachen und die geplanten zwei
Fulballfelder und ein Kleinspielfeld erbracht.

Als mal3geblichen Immissionsort fur die Beurteilung wurde das nachstgelegene Gebaude der
sogenannten. "Beamtenkolonie", Ludwig-Girtler-Strale 17 zugrunde gelegt. Dieses Gebiet steht im
Sinne von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Betriebsleiterwohnungen ausschlief3lich
Mitarbeitern von im Chempark anséssigen Unternehmen zur Verfigung (Darstellung im
Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen: Sondergebiet Betriebswohnungen). Zusatzlich wurde
die Hausmeisterwohnung im bestehenden Vereinsheim als Immissionsort im Plangebiet
betrachtet. Fir beide Immissionsorte wurden als Immissionsrichtwerte die Pegel eines
Gewerbegebietes (tags auf3erhalb der Ruhezeit 65 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeit 60 dB(A),
nachts 50 dB(A)) zugrunde gelegt.

Unter Bericksichtigung der geplanten Nutzungsintensitdten und -zeiten sowie der durch die
Nutzung einhergehenden Verkehre konnen an allen Immissionsorten die angesetzten
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden. Die Immissionsrichtwerte
bei dem nachstgelegenen Gebaude der sogenannten. "Beamtenkolonie” Ludwig-Girtler-Stral3e 17,
kénnen unter Berilcksichtigung einer sachgerechten Gebietseinstufung als Gewerbegebiet
eingehalten werden. Die ermittelten Werte aus dem Gutachten liegen hier zwischen 11 dB(A) und
31 dB(A) unter den angesetzten Richtwerten. Auch an der Hausmeisterwohnung im Plangebiet
werden die Richtwerte in der Regel 6 dB(A) bis 19 dB(A) unterschritten. Lediglich samstags wird
innerhalb der Ruhezeit der Richtwert von 60 dB(A) gerade erreicht.
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In Bezug auf die von der geplanten Sportstatte ausgehenden Schallemissionen kann vor dem
Hintergrund der vorgenommenen Untersuchung davon ausgegangen werden, dass den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen wird.

Larmimmissionen — Verkehrslarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes wurde eine schalltechnische
Untersuchung (Currenta, 08.03.2016) sowie eine erganzende Stellungnahme (Currenta,
15.05.2019) zu einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Straf3en- und Schienenlarm) erstellt. Der
Untersuchung kann entnommen werden, dass fur den Bereich des vorhandenen Vereinsheims mit
Hausmeisterwohnung ein Beurteilungspegel von 66,9 dB(A) tags und 64,2 dB(A) nachts durch
einwirkende Verkehrslarmimmissionen festgestellt werden kann. FUr das Vereinsheim werden die
Beurteilungspegel fur ein Gewerbegebiet in der schalltechnischen Untersuchung herangezogen.
Es kann somit erkannt werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
nach DIN 18005 von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) um 1,9 dB(A) tags und 9,2 dB(A) nachts
Uberschritten werden.

Fur die Flache fur Sportanlage mit der Nutzung Vereinsheim / Hausmeisterwohnung festgesetzten
Bereich werden aufgrund maf3geblicher maximaler Au3enlarmpegel im Nachtzeitraum von bis zu
80 dB(A) als passive Larmschutzmal3hahme die Larmpegelbereiche V und VI gemal DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018) dargestellt. Im Bebauungsplan-Entwurf werden
aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte passive
SchallschutzmafRnahmen  entsprechend den in der Planzeichnung  dargestellten
Larmpegelbereichen an den Aul3enbauteilen von schutzbedurftigen Raumen festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass eine Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen im Einzelfall
zuldssig ist, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den Aul3enbauteilen von schutzbedurftigen
R&umen nachgewiesen wird.

Zur Gewadhrleistung einer angemessenen Nachtruhe und zur Wahrung der Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse ist bei Schlaf- und Kinderzimmern bei einem Beurteilungspegel > 45
dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei geschlossenen
Fenstern und Turen sicher zu stellen. Bis zu einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) kann bei
einem gekippten Fenster ein ausreichender Innenpegel fir Aufenthaltsraume sichergestellt
werden. Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist fir eine ausreichende Bellftung und zugleich
einen zu erzielenden Innenpegel in den Aufenthaltsraumen eine schallgedammte
Luftungseinrichtung vorzusehen.

Das Plangebiet besitzt hinsichtlich der bestehenden Nutzung eine relativ geringe Stéranfalligkeit.
Daher werden in der schalltechnischen Untersuchung fir das Vereinsheim Beurteilungspegel fur
ein Gewerbegebiet beriicksichtigt. Als mal3geblicher Larmemittent kann der Schienenverkehrslarm
identifiziert werden. Die bestehende Hausmeisterwohnung befindet sich an der Ostseite des
Vereinsheims und folglich auf der zur Bahn abgewandten Seite. Eine aktive
LarmschutzmalRnahme misste fir eine erkennbare Wirkung nicht nur bahnseitig im Bereich des
Vereinsheims angeordnet werden, sondern langs der Bahntrasse deutliche Uberlangen aufweisen.
Die damit einhergehenden Kosten werden unter Berlcksichtigung der geringen Stéranfalligkeit des
Plangebietes und der geringen Flacheninanspruchnahme des Vereinsheims  mit
Hausmeisterwohnung als nicht verhaltnismé&fig eingestuft. Hinzu kommt, dass die bestehende
Situation und Nutzung durch den Bebauungsplan lediglich im Bestand gesichert werden soll.

/18



-18 -

Erweiterungen im Bereich des Vereinsheims und der Hausmeisterwohnung werden durch den
Bebauungsplan nicht unmittelbar vorbereitet.

4.11 Grunordnerische Festsetzungen

Dachbegriinung

Ergadnzend wird im Bebauungsplan-Entwurf eine MinderungsmafRnahme fiir das eingeschossige
Gebéude mit Flachdach fur die geplante Umkleide als Empfehlung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags in Form einer extensiven Dachbegrinung aufgenommen. Es kann somit die
Eingriffsintensitat fur diesen zuséatzlichen Eingriffsbereich gemindert werden und sich durch die
Umsetzung der Dachbegriinung vielseitige Vegetationsgesellschaften auf den Dachern entwickeln
und zu einer landschaftsasthetischen und 6kologischen Aufwertung des Gebietes sowie zu einem
verzogerten Abfluss des Niederschlagwassers auf den Dachflachen beitragen.

Baume

Im Bebauungsplan-Entwurf werden im Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage und langs der
Robert-Emanuel-Schmidt-Strale Baume zum Erhalt sowie eine Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern entlang der westlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt. Die Festsetzungen tragen dazu bei, dass die bestehenden Gehdlze
erhalten werden. Daher wird auch erganzend festgesetzt, dass abgehende Baume durch
gleichartige B&aume zu ersetzen sind. Die Pflanzbindung im Bereich der westlichen
Plangebietsgrenze sichert den Erhalt der Eingrinung langs der Bahntrasse.

Klimaschutz

Das geltende Planungsrecht ermdglicht durch die Festsetzung Stellplatze eine starke
Flachenversiegelung zur Schaffung von Stellplatzflaichen mit negativen klein-klimatischen
Auswirkungen.

Das Plangebiet stellt eine Flache mit hoher Funktion als positives Klimaregulativ dar. Die
Umsetzung der Planung fiihrt zu einer Verringerung der Kaltluftproduktivitat des Plangebiets. Die
Umsetzung der Planung wird partiell eine kleinklimatische Veranderung durch die Anlage von
Kunstrasenflachen im Bereich ehemaliger Ackerflachen bewirken. Durch PflanzmafRnahmen und
dem Erhalt von Griunstrukturen werden Minderungsmalinahmen gegen die Auswirkungen der
Planung auf das Lokalklima vorbereitet.

Eine Beeintrachtigung der klimatischen Situation ist in nur sehr geringem Mal3e zu erwarten.

Inanspruchnahme landwirtschaftliche genutzter Flachen

Um die im Stadtgebiet der Stadt Kéln immer weniger werdenden landwirtschaftlichen Flachen
planungsrechtlich zu sichern und den in der Nahe des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieben entsprechende Ackerflachen zur Verfugung stellen zu kénnen, wird
die im Siden des Plangebiets vorhandene landwirtschaftliche Flache und deren Nutzung explizit
als Flache fur die Landwirtschaft gemaR 8 9 Absatz 1 Nummer 18 BauGB festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der heutigen Flachennutzung.

Durch die Festsetzung von Mal3nahmen (s. Kapitel 5.2.1) wird eine vollstdandige Kompensation der
durch die Planung vorbereiteten Eingriffe erfolgen.
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Mikroplastik von Kunstrasenplatzen

Das auf den geplanten Trainingsplatzen anfallende Niederschlagswasser wird tber Rigolen vor Ort
versickert und somit dem Grundwasser wieder zugefiihrt. Bei Kunstrasenplatzen ist darauf zu
achten, dass kein Eintrag von Mikroplastik durch Kunstrasen- oder Kunststoffgranulatabrieb in das
Grundwasser stattfindet. Dementsprechend sind Filter oder Absetzraume zu installieren.

5. Umweltbericht nach 8 2 Absatz 4 BauGB

Einleitung

Fur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf 8 2 Absatz 4 BauGB fiur die
Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§ 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in
einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und der Anlage 1 zum BauGB dargestellt

5.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Wie unter Kapitel 1 Anlass und Ziel der Planung beschrieben, dient die Anderung fiir einen
Teilbereich des Bebauungsplan-Entwurfes der planungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen
Jugendfu3ballzentrums mit geringfiigiger Erweiterung der FuRballfelder sowie flir den anderen
Teilbereich der Sicherung einer landwirtschatftlichen Flache.

5.1.1 Beschreibung Bestand

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes 7053/02 wird derzeit fir ein Vereinsheim mit
drei Ful3ballfeldern sowie weiteren Kleinspielfeldern und als landwirtschaftliche Flache genutzt.

5.1.2 Beschreibung Nullvariante

Die aktuelle baurechtliche Situation sieht im geltenden Bebauungsplan 7053/02 im Bereich der
1. Anderung Stellplatze vor. Bei Absehen von der 1. Anderung des Bebauungsplans 7053/02
wurden gleichwohl die urspringliche geplanten Stellplatze nicht realisiert, da der Bedarf hierfir
endgliltig entfallen ist. Insoweit ist die Nullvariante identisch mit dem Bestand. Im Ubrigen bleibt es
bei der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache.

5.1.3 Beschreibung Planung

Am 14.08.2008 hat der Stadtentwicklungsausschuss die Einleitung zur Anderung des
Bebauungsplanes 7053/02 mit dem Ziel beschlossen, die vorhandene Sportanlage auf der Flache
der festgesetzten Stellplatze planungsrechtlich zu sichern und eine Weiterentwicklung zu

untersuchen. Im Anschluss an die bestehenden FuR3ballfelder sind weitere Trainingsflachen sowie
die Sicherung landwirtschatftlicher Flachen geplant.

5.1.4 Bedarfan Grundund Boden

Im Plangebiet wird auf einer Flache von ca. 236.000 m2 ein Vorhaben geplant, welches eine
unterschiedliche Intensitat am Bedarf an Grund und Boden besitzt. In der folgenden Tabelle wird
der Anteil an versiegelten, teilversiegelten und unversiegelten Flachen fur den Teilbereich des
geltenden Bebauungsplans, den Realbestand 2008 und den Bebauungsplan in der 1. Anderung
aufgeschlisselt.
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Tabelle 1: Flachenwert des rechtskraftigen Bebauungsplanes 7053/02

Flachenwert des rechtskraftigen Bebauungsplanes 7053/02

Versiegelte Flachen
- Stral3en 1.000 m?2 0,43 %

Teilversiegelte Flachen
- Stellplatze 135.000 m2 57,20 %

Unversiegelte Flachen

- Ausgleichs-u. Ersatzmalinahmen
- Flachen zum Anpflanzen
- Baumgruppen 100.000 m2 42,37 %

Summe/Ergebnis 236.000 m2| 100 %

Tabelle 2: Flachenwert Bestandsaufnahme Oktober 2008

Flachenwert Bestandsaufnahme Oktober 2008

Versiegelte Flachen

- StralRen
- Gebaude 2.700m2 1,14 %

Teilversiegelte Flachen

- Pflaster

- Kunstrasen

- Rindenmulch

- Sand 44.600 m2 18,90 %

Unversiegelte Flachen

- Acker

- Zerbepflanzung

- Gras, Hochstauden

- Intensivrasen

- Extensivrasen

- Baumhecken

- Geholz

- Baumreihen, Einzelbaume 188.700 m2 79,96 %
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100 %

Summe/Ergebnis | 236.000 m2

Tabelle 3: Flachenwert auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurf

Flachenwert auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurf 7053/02,
1. Anderung 10.10.2017

Versiegelte Flachen

- Stral3en/ Wege
- Gebaude
- Uberbaubare Flachen 9.000m2 38%

Teilversiegelte Flachen

- Grunflachen, Sportanlagen
- Stellplatzflachen mit Baumen 51.000 m2 21,6 %

Unversiegelte Flachen

- Malnahmenflachen

- Flachen zum Anpflanzen

- Flache fur die Landwirtschaft 176.000 m2 74,6 %
Summe/Ergebnis 236.000 m2| 100 %

Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
eine deutliche Reduzierung der teilversiegelten Flachen vorgenommen zugunsten unversiegelter
Flachen.

Im Vergleich der Planungsziele der 1. Anderung zum Realbestand kommt es zu einer Erhéhung
der teil- und vollversiegelten Flachen.

5.1.5 Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zugrunde gelegt, die fiur die jeweiligen
Schutzgdter in Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Die  EU-Schutzziele finden sich im  Wesentlichen umgesetzt im  deutschen
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhalteplanung, Larmminderung) und seinen
Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), der EU- und
Bundesartenschutzverordnung, dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Bodenschutz,
Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveréanderungen) und seiner Verordnung sowie
dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die
Geruchsrichtlinie Nordrhein ~ Westfalen  (GIRL —Beurteilung  von  Gerlchen), das
Landeswassergesetz Nordrhein Westfalen (LWG NRW- Schutz des Grundwasserdargebotes)
sowie Verordnungen auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen.
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Daruber hinaus werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt Koéin
bertcksichtigt. Die Zele des Umweltschutzes werden in den Kapiteln zu den einzelnen
Schutzgltern im Weiteren naher aufgeftihrt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
A) Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Européaische Vogelschutzgebiete (8§ 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB):

Die FFH-Gebiete Thielenbruch, Konigsforst, Fischruhezonen im Rhein sind mehrere Kilometer
vom Plangebiet entfernt.

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe f BauGB):

Das Gebiet weist weder heute noch in Zukunft eine erhebliche Bedeutung fiir den Einsatz
regenerativer Energien auf. Mit Umsetzung der Planung kommt es im wesentlich nicht zu einer
Erganzung der vorhandenen Anlagen. Bei dem Hauptgebaude und den Flutlichtanlagen sowie der
Wegebeleuchtung handelt es sich um bestehende Anlagen. Energetische Umbaumal3inahmen
drangen sich derzeit nicht auf. Sofern zuklnftig eine Anpassung dieser Anlagen erfolgt, sind
energetische Malinahmen und damit der Einsatz von Solar- oder Photovoltaikanlagen zur Warme-
und Stromversorgung nicht ausgeschlossen.

Darstellungen von sonstigen Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB):

solche Plane liegen hier, mit Ausnahme des Rahmenplanes fur den Erholungsraum Kurtekotten,
nicht vor.

Der Rahmenplan far den Erholungsraum Kurtekotten von 1988 wurde im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Altlasten (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe c BauGB):
Im Plangebiet und seinem Nahbereich sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Biologische Vielfalt (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB):

Gemal der Artenschutzpriufung (ISR, 2015) sind im Plangebiet keine Brut- und Lebensstatten
planungsrelevanter Tierarten vorhanden. Auch bei Betrachtung der Biotoptypen ist die biologische
Vielfalt im Plangebiet als nur méaRig zu bewerten. Das vorhandene Planungsrecht héatte bei
Umsetzung eine Einschrankung der biologischen Vielfalt nach sich gezogen. Gegeniber dem
Realbestand wird sich die biologische Vielfalt nach Umsetzung der Ziele der 1. Anderung nicht
andern.

Abwasser (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB):

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Leitungsnetz in das
Werksnetz des Chempark eingeleitet. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vor
Ort zur Versickerung gebracht.

Luftschadstoffe / Luftqualitat (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB):

Aufgrund der Lage im Freiraum ist von einer guten Durchliftung und damit von einer raschen
Verdinnung und gutem Abtransport von verkehrsbedingten und gewerblich-industriellen
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Luftschadstoffen der nahegelegenen Emissionsquellen (Chempark, Kfz-Verkehr auf der
Dusseldorfer Stra3e /B 8) auszugehen. Die Umsetzung der Planung selbst wird die gute
Durchliftung nicht einschranken und auch keine erheblichen Emissionen von Luftschadstoffen im
Plangebiet auslésen. Mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs ist nicht zu rechnen, da durch die
Planung kein zusatzlicher Spielbetrieb vorbereitet wird.

Wasser (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB):
Oberflachenwasser: Ist im Plangebiet nicht vorhanden und wird auch nicht geplant.

B) Durch die Planung betroffene Umweltbelange
5.2.1 Natur und Landschaft

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Koln, LNatSchG
NRW, BWaldG, LFoGNRW, FFH-RL, VRL, LP

5.2.1.1 Landschaftsplan (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB)

Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfes ist im Landschaftsplan (LP) der Stadt K&ln
das Landschaftsschutzgebiet L 29 ausgewiesen. Das L 29 “"Landschaftsraum um den
Madchenbusch und Grinverbindungen zum Rhein" hat u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere durch Sicherung eines reich
gegliederten Landschaftsraumes, zum Ziel.

Entwicklungsziele (EZ) sind folgende:

- EZ3: Ausgestaltung und Entwicklung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und
gliedernden und belebenden Elementen

- EZ4:. Anreicherung der Landschaft mit natdrlichen Landschaftselementen unter
Beriicksichtigung bauleitplanerischer Vorhaben

Als PflanzmalBnahmen (Malinahme Nr. 9.2-1) des Landschaftsplanes sind innerhalb des
Plangebietes je eine Baumreihe aus Winterlinden entlang des Kurtekottener Weges, ndrdlich des
Paulinenhofes und an der Sudseite des Weges Am Hirschfuld festgesetzt. Beide sind nicht
umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfes 7053/02, 1. Anderung, werden die
ursprunglichen Festsetzungen des Landschaftsplanes, die bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan 7053/02 Uberplant wurden, jedoch teilweise in diesen eingeflossen sind, ebenfalls
Uberplant. Die Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes treten hinter die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zurick, da der Trager der Landschaftsplanung der
zugrundliegenden Flachennutzungsplanadnderung des urspringlichen Bebauungsplanes 7053/02
nicht widersprochen hat.

Im Zuge der Umsetzung der AusgleichsmafRnahme A 2 kommt es zwischen der Otto-Bayer-Stralie
und des Weges Am Hirschful® zur Pflanzung einer Obstbaumreihe bestehend aus 32 Baumen
Ostlich angrenzend der Sportstatte. Die Pflanzung fihrt zur Anreicherung der Landschaft mit
belebenden und gliedernden Elementen. Damit entspricht die Pflanzung den Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes.

5.2.1.2 Pflanzen (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG), Baumschutzsatzung
Stadt Kdln
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Bestand: Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, ISR 2017 wird die Bestandsbewertung aus
dem Jahr 2008 beriicksichtigt, die auch dem heutigen Bestand entspricht, und das Plangebiet
grundsatzlich in zwei Nutzungsbereiche unterteilt. Im ndrdlichen Bereich herrschen intensiv, durch
Sportnutzungen belegte Flachen und im sidlichen Bereich landwirtschaftlich genutzte Flachen vor.
Die Biotopstrukturen orientieren sich an diesen Nutzungen und missen daher in unterschiedlicher
Weise betrachtet werden.

Der nordliche Bereich ist gepréagt durch intensiv gepflegte Rasenflachen, Kunstrasenflachen,
gepflasterte Bereiche, gepflegte Staudenrabatten und Geb&aude. Zudem sind Wiesenflachen oder
Geholzbestande zu finden. Die Flachen sind Uberwiegend intensiv gepflegt. Der Sportrasen wird
intensiv genutzt und durch Bewasserung und Dingung entsprechend aufwandig gepflegt. Die
Ubrigen Rasenflachen sind kurz gehalten und werden regelmaf(ig gemaht. Die bestehende
Sportanlage ist mit einem Stabgitterzaun eingefriedet.

Lediglich die Gehdlzstrukturen und die Wiesenflachen an den Randern werden selten
zurlickgeschnitten, damit sich hier eine freiwachsende Heckenstruktur und Extensivwiese
etablieren kann.

Im sudlichen Bereich herrscht eine intensive ackerbauliche Nutzung vor. Die Rander sind mit den
fur die potenziell natirlichen Gegebenheiten typischen Gras- und Hochstaudensaume und
freiwachsenden Gehdlzhecken bestanden. Diese wachsen teilweise frei in die ackerbauliche
Flache hinein. Die Gehdlze im Freihaltebereich der Leitungstrasse und am Bahndamm werden
regelméanig zurickgeschnitten. Entsprechend haben sich hier keine freiwachsenden Gehdlze
ausgepragt.

Im  Nordosten liegt eine Kompensationsflache, die bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan 7053/02 festgesetzt wurde. Diese wird im Bebauungsplan-Entwurf als
MaRnahmenflachen A 1.1 und A 1.2 festgesetzt, die als flachige, freiwachsende Gehélzpflanzung
angelegt wurde. Diese dient dem Ausgleich von unterschiedlichen Eingriffen, die im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durch verschiedene Vorhaben auf der
Basis des geltenden Planungsrechts ausgeldst wurden. Die Uberplanung dieser Ausgleichsflache
ist als nicht abwagbar einzustufen. Darlber hinaus sollen hier auch Teile der
Ausgleichsverpflichtungen kompensiert werden, die durch den Bebauungsplan-Entwurf Nr.
7053/02 1. Anderung ausgelost werden.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Planungszustand kommt es nur im Bereich der vorhandenen
Ackerflache zu einer Anderung der bestehenden Biotopstrukturen. Durch die Erganzung der
bestehenden Sportanlagen um zwei Sportplatze, ein Kleinspielfeld, alle mit Belag aus Kunstrasen,
und ein Umkleideraum wird die dort vorhandene landwirtschaftliche Flache Uberplant. Die weiter
sudlich verbleibende landwirtschaftliche Flache wird als Flache fir die Landwirtschaft gesichert.
Bei Umsetzung der Planung werden in Form von Ausgleichsmalinahmen auch neue, hochwertige
Biotope geschaffen.

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wirde sich der Zustand im Plangebiet weiter so darstellen,
wie im Bestand beschrieben. Das Jugendful3ballzentrum wirde weiter als Sportflachen intensiv
genutzt bleiben. Die landwirtschaftlichen Flachen wirden, weiterhin intensiv bewirtschaftet werden.

Die bislang planungsrechtlich zuléssigen Eingriffe zur Herstellung von Pkw-Stellplatzen im Bereich
von Ackerflachen wurden nicht umgesetzt, diese Zelsetzung wird nicht weiterverfolgt. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 7053/02, 1. Anderung wird das urspriingliche Planungsziel
der Herstellung von Pkw-Stellflachen aufgegeben.
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Die bereits bestehenden Ausgleichsflachen wirden sich im Rahmen der natlrlichen Prozesse
weiterentwickeln.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen:

Im Bebauungsplan-Entwurf werden Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt. Durch
die Festsetzung dieser MalRnahmenflachen wird eine vollstandige Kompensation der durch die
Planung vorbereiteten Eingriffe erfolgen. Nachfolgend sind die MalBnahmen in Kurzform
aufgefihrt.

AusgleichsmalRnahme A 1.1 und A 1.2 (Sicherung einer bestehenden Ausgleichsfléche)

Die Maflinahmen A1l.1 und A1l.2 stellen ein hochwertiges, rund 2,47 ha grol3es Feldgeholz
zwischen der Otto-Bayer-Stra3e im Norden, im Sidden der StraBe Am Hirschful3 und der
Baumreihe entlang der Robert-Emanuel-Schmidt-StraBe im Osten sowie der Malinahmenflache
A3 im Westen. Das Geholz ist mit bodenstandigen Strauchern und Baumen angelegt worden.
Dem Gehdlz ist ein naturnaher Saum aus Arten der Waldrand- und Offenlandbiotope vorgelagert.

AusgleichsmalRnahme A 2 (Sicherung einer bestehenden Ausgleichsflache)

Westlich der Gehdlzpflanzung (Ma3nahmenflache A 1.1 und A 1.2) wurde eine Obstbaumreihe mit
alten Kultursorten angelegt. Die Baume befinden sich in einem extensiv gepflegten, ca: 10 m
breiten Saum, der als Korridor eine Verbindungsfunktion zwischen den weiter sudlich
angrenzenden Offenlandbiotopen (Ausgleichsmaflinahme A 3) und der Flache mit Feldgeholz
(A1.1und A 1.2) im Norden darstellt.

Ausgleichsmallnahme A 3

Anlage eines (Halb-)Offenlandbiotops (Obstbaume und Wiese) 0stlich der Erweiterungsflache des
Jugendfu3ballzentrums auf ca. 1,4 ha. Hier ist eine Bepflanzung mit ca. 40 Obstbaumen alter
Kultursorten vorgesehen, um eine Streuobstwiese auszuprégen. Die Bewirtschaftung erfolgt
extensiv.

Ausgleichsmallnahme A 4

Westlich der Gehdlzpflanzung (Maf3nahmenflache A3) ist eine Obstbaumreihe mit alten
Kultursorten als Erweiterung der Malinahme A 2 anzulegen. Die Baume befinden sich in einem
extensiv gepflegten, ca. 10 m breiten Saum, der als Korridor eine Verbindungsfunktion zwischen
der weiter sudlich angrenzenden Ackerflache und tber die MaRnahme A 2 zu der Feldgeholzflache
im Norden darstellt.

Ausgleichsmalnahmen A 5 (Sicherung einer bestehenden Ausgleichsflache)

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes 7053/02 1. Anderung ist eine
Gehdlzpflanzung angelegt worden. Diese wurde mit heimischen und standortgerechten Baumen
und Strauchern durchgefuhrt.

Ausgleichsmalinahme A 6

Zur Einbindung der neuen Sportstatten im sidlichen Ubergang zu den angrenzenden
Ackerstrukturen ist hier eine Pflanzung mit heimischen Strauchern anzulegen. Die Pflanzung
erfolgt mit heimischen und standortgerechten Strauchern.

/26



-26 -

AusgleichsmalRnahme A 7 (Sicherung einer bestehenden Ausgleichsflache)

Entwicklung eines 0Okologisch hochwertigen Feldgehdlzes zwischen der Bahntrasse im Westen
und dem Jugendful3ballzentrum im Osten. Das Gehdlz ist aus bodensténdigen Strauchern und
Baumen angelegt worden und im Rahmen einer Ausgleichsverpflichtung fir das angrenzende
Jugendful3ballzentrum entstanden.

Ausgleichsmalinahme A 8 (Sicherung einer bestehenden Ausgleichsfléache)

Sudlich der Otto-Bayer-Stral3e und westlich der Bahntrasse ist im nordwestlichen Bereich des
bestehenden Jugendful3ballzentrums eine 3.638 m2 grol3e extensive Wiese mit Baumbestand
angelegt worden. Die Pflege der Wiese erfolgt extensiv (Verzicht auf Dinger und Pestizide).

Im Rahmen der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planung wurden Mal3hahmen
formuliert, welche zur Vermeidung des Eingriffs beitragen. Hierunter fallen die Grunstrukturen im
Bereich der Sportanlagen, MalRnahmen zum Schutz von Baumen, Vorgaben zu Dachbegriinungen
von Neubauten, die Sicherung von wegbegleitenden Obstbaumreihen und der Erhalt von Flachen
fur die Landwirtschatt.

Bewertung: Im Zuge der Erweiterung des JugendfuRballzentrums wird eine intensiv genutzte
Ackerflache Uberplant und die Sicherung der bestehenden Sportflachen gesichert.

5.2.1.3Tiere (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
Vogelschutzrichtlinie (VRL), Landschaftsgesetz NRW

Bestand: Im Rahmen des ersten artenschutzrechtlichen Gutachtens (ISR, 2009) zur 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7053/02 wurden 2008 und 2009 in den Geholzen des Plangebietes
britend nachgewiesen: Blaumeise, Buchfink, Grinling, Haussperling, Heckenbraunelle,
Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkonig und Zilpzalp. Auf der
Ackerflache briitete die Feldlerche. Weitere Vogelarten sind Nahrungsgéste im Plangebiet. Die
Feldlerche gilt nach Angaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz fur
Nordrhein Westfalen (LANUV) als planungsrelevante Art und hat somit einen besonderen
Schutzstatus. Ergédnzend hierzu wurden im Jahr 2014 Begehungen durchgefiihrt, um die
Datenlage zu aktualisieren und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
abschatzen zu kénnen. Zudem wurden 2015 erneut vier Begehungen zwischen Marz und Juni
durchgefuhrt, um tiefere artenschutzrechtliche Erkenntnisse fir die Flachen zu erlangen. Ein
Brutvorkommen der Feldlerche oder anderer planungsrelevanter Vogelarten konnte im Rahmen
des jungsten Gutachtens aus 06/2015 fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Besonders
Allerweltsarten wie die Amsel und der Buchfink konnten im Zuge der Begehungen in 2015 fir das
Plangebiet nachgewiesen werden (vgl. folgende Tabelle). Aufgrund der Lebensraumstrukturen und
den geplanten Eingriffen wurde ausschliel3lich eine Aufnahme der Vogelarten durchgefihrt.

In 2008/2009, 2014 und 2015 wurden Erhebungen (Kartierung durch Begehung) zu den im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten durchgefuihrt. Die Erhebungsergebnisse sind in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders geschitzte Arten, FFH = Art des Anhangs
der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Niederrheinische Bucht: 3 = gefahrdet, V =
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Vorwarnliste. Die Bewertung der Tierarten erfolgt gemafR® Fachinformationssystem Geschutzte

Arten in NRW des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Tabelle 4: Vogelarten im Plangebiet

Art Status planungsrelevant | FFH | RL
Begehungen 2008/2009

Blaumeise Brutvogel -

Buchfink Brutvogel -

Feldlerche Brutvogel + 3
Grunspecht Brutvogel -

Grunfink Brutvogel -

Haussperling Brutvogel - 3
Heckenbraunelle Brutvogel -

Kohimeise Brutvogel -

Monchsgrasmucke Brutvogel -

Rotkehlchen Brutvogel -

Singdrossel Brutvogel -

Zaunkonig Brutvogel -

Zilpzalp Brutvogel -

Begehungen 2014/2015

Amsel Brutvogel -

Blaumeise Brutvogel -

Buchfink Brutvogel -

Buntspecht Brutvogel -

Dohle Brutverdacht | -

Dorngrasmiuicke Brutvogel -

Eichelhaher Brutvogel -

Elster Brutverdacht | -

Fasan Brutvogel -

Fitis Brutvogel - 3
Gartengrasmiicke Brutverdacht | -

Goldammer Brutvogel

Graureiher Nahrungsgast | +

Grunfink Brutvogel -

Grunspecht Brutvogel -
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Hausrotschwanz Brutvogel -
Haussperling Brutvogel - 3
Heckenbraunelle Brutvogel -
Kohlmeise Brutvogel -
Mausebussard Nahrungsgast | +
Monchsgrasmiicke Brutvogel -
Rabenkréhe Nahrungsgast | -
Ringeltaube Brutvogel -
Rotkehichen Brutvogel -
Schwanzmeise Durchzug -
Singdrossel Brutvogel -
Stieglitz Brutverdacht | -
Zaunkonig Brutvogel -
Zilpzalp Brutvogel -

Prognose (Plan / Nullvariante): Durch die Umsetzung der Planung werden Nahrungshabitate,
insbesondere des als planungsrelevant einzustufenden Mausebussards, Uberplant. So kommt es
im Zuge der Bebauungsplananderung zur Uberplanung einer Ackerflache und zu einer indirekten
Beeintrachtigung von Gehoélzbestanden (Stérung der Voégel). Hierdurch werden jedoch keine
Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG ausgeldst. Ausgleichsmalinahmen, die im Zuge der
Aufstellung im Bebauungsplan festgesetzt werden, regeln die Neuanlagen von Geholzstreifen,
Baumreihen und einer Streuobstwiese, sodass mittelfristig das Lebensraumangebot fur die
betroffenen Vogelarten verbessert wird.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen: Die vorhandenen Gehdlze und Baume
werden  erhalten. Weiterhin  werden die  AusgleichsmalRnahmen und zusétzliche
Geholzpflanzungen planungsrechtlich gesichert. Diese Biotope konnen als Brut- und
Nahrungsraum fur wild lebende Vogelarten dienen. Es erfolgt der Hinweis im Bebauungsplan-
Entwurf, dass eine Baufeldraumung nicht zwischen dem 01.Mérz und dem 30.September eines
Kalenderjahres erfolgen darf.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Bewertung: Die durch die Umsetzung der Planung betroffenen Lebensraume dienen zahlreichen
JAllerweltsarten“ wie der Amsel und dem Buchfink als Nahrungs- und Brutfliche. Dariiber hinaus
wurde 2009 die Brut eines Feldlerchenpaares beobachtet, jedoch konnte die Art im Zuge spaterer
Begehungen nicht mehr im Plangebiet festgestellt werden. Eine Nutzung der Ackerflachen durch
den Mausebussard ist als Nahrungshabitat einzustufen, jedoch finden sich ausreichend Ersatz-
Nahrungshabitate im Umfeld des Plangebietes. Aufgrund der Ergebnisse der vorliegenden
Artenschutzprifungen kann ausgeschlossen werden, dass in Lebensstatten planungsrelevanter
Arten eingegriffen wird. Die Verletzung von Verbotstatbestdnden gemafR § 44 BNatSchG ergibt
sich durch den Bebauungsplanentwurf 7053/02 1.Anderung nicht.

5.2.1.4Boden (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: 8§ laBauGB, Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG),
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), Landesbodenschutzgesetzt NRW (LBodSchG NRW)
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Bestand: Im Plangebiet liegt ein Parabraunerdeboden vor, der sich durch eine hohe Fruchtbarkeit
auszeichnet. Im Bereich der vorhandenen Ackerflache liegt ein Uberwiegend naturnaher Zustand
vor. Nur am Westrand der Ackerflache wurde flachgriindig Bodenauftrag unter dem Pflughorizont
festgestellt. Im Bereich der Sportplatze, des Vereinsheims und der ErschlieBung sind die
Bodenverhaltnisse nachhaltig gestort.

Prognose (Plan / Nullvariante): Die Umsetzung der Planung bringt eine zusétzliche Stdrung
naturnaher Bodenverhéltnisse im Bereich der geplanten Aufbauten. Auch im Bereich der geplanten
Sportplatze wird es zum Abtrag oberflachennaher Bodenschichten und damit zur langfristigen
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen kommen.

Im Nullfall verbleibt der heutige Zustand des Bodens auch auf Dauer.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Die geplante Anlage von
Kunstrasenflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen mindert die Stérung der Bodenfunktionen,
eine Einschrankung von Bodenfunktionen verbleibt jedoch dauerhaft. Im Bereich der zu
erhaltenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu keinen Veranderungen fiir den Boden
und seinen Funktionen wie Puffer, Speicher und Lebensraum fiir Kleinlebewesen. Im Bereich der
geplanten Gehdlzpflanzungen fihrt die Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung (Eintrdge von Dungern und Pestiziden unterbleiben zukinftig) teilweise zu einer
Extensivierung der Bodennutzung, die als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Boden durch
bauliche Eingriffe an anderer Stelle im Plangebiet gelten kann.

Bewertung: Die Parabraunerdebdden mit hoher Fruchtbarkeit sind in den heute baulich genutzten
Teilen des Plangebietes bereits nachhaltig beeintrachtigt oder zerstért. Durch die geplante
Nutzungsausweitung im Bereich der Sportplatzerweiterungsflachen wird es zu weiteren
nachhaltigen Bodenbeeintrachtigungen kommen, die durch die Anlage von wasserdurchlassigen
Belagen in Teilen gemindert werden.

Durch die Anlage der AusgleichsmalRnahmen A 3, A4 und A 6 kommt es zur Herausnahme dieser
Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, so dass hier langfristig mit einer
Verbesserung der natUrlichen Bodeneigenschaften zu rechnen ist.

5.2.2 Vermeidung von Emissionen, hier Licht (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Lichterlass NRW;

Bestand: Bereits heute gehen vom Plangebiet erhebliche Lichtemissionen durch die bestehende
Flutlichtanlage aus. Diese sind auf die Zeiten des Spiel- und Trainingsbetriebes (wochentags in der
Regel bis 20:00 Uhr, in Ausnahmen bis 22:00 Uhr, am Wochenende kein Einsatz) begrenzt.

Prognose (Plan / Nullvariante): Im Zuge der Neuanlage der Sportplatze soll eine zuséatzliche
Flutlichtanlage mit einer HOhe von max. 62,5m 0. NHN (ca. 18 m Uber Gelandeoberkante)
errichtet werden. Von diesen Flutlichtern kann eine Blendwirkung fur die benachbarten Gebaude
Ostlich des Plangebietes im Paulinenhof, westlich des Plangebietes fir Birogebaude im Chempark
sowie auf die angrenzende Bahntrasse, ausgehen. Auch Tiere (Vogel, Insekten) kdnnen durch die
Beleuchtung beeintrachtigt werden, wenn zum Beispiel naturnahe Bereiche (hier die geplanten
Gehdlzstrukturen) intensiv beleuchtet werden. Da der Spiel- und Trainingsbetrieb mit Nachgang
montags bis freitags bis max. 21:00 Uhr begrenzt wird, wird der Einsatz der bestehenden
Flutlichter ausgeweitet.
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Ohne die Umsetzung der Planung kommt es nicht zur Erweiterung der vorhandenen
Lichtemissionen aus dem Plangebiet auf seine Umgebung.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen: Die genaue technische Ausfuhrung der
Flutlichtanlage ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. In den Hinweisen des
Bebauungsplanentwurfes wird gefordert, dass Blendeinwirkungen auf umliegende Nutzungen
(besonders im Bereich der Bahntrasse) gutachterlich und auf Grundlage des Lichterlasses NRW
auszuschlieBen sind und die Ausleuchtung durch die Flutlichter (Abstrahlwinkel) nur die
Spielfeldbereiche umfasst. Weiterhin ist eine spezielle insektenfreundliche Beleuchtungsart zu
wahlen.  Entsprechende  Nachweise sind im Zuge des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens zu erbringen und werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bewertung: Durch die Installation und den Betrieb der geplanten und durch mégliche Erhéhung der
bestehenden Flutlichtanlage kommt es zu erheblichen Lichtemissionen aus dem Plangebiet auf
seine Umgebung. Bei zeitlich beschréanktem Betrieb und spezielle Leuchtmittel und Abstrahlwinkel
koénnen die Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung und auf Tiere auf ein gemal? Lichterlass
NRW zulassiges Mal3 durch Regelungen im bauordnungsrechtlichen genehmigungsverfahren im
stadtebaulichen Vertrag beschrénkt werden.

5.2.3 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB)
5.23.1L&rm

Ziele des Umweltschutzes: DIN4109-1989, DIN 18005, Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV), Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm), Freizeitlarmerlass, Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV), BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse).

Bestand:

Sportlarm: Durch den Trainings- und Spielbetrieb auf den vorhandenen Sportplatzen kommt es
heute zu Emissionen von Sportlarm.

Verkehrslarm: Im Plangebiet selbst kommt es zu Emissionen aus dem Verkehrslarm auf dem
vorhandenen Stellplatz und angrenzend durch den Kfz-Verkehr der Otto-Bayer-Stral3e, der
Dusseldorfer Straf3e und der BAB A 3. Weiterhin wurde der Schienenverkehrslarm der Bahntrasse
Kdln — Leverkusen betrachtet. Daten zur Larmvorbelastung des Plangebietes wurden im Rahmen
einer erganzenden schalltechnischen Untersuchung aus 03/2016 ermittelt. Danach werden fir den
Bereich des vorhandenen Vereinsheims ein Beurteilungspegel von 66,9 dB(A) tags und 64,2 dB(A)
nachts durch einwirkende Verkehrslarmimmissionen (Verkehr Gesamt) festgestellt. Fur das
Vereinsheim werden die Beurteilungspegel fir ein Gewerbegebiet in der schalltechnischen
Untersuchung herangezogen, da die Nutzung der Hausmeisterwohnung mit dem Schutzanspruch
einer Betriebswohnung im  Gewerbegebiet vergleichbar ist. Die schalltechnischen
Orientierungswerte fur Gewerbegebiete nach DIN 18005 von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A)
werden am Tag um 1,9 dB(A) und in der Nacht um 9,2 dB(A) Uberschritten.

Prognose (Plan / Nullvariante): Sportlarm: Da die Umsetzung der Planung das bestehende
Jugendful3ballzentrum einschliellich einer Erweiterungsoption planungsrechtlich sichern soll, ist
ein Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen nach der 18. BImSchV notwendig. Zu diesem
Zweck wurde in 10/2014 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Grundsatzlich ist keine
Nutzungsintensivierung geplant, sondern lediglich eine Entzerrung des bestehenden Trainings-
und Spielbetriebs. Bislang sind am Standort die A-F-Jugend mit 12 Jugendteams und bis zu 190

/31



-31-

Spielern vertreten. Bedingt durch diese intensive Bestandsnutzung waren bereits deutliche
Kapazitatsengpasse zu verzeichnen. Aus diesem Grunde wurde eine Verlagerung der A-B-Jugend
(U19 und U17) an den Standort der Trainingsflachen der BayArena vorgenommen und durch die
Erweiterung um die zuséatzlichen Sportplatze eine Entzerrung des Spielbetriebes bewirkt. Somit
werden zukinftig nur noch die C-F-Jugend mit 10 Jugendteams und bis zu 150 Spielern am
Jugendful3ballzentrum ansassig sein. Dazu kommen am Wochenende maximal 210 Besucher.

Die Hausmeisterwohnung im Plangebiet und das néchstgelegene Wohngebaude Ludwig-Girtler-
StraRe 17 in der sogenannten "Beamtensiedlung” aul3erhalb des Plangebietes, wurden dabei als
relevante Immissionsorte betrachtet.

Tabelle 5: Richtwerte 18. BImSchV

Gebietsart tags aul3erhalb tags innerhalb Nachts
Ruhezeit Ruhezeit
Gewerbegebiet 65 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A)
(GE)

Die in Tabelle 5 aufgefihrten Richtwerte gelten dabei fiir die nachfolgend aufgelisteten Zeiten:

Tags aulRerhalb Ruhezeit:

an Werktagen Tagzeitraum 6.00 - 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen Tagzeitraum 7.00 - 22.00 Uhr

Tags innerhalb der Ruhezeiten

6.00 - 8.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr
7.00 - 9.00 Uhr /13.00 - 15.00 Uhr* / 20.00 - 22.00 Uhr

an Werktagen

an Sonn- und Feiertagen

Nachts:
0.00 - 6.00 Uhr / 22.00 - 24.00 Uhr
0.00 - 7.00 Uhr / 22.00 - 24.00 Uhr

an Werktagen

an Sonn- und Feiertagen
*Die Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr ist nur zu beriicksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der
Sportanlage oder Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr vier
Stunden oder mehr betrégt.

Der Betrieb des erweiterten Jugendfu3ballzentrums wird wie folgt angegeben:

Montag bis Freitag: Trainingsbetrieb 16:30 - 19 Uhr, Spielbetreib maximal 2 x pro Woche 18:30 -
20:30 Uhr

Wochenende - Samstag: Spielbetrieb 10 — 15 Uhr
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Fir die beiden Immissionsorte (Hausmeisterwohnung im Plangebiet und das Geb&aude Ludwig-
Girtler-StraBe 17 in der sogenannten “"Beamtensiedlung” gilt es, die Richtwerte fir ein
Gewerbegebiet nach der 18. BImSchV einzuhalten. Die Bewertung der sogenannten
.Beamtensiedlung“ als Gebiet mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes erfolgte in
Abstimmung mit der Stadt Leverkusen, da hier Beschétftige von Bayer AG / Currenta wohnen. Die
Berechnung der La&rmimmissionen erfolgte unter Berticksichtigung der folgenden Schallquellen:

- Zuschauer

- Schiedsrichter

- Spieler

- Trainer

- Beschallungsanlage

- Verkehrsgerausche im Bereich der Parkplatze
Die Larmemissionen fur die Nutzung der geplanten Sportanlagen im Endausbau erfolgt fur
verschiedene Betriebszustéande (Training, Spielbetrieb) zu unterschiedlichen Zeitrdumen am Tag.

Nachts findet keine Nutzung der Sportanlagen statt.

Das schalltechnische Gutachten (10/2014) kommt unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Schallquellen zu dem Ergebnis, dass an allen betrachteten Immissionsorten die jeweils
anzusetzenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden.

Tabelle 6: Vergleich Beurteilungspegel der Betriebszustande und Richtwerte geman
Sportanlagenlarmschutzverordnung nach 18. BImSchV

Betriebszustand Hausmeister- Ludwig-Girtler- | Richtwert

wohnung Str. 17
dB(A)

dB(A) dB(A)

Trainingsbetrieb an Werktagen

) . 46 34 65

(Mo. bis Fr.,16.30 bis 19.00 Uhr)

Spielbetrieb an Werktagen

(Mo. bis Fr., 18.30 his 20.30 Uhr)

- AuRRerhalb der Ruhezeiten 51 39 65

- Innerhalb der Ruhezeiten 54 43 60

Spielbetrieb am Wochenende (Samstag

10:00 und 15:00 Uhr)

- AuRRerhalb der Ruhezeiten 55 43 65

- Innerhalb der Ruhezeiten 60 49 60

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinen Veranderungen hinsichtlich der
Verkehrslarmeintrdge bzw. —auswirkungen, da keine zusétzlichen Trainings- oder Spieleinheiten
geplant sind, die zuséatzlichen Verkehr auslosen.

/33



-33-

Wird die Planung nicht umgesetzt, bleibt es bei den im Bestand vorhandenen Larmemissionen.

Vermeidungs-/ Minderungs- und Ausgleichsmallnahmen: Da die Richtwerte der
Sportanlagenldarmschutzverordnung nach 18. BImSchV eingehalten werden, sind keine
MaflRnahmen zur Minderung der Immission aus Sportlarm erforderlich.

Aufgrund der auf das Plangebiet und insbesondere auf das Vereinsheim mit Hausmeisterwohnung
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen werden die Larmpegelbereiche V und VI gemaR DIN
4109-2018 dargestellt und hierauf bezogen passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Diese
Larmpegelbereiche resultieren aus mafgeblichen maximalen Auf3enlarmpegeln im Nachtzeitraum
von bis zu 80 dB(A).

Bewertung: Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm-Immissionen und der von der erweiterten Anlage ausgehende
Sportlarm untersucht. An dem nachstgelegenen Wohngeb&aude Ludwig-Girtler-Stra3e 17 in der
sog. "Beamtenkolonie” kommt es nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte der 18.BImSchV.
Im Bereich der auf der Sportanlage vorhandenen Hausmeisterwohnung ist ebenfalls keine
Uberschreitung der Richtwerte zu erwarten. Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen werden passive Larmschutzmanahmen auf der Grundlage der
Larmpegelbereiche V und VI fur das Vereinsgebdude mit Hausmeisterwohnung ausgewiesen und
als SchallschutzmalRnahme festgesetzt.

5.2.3.2Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit geféhrlichen Stoffen (Seveso-
llI-Richtlinie)

Ziele des Umweltschutzes: § 50 BImSchG, Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lll-Richtlinie)

Bestand: In ca. 400 m Entfernung befindet sich westlich des Plangebietes der Bereich des
Chempark Leverkusen. Nach 850 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen fir bestimmte Nutzungen vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden. Auch von mdglichen schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, sind so weit wie
maoglich zu vermeiden. Einen &hnlichen Wortlaut verfolgt Artikel 13 der Richtlinie 2012/18/EU. Als
schutzbeduirftige Nutzung werden dort ,Wohngebiete, Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,
wichtige Verkehrswege, (so weit wie moglich), Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle bzw. besonders empfindliche Gebiete“ beschrieben. Bereits im
Bestand befinden sich zwischen dem Jugendful3ballzentrum und dem Chempark als im Sinne des
Artikel 13 der Seveso-ll-Richtlinie einzustufende Nutzungen, sodass eine ausgepragte
Gemengelage vorzufinden ist.

Das dem JugendfuRballzentrum nachstliegende Gefahrenpotenzial ist eine westlich der Bahnlinie
verlaufende genehmigte Leitung des Ammoniakkéltenetzes des Chemparks. Die Leitung verlauft in
einem Abstand von ca.50m zum Jugendfuf3ballzentrum. Der dieser Leitung zuzuweisende
Abstandswert von 400 m nach Leitftaden KAS 18 (Kommission fur Anlagensicherheit im
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit) erreicht und tberdeckt das
gesamte JugendfuRballzentrum deutlich. Aus diesem Grund wurde die Leitung durch die TUV
Nord Systems GmbH & Co. KG im Rahmen des Vertraglichkeitsgutachtens (9/2016) gesondert
betrachtet, mit dem Ergebnis, dass auch bei pessimistischen Annahmen eine frihzeitige und
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eindeutige Erkennung einer Ammoniakfreisetzung maoglich ist. Dies ermoglicht eine rasche
Alarmierung und damit die in der Sicherheitsanweisung vorgesehene Evakuierung des
Jugendful3ballzentrums.

Auch im Suidteil des Chemparks sind abstandsrelevante Gefahrenpotenziale vorhanden. Dieser
Teil des Chemparks liegt ca. 400 m bis 1.300 m vom Jugendfuballzentrum entfernt. Eine
Betrachtung und Bewertung der dort moglicherweise vorhandenen Gefahrenpotenziale wurden
erstmals im Zuge des Bebauungsplananderungsverfahrens in einer Stellungnahme der Bayer AG
(07/2018) durchgefiihrt. Zur Bewertung wurden Stoffe und deren Gefahrdungspotenziale bestimmt,
die im unterstellten Freisetzungsfall die grof3ten Immissionsauswirkungen erwarten lassen. Im
Ergebnis kann bei einem Austritt der Stoffe Schwefeldioxid, Brom, Chlor und Chlorwasserstoff der
berechnete Achtungsabstand das Jugendful3ballzentrum erreichen bzw. Uberdecken. Bei einem
Austritt von Brom und Chlorwasserstoff konnen die Auswirkungen grof3er sein als von der
nahergelegenen Ammoniakleitung. Entsprechend sind auch die Achtungsabsténde grof3er.

Im Nahbereich des Chemparks befinden sich neben dem Jugendfu3ballzentrum weitere
Sporteinrichtungen wie der Paulinenhof (Reitsport), eine Golfanlage sowie Blirogebaude, grol3e
Pkw-Stellplatzanlagen, eine Wohnsiedlung (,Beamtensiedlung®) und Verkehrswege wie die B 8
(Dusseldorfer Straf3e) und die Gleisanlage der Deutschen Bahn AG Kdoln — Leverkusen. Aufgrund
dieses Nebeneinanders verschiedener, teilweise schutzwirdiger Nutzungen und aufgrund
entsprechender Vorgaben aus der 12. BImSchVO und der Seveso IllI-RL ist der Chempark
gefordert, Sicherheits- und Notfallplane fiir das Szenario eines Storfalls vorzuhalten.

Prognose (Plan/Nullvariante): Bei einer Umsetzung der Planung erfolgt eine erstmalige
planungsrechtliche  Sicherung des bislang nur befristet genehmigten bestehenden
Jugendful3ballzentrums und einer Erweiterung desselben und somit einer planungsrechtlichen
Sicherung einer schutzbedurftigen Nutzung.

Zur frihzeitigen Erkennung einer moglichen Freisetzung von Schwefeldioxid, Brom, Chlor und
Chlorwasserstoff und Sicherstellung des korrekten Verhaltens der betroffenen Personen wurde
eine Sicherheitsanweisung durch die Tec Arena+ GmbH (09/2018) fur das Jugendful3ballzentrum
fur den Alarmfall erstellt. Diese Sicherheitsanweisung soll dazu dienen, dass bei Auftreten
moglicher Gefahrensituationen auf der Sportanlage oder in der Nachbarschaft die Sicherheit und
Gesundheit der Verantwortlichen und Nutzer nicht gefahrdet oder beeintrachtigt wird. Mogliche
Ereignisse in der Nachbarschaft sind Ereignisse im Chempark (in Form von Rauch oder
Luftverunreinigungen) und an der Ammoniakleitung (in Form von Leckagen). In der
Sicherheitsanweisung werden die jeweiligen Alarmierungsszenarien aufgezeigt. In Abhangigkeit
von der Art, der Ursache und der Dauer von Ereignissen im Chempark, die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft haben kénnen, werden Meldungen aus dem Chempark an die zustandigen
Behdrden  Ubermittelt und die einzuleitenden MalRnahmen abgestimmt. Da das
Jugendful3ballzentrum nicht im Zustandigkeitsbereich der Chempark-Werksfeuerwehr liegt, warnt
und informiert die Berufsfeuerwehr KoIn die verantwortlichen Nutzer. Die Warnung wird Uber eine
benachbart angeordnete Sirene erfolgen.

Zum Schutz von Besuchern, Betreuungspersonal und Sportlern (maximal insgesamt 360
Personen) ist fur deren Aufnahme in einer auftretenden Gefahrensituation ein Platzbedarf von zwei
Personen/m2 zugrunde zu legen. Folglich ist ein Platzbedarf von 180 m2 in geeigneten
Schutzraumen vorzuweisen. Im Hauptgebdude stehen bereits im Bestand ca. 315 m2 Schutzraum
in Aufenthalts- und Umkleiderdumen sowie im Bistro zur Verfugung. Der Bedarf ist damit gut
gedeckt. Die zeitliche Erreichbarkeit der Raume vom entferntesten Trainingsplatz bis zum
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Gebaude betragt ca. 490 m und ist somit in weniger als drei Minuten zu erreichen. Akustische und
visuelle Hinweise unterstitzen das gezielte Aufsuchen der genannten Raume.

Die Verpflichtung zur Anwendung der Sicherheitsanweisung wird in einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert.

Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Bestand zu erwarten. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung bleibt eine bislang nur befristete Genehmigung des Jugendful3ballzentrums bestehen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Fir den Fall eines sogenannten
Dennoch-Storfalls im Bereich des Chemparks mit einem Austritt von toxisch wirkenden Stoffen
greift im Jugendfu3ballzentrum die vorbeschriebene Sicherheits- und Alarmierungsanweisung. Mit
lhrer Umsetzung sollen Gesundheitsprobleme von im Jungendfuf3fallzentrum anwesenden
Personen im Falle eines Storfalles im Chempark vermieden werden.

MalRnahmen oder Regelungen zur Vermeidung von Storfallen im Chempark unterliegen den
sogenannten Betreiberpflichten gemalR Seveso llI-Richtlinie und sind nicht Aufgabe des
Bebauungsplanverfahrens.

Bewertung: Bereits im Bestand ist eine ausgepragte Gemengelage vorzufinden. Mit Umsetzung
der Planung erfolgt eine erstmalige planungsrechtliche Sicherung des bislang nur befristet
genehmigten bestehenden Jugendful3ballzentrums sowie dessen Ausdehnung in sidliche
Richtung und damit eine planungsrechtliche Sicherung einer schutzbeduirftigen Nutzung. Im Falle
eines ,Dennoch-Storfalls® im Chempark kann das JugendfuRballzentrum von einem Austritt von
Brom, Chlor, Schwefeldioxid und Chlorwasserstoff sowie Ammoniak aus der nahegelegenen
Ammoniakleitung betroffen sein.

Daher wurde eine Sicherheitsanweisung fir den Alarmfall erstellt, die die Alarmierung und den
Schutz der im Bereich des Jugendful3ballzentrums anwesenden Spieler, Betreuer und Zuschauer
sicherstellt.

Aus fachlicher Sicht sind aufgrund des fortdauernden Betriebs des Jugendful3ballzentrums, auch in
erweiterter Form, keine erhohten Anforderungen an den Chempark zur Erfullung der
Sicherheitspflichten der Stoérfallverordnung zu erwarten.

5.2.4 Kultur- und Sachguter (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe d BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Denkmalschutzgesetz
Bestand: Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebdude vorhanden.

Die nordwestlich des Plangebietes auf Leverkusener Stadtgebiet gelegene Beamtensiedlung steht
unter Denkmalschutz.

Der heute ackerbaulich genutzte Bereich einschlieRlich der geplanten Ausgleichsflache wurde
einer archéologischen Prospektion unterzogen. Siedlungsstellen der Romerzeit oder aus dem
Mittelalter kbnnen danach im Untersuchungsbereich ausgeschlossen werden. Am nordlichen Rand
wurde ein steinzeitlicher Fund gemacht, am sidlichen Rand zwei Funde, die der Jungsteinzeit bis
Metallzeit zugeordnet werden konnen. Die archéologische Grunderfassung erbrachte keine
Hinweise auf eine definierte Siedlungsstelle. Es wird daher davon ausgegangen, dass die
aufgelesenen frihneuzeitlichen Scherben mit dem Dungauftrag auf die landwirtschaftlich genutzte
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Flache gelangt sind. Somit fanden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein eines
Bodendenkmals bzw. auf archdologische Fundstellen.

Sachguter sind durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Prognose (Plan / Nullvariante): Aktuell liegen keine Funde vor oder werden in direkter Nahe der
Oberflache erwartet. Entsprechend werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung, also bei Vorliegen
der Nullvariante, ebenfalls keine Bodenfunde beeintrachtig.

Vermeidungs-/ Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: In den Bebauungsplan wird ein Hinweis
aufgenommen, wie mit dem zufélligen Auffinden von archdologischen Bodenfunden bei
Erdarbeiten umzugehen ist.

Bewertung: Eine Beeintrachtigung der Beamtensiedlung durch die geplante Erweiterung des
Jugendful3ballzentrums ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es fanden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein eines Bodendenkmals bzw. auf
archaologische Fundstellen. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen zum
Umgang mit archdologischen Bodenfunden.

5.2.5 Klima und Luft (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
5.2.5.1 Klima, Kaltluft / Ventilation

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter Gebiete,
Umgang mit Klimawandelfolgen, Klimaschutzgesetz NRW

Bestand: Im Zuge der Studie "Klimawandelgerechte Metropole KoIn" (Hrsg. LANUV, 2013) wurde
eine Planungshinweiskarte entwickelt, die Aussagen zur zukinftigen Warmebelastung fir das
Stadtgebiet Koln trifit. Gem&R der Planungshinweiskarte ist das Plangebiet der Klasse 4
(klimaaktive Flachen) zuzuordnen, denen als Freiflachen eine hohe Bedeutung fir die Produktion
von Kalt- und Frischluft sowie zur Regelung der Lufttemperatur und -feuchte zukommt.

Prognose (Plan/Nullvariante): Die Umsetzung der Planung wird partiell eine kleinklimatische
Veranderung durch die Anlage von Kunstrasenflachen im Bereich ehemaliger Ackerflachen
bewirken. Hierdurch entsteht eine Minderung der Kaltluftproduktivitdt, ohne dass eine wesentliche
Verschlechterung in den angrenzenden Gebieten zu erwarten ist.

Kleinklimatische  Auswirkungen von Kunstrasenflichen lassen sich an vergleichbaren
Sportanlagen ableiten:

- an einem sehr warmen Sommertag um 14 Uhr erhoht sich die Lufttemperatur gegentiber
der Bestandssituation,

- bei einer sommerlichen Schwachwindlage sind die Temperaturerhbhungen in Mitwindlage
nicht mehr nachweisbar. In Koln liegt vorherrschend eine sidoéstliche Windrichtung bei
Schwachwindlagen vor.

Das derzeit geltende Planungsrecht des Bebauungsplanes 7053/02 ermdéglicht durch die

Festsetzung von insbesondere den Stellplatzen eine starke Flachenversiegelung zur Schaffung
von Stellplatzflachen mit negativen klein-klimatischen Auswirkungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafl3nahmen: Die geplanten PflanzmafRnahmen und der
Erhalt von Grunstrukturen (siehe Punkt 5.2.1.2.Pflanzen) tragen zur Minderung der geringfligigen
Zunahme der Erwarmung der Luft Gber den geplanten Kunstrasenplatzen und Aufbauten bei.
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Bewertung: Das Plangebiet stellt eine Flache mit hoher Funktion als positives Klimaregulativ dar.
Die Umsetzung der Planung wird zu einer Verringerung der Kaltluftproduktivitdt des Plangebiets
fuhren. Durch  PflanzmaBnahmen und dem Erhalt von  Grinstrukturen werden
Minderungsmalf3inahmen gegen die Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima vorbereitet.

5.2.6 Wasser (8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
5.2.6.1 Grundwasser / Niederschlagswasser

Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand: Im Plangebiet findet heute im Bereich der Sportplatze und der Ackerflache
Grundwasserneubildung statt.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

Untersuchungen zu Versickerung innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor, jedoch wird im
Bereich der bestehenden Sportanlagen anfallendes Niederschlagswasser bereits erfolgreich dem
Grundwasser zugefuhrt. Mit der am 12.11.1998 erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis wurde die
Versickerung von Oberflachenwasser sowie von Sickerwasser im Untergrund verfugt.

Prognose (Plan/Nullvariante): Durch die Errichtung von zusatzlichen Kunstrasenplatzen, einer
Triblne und eines Umkleidegebaudes wird die Grundwasserneubildung beeinflusst. Das
anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet gemal § 44 Landeswassergesetz in Verbindung
mit 8 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf dem Grundstiick Uber Rigolen zu versickern.
Im Zuge der Erweiterung der Sportanlagen ist eine wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehorde fir die Erweiterungsflachen einzuholen. Weiterhin wird im Bebauungsplanentwurf
festgesetzt, dass Sportplatze und Ful3-/ Radwege wasserdurchlassig herzustellen sind.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Das auf den geplanten Trainingsplatzen,
anfallende Niederschlagswasser wird Uber Rigolen vor Ort versickert und somit dem Grundwasser
wieder zugefiihrt. Die geplante Dachbegriinung der neu zu errichtenden Geb&ude fiihrt zudem zu
einer Verzogerung des Niederschlagsabflusses.

Bewertung: Durch die geplante Versickerung des auf den befestigen / wasserundurchlassigen
Flachen anfallenden Niederschlagswassers Uber Rigolen wird die Einschréankung der
Grundwasserneubildung nur sehr gering ausfallen.

5.2.6.2 Gefahrenschutz — Hochwasser

Bestand: In Teilen des Plangebiets kann es bei langer anhaltenden Hochwasserstéanden des
Rheins ab 11,90 m Kolner Pegel zu Grundwasseraustritten von bis zu 0,6 m Hohe lber
Gelandeoberkante kommen. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird in der
Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Koln fur die Flussgebietseinheit Rhein, im
Teileinzugsgebiet Rheingraben-Nord fir das Hochwasserszenario HQextrem (Extremhochwasser,
sehr geringe Eintrittswahrscheinlichkeit) als Gberschwemmter Bereich angezeigt. Bei geringeren
Ereignissen liegt das Plangebiet aul3erhalb von hochwasserbetroffenen Bereichen.

Prognose (Plan/Nullvariante): Bei der Errichtung von Gebauden (z.B. Tribune oder
Umbkleidekabine) ist dies zu berlcksichtigen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen: Bei Durchfihrung der Planung bestehen
angesichts der langeren Vorwarnzeiten bei Hochwasserereignissen kein grof3es oder gar
erhebliches Gefahrdungspotenzial.

Bewertung: Hinweise oder Festsetzungen beziglich des Gefahrenschutzes Hochwasser sind im
Bebauungsplanentwurf nicht erforderlich.
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5.2.7 Landschaft / Ortsbild (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand: Das Landschaftsbild im Plangebiet wird im Bestand durch Freiflachen (Sportanlagen,
Landwirtschatft) inkl. Z&unen und Flutlichtmasten und Gebauden gepragt.

Prognose (Plan/Nullvariante):  Zukinftig werden Aufbauten (Tribinen, Umkleideraume)
untergeordnet die Landschaft beeinflussen. Mit Durchfihrung der Planung kommt es zur
Schaffung von weiteren Ful3ballfeldern. Freiflachen werden wie heute vorherrschen (Sportplatze,
Baumreihen, Wiese, landwirtschaftlich genutzte Flache). Das Plangebiet ist fir eine extensive
Erholungsnutzung aufgrund der vorhandenen Wegeverbindungen fur Reiter und Fufl3dganger
geeignet. In der Umgebung prégen Sporteinrichtungen (Golfplatz, Reiterhof) sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Geholzbestande die Landschaft. Im Westen ist die
Industriekulisse des Chemparks erkennbar. Hier wird das Plangebiet durch die unmittelbar
angrenzende Bahntrasse begrenzt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen: Es ist geplant, den vor Ort vorhandenen
Baumbestand grof3tenteils zu erhalten, so dass eine gute Eingriinung des Plangebiets vorhanden
sein wird.

Bewertung: Das Plangebiet ist teilweise bereits heute weitlaufig durch die genutzten Sportanlagen
gepragt. Die Planung hat negative Auswirkungen auf das Ortliche Landschaftsbild. Durch
Ersatzpflanzungen, Baumerhalt und die genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
ergeben sich durch das geplante Vorhaben jedoch keine Uber das o¢rtliche Landschaftsbild hinaus
reichende Fernwirkungen.

5.2.8 Erschitterungen

Bestand: Im unmittelbaren Nahbereich der Gleisanlage Koéln - Leverkusen ist bei vorbeifahrenden
Zigen mit Erschitterungen zu rechnen.

Prognose (Plan/Nullvariante): Im Bereich, der von Erschitterungen durch vorbeifahrende Zige
betroffen sein kann, sind keine sensiblen Nutzungen (z.B. dauerhafter Aufenthalt von Menschen)
im Plangebiet vorgesehen. Entsprechend kann auf eine Untersuchung dieser Erschitterungen
verzichtet werden.

Durch die geplante Umsetzung der Planung kann es baubedingt zu Erschitterungen kommen.
Diese Erschitterungen sind jedoch tempordr und auf Baufeldfreimachungs- und Bauphasen
beschrankt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen: Solche Malinahmen sind nicht
erforderlich.

Bewertung: Die durch den Bebauungsplan-Entwurf vorbereitete Nutzung fuhrt nicht dazu, dass in
einem Bereich mit Erschitterungen sensible Nutzungen vorgesehen werden.

5.3  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 a, c und d
BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kultur- und Sachguter) (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstaben i BauGB)

Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen bestehen zwischen

- der vorhandenen Vegetation und der Qualitat des Lebensraumes fir Tierarten,
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- den vorhandenen Bodenverhaltnissen und der Grundwasserneubildung,
- den vorhandenen Bodenverhaltnissen und archaologischen Bodenfunden,
- der vorhandenen Landnutzung und der Luftqualitdt sowie der kleinklimatischen Situation,

- der vorhandenen Larmbelastung und der Aufenthaltsqualitdt und den
Nutzungsmaglichkeiten;

Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfes fiihrt zu Veranderungen aller vorgenannter
Wechselwirkungen. Die Art und die Schwere der Veranderungen sind bei den jeweiligen
Umweltbelangen beschrieben und bewertet.

5.4  Eingriff und Ausgleichsregelung gemaf § 1 a Absatz 3 BauGB
Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landschaftsgesetz NRW, § 1 a BauGB

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Teilschritten, um vorhergegangene Eingriffe
und bereits durchgefuihrte Ausgleichsmaflinahmen sowie deren nicht abwégbaren Ausgleich zu
bestimmen.

Tabelle 7: Bestandswert

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig Kéln
Biotoptyp Code Code Biotopwert [P/m? | Flache[m?] | Gesamtwert [P]
Acker HAO Lwi 6 159.800 958.800
Feldwege
teilversiegelt HY2 VF213 3 2.600 7.800
Scherrasen HM51 PA122 6 200 1.200
Staudensaum,
trocken HC52 BR3132 19 10.000 190.000
Strauchhecke,
standorttypisch | BB1 GH411 19 800 15.200
Baumgruppen/
Einzelbaume BF32 GH731 14 200 2.800
Bahnanlage HD4 VF1 3 1.400 4.200
Summe 175.000 1.180.000
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Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code KoIn Code | [P/m?] Flache[m?] [ Gesamtwert [P]
Feldweg
teilversiegelt HY2 VF213 3 5.900 17.700
Stellplatzflachen,
teilversiegelt mit
Baumen HY2 VF2231 3 134.300 402.900
Baumhecke BD52 GH4421 18 13.600 244.800
Wall, bepflanzt BD72 BR133121 15 19.800 297.000
Bahnanlage HD4 VF1 3 1.400 4.200
Summe 175.000 962.400
Tabelle 9: Bestandswert ausgleichspflichter Eingriff
a) Bestandswert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code KoIn Code | [P/m?] Flache[m?] [ Gesamtwert [P]
Acker HAO Lwi 6 20.090 120.540
Feldweg
unversiegelt HY?2 VF213 3 300 900
ausdauernde
Ruderalflur HP BR3117 13 530 6.890
Ruderalfluren HP8 BR312 11 430 4.730
Gebiisch,
standorttypisch |BBL1 GH51 14 930 13.020
Summe 22.280 146.080

/42



-42 -

Tabelle 10: Planwerte ausgleichspflichtiger Eingriff

b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code KoIn Code | [P/m?] Flache[m?] [ Gesamtwert [P]
Sportanlage
Kunstrasen HY?2 PA312 19.440 0
Feldweg
teilversiegelt HY?2 VF213 1.070 3.210
Gebaude gem.
B-Plan mit ext.
Dachbegriinung | HN1 SB171 800 1.600
Scherrasen HM51 PA122 970 5.820
Summe 22.280 10.630
Eingriffswert (a-b): 135.450
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Tabelle 11: Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches innerhalb des Plangebiets

¢) Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen auBlerhalb des ausgleichspflichtigen Eingriffsbereiches innerhalb des Plangebiets

Bestand Zielbiotop
Koln Wert Ludwig Koln Wert Differenz Flache
Biotoptyp Ludwig Code |Code [P/m?] Biotoptyp Code Code [P/m?] [P/m?] [m2] Gesamtwert[P]
Acker HAO Lwi 6 | Gehdlzbiotop BD72 BR13121 18 12 1.382 16.584
ausdauernde Streuobstwiese mit
Ruderalfluren | HY7 BR3117 13 | Hoch-stdammen HK22 LW332 16 3 200 600
Streuobstwiese mit
Acker HAO Lwi 6 | Hoch-stéammen HK22 LW332 16 10 13.800 138.000
Acker HAO LwW1 6 | (nitrophiler) Saum HC7 BR3113 10 4 1.580 6.320
Obstbaumreihe (19 Stk*
Acker HAO Lwi 6|rd. 6,5 m?) BF52 GH733 12 6 120 720
Gebusch,
Acker HAO LwW1i 6 | standorttypisch BB1 GH51 14 8 570 4.560
Summe 17.652 166.784
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AuRRerhalb des Plangebietes sind keine Ausgleichmaflinahmen notwendig

Nachfolgend wird eine vereinfachte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgefihrt:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

e Ausgleichsbedarf fur Planung - 135.450 BWP
e Kompensationsiberschuss Bestand 7.340 BWP
e Ausgleichswert bei Umsetzung der Planung 166.784 BWP
e Ausgleichsbilanz 38.674 BWP

Es ergibt sich ein Kompensationsiberschuss von 38.674 Wertpunkten, die fir kommende
Bauprojekte in Form eines Okokontos gutgeschrieben werden.

5.5  Zusatzliche Angaben

5.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Licken,
fehlende Kenntnisse)

Es wurden keine Schwierigkeiten bei der fir die Zusammenstellung der fur die
Umweltprufung notwendigen Angaben festgestellt.

- Stadt KoIn: Auszug Landschaftsplan, jeweils aktueller Stand.
- Stadt Kdln: Auszug Altlastenkataster, jeweils aktueller Stand.

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW: Auszug aus der
Planungshinweiskarte ,Zukinftige Warmebelastung“ aus: Klimawandelgerechte
Metropole Koln, Abschlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen,
2013.

- Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte 1:50.000, Krefeld, o. J.;

- Stadt Koln, Stadtentwasserungsbetriebe (StEB) AOR: Hochwassergefahrenkarte,
Koln, o. J.;

- Okologisches  Gutchten  Koéln-Kurtekottener  StraRe, Landschaftsarchitekten
BDLAJIFLA, Droge, Grohs, Preildmann + Partner,10/1990

- Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, TSV Bayer 04 FuRball GmbH,
JugendfuRRballzentrum, Verkehrliche Stellungnahme, BP Nr. 7053/02, 1. Anderung, 1.
Fertigung, KéIn, 07.04.2009

- ISR Stadt+Raum GmbH & Co. KG, Studie Alternativstandorte, Jugendful3ball Bayer
04 Leverkusen, Haan, 29.03.2010, Luftbilder angepasst am 06.12.2018

- Artemus GmbH Archaologische Dienstleistungen, Prospektion Planareal
"JugendfuRballzentrum” Bebauungsplan 7053/02, Abschlussbericht 04/2009;

- Bayer AG, Stellungnahme bezlglich  Auswirkungsbetrachtung auf das
FuRballjugendzentrum Kurtekotten der Bayer 04 Leverkusen Fufball GmbH unter
dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG, Dormagen, 02.07.2018;
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- Currenta, Prognose der Schallemission und Schallimmission fur die Rahmenplanung
der Jugendsportanlage der Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH an der Otto-Bayer-
Stral3e, Anderung des Bebauungsplanes 7053/02, Dormagen 10/2014;

- Currenta, Schalltechnische Stellungnahme zu den auf das Planungsgebiet
.Kurtekottener  StralRe® einwirkenden Verkehrslarmimmissionen, Dormagen
08.03.2016

- Currenta, Schalltechnische Stellungnahme zu den auf das Planungsgebiet
JKurtekottener StraRe” einwirkenden Verkehrslarmimmissionen — Revision zu
EIP2015-324-1-V2 vom 2016-03-08, Dormagen,15.05.2019

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag,09/2017

- ISR Stadt+tRaum GmbH & Co. KG, Dokumentation der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung, 07/2009

- ISR Stadt+tRaum GmbH & Co. KG, Dokumentation der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung, 10/ 2014

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Dokumentation der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prtfung, 06/ 2015

- Tec Arena-Plus GmbH, Sicherheitsanweisung fir das Jugend-Fuf3ball-Leistungs-
Zentrum ,Kurtekotten (nachfolgend ,JFZ* genannt) der Bayer 04 Leverkusen FulRball
GmbH, Otto-Bayer-Stral3e 2, 51061 KélIn, Leverkusen, 16.10.2018

- TOV Nord, Stellungnahme ,Vertraglichkeit des Jugend-FuRball-Leistungszentrums
Kurtekotten der Bayer 04 Leverkusen FuB3ball GmbH mit den benachbarten
Betriebsbereichen (8 3 (Sa) BImSchG) des CHEMPARK Leverkusen unter dem
Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG | Art. 13 der Seveso-ll-Richtlinie, Essen
12.09.2016

5.5.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Ein Monitoring ist nicht erforderlich, weil hinsichtlich der betrachteten Umweltbelange und der
getroffenen Bewertungsergebnisse keine Prognoseunsicherheiten bestehen.

5.5.4 Zusammenfassung
Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete: sind
mehrere Kilometer vom Plangebiet entfernt;

Oberflachenwasser: ist weder heute vorhanden noch geplant;

Erneuerbare Energien / Energieeffizienz: Das Gebiet weist weder heute noch in Zukunft
eine erhebliche Bedeutung fur den Einsatz regenerativer Energien auf.

Darstellungen von sonstigen Fachpléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes: solche Plane liegen, mit Ausnahme des Rahmenplanes zur
Erholung im Raum Kurtekotten, hier nicht vor.
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Altlasten: Im Plangebiet und seinem Nahbereich sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.
Biologische Vielfalt: ist im Plangebiet nur magig vorhanden und wird nicht verandert.

Abwasser: Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende
Leitungsnetz in das Werksnetz des Chempark eingeleitet. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

Luftschadstoffe / Luftqualitat: Aufgrund der Lage im Freiraum ist von einer guten
Durchliftung und damit von einer raschen Verdinnung und gutem Abtransport von
verkehrsbedingten und gewerblich-industriellen Luftschadstoffen der nahegelegenen
Emissionsquellen (Chempark, Kfz-Verkehr auf der Dusseldorfer StralRe / B 8) auszugehen.
Die Umsetzung der Planung selbst wird die gute Durchliftung nicht einschranken und auch
keine erheblichen Emissionen von Luftschadstoffen im Plangebiet ausldsen. Mit einer
Zunahme des Kfz-Verkehrs ist nicht zu rechnen, da durch die Planung kein zusétzlicher
Spielbetrieb vorbereitet wird.

Durch die Planung betroffene Umweltbelange:

Landschaftsplan: Zwei nicht umgesetzte Pflanzmalinahmen des Landschaftsplanes sowie
Teile des Landschaftsschutzgebietes L 29 werden uberplant. Dem gegeniber stehen
Ausgleichmalinahmen in Form von Ersatzpflanzungen 6stlich der Sportstatte. Die Pflanzung
fihrt zur Anreicherung der Landschaft mit belebenden und gliedernden Elementen. Mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 7053/02 in der Ursprungsfassung sind die Festsetzungen
des Landschaftsplans auRer Kraft getreten.

Pflanzen: Eingriffen in die Ackerflache und die angrenzenden Gras- und Gehdolzstrukturen
stehen der Erhalt einer Baumreihe und eines Geholzstreifens entlang der Bahnlinie sowie die
Neuanlage von Geholzflachen im Plangebiet gegenliber. Damit wird ein hoher funktionaler
Ausgleich erreicht.

Tiere: Die durch die Umsetzung der Planung betroffenen Lebensrdume dienen zahlreichen
Allerweltsarten wie Amsel und Buchfink als Nahrungs- und Brutflache. Dartber hinaus wurde
2009 die Brut eines Feldlerchenpaares beobachtet. 2014/2015 konnte die Feldlerche nicht
mehr nachgewiesen werden. Als Ergebnis der vorgenommenen artenschutzrechtlichen
Untersuchungen kann die Verletzung von Verbotstatbestanden gemald § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Boden: Der Hochertragsboden im Plangebiet ist in den heute genutzten Teilen des
Plangebietes bereits nachhaltig beeintrachtigt. Durch die geplante Nutzungsintensivierung im
nordlichen Teil wird es zu weiteren nachhaltigen Bodenbeeintrachtigungen kommen, die
durch die Anlage von wasserdurchlassigen Beldgen in Teilen gemindert werden. Durch die
Anlage der AusgleichsmalRnahmen A3, A4 und A6 kommt es zur Herausnahme dieser
Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, so dass hier langfristig mit einer
Verbesserung der natlrlichen Bodeneigenschaften zu rechnen ist.

Emissionen, hier Licht: Durch die Installation und den Betrieb der geplanten Flutlichtanlage
kommt es zu erheblichen Lichtemissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung. Bei
zeitlich beschranktem Betrieb und Berticksichtigung technischer Vorgaben aus dem
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Lichterlass NRW kdnnen die Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung und auf Tiere
beschrankt werden.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, hier Larm: Im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm-Immissionen, aus
Schienen und Stralen und der von der erweiterten Anlage ausgehende Sportlarm
untersucht. An dem nachstgelegenen Wohngebdude Ludwig-Girtler-Stral3e 17 in der sog.
"Beamtenkolonie” kommt es nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte der 18. BImSchV.
Im Bereich der auf der Sportanlage vorhandenen Hausmeisterwohnung ist ebenfalls keine
Uberschreitung der Richtwerte zu erwarten.

Die Verkehrslarmimmissionen uberschreiten im Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005. Mt Umsetzung der Planung geht keine  Veranderung der
Verkehrslarmimmissionen einher. Fir den Bereich des Vereinsheims werden im
Bebauungsplan passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Mensch, Gesundheit, Bevdélkerung, hier Beherrschung der Gefahren bei schweren
Unfallen mit gefahrlichen Stoffen (Seveso-lll-Richtlinie): Bereits im Bestand ist eine
ausgepragte Gemengelage vorzufinden. Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine erstmalige
planungsrechtliche Sicherung des bislang nur Dbefristet genehmigten bestehenden
Jugendful3ballzentrums  und damit eine  planungsrechtliche  Sicherung einer
schutzbeduirftigen Nutzung. Im Falle eines ,Dennoch-Storfalls® im Chempark kann das
Jugendful3ballzentrum von einem Austritt von Brom, Chlor, Schwefeldioxid und
Chlorwasserstoff sowie Ammoniak aus der nahegelegenen Ammoniakleitung betroffen sein.

Daher wurde eine Sicherheitsanweisung fur den Alarmfall erstellt, die die Alarmierung und
den Schutz der im Bereich des Jugendful3ballzentrums anwesenden Spieler, Betreuer und
Zuschauer sicherstellt.

Aus fachlicher Sicht sind aufgrund des fortdauernden Betriebs des Jugendful3ballzentrums,
auch in erweiterter Form, keine erhéhten Anforderungen an den Chempark zur Erflllung der
Sicherheitspflichten der Stoérfallverordnung zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter: Eine Beeintrachtigung der Beamtensiedlung durch die geplante
Erweiterung des Jugendful3ballzentrums ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es fanden sich keine Hinweise auf das Vorhandensein eines Bodendenkmals bzw. auf
archéologische Fundstellen. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen zum
Umgang mit archaologischen Bodenfunden. Sachgiter sind durch die Umsetzung der
Planung nicht betroffen.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen: Die Verénderung des Wirkungsgefliges und der
Wechselwirkungen werden bei den einzelnen Umweltbelangen behandelt.

Klima und Luft: Das Plangebiet stellt eine Flache mit hoher Funktion als Klimaregulativ dar.
Die Umsetzung der Planung wird zu einer Verringerung der Kaltluftproduktivitat des
Plangebiets fuhren. Durch PflanzmafRnahmen und dem Erhalt von Grunstrukturen werden
MinderungsmalRnahmen gegen die Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima
vorbereitet.
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Grundwasser / Niederschlagswasser: Durch die geplante Versickerung des auf den
befestigen / wasserundurchlassigen Flachen anfallenden Niederschlagswassers (ber
Rigolen wird die Einschrankung der Grundwasserneubildung nur sehr gering ausfallen.

Gefahrenschutz - Hochwasser: Bei Durchfihrung der Planung bestehen angesichts der
lAngeren Vorwarnzeiten bei Hochwasserereignissen kein grof3es oder gar erhebliches
Gefahrdungspotenzial. Hinweise oder Festsetzungen bezuglich des Gefahrenschutzes
Hochwasser sind im Bebauungsplanentwurf nicht erforderlich.

Landschafts / Ortsbild: Das Plangebiet ist teilweise bereits heute weitlaufig durch die
genutzten Sportanlagen gepragt. Die Planung hat negative Auswirkungen auf das ortliche
Landschaftsbild. Durch Ersatzpflanzungen, Baumerhalt und die genannten Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen ergeben sich durch die geplanten baulichen Anlagen jedoch
keine Uber das ortliche Landschaftsbild hinaus reichende Fernwirkungen.

Erschitterungen: Die durch den Bebauungsplan-Entwurf vorbereitete Nutzung fiihrt nicht
dazu, dass in einem Bereich mit Erschitterungen sensible Nutzungen vorgesehen werden.

Eingriff / Ausgleich: Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird dargestellt, dass die
Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen
kompensiert werden.

6. Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Absatz 6 BauGB

Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird durch mehrere unterirdische Hauptversorgungsleitungen gequert.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Ferngasleitung Nummer 2/19 der Open Grid
Europe GmbH, Verbindungsleitung Wiesdorf — Porz, DN 500, mit Betriebskabel, die
Kabelschutzrohranlage  der  GasLINE  Telekommunikationsgesellschaft — deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG mit einliegenden Lichtwellenkabeln, die
Ferngasleitung Nummer 200/21 der Open Grid Europe GmbH, 2. Anschluss FFB
Leverkusen, DN 300, mit Betriebskabel, die 10-kV-Leitung der RheinEnergie AG sowie ein
stillgelegter Abschnitt der Ferngasleitung Nummer 200/21 der Open Grid Europe GmbH
befindlich. Die Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen mit den erforderlichen
Schutzstreifenbreiten sind nachrichtlich in dem Bebauungsplanentwurf tbernommen.

7. Planverwirklichung
7.1 Uberplanungen/Bestandsschutz

Im Bebauungsplan-Entwurf werden durch die Festsetzung von Flache fir Sportanlagen und
Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere die bestehende Anlage des Vereinsheim
sowie der vorhandene Trainingsplatz mit Triblne im Norden planungsrechtlich gesichert.

7.2 Baulasten
Zur Umsetzung der planungsrechtlich vorbereiteten Wegeverbindung entlang der ostlichen

Grundsticksgrenze ist die Eintragung einer Baulast im Bereich der mit GF und L
festgesetzten Flache auf dem Flurstiick 1932 erforderlich.
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7.3  Stadtebaulicher Vertrag

Das Anlegen der neuen Ausgleichsmaflinahmen sowie die Unterhaltung der gesamten
PflanzmafRnahmen, Regelungen der Lichtimmissionen und die Offentlichen
Wegeverbindungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt Kdln geregelt.

Die Auslegung und Umsetzung der Sicherheitsanweisung fur das Jugendful3ballzentrum, die
von der Alarmierung Uber die Sicherstellung von Schutzraumen bis hin zu
Verhaltensanweisungen Regelungen aufzeigt, wird im stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan geregelt.

7.4 Kosten der Stadt KoIn

Mit der Umsetzung und Realisierung der Bebauungsplanéanderung entstehen der Stadt Kdln
keine Kosten.

7.5 Kenndaten

Tabelle 12: Kenndaten

GroRRe des Plangebiets rd. | 241.800 m2

Besonderer Nutzungszweck von
Flachen, hier: Vereinsheim/ rd. 1.800 m2
Hausmeisterwohnung

private Frei-und Grinflache rd. 90.800 m?
Flache fir die Landwirtschaft rd. 89.700 m?
MaRnahmenflache rd. 52.200 m?
Flache fir Bahnanlagen rd. 1.400 m?
Verkehrs-und Wegeflachen rd. 5.900 m?2

davon festgesetzte Verkehrsflache rd. 800 m?2
Anzahl der Wohneinheiten (Bestand) 1

BGF tiber alle Baufelder rd. 5.400 m2
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