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zur Behandlung in Offentlicher Sitzung

Beschluss iiber die Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1)
BauGB sowie Beschluss tiber den geanderten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Arbeitstitel: "Sadlich BaptiststraRe” in Kéln-Roggendorf/Thenhoven

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Bezirksvertretung 6 (Chorweiler) 05.03.2020
Stadtentwicklungsausschuss 19.03.2020

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschliel3t den in Anlage 1 aufgefihrten, gednderten Geltungsbereich des Bebauungsplan

"Sudlich Baptiststral3e in Kdln-Roggendorf/Thenhoven

2. nimmtdas Uberarbeitete stadtebauliche Planungskonzept — Arbeitstitel: Stdlich Baptiststral3e"

in KéIn-Roggendorf/Thenhoven — zur Kenntnis;

3. beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3(1) BauGB nach Modell 2 im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung.

Alternative: keine




HaushaltsmaRige Auswirkungen

X  Nein
Auswirkungen auf den Klimaschutz

[]  Nein
] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)

X Ja, negativ (Erlauterung siehe Begrindung)

Begrindung:
Begriindung der Anderung des Geltungsbereiches:

Der bisherige Geltungsbereich soll im Norden um Bereiche der Baptiststra3e zur Sicherstellung der
verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an das vorhandene Stra3ennetz ergénzt werden.
Dariber hinaus erfordert die Verkehrsfiihrung der vorgesehenen ErschlieRungsvariante 2 die Zufahrt
zum sudlich des Plangebietes gelegenen Morterwegs. Um diese Zufahrt im Zuge des Planverfahrens
bauplanungsrechtlich zu sichern und diese in den Landschaftsraum sowie mit Abstand zur angren-
zenden Wohnbebauung einzufiigen soll der Geltungsbereich im Stidwesten entlang der rickwartigen
Grundstuicksgrenze, der von der Berrischstral3e erschlossenen und zum Teil mit Wohnbebauung be-
bauten Grundsticke, wie in Anlage 1 aufgefiihrt, erweitert werden.

Begrindung zum stadtebaulichen Entwurf und zur frihzeitigen Beteiligung

Die Deutsche Reihenhaus AG, mit Sitz in Kdln, Poller Kirchweg 99, beabsichtigt, auf der circa 11 ha
grol3en landwirtschaftlich genutzten Flache sidlich der Baptiststral3e in Kéin-Roggendorf/Thenhoven
im Stadtbezirk Chorweiler, gemeinsam mit der GAG Immobilien AG mit Sitz in K&ln, Stral3e des 17.
Juni 4, die Entwicklung eines neuen, durchgrinten Wohnquartiers mit circa 380 Wohneinheiten, einer
Kindertageseinrichtung, einer Jugendeinrichtung sowie einem 6ffentlichen Spielplatz. Dariber hinaus
soll das Landschaftsschutzgebiet im Stiden weiterhin geschiitzt und als Ausgleichsflache gesichert
werden. Geplant ist ein Neubaugebiet mit rund 90 Reihenh&usern, circa 20 Einzel- und Doppelh&u-
sern und circa 270 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Etwa 70% der Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau sowie die betreute Wohngruppe sollen 6ffentlich geférdert errichtet werden.

Die Geschosswohnungsbauten sollen in einer dreigeschossigen Bauweise mit Satteldach und die
Reihenhéuser mit zwei Geschossen und Satteldachern ausgefuhrt werden. Die Einzel- und Doppel-
hauser sollen mit zwei Geschossen und Walmdachern ausgefuhrt werden. Die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs ist sowohl oberirdisch wie auch in Tiefgaragen vorgesehen. Innerhalb des Quar-
tiers sind Freirdume mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt geplant, zu denen auch eine 6ffentliche
Spielplatzflache in einer GréRe von circa 1.800 m2 zahlt. "'Grine Zimmer™ bilden dartiber hinaus
halboffentliche Binnenrdume hinter den privaten Garten als gemeinschaftlich nutzbare Grunflachen.
Nach Osten hin bildet eine weitere Griinflache den Ubergang zum angrenzenden Larmschutzwall, der
das neue Wohngebiet vor den Emissionen des Bahnverkehrs schiitzen soll.

Zur Umsetzung der Planungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Am 17.05.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Erstellung eines Bebauungsplanes mit Anho-
rung der Bezirksvertretung Chorweiler vom 28.06.2018 durch den Stadtentwicklungsausschuss
(StEA) getroffen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Absatz 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.10.2018 bis zum 28.11.2018.

Eine von den Vorhabentrégerinnen geleitete 6ffentliche Burgerinformationsveranstaltung fand am



15.01.2019 in Roggendorf/Thenhoven statt.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Projekt mit mehr als 75 Wohneinheiten handelt, hat die Deut-
schen Reihenhaus AG in Zusammenarbeit mitder GAG Immobilien AG gemaR des Kooperativen
Baulandmodells im Frihjahr 2019 ein Qualifizierungsverfahren in Form einer Mehrfachbeauftragung
als Grundlage fiir die weitere Planung durchgefiihrt. In die Aufgabenstellung des Qualifizierungsver-
fahrens sind die Ergebnisse der Beteiligung gemaR § 4 Absatz 1 eingeflossen. Ziel des Qualifizie-
rungsverfahrens war es, stadtebauliche und freiraumplanerische Gestaltungsalternativen fir die Ent-
wicklung des bisher hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Gebietes zu Wohnnutzungen zu erhal-
ten. Zusatzlich waren Untersuchungen zur Gebaudeorganisation und Gebaudegestaltung der beab-
sichtigten Einfamilienhauser und Geschosswohnungsbauten gefordert. Unter den 6 Teilnehmerge-
meinschaften wurde die Arbeit des Blros Lorenzen Mayer Architekten aus Berlin zusammen mit
Becht Landschaftsarchitekten aus Kopenhagen mitdem 1. Rang ausgezeichnet. Die Jury empfahl,
unter Beriicksichtigung der in der schriftichen Bewertung formulierten Kritikpunkte, den Entwurf zur
Grundlage fur die Weiterentwicklung der Planung zu machen. Das Biro Lorenzen Mayer hat die fol-
genden formulierten Kritikpunkte Uberarbeitet und den Entwurf daraufhin angepasst:

e Die sudlich des neuen Quartiers verlaufende Strafl3e wurde so nach Norden verlegt, dass sie nicht
mehr in dem Landschaftsschutzgebiet liegt.

e Die Ausnutzung beim Geschosswohnungsbau wurde an die geplante GFZ von 1,2 angepasst und
die I-Geschossigkeit auf ll-Geschosse + Dach angehoben.

¢ Die Tiefgaragen im Geschosswohnungsbau wurden so erweitert, dass alle Wohnungen hieran
angebunden sind.

e Die Ausbildung der stdlichen Reihenhauszeilen wurde von drei auf funf Garagen angepasst, so-
dass die Garten zum Landschaftsschutzgebiet eine klare Kante erhalten und in ihren Grofl3en kei-
ne zu starke Varianz aufweisen.

¢ Die sudlichste der Parktaschen parallel zum Larmschutzwall ist zugunsten einer grol3ztigigeren
Freiraumflache entfallen.

Nach verwaltungsinterner Abstimmung der Fachéamter zur Erschlie3ung des Plangebietes wurden
mehrere Erschlie3ungsvarianten in einem ersten Untersuchungsschritt qualitativ verkehrlich unter-
sucht und schlielich zwei ErschlieRungsvarianten zur Betrachtung in der Verkehrsuntersuchung
festgelegt:

In der ErschlielBungsvariante 1 erfolgt die Anbindung des Plangebietes Uber zwei Zufahrten an der
Baptiststral3e im Norden des Plangebietes und tber eine Zufahrt an der Berrischstral3e im Westen
des Plangebietes. Uber diese Zufahrten wird der gesamte Quell- und Zielverkehr des Plangebietes
abgewickelt.

Die ErschlieBungsvariante 2 sieht eine Anbindung des Plangebietes Uber zwei Zufahrten an der
Baptiststral3e, die nur in Richtung Stiden befahrbar sind, eine Zufahrt an der Berrischstral3e und eine
Zufahrt am Morterweg vor. Uber die nordlichen Zufahrten wird nur Zielverkehr des Plangebietes ab-
gewickelt. Uber die westliche Zufahrt wird ausschlieRlich der Quell- und Zielverkehr der Kita abgewi-
ckelt. Der gesamte Quellverkehr der Wohnnutzungen sowie ein Teil des Zielverkehrs fliel3t somit Gber
die sudliche Zufahrt zum Morterweg. Die Verkehrsfiihrung auf dem Mdrterweg ist weiterhin eine Ein-
bahnstral3enregelung in Fahrtrichtung Osten.

Ziel dieser ErschlieBungsvariante 2 ist es, den Quellverkehr des Plangebietes vom Bereich der Bap-
tiststraf3e und Berrischstral3e fernzuhalten und somit den Ortskern mit weniger Mehrverkehr zu belas-
ten. Auf die Baptiststral3e wird nur Zielverkehr umgelegt, der durch die Wohnnutzung des Plangebiets
hauptsachlich auf den Nachmittag entfallt.

Die Priufung dieser beiden Varianten ergab, dass die ErschlieBungsvariante 2 zu einer gleichmafige-
ren Verteilung des Plangebiets bedingten Mehrverkehrs und damit insgesamt zu geringeren Mehrbe-
lastungen der untersuchten Querschnitte mit teilweisen engen Stral3enrdaumen des bestehenden Ver-
kehrsnetzes fiuhrt. Dadurch soll die Verkehrssicherheit, vor allem fir nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer, wie Schuler und Ful3ganger in den teilweise engen Straldenquerschnitten in Bezug auf die
ErschlieBungsvariante 1 deutlich erhoht werden.
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Aus diesen Grunden ist die ErschlieRungsvariante 2 Bestandteil des Uberarbeiteten stadtebaulichen
Entwurfes. Dieser ist als Anlage 2 der Beschlussvorlage beigeflgt.

Auf Grundlage dieses angepassten stadtebaulichen Konzeptes soll als nachster Planungsschritt eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 (1) BauGB nach Modell 2 im Rahmen einer offentli-
chen Informationsveranstaltung in Roggendorf/Thenhoven durchgefihrt werden.

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat voraussichtlich negative Auswirkungen auf den Klima-
schutz durch Flachenversiegelung und die Emission von Kohlenstoffmonoxid (CO), das durch Oxida-
tion zum Klimaschadgas Kohlendioxid (CO2) wird. Im weiteren Verlauf des Bebauungsplan-
Verfahrens werden Malinahmen zur Kompensation der Versiegelung und zur Minderung der Emissi-
on des Klimaschadgases geprift.

Vorberatungen

Aufstellungsbeschluss:

Bezirksvertretung Chorweiler 28.06.2019 ungeandert empfohlen
Stadtentwicklungsausschuss 17.05.2019 ungeandert beschlossen
Anlagen

1 Geanderter Geltungsbereich

la Bisheriger Geltungsbereich

2 Uberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf

3 Erlauterung zum stadtebaulichen Entwurf
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