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Betreff

Beschluss uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und zur Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Arbeitstitel: Franz-Geuer-Strafe in Kéln-Ehrenfeld

Beschlussorgan

Stadtentwicklungsausschuss

Gremium Datum
Stadtentwicklungsausschuss 19.03.2020
Bezirksvertretung 4 (Ehrenfeld) 23.03.2020
Stadtentwicklungsausschuss 07.05.2020
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss

1. beschlief3t, nach 8§ 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB ein Bebauungsplanverfahren (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) fur das Gebiet Ostlich der Franz-Geuer-Stral3e, norddstlich der Pellenzstralie 6,
sudlich der Stammstral3e und westlich der Bezirkssportanlage (Siemens-Gelénde, Gemarkung
Ehrenfeld, Flur 70 Flurstiicke 808 und 1406) — Arbeitstitel: Franz-Geuer-Stral3e in Koln-
Ehrenfeld — einzuleiten mit dem Ziel, dort Wohnen, Kindertagesstatte und Gewerbe festzuset-
zen;

2. nimmtdas stadtebauliche Planungskonzept (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Kennt-
nis und beschlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Ab-
satz 1 BauGB nach Modell 2;

3. verzichtet auf nochmalige Vorlage, falls die Bezirksvertretung Ehrenfeld ohne Einschrankung
zustimmt.

Alternative: keine Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans



HaushaltsmaRige Auswirkungen
X  Nein
Auswirkungen auf den Klimaschutz

[]  Nein
] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)

X Ja, negativ (Erlauterung siehe Begrindung)

Begrindung:

Mit Schreiben vom 12.10.2018 hat die Corpus Sireo Projektentwicklung Beteiligungs GmbH, bei der
Verwaltung die Einleitung eines Verfahrens gemal § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt mit dem Ziel, im Stadtteil Ehrenfeld
zwischen der Franz-Geuer-Stral3e und der Stammstral3e, westlich der Bezirkssportanlage Ehrenfeld,
ein urbanes, gemischt genutztes Quartier mit Wohnungsbau, einer Kindertagesstatte und anteilig (ca.
20%) gewerbliche Nutzungen zu errichten. Bei der Wohnnutzung ist der Neubau von Geschosswoh-
nungsbau mitinsgesamt circa 430 Wohneinheiten, davon 30 % offentlich geférderte Wohnungen ge-
plant. Dass Projekt tragt zur Schaffung von in der wachsenden Grof3stadt Kdln dringend bendtigtem
Wohnungsbau bei.

Das Grundstuck wird derzeit noch von der Siemens AG als Birostandort genutzt. Diese Nutzung wird
aufgegeben. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 65460/06 setzt fur das Plangebiet ein Gewerbege-
biet fest. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als WB ,Besonderes Wohngebiet“ dargestelit.

Durch die Neuaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden. Das Verfahren
soll in Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

In Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt hat die Vorhabentragerin von Mai bis Oktober 2019 eine
Mehrfachbeauftragung mit mehreren Planungsburos durchgeftihrt.

Das stadtebauliche und architektonische Gesamtkonzept von Konrath und Wennemar Architekten mit
FSW Landschaftsarchitekten ist aus dem Qualifizierungsverfahren als Siegerentwurf hervorgegan-
gen. Dieses Konzept wurde gemafd den Empfehlungen der Jury Uberarbeitetet und bildet nun die
Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren. Das stadtebauliche Konzeptist als Anlage 2 beigefugt.

Die Geschossigkeit betragt tberwiegend finf Vollgeschosse mit Staffelgeschoss, an drei stadtebau-
lich begriindeten Hochpunkten mit Raumbezug zu der angrenzenden Griin-/ Bezirkssportanlage sind
acht Geschosse vorgesehen. Die Kindertagesstétte liegt im Stdwesten des Plangebiets. Nordlich
daran angrenzend erstreckt sich in Richtung Franz-Geuer-Stral3e der gewerblich genutzte Bereich
des Quartiers, der seinen Mittelpunkt in einem Quartiersplatz an der Franz-Geuer-Stral3e findet

Fir das Vorhaben kommt das Kooperative Baulandmodell KéIn (KoopBLM) —Richtlinie zur Anwen-
dung in Bebauungsplanverfahren— in der Fassung vom 10.05.2017 zur Anwendung.

Die Vorhabentragerin hat am 07.05.2019 die Anwendungszustimmung zur Anwendung des KoopBLM
unterzeichnet.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB soll nach Modell 2 in Form einer
Abendveranstaltung durchgefiihrt werden.

Prifauftrag aus der Bezirksvertretung Ehrenfeld vom 13.05.2019




3
Die Bezirksvertretung Ehrenfeld hat in ihrer Sitzung am 13.05.2019 die Verwaltung beauftragt, zu
prufen, ob der Bereich, der im Bebauungsplan 65460/06 als GE-Flache ausgewiesen ist, als Flache
fur einen Schulneubau geeignet ist.

Das Ergebnis der Prifung hat ergeben, dass in Ehrenfeld weitere Grundschulstandorte erforderlich
sind und die Flache grundsatzlich geeignet fir eine Grundschule wéare. Aufgrund wirtschaftlicher
Rahmenbedingungen ist der Investor aber zum jetzigen Projektstand nicht mehr in der Lage, eine
Schule umzusetzen. Daher soll nach Ansicht der Verwaltung auf dem Grundstiick keine Schule um-
gesetzt werden. Aus Sicht der Verwaltung ist das Grundsttick gut fur Wohnungsbau und gewerbliche
Nutzungen geeignet.

Erlauterungen zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen nach dem derzeitigen Kenntnisstand negative
Auswirkungen auf den Klimaschutz durch die Emission von Kohlenstoffmonoxid (CO), das durch Oxi-
dation zum Klimaschadgas Kohlendioxid (CO,) wird, nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen des
Verfahrens soll ein Energiekonzept erstellt werden. Mal3nahmen zur Minderung der Emission des
Klimaschadgases werden geprdift.

Wrde die Planung nicht umgesetzt, wiirden sich keine Veranderungen der Klimabilanz ergeben. Al-
lerdings wirde dann das stadtebauliche Ziel, dort ein urbanes Quartier mit einem schwerpunktmaf3i-
gen Anteil an Wohnungsbau zu schaffen, nicht erreicht werden.

Anlagen

1 Abgrenzung Plangebiet

2 Stadtebauliches Planungskonzept

3 Erlauterungstext

4 Protokoll der Jurysitzung vom 02.10.2019
5 Dokumentation der Mehrfachbeauftragung
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