Begriindung nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Nummer 73370/04
Arbeitstitel: Nordlich Wielermaar in Koln-Porz-Ziindorf

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1. Anlass

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, ein vereinfachtes Plananderungsverfahren geman § 13
BauGB, bezieht sich auf den Bebauungsplan mit der Nummer 73370/04, Arbeitstitel Nordlich
Wielermaar in KoIn-Porz-zundorf, welcher am 04.10.1993 bekannt gemacht wurde.

Ziel war es, circa 160 neue Wohneinheiten in KéIn-Porz-Zindorf zu schaffen, ferner die
Trassenfuhrung zur Verlangerung der KVB-Linie 7 sowie die Flachen der
Gemeinschaftsgrundschule Schmittgasse zu sichern.

Ausgehend in sidostliche Richtung von der Schmittgasse in den Schwester-Firma-Weg wurde die
ErschlieBung von drei Baufeldern durch gering dimensionierte Wohnstrafl3en geplant. Die drei
Stichstral3en, weiter benannt als Schwester-Firma-Weg, erschlie3en mit einem Profil von 5 m Breite
und einer Tiefe von 120 m das Baugebiet.

Diese Bedingungen sind unter heutigen verkehrstechnischen Kriterien problematisch, da Belange
der Abfallwirtschaftsbetriebe, der Feuerwehr sowie der Verkehrssicherheit entgegenstehen. Die im
hinteren Teil des Baugebiets liegenden Grundstlcke, norddstlich der Bebauung ,An der
Wielermaar®, kdnnen durch die Abfallwirtschaftsbetriebe nicht angefahren werden, da die bendétigten
Wenderadien und Bewegungsflachen fehlen. Ebenfalls bestehen hinsichtlich der
brandschutztechnischen Erreichbarkeit der Hauser sowie aus Griinden des Verkehrsflusses
erhebliche Bedenken, dies aufgrund der zu gering dimensionierten Bewegungsflachen ohne
Wendemoglichkeit. Zusatzlich zur ErschlieRungsfunktion ist es erforderlich Stellplatze
unterzubringen.

1.2. Zel

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, an den urspriinglichen Enden der Stichstral3en Schwester-
Firma-Weg, eine Uberarbeitete ErschlieBungsplanung zu realisieren.

Hierzu werden anteilig urspriinglich festgesetzte Wohngebietsflachen als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

Durch einen bereits erfolgreich vollzogenen Grunderwerb der Flurstiicke 983 und 984 (Gemarkung
Oberzundorf, Flur 2) durch die Stadt Koin, kbnnen ausgehend von der Schmittgasse, die ersten
zwei Stichstral3en durch eine Umfahrung am Ende des Schwester-Firma-Wegs zusammengelegt
werden.

Eine Ausweitung der Verkehrsflache im Stiden des Bebauungsplanes, am Ende des Schwester-
Firma-Wegs, am Rand der 6ffentlichen Grinflache, fiihrt dazu, dass die notwendige
ErschlieBungsanlage, versehen mit einem Wenderadius, die Situation entlastet.



Die Anderung der zwei ErschlieBungssituationen geman Anlage 6 ermdglicht mit verhaltnismaRig
geringem Aufwand nachhaltig eine Verbesserung der defizitdren Erschliel3ungsplanung.

Der festgesetzte FuRweg im Ubergang zur Bestandsbebauung ,An der Wielermaar*, auf der Grenze
zum benachbarten Bebauungsplan mitder Nr. 73369/02, bleibt ganzlich unberihrt.

1.3. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss beschloss am 14.12.2017, das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 73370/04 gemald 8 2 Absatz 1 in Verbindung mit§ 1 Absatz 8 BauGB in
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fur die Erschlieungsflachen an den
westlichen Enden des Schwester-Firma-Wegs einzuleiten.

Von der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1
BauGB konnte nach § 13 Absatz 2 Nummer 1 BauGB abgesehen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB hat in der Zeit vom 15.11.
- 01.12.2017 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB
hat in der Zeit vom 26.09. - 31.10.2018 stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB hat in einer Auslegung vom 04.10. -
04.11.2019 stattgefunden.

Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt,
da die Grundzuige der Planung nicht berthrt sind.
Die Voraussetzungen des § 13 Absatz 1 BauGB liegen vor; da

o kein Vorhaben geplant wird, fur das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht besteht;

e kein Anhaltspunkt fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter besteht, dies sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des
Natura 2000-Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes;

e der Anderungsbereich nicht im Achtungsabstand oder angemessenem Sicherheitsabstand
eines Storfallbetriebes liegt.

Da fur die Bebauungsplanadnderung die Voraussetzungen zur Umsetzung eines vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB vorliegen, wird nach 8 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz
1 BauGB abgesehen. Die relevanten Umweltbelange werden geprift und in die Abwagung
eingestellt.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1  Abgrenzung des Plangebietes



Das Plangebiet liegt im rechtsrheinischen Kolner Stiden, im Stadtbezirk 7 Kdln - Porz, im Stadtteil
Koln - Porz - Ziindorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 73370/04 in der Fassung der 1. Anderung grenzt im
Siden an den festgesetzten FulBweg des Bebauungsplanes mit der Nr. 73369/02 und verlauft circa
35 m parallel dazu von der Schmittgasse Nr. 96 und 98 im Westen bis zur festgesetzten offentlichen
Grunflache im Osten.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung in der Gemarkung (4991) Oberziindorf in der Flur 2 umfasst
folgende Flurstiicke: 836; 834 teilweise; 865 teilweise; 866; 867; 873; 874; 884 teilweise; 886; 888;
896; 905 teilweise; 906; 907; 908; 922 teilweise; 927; 928; 983; 984; 985; 986.

2.2 Vorhandene Struktur

Im Stden, entlang der Stral3e ,An der Wielermaar” sowie entlang des bereits bestehenden
Teilabschnittes ,Schwester-Firma-Weg“ und der von Stiden nach Norden tangierenden
Schmittgasse, befindet sich Wohnbebauung bestehend aus Reihenhausern und lose aneinander
gereihter Mehrfamilienhausbebauung sowie vereinzelter Hauser mit hausnahen Garten. Der grof3te
Teil des geplanten Gebietes weist BAume und Straucher unterschiedlicher Qualitdten sowie
landwirtschaftliche Nutzflache auf.

Ans 0stliche Hinterland des Planbereiches grenzt landwirtschaftliche Nutzflache und 6ffentliche
Grunflache.

2.3 Erschlieffung
o Aulere VerkehrserschlielBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt derzeit ausschlie3lich tiber die Schmittgasse, welche in ihrem
Einbahnstral3enverlauf von Stiden nach Norden an den Bebauungsplan grenzt. Ferner geht von der
Schmittgasse nach Osten ein bereits bestehender Teilabschnitt des Schwester-Firma-Wegs ab,
welcher in seiner Verlangerung die 1. Anderung des Bebauungsplanes darstellt.

Die Anderung der ErschlieRungsflachen betrifft die stidwestlichen Enden des Schwester-Firma-
Wegs und liegt nordlich der Reihenendhauser ,An der Wielermaar mit den Hausnummern 5
(Flurstiick 448); 13 (Flurstick 454); 23 (Flurstiick 460); 33 (Flurstiick 545) im Bereich zwischen der
Schmittgasse Hausnr. 100 (Flurstiick 443) im Norden und der offentlichen Griinflache im Suden.

o Innere VerkehrserschlieBung

Die kleinrdumige innere Verkehrserschlie3ung erfolgt Gber den bereits bestehenden Schwester-
Firma - Weg, welcher an der Schmittgasse beginnt.

o Umlegungsverfahren

Nach der rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplanes 73370/04 werden die notwendigen
Eigentumsanderungen, die durch die Bebauungsplananderung begriindet sind, durch die Anderung
des Umlegungsplanes zum Umlegungsgebiet U.355 gemal § 73 Nr. 1 BauGB erfolgen.

Vor der Fassung des entsprechenden Anderungsbeschlusses wird die Vermessung der neu
entstehenden zukinftigen Baulandflachen, in Teilflachen aus den Flurstiicken 884, 905 und 922,
vom Amt 23 fur Liegenschaften und Kataster, beauftragt.

o Wasser-/Energieversorgung

Die Wasser- und Energieversorgung verlauft Gber das stadtische Versorgungsnetz.



o Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird derzeit wie auch kinftig durch die Stadtentwasserungsbetriebe (StEB
KdIn, AGR) gesichert.

o Bodensituation

Derzeit ist der Bereich, in welchem zukunftig die 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt,
groRtenteils nicht befestigt und auch nicht versiegelt.

2.4 Alternativstandorte

Alternativstandorte sind keine zu benennen, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes urséchlich
der Erschlie3ung eines bereits planungsrechtlich gesicherten Wohngebietes dient.

25 Planungsrechtliche Situation

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
73370/04 Arbeitstitel: Nordlich Wielermaar in KéIn - Porz - Zindorf, mit Festsetzungen im Sinne des
8§ 30 Absatz 1 BauGB.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung legen
3 Baufelder des allgemeinen Wohngebietes, welche durch die Umfahrung rdumlich zergliedert sind,
fest.

Diese Baufelder beinhalten folgende Baunutzungen:

An der Schmittgasse wird unverandert eine ll-Geschossigkeit mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 (GFZ) festgesetzt. An der Erschliel3ungsstral3e
Schwester-Firma-Weg wird durchweg eine I-Geschossigkeit mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 (GFZ) festgesetzt.

Die im Osten festgesetzte tffentliche Grunflache dient der wohnungsnahen Griinversorgung sowie
der Trennung der geplanten Wohnbebauung von der geplanten KVB-Trasse.

3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Koln wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgezeichnet.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet istim Flachennutzungsplan (FNP) als Wohnbauflache dargestelit.
Die Bebauungsplananderung 73370/04 ist gemalf 8§ 8 Absatz 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt
zusehen.

3.3  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist fiir das Anderungsgebiet keine Schutzausweisung aus. Der nérdliche
Bereich ist als Innenbereich dargestellt. Als Entwicklungsziel Nr. 8 ist fir den angrenzenden Bereich
»Erhalt bis zur Realisierung der Bauleitplanung“ als Refugialraum fur Flora und Fauna im
Ubergangsbereich vom Ortsrand in die freie Landschaft dargestellt.



4, Begriindung der Planinhalte

4.1  Art und Mal’ der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt am Rande der bebauten Ortslage von Zindorf, tangiert jedoch die
Ortsdurchfahrten Schmittgasse und Wahner Stral3e.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden aus dem bestehenden Bebauungsplan unveréandert
Ubernommen, das heil3t an der Schmittgasse wird unveréndert eine ll-Geschossigkeit mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahlvon 0,8 (GFZ) festgesetzt. An der
ErschlieBungsstralRe Schwester-Firma-Weg wird kontinuierlich eine I-Geschossigkeit mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 (GFZ) festgesetzt.

Es gilt die alte Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes dient dazu, die bestehende Wohnnutzung zu
sichern und diese weiter zu entwickeln.

Die Umfahrung des Schwester-Firma-Wegs fuhrt zu einer Verbreiterung der 6ffentlichen
Verkehrsflache, hierzu tangiert die Umfahrung mittels eines Hochbords den unberihrten und
festgesetzten Ful3- und Radweg. Zudem werden die jeweils &ul3eren Teilflurstiicke der ehemaligen
Wenderadien vor und nach der Umfahrung auf die jeweilig anliegenden Eigenttiimer, also
Teilflurstiick 884 zu 873 sowie Teilflurstiick 905 zu 906 umgelegt und dienen der Erganzung zur
Allgemeinen Wohngebietsflache (WA). Der verbleibende Wenderadius wird aufgrund der
notwendigen Schleppkurven vergrofR3ert, hierzu wird die 6ffentliche Grunflache reduziert und im
Teilflurstiick 922 zugunsten des Flurstiickes 907 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen werden im Anderungsverfahren lediglich um die
AusgleichsmalRnahme Al erganzt.

4.2  ErschlielBung

Aufgrund von bestehenden Belangen der Abfallwirtschaftsbetriebe (AWB) und der Feuerwehr ist die
1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Nummer 73370/04 notwendig.

Die ErschlieBung umfasst zum einen eine Umfahrung, das heif3t eine Verbindung zwischen den
ersten beiden Stichstral3en des Schwester-Firma-Wegs, welche als Einbahnstral3e geregelt wird.
Und zum anderen am Ende der dritten Stichstral3e, ebenfalls als Schwester-Firma-Weg benannt,
einen Wenderadius. Dieser StraRenabschnitt ist fir den Beidrichtungsverkehr ausgelegt.

Die Uberplanten Teilflurstlicke der friheren Wendeanlagen am Ende der ersten beiden
Stichstral3en werden nach der rechtskréftigen Anderung des Bebauungsplanes 73370/04 auf die
angrenzenden Eigentimer umgelegt. Dies ist das Umlegungsgebiet U.355 gemaR 8§ 73 Nr. 1
BauGB.

Am Wenderadius wird sichergestellt, dass die Erschlie3ung des Flurstiicks 907 gewéhrleistet ist,
dies mittels eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten des Flurstticks 907.

4.3 Griunflachen

Die festgesetzten Griinflachen dienen der wohnungsnahen Griinversorgung sowie der Trennung
der geplanten Wohnbebauung von der geplanten KVB-Trasse als Verlangerung der Linie 7.

Die Grunflache wird um den Mehrbedarf fiir einen Wenderadius am Ende des Schwester-Firma-
Wegs reduziert. Der festgesetzte Baum wird mit Reduzierung der 6ffentlichen Grunflache versetzt
und bleibt somit erhalten.



5. Umweltbelange, § 1 Absatz 6 Nr. 7, § 1a Absatz 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Absatz 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen.

Gleichwohl werden die durch die Anderung betroffenen Umweltbelange nachfolgend gepriift und in
die Abwagung eingestellt:

5.1 Eingriffsregelungen

Anlasslich der 1. Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 73370/04 wird es fiir die
Umfahrung, als Verbindung zwischen erster und zweiter Stichstral3e, erforderlich eine Flache von
141,38 m? als StralR3enverkehrsflache zu versiegeln. Des Weiteren ist als flachenmafiger Eingriff zur
Realisierung des Wenderadius eine Verkleinerung der 6ffentlichen Grinflache um 80,83 m2 ndtig.

Im Gegenzug kommt es zu einer Rucknahme des Eingriffs von einer bisher festgesetzten
offentlichen  Verkehrsflache, auf den Flachen, die im aktuellen Bebauungsplan eine
Wendemoglichkeit am Ende der 1. Stichstralle Richtung Norden und am Ende der zweiten
Stichstral’e Richtung Siden ermdglichten. Hier kommt es auf einer Flache von 93,43 m2 zu der
ersetzenden Planung einer Wohnbauflache (WA). Auch am Ende der 3. Stichstraf3e in Richtung
Norden kommt es zu einer ersetzenden Planung einer Offentlichen Verkehrsflache zu einer WA-
Flache. Das darauf festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erlaubt allerdings eine vollstéandige
Versiegelung der betreffenden Flache. In der Bilanz bleibt der Flachenwert dieser Flache demnach
gleich (0 BWP).

Gegenliberstellung von Flachenanderungen und Anderung der Biotopwertigkeiten

Flache in m? | rechtskraftiger Plan | 1. Anderung BWP Bestand BWP
Anderung
gerundet

93,43 Offentliche WA =3 BWP 0 +280

Verkehrsflache = 0
BWP

141,38 WA =3 BWP Offentliche Verkehrsflache 424 -424

=0BWP
80,83 Offentliche Griinflache | Offentliche Verkehrsflache 566 -566
=7 BWP =0BWP

40,16 Offentliche WA mit Geh-, Fahr- und 0 +/-0
Verkehrsflache = 0 Leitungsrecht = 0 BWP
BWP

Bilanz -710

Es bedeuten: WA = allgemeines Wohngebiet (Wohnbauflache), BWP = Biotopwertpunkte / m2

Durch die Umsetzung der Ziele der 1. Anderung ergibt sich im Plangebiet gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusatzliche Versiegelung von 128,78 mz2.

Entsprechend der Begrindung des rechtskraftigen Bebauungsplans dienen die festgesetzten
offentlichen Grinflachen mit einer Flachengro3e von ca. 11.000m2 auch der Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Der Ausgleich in Form der offentlichen Grunflache ist
Voraussetzung fur den immer noch zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft, der mit dem
Satzungsbeschluss des rechtskraftigen Bebauungsplans begrindet ist. Durch den oben
beschriebenen Eingriff in die Griinflache entsteht ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf, der als nicht




abwagbar angesehen wird, da er den Bebauungsplan begriindet. Der zusétzliche Ausgleichsbedarf
wird mit einem Biotopwertpunkt (BWP 1) pro m2 beschrieben, da die dem Bebauungsplan zugrunde
gelegte Ackerflache (6 BWP) in eine Grunflache (7 BWP) aufgewertet wurde. Es ergibt sich durch
die Versiegelung von 80,83 mz2 offentlicher Grunflache ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 81
BWP.

Berucksichtigung von bereits zuléssigen Eingriffen und den hieraus resultierendem zusétzlichem
Ausgleichsbedarf:

Flache in m2 rechtskraftiger | Flache vor BWP Ander-ung
Plan Satzungsbeschluss gerundet

des rechtskraftigen
Bebauungsplans

80,83 Offentliche Acker = 6 BWP -81
Grunflache = 7
BWP

Bilanz Ausgleichsbedarf gesamt -791

Somit ist ein Ausgleichsbedarf von 791 Biotopwertpunkten (BWP) festzustellen. Dieser Wert setzt
sich aus -710 Biotopwertpunkten, welche den anlasslich des Anderungsverfahrens verursachten
Eingriffen zuzurechnen sind, und -81 Biotopwertpunkten, welche dem Ausgleich des bereits
zuldssigen Eingriffs durch den rechtskraftigen Bebauungsplan zuzurechnen sind, zusammen.

Zum Ausgleich des ermittelten Ausgleichsbedarfs werden auf der im Plangebiet der 1. Anderung
sudlich  gelegenen  Grinflaiche (Gemarkung Oberzindorf, Flur 2, Flurstick 927)
Ausgleichsmaf3nahmen verortet.

Folgende MaRnahme wird definiert:
Umwandlung von Grinfliche in das Zielbiotop ,naturnah ausgestaltete Parkanlage mit
Einzelbdumen, Gehdlzen und Langgraswiese“ (PA11/HM) auf 132m?2.

Bei einer Aufwertung von 6 BWP von ,Grinflache® (7 BWP) (fur den Biotoptyp ,naturnah
ausgestaltete Parkanlage mit Einzelbdumen, Gehdlzen und Langgraswiese® 13 BWP) ergibt sich
bei einem Ausgleichsdefizit von 791 Biotopwertpunkten ein Flachenbedarf von ca. 132m2.

Der Eingriff kann im Planungsgebiet vollstandig ausgeglichen werden.

Das Flurstick 927, Flur 2, Gemarkung Oberzundorf, auf dem die AusgleichsmalRnahmen verortet
sind, ist Teil des vom Amt fiur Landschaftspflege und Grinflachen geplanten Ausgleichspools
~Wielermaar® in Kdéln-Porz-zZindorf. Der Ausgleichspool wird demnach mit einer Flache von 132m?2
auf dem oben genannten Flurstlick mit der Malinahme ,Entwicklung Grinflache in das Zielbiotop
,haturnah ausgestaltete Parkanlage mit Einzelbdumen, Gehdlzen und Langgraswiese® (PA11/HM)*,
in Anspruch genommen.

5.2L&rm

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersuchung (1. Anderung
Nordlich Wielermaar in Kéln-Porz-Zindorf; Stadtplanungsamt, 61/1, 09.05.2019) insbesondere im
Hinblick auf die Immissionsbelastungen durch den Stral3enverkehr durchgefihrt.

StralRenverkehrslarm durch StralRenneubau gemaR 16. BImSchV

Durch die geénderte Verkehrsfihrung der zwei verbundenen  StichstraBen  mit
EinbahnstralR3enregelung, ist es fir die Anlieger verkehrstechnisch erforderlich, dass alle Anwohner
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der zu erwartenden ca. 40 Wohneinheiten zumindest durch die erste Stichstral3e fahren. Es handelt
sich dabei um eine Verbesserung der inneren Erschlie3ung, die gegenliber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan einen zusétzlichen — ausschliellich durch die Anwohner ausgeldsten -
motorisierten Individualverkehr im Wohngebiet auslost.

Aufgrund der Anzahl der geplanten Wohneinheiten an den betroffenen ErschlielBungsanlagen (40)
ist mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 210 Kfz-Fahrten zu rechnen. Die
Einbahnstral3e wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut und ausgeschildert, wonach
Hochstgeschwindigkeiten von 4-7 km/h zuldssig sind. Aufgrund dieser Erkenntnisse kann aus
Erfahrungswerten der sichere Schluss gefasst werden, dass aufgrund des gutachterlich ermittelten
und zu unterstellenden Verkehrszuwachses keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts zu erwarten sind.

StraRenverkehrslarm und KVB-Trasse

Die 1. Anderung lasst die Festsetzungen, die im Zusammenhang mit der Larmbewaltigung des
StralBenverkehrs auf der Schmittgasse (u.a. Uberbaubare Grundsticksflache) sowie die
Festsetzungen im Zusammenhang mit der KVB-Trasse unberihrt. Es bestehen aul3erdem keine
begriindeten Zweifel an der Larmkonfliktbewéltigung, die im Rahmen der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplans durchgefuhrt wurde. Dies betrifft die Beurteilung der
Larmimmissionen des StraRenverkehrs und der KVB-Trasse sowie den daraus resultierenden,
festgesetzten SchallschutzmalRnahmen. Die Immissionsbelastungen ausgehend von der
Schmittgasse und der KVB-Trasse sind somit bereits ausreichend im urspriinglichen
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt worden.

LarmschutzmalRnahmen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten SchallschutzmalRnahmen in Form von
Gesamtschalldammmalien fir Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen stellen nach wie vor
einen ausreichenden und angemessenen Larmschutz dar.

5.3 Weitere Umweltbelange

Im Norden des Geltungsbereiches der beabsichtigten Anderung setzt der urspringliche
Bebauungsplan zwei Baumstandorte gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt fest. In einer
Ortsbegehung konnten diese Baume nicht mehr vorgefunden werden. Die Anderung sieht aus
diesem Grund von einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung dieser Baume ab.

Eine erhebliche Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe ist laut Stellungnahme des
Umweltamtes der Stadt K6ln vom 31.10.2018 nicht zu erwarten.

Der Landschaftsplan der Stadt Koln weist eine Flache sud-6stlich der Schmittgasse innerhalb des
Anderungsbereiches als Entwicklungsziel 8 ,Zeitlich begrenzte Erhaltung bis zur Realisierung der
Bauleitplanung® aus. Vorgenanntes  Entwicklungsziel steht der Durchfihrung des
Anderungsverfahrens jedoch nicht entgegen.

Zusammenfassung der Umweltbelange

Die Umsetzung der 1. Anderung l6st einen Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung aus. Dieser wird
im Rahmen der Eingriffsregelung erfasst, bilanziert und im Plangebiet ausgeglichen. An Hand einer
schalltechnischen Untersuchung und den bereits aufgefiihrten Argumenten wurde dargestellt, dass
die bereits festgesetzten LarmschutzmalRnahmen ausreichen, um die Larmimmissionen aus dem
StraRenverkehr zu mindern. Eine weitere Betroffenheit der Umweltbelange gem&R § 1 Absatz 6 Nr.
7 und § 1a BauGB ist nicht festzustellen.






0. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Absatz 6 BauGB

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone lll A des Wasserwerkes Porz - Zindorf. Die
Wasserschutzzone lll A ist mit den Festsetzungen der Bebauungsplanénderung vereinbar.

7. Planverwirklichung

7.1 Umlegung

Auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 73370/04 Nordlich Wielermaar wurde zur
Neuordnung des Gebietes ein Umlegungsverfahren mit der Nr. 355 durchgefuhrt und mit
Bekanntmachung vom 24.06.2015 rechtskréftig abgeschlossen.

Der Bebauungsplan war Gegenstand eines gerichtlichen Verfahrens, da bodenordnerische
MalRnahmen umzusetzen waren. Der Umlegungsplan vom 26.11.2003 fur das Umlegungsgebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nummer 73370/04 in der Fassung seiner
Anderungsbeschliisse vom 06.09.2004, 03.11.2004, 29.06.2005, 29.03.2006, 25.10.2006,
27.05.2009 und 14.04.2015 ist mit Wirkung vom 27.05.2015 unanfechtbar geworden und mit der
ortstiblichen Bekanntmachung am 24.06.2015 in Kraft getreten.

Durch das vorliegende Anderungsverfahren wird eine Anderung des Umlegungsplanes erforderlich.
Hierzu werden die Wenderadien der ehemaligen ersten und zweiten Stichstral3e mittels einer
Umfahrung miteinander verbunden. Dies fihrt dazu, dass die Au3enkurve jeweils in und aus der
Umfahrung heraus als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird. Die fur die veranderte
Verkehrsfuhrung erforderlichen Flurstiicke 983 und 984 in der Flur 2 der Gemarkung 4991
Oberzundorf befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Koln.

7.2 Kosten

Soweit die Planstraf3en der ErschlieRung baulich nutzbarer Grundstiicke dienen, unterliegen sie den
Vorschriften der 88 127 ff BauGB und der Satzung der Stadt KoIn tber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen in der Fassung vom 23.09.2009. Zur Refinanzierung der
ErschlielBungsanlagen werden ErschlieBungsbeitrage (jeweils 90 %) erhoben. Hinzu kommen
gegebenenfalls die Kosten fur den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die
ErschlieBungsanlagen.

Nach § 127 Absatz 2 Nr. 4 BauGB sind auch die Grunanlagen beitragspflichtige
ErschlieBungsanlagen, soweit sie nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliel3ung notwendig sind. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen
Grunflachen stellen solche ErschlieBungsanlagen dar. Sie sind gemaf der
ErschlielBungsbeitragssatzung refinanzierbar.

Die Zuteilungsgrundstticke, welche aus dem Umlegungsverfahren resultieren sind kostenpflichtig fur
die Durchfuhrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen einschlielich ihrer Planung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege nach der Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach den 88 135a bis 135¢c BauGB.
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8. Kenndaten

GrolRe des Plangebiets in ha

0,58 ha (5.848,52 m?)

BGF Uber alle Baufelder in m2 2.522 m?
BGF Wohnen in m2 2.069 m?2

Anzahl der geplanten WE 15

(im Geltungsbereich)

Frei- und Griinflache in m2 215 mz
davon offentlich 215 m?
Verkehrsflache in m2 1.688 mz
davon 6ffentlich 1.688 mz

Der Rat der Stadt K6lIn hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nummer .73370/04
mit dieser Begrindung nach 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung
am 06.02.2020 gemé&R § 10 Absatz 1 BauGB in Anwendung des Verfahrens nach § 13

BauGB in Verbindung mit 8 7 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) als

Satzung beschlossen.

Koln, den

Oberburgermeisterin
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