ANLAGE 3

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan-Entwurf Nummer 62547/02
Arbeitstitel: Damiansweg in Koin-Volkhoven/Weiler

A

2.2

2.3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GR2)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
WA 1.1 die zulassige Grundflache durch die Grundflache von baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GF2)

GemalR § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache im festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiet WA 1.1 um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Maximale Gebaudehothe
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet
WA 11l und WA1l2 die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehthen als
Hochstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt Normalhéhennull (NHN).

Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe im allgemeinen
Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 ist die Oberkante des Gebaudes.

Gemal 8§ 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen
durch untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Aufzugsiber-
fahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen und Oberlichter) auf den baulich zugeordneten
Dachflachen Uberschritten werden. Das hdchstzulassige Maf3 der Uberschreitung be-
tragt 2,0 m in der Hohe; der Flachenanteil der Uberschreitung darf insgesamt 20 % der
jeweiligen Dachflache nicht Ubersteigen. Hiervon ausgenommen sind Photovoltaikan-
lagen in Verbindung mit Dachbegrinung. Die Dachaufbauten missen mindestens um
das Mal} ihrer Hohe von der Geb&udekante zurlcktreten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemall § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
werden fur die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache folgende Ausnahmen
festgesetzt:

/2



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3.

7.1

7.2

7.3

-2-

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 darf die Uber-
baubare Grundstiicksflache (Baugrenze) durch nicht Uberdachte, an Geb&ude angren-
zende Terrassen und Terrassentrennwande um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 darf die Uberbaubare
Grundstticksflache (Baugrenze) durch Balkone, Nottreppenhduser und Erker um bis zu
2,0 m Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind oberirdische
Stellplatze (St), Carports (Cp) und Garagen (Ga) nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen und in den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB dafir festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind Tiefgaragen (TGa) nur inner-
halb der tUberbaubaren Grundstiicksflache und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB da-
fur festgesetzten Flachen zuldssig. Innerhalb der Tiefgaragen sind auch Technik- und
Nebenrdume sowie Abstellplatze fir Fahrrader zuléssig.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB sind Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen
ausschlief3lich in dem mit Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzten Bereich zulassig.

Nebenanlagen
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt:

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je Hauseinheit ein Gartenhaus bis
zu 30 m3 Rauminhalt innerhalb der mit NA festgesetzten Flachen zuléssig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

GemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2
in Wohngebauden héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 1.1, WA 1.2 und WA?2
werden die folgenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt:

Die in der Planzeichnung mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GF 1 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GF 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und

Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit G gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

LarmschutzmaBnahmen

SchallschutzmalRnahmen an Auf3enbauteilen

GemalR 8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmafl3nahmen entspre-
chend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an den Au-
Renbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen. Grundlage hierfir sind die maf3gebli-
chen Aul3enldrmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar
2018, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten LPB und den maf3geblichen Au3enlarmpe-
geln ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

LPB Maldgeblicher Au3enlarmpegel
La
dB
I 55
Il 60
Il 65
Y 70
V 75
Vi 80
VI > 80*
*Fir mal3gebliche AuRenl&armpegel La > 80 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung ein niedrigerer LPB an Aul3enbauteilen von schutzbedirftigen RAumen nachge-
wiesen wird.

Fensterunabhéngige Beluftung

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel >45 dB(A) im Nacht-
zeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhéngige Bellftung durch schallgedamm-
te LiUftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicher zu stellen.

Auf3enwohnbereiche

Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stra-
Ben-, Schienen- und Flugverkehr) >62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) auf-
weisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt wer-
den, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht Gberschritten wird. Hiervon
ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn zu-
satzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.
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Interne AusgleichsmaBnahme

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird folgende interne Ausgleichmaf3nahme Al fest-
gesetzt: Ausbildung von Extensivgrinland (EA 1/ LW 41111) mit standortgerechten
Einzelbdumen (BF 31/ GH 731) und kleinen Gehélzgruppen (BB 1/GH 51).

Maximal 10 % der MaRnahmenflache sind fir die Bepflanzung mit Einzelbdaumen und
Geholzgruppen zuléssig. Die Einzelbdume und Geholzgruppen sind im stdlichen Be-
reich der Flache anzuordnen. Die verbleibenden = 90 % Anteil der MalRnahmenflache
sind mit einer standortgerechten, artenreichen Saatgutmischung mit autochthonem
Saatgut als extensives Grunland dauerhaft zu entwickeln und zu pflegen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind im Bebauungsplan folgende Begru-
nungsmalflinahmen durchzufiihren. Sdmtliche Pflanzungen und sonstige Begrinungs-
malf3nahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zur Erlauterung der nachfolgenden Kirzel — siehe Hinweis Nr. 11.

Begrunung von Tiefgaragen

Decken von Tiefgaragen (TGa) und Kellergeschossen sind, soweit sie nicht mit Ge-
b&auden, Wegen, Spielplatzen und sonstigen Nebenanlagen tberbaut werden, zu be-
grunen. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 60 cm zuzuglich
einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Im Bereich der Baumpflanzungen (BF 41 / GH 742) ist eine Bodensubstratschicht von
mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden. Der Wurzel-
raum muss je Baum mindestens 30 m?3 betragen.

Notwendige Fensterdffnungen sowie untergeordnete technische Aufbauten der Tiefga-
rage und des Kellergeschosses sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher der Gebaude und Garagen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind mit einer extensiven Dachbegrinung als Sedumgesell-
schaften (DC1/ NB 6243), Magerrasen (DC 3/ NB 6244), Grasern (HH 7/ BR 132), und/
oder Stauden (HM 51/ PA 13) und/ oder bodendeckenden Gehdlzen (BB1/ GH 411) zu
bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zu-
zuglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

Dachterrassen und technische Aufbauten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung zulassig.

Baumpflanzung im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflache (Damiansweg) sind mindestens 15
Baume (BF 31/ GH 741) zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-
standorte sind hierauf anzurechnen.

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® sind mindestens 15 Baume (BF 31/ GH 741) zu pflanzen.
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Baumpflanzung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1.1, WA 1.2 und
WA 2

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 ist je angefange-
ne funf oberirdische Stellplétze ein Baum (BF 31/ GH 741) zu pflanzen. In der Plan-
zeichnung festgesetzte Baumstandorte sind hierauf anzurechnen.

Begrunung im Bereich von 6ffentlichen Grunflachen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache sind mindestens 3 Baume 1. Ord-
nung und mindestens 7 B&dume 2. Ordnung (BF 41/ GH 742 und/ oder BF 31/ GH 741)
zu pflanzen. In der Planzeichnung festgesetzte Baumstandorte sind hierauf anzurech-
nen. Auf mindestens 10 % der Flache sind Straucher (BB 1/ GH 51) anzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten oOffentlichen Grunflache sind Wiesen- und Rasenflachen,
Spielflachen mit unterschiedlicher Oberflachenauspragung, Spielgeraten, Wege, Ab-
fallbehélter, Leuchten, Stufen und Sitzbénke zuldssig.

Begrinung im Bereich von privaten Grunflachen — Rasenflache mit Baumpflan-
zungen

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ist als Rasenflache auszubil-
den und mit insgesamt mindestens 16 Baumen (BF 41/ GN 742) gemal3 den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten zu bepflanzen. Die Ausbildung von Versicke-
rungsmulden ist zuldssig.

Flachen zur Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der in der Planzeichnung mit P 1 gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung
von Baumen, Stréduchern und sonstiger Bepflanzung sind mindestens 50 % der Flache
als Vegetationsflache, anzulegen. Die Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation
aus Stauden, Grasern oder Rasen (HM 51/ PA 13 und PA 311) zu bepflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit P 2 gekennzeichneten Flache zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung ist eine Baumhecke
(BD51/ GH 4431) mit geringem Baumholz aus standortgerechten und einheimischen
Arten zu entwickeln.

Flachen zur Anpflanzung/ zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt/ zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Griinstrukturen soweit mog-
lich zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Baumstandorte
Die in der Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Baume kénnen um bis zu 5 m
verschoben werden.

10.10Zweckfremde Nutzungen

11.

111

Die Errichtung von Heizzentralen und Trafostationen innerhalb der festgesetzten Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft so-
wie der festgesetzten o6ffentlichen und privaten Grinflache ist nicht zulassig.

Hohenlage des Gelidndes
Gemal 8§ 9 Abs. 3 BauGB wird festgesetzt:

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Meter Uber Normalhéhennull (NHN)
(HST 160) - Deutsches Hohennetz von 1992.
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11.2 Die im Plan innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Verkehrsfla-

1.
11

1.2

1.3

14

chen mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich eingetragenen geplanten
Straflenhéhenpunkte setzen die Hohenlage der Stralie fest.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen ge-
mafl BauO NRW bleiben von der Festsetzung unberihrt. Sie sind auf die neuen Ge-
landehdéhen anzuwenden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten neuen Gelandehthen sind maf3geblich fir die
Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW und die Bestimmung der Vollge-
schosse nach § 2 Abs. 5 BauO NRW.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 89 BauO NRW werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

Einfriedungen

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind Einfriedun-
gen von Vorgarten nicht zulassig.

Vorgarten werden definiert als derjenige Bereich zwischen erschlieRender Verkehrsfla-
che bzw. erschlieBender Zuwegung und der hierzu parallel verlaufenden vorderen Ge-
b&audefront.

Im Ubrigen sind Grundstiickseinfriedungen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 nur in Form von Draht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer
Hbhe von 1,20 m Uber der Geldndeoberflache gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 und
von standortgerechten Laubgehodlzhecken (BD4/ GH422), bis zu einer Hohe von 1,80
m Uber der Gelandeoberflache geméaR § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 zulassig. Eine
Kombination aus Zaunen und Hecken ist zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Einfriedungen entlang der
Grundstiicksgrenzen zu der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Draht- oder Stabgitterzaunen
mit einer Ho6he von mindestens 1,6 m Uber der Gelandeoberflache gemaf
§ 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 zu errichten.

Innerhalb der mit ® gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind zusatz-
lich Einfriedungen von Aul3enbereichen in Form von Mauern bis zu einer maximalen

Hohe von 1,2 m Uber der Gelandeoberflache gemaf 8 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 zu-
lassig.

Zur Erlauterung der vorgenannten Kirzel — siehe Hinweis Nr. 11.
Dachformen
Die zulassigen Dachformen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1.1, WA 1.2

und WA 2 sind der Planzeichnung zu entnehmen. Dacher mit einer Neigung bis maxi-
mal 5 Grad gelten als Flachdéacher.
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Satellitenschiisseln und Mobilfunkanlagen

Parabolantennen fur den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen
zulassig.

Mobilfunksendemasten und —anlagen sind auf den Dachflachen nicht zuldssig.

Standorte fur Abfallsammelbehalter und Wertstofftonnen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind die Abstellplatze fur Ab-
fallsammelbehalter und Wertstofftonnen einzuhausen (Mullboxen) oder durch Laubge-
hélzschnitthecken (BD4/ GH422), z. B. Hainbuche (Carpinus betulus), in einer Hohe
von mindestens 1,60 m Uber der Gelandeoberflache gemalRd § 2 Abs. 4 BauO 2018
NRW einzufassen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Standorte von Behal-
tern fir Hausabfélle und Wertstofftonnen, die als Unterflureinheit errichtet werden.

Nebengebadude

Nebengebdude im Sinne der § 14 BauNVO und 8 2 Abs. 2 BauO NRW 2018 (Neben-
anlagen, die Gebaude im Sinne der BauO NRW sind) dirfen nur mit Flachdéchern o-
der flach geneigten D&chern bis max. 10 Grad Dachneigung errichtet werden. Die
Wandhohe darf an keiner Stelle mehr als 3,00 m betragen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gemal 8§ 9 Absatz 6 BauGB werden folgende Festsetzungen nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernommen:

Wasserschutz

Die auf der Grundlage des § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung festge-
setzte Wasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes Koln Volkhoven/ Weiler.

D

Rechtsgrundlagen
Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |,
S. 58).

Es qilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW 2018 S. 421).

Es gilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.
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Hinweise

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Gemal des Kooperativen Baulandmodells der Stadt Kéln in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.05.2017 sind die Planbegunstigten verpflichtet, 30 % der Ge-
schossflache der Mehrfamilienwohneinheiten im 6ffentlich geférderten Segment ge-
maf der jeweils aktuellen Wohnraumfdrderrichtlinie des Landes NRW zu errichten.

Larmvorbelastung

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen (Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr)
vorbelastet.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit 8 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern. Bezuglich der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Untere Wasserbehorde bei
der Stadt KoIn einzuschalten.

Denkmalschutz

Im Plangebiet wurden im Rahmen einer archdologischen Prospektion eine eisenzeit-
liche Siedlung mit zugehérigen Grében sowie romische und mittelalterliche Befunde

nachgewiesen, die im Vorlauf von ErschliefungsmafRnahmen und Neubebauung ar-
chéaologisch untersucht, dokumentiert und geborgen worden sind.

Gemal 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von Baumalf3-
nahmen mit Bodeneingriffen die Archéologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt
KolIn einzuschalten.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirks-
regierung Dusseldorf unter der Benennung des Aktenzeichens 22.5-3-5315000-
11/19/ sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten.

Artenschutz

Laut Artenschutzprifung (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH, Haan, 26.07.2019) ergeben sich keine Verbotstatbestéande
geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen
Ausgleichsmal3nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Gemal 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
September eines jeden Jahres verboten, Baume, Hecken, Gebtische und andere
Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren Auf-
nahme in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde der Stadt Koln durch einen
Fachgutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu suchen und bei
deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Alleen-Kataster

Die Badume entlang der Mercator Straf3e im nordostlichen Teil des Plangebietes wer-
den im Alleen-Kataster des LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-W estfalen) aufgefuhrt. Gemalf § 41 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) NRW stehen sie somit als Ganzes unter Schutz unabhéngig von dem
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nach der Baumschutzsatzung vorgegebenen Stammumfang fir satzungs- bzw. nicht
satzungsgeschuitzten Baume.

Externe Ausgleichsmal3nahme

In einem stadtebaulichen Vertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel um die Durchfiihrung
von internen und externen AusgleichsmalRnahmen.

Auf den stadtischen Grundstiick Gemarkung Worringen, Flur 43, Teilstiick aus Flur-
stuck 181 wird folgende externe AusgleichsmafRnahmen fir die Eingriffe im Plange-
biet hergestellt:

Malinahme eAl: Anlage einer extensiven Fettwiese - EAL/LW41111 - auf 32.485 m?
des Flurstiicks 181, Flur 43, Gemarkung Worringen.

Die Durchfihrung und Kostentragung der MaRnahme eAl in Bezug auf die Eingriffe
durch die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1.1, WA 1.2 und WA 2) sowie
der Planstral3en werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Trafostation

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind im Plangebiet zwei Trafostationen erfor-
derlich. Die genauen Standorte werden im Rahmen der spéateren Abstimmung zur
Verwirklichung der stadtebaulichen MaRnahmen festgelegt (z. B. im Wege einer
Planvereinbarung).

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt flr Liegenschaften,
Vermessung und Kataster der Stadt KéIn, Plankammer, Zimmer 06.E 05, Stadthaus
Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdoln, wahrend der Offnungszeiten zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen

Die verwendeten Kurzel innerhalb der Begrunungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt KoIn zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrégen
gemaf 88 135a bis 135c BauGB vom 15. Dezember 2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn
Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind mit der Angabe von Kirzeln allge-
mein gultige Qualitatsmallstéabe fur Begrinungsmal3nahmen der Stadt Kéln formu-
liert.
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