Risikobetrachtung zu BaumaRnahme

Erweiterungsbau Wallraf-Richartz-Museum & Fondation Corboud und Verwaltungsflachen,
Obenmarspforten (am Kdlner Rathaus), 50667 Kdln

Gebaudewirtschaft
der Stadt Kéln

Bauten — Management - Service

Risikoklassen 1] n \Vi
Eintrittswahrscheinlichkeit gering mittel grof erheblich
Nr. Risiko Beschreibung Bemerkung /MaRnahmen Klasse
I. Allgemeine Risiken
1. Winterbau Zusétzliche Kosten durch
aulRergewohnliche Il
Winterbaumaflnahmen
2. Schaden durch héhere Gewalt Mehrkosten und/oder Besonderer Aufwand bei
Verzdgerungen durch Baustelleneinrichtung- und
Schadensbeseitigung; z.B. sicherung "
aulRergewdhnliche Wetterereignisse
(Sturm, Starkregen)
3. Baugrund / Grindung Storung in Grindungsflache wegen  Bodengutachten wurde erstellt, und
schwierigem Baugrund, bekannte Tabuzonen wurden in der
Bodenkontamination, Planung berticksichtigt; dennoch
umfangreichen Tabuzonen (U- besteht weiterhin ein erhdhtes 1l
Bahn, Arch&ologie) in denen keine Risiko. Liegt nicht im
Griindung maoglich ist; notwendiger Einflussbereich der GW.
Umverlegung von Medien und
Leitungen, etc.
4. Archaologie Unvorhersehbare archaologiche Vorabstimmung bekannter
Funde innerhalb des Baufeldes; Bodendenkmaler mit 4512 hat
hierdurch zeitintensivere stattgefunden. Dennoch besteht i
Ausgrabungen als angenommen. weiterhin ein Risiko. Liegt nicht im
Einflussbereich der GW.
5. Kampfmittel Kampfmittelfunde- oder verdacht Bei Kampfmittelverdacht und
innerhalb des Baufeldes positiver Kontakt- /
Sondierungsbohrung ggf. 1Y
umfassende Handschrfen bis zur
Storguelle notwendig.
6. Anderungen Gesetzgebung / Nachtragliche Planungsanderungen  Risiko kann nicht in Ganze
Richtlinien / DIN-Normen, etc. aufgrund neuer Vorgaben ausgeschlossen werden.
7. Anlieger- und Burgerbeschwerden Verzdgerungen im Baustart sowie Anlieger- und Burgeranfragen sowie
Stdrungen im Bauablauf etwaige Beschwerden werden tber
die Offentlichkeitsarbeit der GW
nachbarschaftlich bearbeitet und
beantwortet. Risiko kann dennoch
nicht in Ganze ausgeschlossen
werden.
8. Genehmigungsverfahren Gebaude Langere Laufzeit als angenommen,  Abstimmungsgesprache mit

z.B. aufgrund von weiteren zu
beteiligenden Stellen;
unvorhersehbare Anforderungen
mit Konsequenzen auf
Planungsinhalte; Auslastungen.

Bauaufsichtsbehorde und weiteren
beteiligten stadtischen Stellen sind
im Vorfeld erfolgt;

Ein Antrag auf Vorbescheid zur
Absicherung der Genehmigungs-
fahigkeit wird eingereicht. Das
Risiko kann dennoch nicht
ausgeschlossen werden.

I/
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Klasse

1. Risiken der Kostenermittlung

9. Genauigkeit der Kostenermittlung

und Vergaberisiko
(Ausschreibung/Vergabe)

Die Kostenschéatzung LPH2 auf
Basis von Kostenkennwerten
unterliegt grundsatzlich einer
allgemein anerkannte
Ungenauigkeit i.H.v. +-30%. Im
Rahmen der spéateren Vergabe der
Bauleistungen kann durch die
allgemeine Marktsitation, das
Auslastungsrisiko geeigneter
Unternahmen, Verzégerungen
durch Vergabebeschwerden etc. die
Schwankungsbreite der
Kostenermittlung zum Tragen
kommen.

Es wurde eine vertiefte
Kostenschatzung auf Basis von
Mengenermittiungen und
Einheitspreisen durchgefiihrt Eine
Schwankungsbreite in Hohe von
mind. 15% wird als zu
beriicksichtigendes Risikobudget
dennoch empfohlen.

i/

10. Baukostensteigerungen

Baukostensteigerungen zwischen
Aufstellung der Vertieften
Kostenschéatzung und
Kostenanschlag

Berticksichtigung einer Prognose
fur die Baupreisentwicklung auf von
Langzeitauswertungen des
statistischen Bundesamtes und
unter Berlcksichtigung der
aktuellen Wirtschaftslage.

i/

Ill. Planungs- und Ausfuhrungsrisiken

11. Einhaltung Rahmenterminplan

Mehrkosten und/oder Zeitverziige
durch Terminverzégerungen
verschiedenen Ursprungs.

i/

12. Planungsanderungen

auf Grund von nicht absehbaren
Nutzerwiinschen oder sich
andernder Anforderungen in
Raumprogramm und/oder
Ausstattung

Die Planung im Bereich Museum ist
mit den Nutzern abgestimmt;

Ein Risiko besteht insbes. fir den
Bereich der Konferenz- und
Verwaltungsflachen, da noch keine
Organisationseinheit als endgiiltige
Nutzer bekannt.

13. Erweiterter Planungsbedarf

Erfordernis von im Vorfeld nicht
ersichtlichen Planungsleistungen in
den weiteren Leistungsphasen.

Zuséatzliche Honorare

1

14. Qualitaten Bau

Unzureichende
Ausihrungsqualitaten bauseits,
Mehrkosten durch zeitliche
Verzégerungen.

Qualitat Objektiiberwachung in LPH
8 sicherstellen, Bauleitungen
intensivieren.

15. Insolvenzrisiko

Insolvenz von ausfiihrenden Firmen
mit direkte Auswirkung auf Kosten
und Termine.

Mdglichst risikoarme
Vergabestrategie.

I7m
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