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Erneuerung der Deckenaufbauten und Sanierung des Kiichenbereiches im Museum
Ludwig/Philharmonie - Baubeschluss

Beschlussorgan
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Gremium Datum
Finanzausschuss 11.05.2020
Rat 14.05.2020
Hinweis:

Kann die Beschlussvorlage am 14. Mai 2020 nicht im Rat behandelt werden, wird der Beratungsgang
entsprechend angepasst.

Beschluss:

1. Der Rat beauftragt die Verwaltung mit der Erneuerung der Deckenaufbauten und der damit ver-
bundenen Sanierung des Kichenbereiches im Museum Ludwig/Philharmonie auf Basis der vor-
liegenden Kostenberechnung.

2. Der Rat nimmtdie Kosten fir die Erneuerung der Deckenaufbauten und der damit verbundenen
Sanierung des Kuchenbereiches im Museum Ludwig/Philharmonie mit 1.488.279 € zur Kenntnis.

3. Die auf die eigenbetriebséhnliche Einrichtung Veranstaltungszentrum Koéln entfallenden Kosten in
Hohe von 246.016,60 € werden Uber den Wirtschaftsplan des Veranstaltungszentrums finanziert.

Die Mittel fur die auf das Museum Ludwig entfallenden Kosten in Hohe von 1.242.262,40 € stehen
im Teilergebnisplan 0401 — Museumsreferat, Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fiir Sach- und
Dienstleistungen, Haushaltsjahr 2020, aus dem Renovierungsprogramm 2018 zur Verfigung.
Diese Mittel wurden in das Haushaltsjahr 2020 tbertragen. Die Mittel werden als GiberplanméaRige
Aufwendung gemanR § 83 GO NRW in den Teilergebnisplan 0402 — Museum Ludwig umgeschich-
tet. Im Haushaltsjahr 2021 wird einmalig ein Betrag in Hohe von 96.981,27 € im Teilergebnisplan
0402 — Museum Ludwig, Teilplanzeile 06 — Kostenerstattungen und Umlagen — vereinnahmt.

Hierfr werden die Mittel in H6he von 1.242.262,40 € aus dem Renovierungsprogramm 2018 zur
Verfugung gestellt und die Freigabe der Mittel in Hohe von 1.242.262,40 € aus dem Renovie-
rungsprogramm des Jahres 2018 erteilt.




HaushaltsmaRige Auswirkungen

J Nein

J Ja,investiv Investitionsauszahlungen €
Zuwendungen/Zuschisse ] Nein [ Ja _ %

X  Ja, ergebniswirksam  Aufwendungen fir die MaBnahme s. Begrindung €
Zuwendungen/Zuschisse X Nein [ Ja _ %

Jahrliche Folgeaufwendungen (ergebniswirksam):  ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €
c) bilanzielle Abschreibungen €
Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam): ab Haushaltsjahr: 2021

1. Ertrage

1. Ertrge, einmalig 96.981,27€
1. Ertrdge aus der Aufldsung Sonderposten €
Einsparungen: ab Haushaltsjahr:

a) Personalaufwendungen €
b) Sachaufwendungen etc. €

Beginn, Dauer

Auswirkungen auf den Klimaschutz
X Nein
L] Ja, positiv (Erlauterung siehe Begrindung)

L] Ja, negativ (Erlauterung siehe Begriindung)

Begrindung

1. Ausgangslage

Der Rat der Stadt Kdln hat in seiner Sitzung vom 12.12.2019 die Verwaltung mit der Durchfiihrung
der Erneuerung der Sprachalarmierungsanlage Philharmonie einschlie3lich der von Philharmonie und
Museum Ludwig gemeinschaftlich genutzten technischen Anlagen beauftragt (Vorlagen-Nummer
3443/2019). Die Maflznahmen werden voraussichtlich ab Juni 2020 durchgefuhrt. Der Rat hat gleic h-
zeitig die Verwaltung mit der Entwurfsplanung fiir die Erneuerung der Deckenaufbauen und der damit
verbundenen Sanierung des Gastronomiebereiches im Museum Ludwig beauftragt.

Auf Basis der inzwischen erstellten Planung liegt hun die Kostenermittlung nach DIN 276 zur Erneue-
rung der Deckenaufbauten und der damit verbundenen Sanierung des Gastronomiebereiches vor.
Die Umsetzung der Mal3nahmen wird sich nach den Planungen der Geb&udewirtschaft Uber einen
Zeitraum von 8 Monaten erstrecken.

Die Verwaltung erbittet nunmehr den auf diesen Bauabschnitt bezogenen Durchfihrungsbeschluss.



2. Beschreibung der Malinahmen
a) Erneuerung der Deckenaufbauten

Im Rahmen der Erneuerung der Sprachalarmierungsanlage der Philharmonie wird in den Foyerrau-
men flachendeckend eine neue Akustikdecke inklusive Unterkonstruktion eingezogen. Die Neuerric h-
tung der Abhangdecke soll dazu genutzt werden, das veraltete und marode Leitungssystem samt
Abdichtung zu erneuern.

Die Zu- und Abwasserleitungen, die sichim Deckenbereich des Foyers befinden, versorgen die dar-
Uber liegende Kiiche und die Sanitéaranlagen im Restaurantbereich des Museum Ludwig, die bereits
seit Jahren vermehrt Undichtigkeiten an den Rohrdurchfiihrungen ausweisen. Diese Durchfiihrungen
sollen in gréBeren Bereichen des Restaurants vollstandig erneuert und abgedichtet werden.

Die Erneuerung der Sprachalarmierungsmaf3nahme der Philharmonie und der Deckenaufbauten des
Museums sind eng verbunden und missen zeitgleich durchgefihrt werden. Fir die besonders larm -
und staubintensiven Arbeiten hat die Philharmonie eine vollstandige SchlieBung im August vorges e-
hen.

Dariber hinaus sollen alle neuen haustechnischen Durchdringungen in der Decke zwischen Philhar-
monie - Foyer und Museumsgastronomie mittels Brandschutzklappen geschottet werden. Der im Sei-
tenbereich des Restaurants befindliche Fluchtweg muss durch Versetzen einer Wand aufgrund der
aktuellen Brandschutzvorschriften erweitert werden.

Wahrend der Durchfuhrung der MaRnahmen — Abbruch des Bodenbelages und Neuerstellung der
Bodenabdichtung - missen die Flachen der Restaurantkiiche vollstandig gerdumt und der Betrieb
eingestellt werden. Demzufolge missen die vorhandenen Kicheneinrichtungen demontiert und ein-
gelagert werden.

b.) Sanierung des Gastronomiebereiches

Die Klche und die Sanitéaranlagen im Restaurant stammen in ihrem installationstechnischen und bau-
lichen Zustand aus der Zeit der Errichtung im Jahre 1986 und sind in einem sanierungsbeddrftigen
Zustand. Laut den Regelungen des Pachtvertrages ist das Museum in der Pflicht, die Kosten fir Sa-
nierungen der baulichen Gewerke bis auf Putz- bzw. Fliesenoberkante zu tragen.

Der geflieste Bodenbelag der gesamten Kiiche ist derart abgenutzt, dass er nicht mehr den geltenden
Arbeitsstéttenrichtlinien entspricht. Darlber hinaus mussen zusétzliche hygienische Abwaschvorric h-
tungen einschlie3lich der Zu- und Abwasserleitungen installiert und die Wandbeldge erneuert werden.

Die Kosten der MalRnahmen a.) und b.) betragen insgesamt 1.064.441,16 € brutto.

c) Erneuerung des Brandschutztores

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde erkannt, dass das direkt an die Kiiche angrenzenden Brand-
schutztor zu erneuern ist. Hierfir muss das gesamte Mauerwerk abgetragen und nach Erneuerung
des Brandschutztores wieder aufgebaut werden. Diese Mal3nahme wird im Zuge der Sanierung des
Leitungssystems parallel mit durchgefuhrt.

Die geschatzten Kosten flr diese Mallnahme betragen 165.813,04 € brutto.
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3. MalRnahmen zur Optimierung des Kiichenbetriebes

Zwischen dem Pachter des Cafés und dem Museum Ludwig besteht seit 2009 ein Mietvertrag mit
Zahlung einer Umsatzmiete. Das Restaurant wird von den Besuchern und Besucherinnen des Mus e-
um Ludwig und der Philharmonie aufgrund seines hervorragenden gastronomischen Konzeptes sehr
geschatzt und angenommen.

Der Pachter mochte im Zuge der notwendigen Erneuerungsmaf3nahmen den Kiichenbetrieb und de-
ren Ablaufe mit geringfiigigen Anderungen in der Architektur innerhalb der Kiiche optimieren.

Eine vorhandene im Grundriss bogenférmige Trennwand (Abtrennung zwischen Kiiche und Lager)
soll zuriickgebaut und durch gerade verlaufende Wande ersetzt werden. Die Mal3hahmen wurden
urheberrechtlich abgestimmt.

Diese bauliche Veranderung bietet ausreichende Grundflachen fir die Speisenzubereitung sowie die
dringend notwendigen Flachen fir weitere Kiihlelemente, die derzeit nicht gentigend vorhanden sind.
Daruber hinaus werden zuséatzliche Flachen fur die nach den geltenden Hygienevorschriften erforder-
liche Grundflachen fur die Trennung von Speisenzubereitung und der Reinigung des Geschirrs und
der Kiichengerate geschaffen.

Der Pachter hat sich bereit erklart, samtliche Kosten, die im Zuge der verbesserten Architektur inner-
halb der Kiiche und der Neuaufstellung der kiichentechnischen Anlagen in Hohe von 51.555,08 €
entstehen, zu tbernehmen (siehe hierzu Punkt 4).

4. Interimslésung zur Aufrechterhaltung der Gastronomie wahrend der Baumal3nahmen

Aus verschiedenen Grinden ist beabsichtigt, das Museumscafé wahrend der UmbaumafRnahmen
offen zu halten. Da die Kiiche wahrend dieser Zeit nicht nutzbar ist, muss eine Alternativiosung zur
vorubergehenden Nutzung geschaffen werden.

Dies ist ein temporarer Modulbau mit Lager, Kiuhllager, Vorbereitung, Zubereitungskiiche und Spulki-
che, der vor den Eingang des Cafés am Heinrich-Bdll Platz platziert wird.

Kostenseitig schlagt diese Losung mit rd. 258.000 € zu Buche. Von diesem Betrag Ubernimmt der
Pachter einen Anteil von rd. 45.000 €. Vom Museum zu tragen sind mithin rd. 213.000 €. Die einzige
Alternative ware die SchlieBung des Museumscafés. In diesem Falle entfielen die Pachteinnahmen in
Form einer Umsatzmiete. Da die Sanierungsarbeiten durch das Museum — wenn auch unumgéanglich
erforderlich — veranlasst werden, ist es nach rechtlicher Wiirdigung des Pachtvertragsverhaltnisses
wahrscheinlich, dass etwaige Schadensersatzanspriiche gerichtlich durchgesetzt werden konnten,
die in Summawesentlich Giber den Kosten fur die Interimslésung und den Einnahmeverlusten durch
entgehende Pachteinnahmen lagen.

Dem Museum ist an der Offenhaltung nicht nur aus Kostengrinden gelegen. Ab Oktober 2020 pra-
sentiert das Museum Ludwig die Sonderausstellung Andy Warhol und erwartet tiber die Laufzeit min-
destens 80.000 Besucher/innen. Daviele Besucher/innen von Museum und Philharmonie ihren Auf-
enthalt mit dem Café verbinden und dieses sich an dieser Stelle auch ansonsten grof3ter Beliebtheit
erfreut, mochten beide Einrichtungen eine Negativwahrnehmung der Stadtgesellschaft vermeiden.

5. Kostenubernahmevereinbarung mit dem Péachter

Zwischen dem Museum Ludwig als Vermieterin und dem Pachter wird eine Vereinbarung zum Miet-
vertrag vom 29. Juni 2009 geschlossen. In dieser Vereinbarung verpflichtet sich der Pachter fur die
innerhalb des Kiichenbereiches dndernden Baumalnahmen zur Optimierung des Kiichenbereiches
eine einmalige Leistung in Hohe von insgesamt 96.981,27 € zu erbringen.

Darin enthalten ist ein Anteil an den Kosten fiir das Interim in Hohe von 45.426,19 €.



6. Kostenund Finanzierung
a) Allgemein

Wahrend der Gebaudeteil des Museum Ludwig aus dem stadtischen Haushalt finanziert wird, gehort
die Philharmonie zum Sondervermodgen der eigenbetriebséhnlichen Einrichtung Veranstaltungszent-
rum Kaolin.

Durch die Verbundenheit beider Gebaudeteile betreffen BaumalRnahmen, die sich auf gemeinsam
genutzte technische Anlagen wie Leitungssysteme, Raumlufttechnische Anlage etc. beziehen, gleich-
ermal3en das Museum Ludwig und die Philharmonie. Bei derartigen Baumal3hahmen ist eine Kosten-
aufteilung zwischen beiden Bereichen im Verhdltnis der Kubatur von 2/3 (Museum Ludwig) zu 1/3
(Philharmonie) vereinbart.

Die oben unter Punkt a) und c) beschriebenen Malinahmen zur Erneuerung der Deckenaufbauten

und des Brandschutztores betreffen auch den Gebaudeteil der Philharmonie und sind somit anteils-
manig von der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung Veranstaltungszentrum Kéln zu tragen.

b) Kosten (siehe beigefligte Kostenaufstellung nach DIN 276)

a. Kostenaufstellung Brutto
Erneuerung/Sanierung Leitungen: 1.064.441,16 €
Brandschutztor: 165.813,04 €
Interimslésung: 258.024,80 €
Gesamtkosten: 1.488.279,00 €

b. Kostenaufteilung

Museum Ludwig 1.145.281,13 €
Vorauszahlung Pachteranteil 96.981,27 €
Museum Ludwig (inkl.P&chteranteil) 1.242.262,40 €
Veranstaltungszentrum Koéln 246.016,60 €
Gesamtkosten: 1.488.279,00 €

In den Betréagen ist ein Risikoaufschlag von 20 % fur Unwégbarkeiten im Rahmen der Submission
und Umsetzung enthalten.

c) Finanzierung

Der auf das Veranstaltungszentrum Koln entfallende Kostenanteil in Hohe von 246.016,60 € wird aus
dem Wirtschaftsplan der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung finanziert. Da das Veranstaltungszent-
rum vorsteuerabzugsberechtigt ist, kommt hier nur der Nettobetrag in Hohe von 214.166,56 € zum
Tragen. Im Wirtschaftsplan 2020 sind fur die Erneuerung der ELA-Anlage 4.000.000 € veranschlagt.
FUr die im Dezember 2019 bereits beschlossenen Malinahmen wurden bisher 3.896.563,82 € bent-
tigt, so dass hieraus nur noch Mittel in Hohe von 103.436,18 € zur Verfligung stehen. Da die Ausga-
ben fUr Investitionsmal3nahmen in den einzelnen Betriebsteilen des Veranstaltungszentrums jedoch
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grundsatzlich gegenseitig deckungsféhig sind, kann die Deckungslicke von 110.730,38 € durch die
nicht in voller Hohe bendtigten Planungsmittel fir die Sanierung der Bastei (Ansatz 2020: 2.000.000
€) geschlossen werden.

Die auf das Museum Ludwig entfallenden Aufwendungen in Hohe von rd. 1.242.262,40 € stehen im
Teilergebnisplan 0401 — Museumsreferat, Teilplanzeile 13 — Aufwendungen fir Sach- und Dienstleis-
tungen, Haushaltsjahr 2020, im Renovierungsprogram zur Verfiigung. Die Mittel werden als tber-
planmafige Aufwendung gemaR 8 83 GO NRW in den Teilergebnisplan 0402 — Museum Ludwig um-
geschichtet.

Die von dem Péachter zu erstattenden Kosten in Hohe von rund 96.981,27 € werden nach Abschluss
der Mal3nahme im Haushaltsjahr 2021, Teilergebnisplan 0402 — Museum Ludwig, Teilplanzeile 06 —
Kostenerstattungen und Umlagen — vereinnahmt.

d.) Prufung Kostenberechnung

Die Kostenberechnung fir die Gesamtmalinahme wurde von 14 geprdift.
Die Stellungnahme vom 29.04.2020 ist als Anlage beigefugt (RPA-Nr. 2020/0652).

Beqgrundung der Dringlichkeit, Terminplanung und Unabweisbarkeit

Fir die besonders larm- und staubintensiven Arbeiten hat die KélInMusik GmbH eine vollstandige
Schlie3ung der Philharmonie im August vorgesehen. Der vorgesehene Zeitrahmen fiir diese parallel
in der Philharmonie geplanten Mal3nahmen ist einzuhalten.

Um diesen Termin zu halten, missen die Ausschreibungen der verschiedenen Gewerke fir die ge-
planten Mal3nahmen zwingend rechtzeitig auf den Weg gebracht werden. Eine Behandlung zum Sit-
zungsdurchlauf im Juni 2020 mit Ratssitzung am 18.06.2020 kdme zu spat. Da der Ausschuss Kunst
und Kultur am 28.04.2020 und Bauausschuss am 04.05.2020 zur Vorberatung dieser Vorlage nicht
mehr erreicht werden konnten, wird um Behandlung zur Sitzung des Finanzausschusses am
11.05.2020 und Rat am 14.05.2020 gebeten. Die nicht beteiligten Ausschiisse werden sodann nac h-
traglich informiert.

Die Erneuerung des Leitungssystems samt Abdichtungen ist dringend notwendig und unabweisbar,
um weitere Wasserdurchdringungen in den Deckenaufbauten zu verhindern. Die Sanierung des K-
chenbereiches sowie die Einrichtung eines Interims dienen der Aufrechterhaltung des Gastronomie-
betriebes aufgrund der Arbeitsstéttenrichtlinien und der vertraglichen Vereinbarung mit dem Pachter
sowie zur Vermeidung eines finanziellen Schadens aufgrund der entgangenen Mieteinnahmen. Der
Einbau des neuen Brandschutztores dient der Aufrechterhaltung der gesetzlich vorgegebenen Brand-
schutzanforderungen und ist daher unabweisbar.

Anlagen:

Anlage 1 — detaillierte Kostenberechnung nach DIN 276 (KG 300-900)
Anlage 2 — Zeit-Mal3nahmenplan
Anlage 3 — Stellungnahme des Rechnungsprifungsamtes
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