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Dringlichkeitsvorlage Satzung iiber das besondere Vorkaufsrecht fiir das Ge-
biet "Keupstrale / Schanzenstrafe" in Kéln-Milheim

Sehr geehrte Frau Oberblirgermeisterin,

die Unterzeichnung der Dringlichkeitsentscheidung 1070/2020/1wird von mir eben-
falls abgelehnt.

Analog zu meinem Schreiben vom 14.04.2020 zur Dringlichkeitsentscheidung
1036/2020 sind die aufgefiihrten Griinde zur Dringlichkeit der Entscheidung flr mir
nicht ausreichend nachvollziehbar und sollten aufgrund der Komplexitat des Sachver-
halts im Rahmen einer ausfiihrlichen politischen aber auch &ffentlichen Diskussion
behandelt werden. Diese notwendige Diskussion kann in der nachsten offentlichen
Sitzung der BV-Milheim am04.05.2020 geflihrt werden kann.

Zur Begriindung der Ablehnung der Dringlichkeit:

Dem aktuellen Schulentwicklungsplan, der sich zur Zeit noch in der politischen Bera-
tung befindet, ist an keiner Stelle zu entnehmen, dass ein Schulstandort auf dem
slidlichen Teil des ehemaligen Giiterbahnhofsgelédnde geplant ist.

Um die zusatzlichen Bedarfe im Zuge der Entwicklung des Miilheimer Siidens zu de-
ckensieht der Schulentwicklungsplan bereits zwei neue Grundschulen und eine neue
Gesamtschule im Miilheimer Stiden auf dem Deutz-Areal und Euroforum West vor.
Ansonsten spricht der Schulentwicklungsplan davon, dass die Platzkapazitaten in der
Sekundarstufe | und damit auch im Folgenden in der Sekundarstufe Il im Stadtbezirk
Mulheim mit Blick auf die kleinrdumliche Einwohnerprognose insgesamt mit den dar-
gestellten Standortszenarien auskdmmlich sind.

In unmittelbarer Nahe befinden sich im Ubrigen bereits drei Gymnasien, eine Ge-
samtschule und drei Realschulen. Der Schulentwicklungsplan sieht dartiber hinaus

/2

Die Amter und Dienststellen der Stadtverwaltung finden Sie unter www.stadt-koeln.de. Fragen zu den Dienstieistungen der Stadt Kéln beant-
waortet lhnen montags - freitags von 7 - 18 Uhr das Biirgertelefon unter der einheitlichen Behdrdenrufnummer 115 oder 0221/221-0



Der Bezirksbiirgermeister

Seite 2

L8] Stadt Koln ‘.

auch die Errichtung eines neuen vierziigigen Gymnasiums auf einem zentral gelege-
nen Grundstlck in Deutz (M11d) vor, der auch zur weiteren Bedarfsdeckung in Mul-
heim herangezogen werden kann.

Das Bieterverfahren zum Verkauf des Grundstlicks lauft bereits seit Oktober 2019
und soll nach meiner Kenntnis im September/ Oktober 2020 abgeschlossen werden.
Die Verwaltung hatte somit ausreichend Zeit gehabt, eine Vorlage fur den normalen
Sitzungslauf zu erstellen.

Zur weiteren Begrindung:

Fir das Areal des ehemaligen Giiterbahnhofs Milheim wurde bis Ende 2015 ein
Werkstattverfahren zur Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts durchgefihrt.
Die Konzeptentwicklung erfolgte unter Beteiligung der Biirgerschaft. Ein Fachgre-
mium aus Planern, Eigentimern, Vertretern der Politik, ortlicher Initiativen und der
Verwaltung hatte die im Rahmen des Werkstattverfahrens eingegangenen Entwiirfe
begutachtet und bewertet.

Das pramierte Planungskonzept sollte die Grundlage fiir den B-Plan des nordlichen
Grundstiicks sowie fiir das jetzt in Rede stehende Grundstiick sein, flir das eine ge-
mischte Struktur mit Biironutzung und erdgeschossiger Ladenstruktur vorgesehen ist.
Das stadtebauliche Planungskonzept zum vorhabenbezogenen B-Plan — Arbeitstitel:
Ehemaliger Giiterbahnhof in Kéln —Miilheim und zum Bebauungsplan —Arbeitstitel:
Nordlich KeupstraRe in Kéln Miilheim wurde am 19.12.2017 im Rat beschlossen.

Parallel zu dem dargestellten stadtebaulichen Entwicklungskonzept wurde aufgrund
eines Ratsbeschlusses im Jahr 2015 ein kiinstlerisches Wettbewerbsverfahren fur
ein Denkmal zum Anschlag des NSU in der Keupstrafte durchgefiihrt. Die Jury ent-
schied sich seinerzeit fir den Entwurf des Kinstlers Ulf Aminde.

In dem v g. stiadtebaulichen Werkstattverfahren wurde ein mdglicher Standortbereich
fur das Denkmal beriicksichtigt. Die genaue Standortfrage konnte allerdings bis zum
jetzigen Zeitpunkt nicht geklart werden.

In der Vorlage wird nicht darauf eingegangen, ob bzw. wie unter den neuen
Rahmenbedingungen das Denkmal fiir den Anschlag des NSU auf dem Grundsttick
realisiert werden kann.

Fur den Grundstiicksbereich ist eine Baulast von 460 Stellpldtzen eingetragen. Sei-
tens der Eigentiimer wurde fiir eine eventuelle Bebauung die Errichtung einer Tiefga-
rage gepriift. Das durch die Eigentiimer geschétzte Kostenvolumen dafiir belief sich
dabei bislang auf rd. 17 Mio. €. Es ist nicht ersichtlich, wie die Erfiillung der Baulast
zusammen mit dem Neubau eines Gymnasiums sich wirtschaftlich sinnvoll darstel-
len lasst.

Der geltend gemachte Bedarf an einer &ffentlichen Platzflache an dieser Stelle kann
ebenfalls nicht nachvollzogen werden. Die Planungen firr das Projekt I/D Cologne se-
hen fir das ehemalige Giiterbahnhofgeldnde umfangreiche begriinte und fur die Of-
fentlichkeit zugangliche Platzbereiche vor.
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Mit Blick auf die offenen Fragen und die seit mehreren Jahren bestehende komplexe
Gemengelage halte ich ein verkurztes Entscheidungsverfahren im Wege einer DE
und ohne eine 6&ffentliche Diskussion fur nicht zielfihrend.

Aus meiner Sicht besteht hierbei die Gefahr, dass das Verfahren als intransparent
wahrgenommen wird. Erschwerend kommt hinzu, dass es sich bei der zu beschlie-
Renden Satzung Uiber das besondere Vorkaufsrecht um einen enteignungsgleichen
Vorgang handelt, der in die Grundrechte der Grundstiickeigentimer eingreift. Hier
stellt sich die Frage nach der Verhéltnismagigkeit der MaRnahme, an der ich mit
Blick auf den von mir vorab dargestellten Sachverhalt meine Zweifel habe.

Ich bin davon Uberzeugt, dass der Ruf der Stadt KélIn als verlasslicher Partner ge-
genuber Investoren und Projektentwicklern Schaden nehmen wird, wenn eine so fol-
genschwere Entscheidung im Wege einer Dringlichkeitsentscheidung getroffen wird.

Mit freundlichen Griflen
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Norbert Fuchs
Bezirksblrgermeister
des Stadtbezirks Milheim



