Darstellung und Bewertung der zum Bebauungsplan Nr. 59570/06 —Arbeitstitel: "Further StraRe/ Gilleshof" in KoIn-
Roggendorf/Thenhoven —eingegangenen Stellungnahmen aus der Offenlage

Die Offenlage wurde gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 28.08.2019 im Amtsblatt der Stadt Kdln bekannt gemacht und im Stadtplanungsamt (Stadt-
haus Deutz) vom 05.09. bis zum 04.10. durchgefihrt. Im Zeitraum der Offenlage sind drei Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die
Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Stellung-
nahme der Verwaltung verwiesen.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefuhrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung, des Stadtentwick-
lungsausschusses und des Rates wird eine wllstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfigung gestellt.

Lfd. |Stellungnahme Berucksichtigung| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

1 Stadtentwasserungsbetriebe Koln, AR

1.1 |Gegen das im Betreff genannte Planungskonzept beste-|Ja Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hen aus entwasserungstechnischer Sicht keine Bedenken

1.2 Ja

Hinsichtlich der Starkregenvorsorge sind allerdings fol-
gende Anmerkungen zu beachten. Das Plangebiet weist
im Siden nach einem mittleren Starkregenereignis Fla-
chen mit einer erhéhten Uberflutungsgefahr auf (siehe
Anhang). Ich mochte Sie darauf hinweisen, dass geeigne-
te MalRnahmen zur Risikovorsorge bereits in der Bauleit-
planung berlcksichtigt werden missen. Da Kanalnetze
nicht fur die bei Starkregen anfallenden Wassermengen
dimensioniert sind, dienen die nachfolgend Konzepte da-
zu, das Wasser bei au3ergewdhnlichen Niederschlagser-
eignissen moglichst schadlos zwischen zu speichern, ab-
zuleiten bzw. von Gebauden fernzuhalten. Diese Mal3-
nahmen umfassen beispielsweise:

e Wahl der StralRenfihrung

e gezielte bzw. schadlose Ableitung von Starkregene-
reignissen tber Grunflachen

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser

Im Bereich der auf der angegebenen Starkregengefahrenkarte
angegebenen madglichen Uberschwemmungsbereiche sind keine
Uberbaubaren Grundstiicksflachen geplant.

Dennoch wird ein Hinweis zum Schutz vor Starkregenereignissen
in den Bebauungsplan aufgenommen, um die Bauherren ausrei-
chend zu informieren.

¢ abe|uy

/2



Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berucksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

o Notlberlaufe

¢ Gelandeneigung vom Gebaude abfallend, um Was-
ser moglichst schadlos vom Gebéaude fernzuhalten

e Objektschutz besonders geféhrdeter Grundsti-
cke/Gebaude

Vorschlage und Tipps sind aufgefihrt im "Leitfaden fur
eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung in
Kaoln", in der Broschire "Wassersensibel planen und bau-
en in Kdln" sowie in der Arbeitshilfe "MURIEL Multifunkti-
onale Retentionsflachen”. Zur Planung sollte die Starkre-
gengefahrenkarte der StEB KoIln zu Rate gezogen wer-
den. Alle Dokumente sowie den Kartendienst sind auf
www.steb-koeln.de/starkregen abrufbar. Ein besonderes
Augenmerk ist auf die Tiefgarageneinfahrten und Haus-
eingange zu legen.
Es wird empfohlen darauf zu achten, dass zwischen dem
StralRentiefpunkt und der Hohenkote der Tiefgaragenein-
fahrt maoglichst viele Zentimeter Hohenunterschied unter-
gebracht werden.

LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Denkmalpflegerische Belange sind nach wie vor betroffen,
daher verweisen wir noch einmal auf unsere erste Stel-
lungnahme vom 17.7.2019, in der wir unsere Bedenken
ausfuhrlich dargestellt und erlautert haben. Diese Beden-
ken haben bis jetzt keine Berticksichtigungin den Planun-
terlagen gefunden.

Ja

Die Stellungnahme vom 17.07.2019 wird wie unten beschrieben
berlicksichtigt.

2.2

Die gesamte vierseitig geschlossene Hofanlage Gilleshof
in der Further Str. 51 in Roggendorf/ Thenhoven ist ein
Baudenkmal gemaR § 3 DSchG NRW, nicht nur die stra-

Ja

Die Begrindung wird hinsichtlich der Beschreibung und W(irdi-
gung des Umfangs des Denkmals angepasst. Das Denkmal wird
gemal} PlanZVO im Bebauungsplan entsprechend gekennzeich-
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Renseitige Fassade. Zum Schutzumfang zahlt zudem
auch die Lage des Denkmals am Dorfrand mit Anschluss
an landwirtschatftliche Flachen. Dies wurde bisher nicht in
den Planunterlagen textlich festgehalten und der gesamte
denkmalgeschitzte Umfang der Hofanlage wurde nicht
gemaf PlanzV im Plan gekennzeichnet, trotz des fortge-
schrittenen Planungsstandes der Offenlage. Das Denkmal
ist im Text zu nennen, zu beschreiben und zu wrdigen.

Zum Schutz des Baudenkmals ist die gesamte Aul3enfas-
sade mit einer roten Baulinie zu umfahren. Flachen zur
geordneten Erweiterung kdnnen wie bisher mit einer blau-
en Baugrenze gesichert werden.

net.

2.3

Die landwirtschaftliche Einbindung der Hofanlage ist ein
wesentlicher Aspekt der stadtebaulichen Griinde fur die
Eintragung des Baudenkmals. Bedenken gegen die Er-
richtung einer landwirtschatftlichen Lagerhalle kbénnen zu-
rickgestellt werden, da hier eine funktionale Notwendig-
keit fur den Hof besteht. Bedenken bestehen allerdings
gegen das Betriebsleiterwohnhaus auf dem Grundstick
des Denkmals, dieses sollte im nordéstlich neu entste-
henden Wohngebiet in unmittelbarer Nachbarschaft vor-
gesehen werden. Die Freiflachen um den Gilleshof sind
im Sinne des stadtebaulichen Denkmalschutzes zu erhal-
ten.

Nein

Der Gilleshof besteht in den riickwartigen Bereichen aus Schup-
pen und Geratehdusern sowie einem Tierunterstand. Da das Ge-
lande ansteigt, sind diese Nebengebaude sind in den Hang ge-
schoben worden. Die Nebengebaude wurden vor ca. 50 Jahren
neu errichtet und entsprechen nicht mehr dem urspriinglichen
Zustand. Der in der beigefugten Karte gekennzeichnete Denk-
malbereich wird dennoch nachrichtlich in der Bebauungsplan-
zeichnung als Denkmal eingetragen. Es bestehen auf3erhalb der
von der unteren Denkmalbehtrde angegebenen Kontur des Vier-
kanthofes genehmigte Anbauten, die in der Planzeichnung au-
Rerhalb der Denkmallinie liegen und mit einer Baugrenze zur Be-
standssicherung umfahren wurden.

Die Bedenken werden nicht geteilt, da das Wohnhaus von der
Further StraRe aus gesehen hinter der Hofanlage geplant ist und
sich die Hofanlage hier in das Gelande "duckt". Hinzu kommt,
dass auf der Nordostseite des Hofes (Seite des geplanten Be-
triebshauses) ein Unterstand fur Tiere angebaut wurde. Auf der
Nordwestseite befinden sich darlberhinaus die privaten Garten-
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flachen des Landwirts, die mit hohen Fichten und Obstbdumen
umsaumt sind, so dass von der Nordseite aus keine Sicht auf die
Hofanlage besteht. Eine Beeintrachtigung durch das geplante
Wohnhaus nérdlich des Hofes ist daher nicht erkennbar.

3 Bezirksregierung Disseldorf

Kampfmittelbeseitigungsdienst KBD
3.1 |Luftbilder aus den Jahren 1939- 1945 und andere histori- |Ja

sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Boden-
kampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben und Schitzenloch). Ich empfehle
eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefligten
Karte sowie der konkreten Verdachte. Die Beauftragung
der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseitel .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben.
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur
einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbau-
arbeiten etc. empfehle ich zuséatzlich eine Sicherheitsde-
tektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fur Baugrundeingriffe.

Der Hinweis auf Kampfmittel wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der archéologischen Voruntersuchung wurden be-
reits einige Bereiche auf Kampfmittel Uberpruft. Hier wurden kei-
ne Funde festgestellt.

Es wird dennoch ein Hinweis auf das Vorhandensein méglicher
Kampfmittel in den Bebauungsplan aufgenommen.




