ANLAGE 8

74407-02 Schl161019Sa

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 74407 /02
Arbeitstitel: HohenstaufenstraBBe/Steinstra3e in Kdoln-Porz-
Gremberghoven

A  Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Wohnen

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Raume fur freie Berufe.

1.2 GemalR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Gemal 8§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im Bereich des mit Wohnen 1
bezeichneten Gebiets die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von
Stellplatzen und Carports mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen nach
8§ 14 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,69
Uberschritten werden.

3.  Hohe baulicher Anlagen

Gemall 816 Abs.2 Nr.4 BauNVO werden fir die Bebauung im Baugebiet
Wohnen folgende Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) als Minimalhéhen und
Maximalhohen, die Hohen baulicher Anlagen (H) als Maximalhéhen und die
Oberkante (OK) von Larmschutzwanden (LSW) als Minimalhéhen in Metern tber
Normalhéhenull (m GNHN) festgesetzt:

Gebaude mit 9,00 m Gebaudetiefe Haustyp 120
TH=  min. 56,50 m GUNHN
max. 57,50 m UNHN

FH=  min. 59,70 m UNHN
max. 60,70 m UNHN

Gebaude mit 12,10 m Gebaudetiefe als 4er Hausgruppen Haustyp 145
TH=  min. 55,80 m UNHN
max. 56,80 m UNHN

FH=  min. 60,00 m GNHN
max. 61,00 m UNHN
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Sonstige Gebaude mit 12,10 m Gebéaudetiefe Haustyp 145
TH=  min. 56,20 m UNHN
max. 57,20 m UNHN

FH=  min. 60,40 m GNHN
max. 61,40 m UNHN

Gartenbox
H= max. 53,30 m UNHN

Blockheizkraftwerk (BHKW)
H= max. 53,20 m UNHN

sonstige Nebenanlagen
H= max. 53,60 m UNHN

Larmschutzwand
LSW 1 OK= min. 52,70 m UNHN
LSW 2 OK= min. 54,60 m UNHN

Als oberer Bezugspunkt gilt bei geneigten Dachern der oberste Schnittpunkt der
Dachflache (Firsthohe) und bei Flachdachern (Dachneigung max. 10°) die
Oberkante Attika. Als Traufhohe gilt die Schnittlinie der aufsteigenden Wand mit
der Oberkante der Dachhaut. Die Oberkante wird definiert durch den hochsten
Punkt der baulichen Anlage.

Bauweise

Gemald §22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im
Plangebiet sind Hausgruppen bis zu einer L&nge von 75 m zulassig.

Flachen fir Stellplatze, Carports und Fahrradabstellanlage

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Fahrradstellplétze nur
in den nach 89 Abs.1Nr.4BauGB dafir festgesetzten Flachen, die als
Gemeinschaftsstellplatze (GSY), Gemeinschaftscarports (GCp)  bzw.
Gemeinschaftsfahrradabstellanlagen (GF) gekennzeichnet sind, zuldssig.

Flachen fir Nebenanlagen

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen (NA) - wie beispielsweise
Gartenlauben, Gewachshauser, Abstelrdume und Millstandorte (Ml) - nur
innerhalb der hierfur jeweils festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen wie Gartenboxen dirfen jeweils einen umbauten Raum von 25 m3
nicht Gberschreiten.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz. 3 BauNVO st die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes
(BHKW) nur auf der hierfur festgesetzten Flache mit der Kennzeichnung ,BHKW*
zulassig.

Versorgungsleitungen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Fuhrungen von Versorgungsleitungen (z.B.
Stromleitungen und Telekommunikationsleitungen) unterirdisch zu fihren.
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Leitungsrechte geman

Gemall 8§89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die innerhalb des Plangebietes mit L
bezeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager gemaf Planeintragung zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Passive SchallschutzmalRnahmen

GemalR 89Abs.1Nr.24BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen
entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB)
an den Auf3enbauteilen von schutzbedirftigen Raumen zu treffen. Grundlage
hierzu sind die malfigeblichen Aul3enpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, Ausgabe Januar 2018-1, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin).
Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und dem
maf3geblichen AuRenlarmpegel ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

LPB Maf3geblicher AuRenlarmpegel L, in dB
I 55
Il 60
Il 65
\Y 70
V 75
VI 80
VI > 80*
Fur malRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmalinahmen ist im Einzelfall
zulassig, sofern im  bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer
schalltechnischen Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen
Gebaudeteilen oder Geschossebenen nachgewiesen werden.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Beluftung durch
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MafRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen.

An Fassaden, die an den in der Planzeichnung mit ****** gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen,
sind offenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
unzuléssig.

Aktive Schallschutzmaf3nahmen

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Larmschutzwénde
(LSW 1 und LSW 2) ein Schallddmmmal? von mindestens > 24 dB(A) und die in
der Planzeichnung festgesetzten Mindesthohen haben missen.

Sofern die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Ubergang zu den festgesetzten
Schallschutzwénden nicht vollstdndig in mindestens der unter Ziffer 3 fur die
Schallschutzwénde jeweils festgesetzten Mindesthéhe bebaut werden, sind die zu
errichtenden Schallschutzwande in gradliniger Verlangerung der zeichnerischen
Festsetzungen bis an die tatsachlich errichtete Bebauung in der unter Ziffer 3
festgesetzten Hohe zu verlangern.
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Gemal 8§89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Nutzung der mit Wohnen bezeichneten
Bereiche zu Wohnzwecken erst dann zulassig, wenn alle festgesetzten
Larmschutzwande (gem. Zffer 9.2) sowie die Baukorper entlang der
Hohenstaufenstralle und der Steinstrale bereits mit Fenstern und Turen
vollsténdig errichtet sind.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt:

Offentliche Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 standortgerechte
Baume — BF 31 (GH 741) -zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist
eine Baumscheibe von mindestens 6 m2 Gré3e vorzusehen.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen Cimbernstral3e sind 8 Pflanzbeete mit
insgesamt 8 kleinkronigen flachwurzelnden Baumen — BF 41 (GH 742) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete von mindestens 6 m? sind mit
Bodendeckern zu begrinen (z.B. Epimedium perralchicum = Elfenblume, Lonicera
nitida =Maigrun).

Stellplatze

Innerhalb der Flachen far Gemeinschaftscarports und/oder
Gemeinschaftsstellplatze ist je 5 Stellplatze ein hochstammiger Baum - BF 31 (GH
741) - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Private Spielflache

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsspielplatze sind mind. 4
standortgerechte Baume - BF 31 (GH 741) - zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Carports

Die Déacher von Carports im Wohngebiet sind mit einer extensiven Dachbegriinung
DC1 / DC3 (NB6243 / NB6244) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuziglich einer
Filter- und Drainschicht herzustellen.

Zur Erlauterung der vorgenannten Kirzel — siehe Hinweis Nr. 10

Festsetzung Uber die Flachen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die Flachen mit FLL-Regelsaatmischung RSM 2.4 (mind. 20 g/m?)
flachig zu begrtnen.

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind nach
Lage und Wertigkeit durch gleichartige Bdume zu ersetzen.

Westlich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
F+R ist 1 standortgerechter Baum - BF 31 (GH 741) - zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Zur Erlauterung der vorgenannten Kirzel — siehe Hinweis Nr. 10
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Gestalterische Festsetzungen

Gemald § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 Abs. 1 und 2 BauO NW werden
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Gebaude sind mit gleichseitigem Satteldach mit einer Dachneigung von 34 — 40
Grad und der durch Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung zu errichten.

Aneinandergebaute Hauser sind mit gleicher Traufhéhe und Dachneigung zu
errichten.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von maximal 1,90 m
zulassig. Von Gebéudeabschlusswanden ist ein Abstand von mind. 1,25 m
einzuhalten.

Solaranlagen

Sonnenkollektoren und Solaranlagen missen parallel zu den Dachflachen errichtet
werden.

Einfriedungen

Einfriedungen von Vorgarten entlang der offentlichen Straf3en und privaten Wege
— mit Ausnahme der Grundstickszuwegungen — sind in Gestalt von Hecken mit
einheimischen Heckengehélzen - BD3 (GH 412) - mit einer Mindesthéhe von 1,20
m Uber der angrenzenden Geldndeoberfliche gemafl 8§ 2 Abs. 4 BauO NW
zulassig. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Vorgarten sind die Flachen zwischen der jeweils erschlieRenden Verkehrs- /
Wegeflache und ihrer Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze und der
hierzu parallel verlaufenden vorderen Baugrenze.

Zur Erlauterung der vorgenannten Kirzel — siehe Hinweis Nr. 10

Eine Einfriedung der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftskinderspielplatze ist
in Form von Stahlgitter- oder Stabgitterzaunen sowie in Form von Stahlgitter- oder
Stabgitterzaunen in Kombination mit Hecken in einer max. Héhe von 1,20 m Uber
der angrenzenden Gelandeoberflache gemal3 § 2 Abs. 4 BauO NW zulassig.

Vorgarten

Innerhalb der Vorgarten sind Nebenanlagen gemald 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
ausschlie3lich in Form von Vorgartenschranken geméafR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zulassig.

Abstellplatze fur Mullsammelbehalter

Mullboxen/Container an Sammelstandorten sind so zu gestalten, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.



Nachrichtliche Ubernahmen

Gemall §89 Abs. 6 BauGB werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Abschluss- und
Benutzungszwang sowie Denkmaéaler nach Landesrecht nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen:

Wasserschutz

Die auf der Grundlage des 8§ 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Verordnung
festgesetzte Wasserschutzzone Il B des Wasserwerk Kdln-Porz-Westhoven.

Natur und Landschaftsschutz

Der im Landschaftsplan der Stadt Koéln nach Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) festgesetzte geschitzte Landschaftsbestandteil (LB 7.13).

Bundes- und LandesstralRen

Die gemal3 8§ 38 Stral3en- und Wegegesetz NRW (StrwWG NRW) planfestgestellte
LandesstralRe 99 ,Steinstrale” (L99).

Bahnanlagen

Die gemalRl 88 72 bis 78 Verwaltungsverfahrensgesetz NRW (VWWVFfG NRW) i.V.
mit 8 18 und § 20 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) planfestgestellte Flache fur
die durch die Errichtung der Bahnanlage der Bahnlinie Kdln-Horrem-Durren
durchgefuhrte Ausgleichsmafinahme.

Hinweise

Das Stral3enprofil innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ist nur zur
Information dargestellt.

Artenschutz

Laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Froelich & Sporbeck GmbH & Co. KG:
Wohnungsbauvorhaben an der Steinstral3e in Koln, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag vom 25.06.2012) ergeben sich keine Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. keine vorgezogenen
artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG.

GemalR 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG ist es im Zeitraum zwischen 1. Marz und
30. September verboten, Baume, Hecken, Gebische und andere Gehdlze
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Sind innerhalb dieses Zeitraumes Rodungsarbeiten erforderlich, ist vor deren
Aufnahme in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Koln durch
einen Fachgutachter nach besetzten Nestern und Fledermausquartieren zu
suchen und bei deren Auffinden die Rodungstatigkeit sofort einzustellen.

Bodendenkmal

Innerhalb des Plangebiets ist mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemall 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von
Bodeneingriffen die Archaologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt Koin
einzuschalten.



Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme von Bauarbeiten (ca. 6  Wochen) ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf unter
Benennung des  Aktenzeichens  22.5-3-5315000-473/16/  sowie  der
Bebauungsplan-Nummer einzuschalten.

Larmbelastung
Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs
vorbelastet.

Niederschlagswasser

Gemall 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers. Das anfallende Niederschlagwasser muss in
die offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Rechtsgrundlage

1. Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
Fassung des Anderungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722). Von der
Uberleitungsvorschrift des § 245 ¢ BauGB wird Gebrauch gemacht.

2. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786).

3. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

4. Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
2018 - (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).

Es gilt fir die Punkte 2-4 jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

Innerhalb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des
PreufRischen Fluchtliniengesetzes, des Aufbaugesetzes NW, des
Bundesbaugesetzes  oder des Baugesetzbuches  treten mit  der
Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auf3er Kratft.

Grinordnerische MalRnahmen

Die grinordnerischen MaRnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
als Bestandteii des Durchfihrungsvertrages zum  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgelegt.

Externe AusgleichsmalRnahmen

In einem Durchfuhrungsvertrag werden Regelungen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes festgehalten. Dabei handelt es sich zum Beispiel um die
Durchfuhrung der externen Ausgleichsmal3nahmen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Auf dem stédtischen Grundstiuck in der Gemarkung Oberzindorf, Flur 11,
Flurstick 19 und 20 (teilweise) werden folgende externe Ausgleichsmal3inahmen
fur Eingriffe in den einzelnen Baugebieten hergestellt:

Naturschutzfachliche Ausgleichs-Mal3Bnahme:

Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in Anlage einer
Extensivgrinland-Flache — EA1 (LW 4111) -auf 7.500 m?, einer Feldgeholz-
Flache - BA1l (GH 631) - auf 1.000 m?, einer gestuften Waldmantel-Flache -
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BD51 (GH 4431) - auf 350 m? und einer Obstbaumreihe - BF51 (GH 743) auf
100 m2,

Forstrechtlicher Ausgleich:

Auf dem stédtischen Grundstuck in der Gemarkung Worringen, Flur 50, Flurstiick
1893 (teilweise) wird folgende externe Ausgleichsmalinahme fur Eingriffe in eine
Waldflache im Verhaltnis 1:1 hergestelit:

Forstrechtliche Ausgleichs-Mal3nahme:

Umwandlung einer ackerbaulich genutzten Flache in Anlage einer
standortgerechten Laubwaldmisch-Flache mit dem Kirzel - AX11 (GH 3131) - auf
12.450 m2.

Die Durchfuhrung und Kostentragung der naturschutzfachlichen Ausgleichs-
MaRnahme und der forstrechtlichen Ausgleichs-MaRnahme in Bezug auf die
Eingriffe durch das festgesetzte Wohnen sowie der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Kirzel der Begrinungsfestsetzungen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt Koéin zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen gemaf 88 135a bis 135¢c BauGB vom 15. Dezember
2011 (Amtsblatt der Stadt Koln Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind
mit der Angabe von Kirzeln allgemein giltige Qualititsmal3stabe fiur
BegriinungsmalRnahmen der Stadt KéIn formuliert.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei
Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden beim Amt fur
Liegenschaften, Vermessung und Kataster, Plankammer, Zimmer 06.E 05,
Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdln, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsicht bereitgehalten.

Baumschutzsatzung

Es qilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Koéln (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
01.08.2011 (Amtsblatt Nr. 34 vom 17.08.2011).

Starkregen

Die innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans geplante o6ffentliche
ErschlielungsstralRe ist so zu errichten, dass bei Starkregenereignissen (100-
jahriges Regenereignis) das anfallende Regenwasser innerhalb der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstral3e zurlickgehalten wird.

Stadtebauliche- und technische Kriminalpravention

Wohngebaude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum
wirksamen Schutz vor Einbrichen und kriminalitatssteigernden Faktoren
entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen berlicksichtigt werden, namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Koln.



