ANLAGE 5

Darstellung und Bewertung der zur 225. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel ,,Sigwinstra3e® in KéIn-H6henhaus
eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Offenlage

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Amtsblatt 06 am 12.02.2014 6ffentlich bekannt gemacht und
erfolgte fir den Bebauungsplan Nr. 72498/02 Arbeitstitel: ,SigwinstralRe in Koéln-Hohenhaus® als Infoveranstaltung am 20.02.2014 in der in der Foérderschule
Thymianweg in Kdln-Héhenhaus sowie als Aushang bis zum 28.02.2014. Es sind 7 schriftliche Stellungnahmen fristgerecht eingegangen. Gema 8§ 3 Abs. 1
Satz 3 Nr. 2 BauGB wurde im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans auf eine eigene friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung verzichtet, da diese
bereits zum Bebauungsplan im Parallelverfahren erfolgte.

Die Offenlage gemalR § 3 Abs. 2 BauGB der 225. Flachennutzungsplananderung wurde im Amtsblatt Nr.08 am 26.02.2020 o&ffentlich bekannt gemacht und er-
folgte vom 05.03.2020 bis zum 06.04.2020 als Aushang im Stadtplanungsamt. Es wurden 2 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Aufgrund der COVID-19-Pandemie war die Zuganglichkeit zum Stadthaus und dem dortigen Aushang nicht méglich, sodass die Offenlage erneut im Amtsblatt
Nr. 39 offentlich bekannt gemacht wurde und im Zeitraum vom 22.05.2020 bis zum 06.07.2020 durchgefiihrt wurde. Hier wurde eine weitere Stellungnahme vor-
gebracht.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefiihrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirksvertretung, des
Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird der Absender der Stellungnahme zur Verfligung gestellt.

Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird jedoch eine wllstandige Ubersicht der personenbezogenen Daten zur Verfiigung gestellt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) - schriftlich vorgebrachte Stellungnahmen

Lfd. | Datum Stellungnahme (Zusammenfassung) Entscheidung durch [ Begriindung
Nr. Anschreiben/ den Rat
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25.01.2014/ Wegen der Verfilllung des friiheren Deponiegelan- | Nein Ein eingeschaltetes Fachingenieurbiiro hat in weiterge-
26.02.2014 des sowie dadurch bedingter evtl. Bodensenkun- henden Bodenuntersuchungen 2011 und 2012 festge-
gen wird der Verzicht auf eine Neubauplanung stellt, dass keine Hinweise auf Ausschlusskriterien fir
empfohlen. die geplante Nutzung als Wohnbebauung worliegen.
AuRerdem wirde durch die geplante Bebauung Nein Das worliegende Planungskonzept wurde sowohl von
eine schitzenswerte Baumgruppe entfallen und die der Politik als auch von der Verwaltung favorisiert, da
benachbarten Bestandsgebaude verldren an Wert. neben der Schaffung neuen Wohnraums der Ausbau
Es wird vorgeschlagen, die geplante Viererhaus- einer grinen Wegewerbindung zwischen Sigwinstra3e
gruppe von der West-auf die Ostseite zu verlegen. und dem Hulsenweg umgesetzt werden kann. Damit
bildet der Entwurf die Grundlage fiir die friinzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung. Die schiitzenswerte Baumgrup-
pe sowie die sonstige Natur und Landschaft wird im
Rahmen der Eingrifisregelung bewertet. Entsprechend
der Bewertung werden KompensationsmalRnahme um-
gesetzt.
12.02.2014/ Es wird gebeten, statt der ,normalen” Wohnbebau- |Nein Das bereits von Einfamilienhdusern geprégte Gebiet
18.02.2014 ung mind. 24 ,behindertengerechte Altenwohnun- wird durch die neue Planung erganzt. Der Beschluss
gen" zu errichten, da solche in Hohenhaus fehlen des Stadtentwicklungsausschusses beinhaltet deshalb
wirden. Viele altere Mitburger waren bereit, ihr keine Altenwohnungen an dieser Stelle.
Einfamilienwohnhaus zu verkaufen, um eine Al-
tenwohnung zu beziehen.
26.02.2014/ |ES wird bemangelt, dass fur die Anlieger ein wirt- | Nein Der Wohnraumbedarf im Bereich wvon Einfamilienhau-
28.02.2014 schaftlicher Nachteil entsteht. Das Baugebiet unter- sern wird als Thema des &ffentlichen Interesses be-

liege als Landschaftsschutzgebiet einem hohen
Schutzstatus, ein éffentliches Interesse an einer
privaten Wohnbebauung sei nicht erkennbar.

trachtet. Die Fortfuhrung des wrhandenen Griinzugs
durch das Plangebiet und dariber hinaus bis zum
Hilsenweg ist

eine zentrale Forderung der Politik, insbesondere
der Bezirksvertretung. Die Umsetzung wird durch einen
Durchfihrungsvertrag sowie innerhalb des Geltungsbe-
reichs als Bestandteil des neuen Bebauungsplanes ge-
sichert. Die bisher ungenutzte Grinfliche dient den
Anliegern durch den geplanten Fuf3- und Radweg kunf-
tig zur Naherholung.
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26.02.2014 Die Bebauung nehme keine Rulcksicht auf eine Nein Mit dem Entscheid des Stadtentwicklungsausschusses
Reihe schitzenswerter B&ume. In Anbetracht der vom 25.04.2013 hat sich dieser Uber das Votum des Aus-
geplanten GroRBbauvorhaben in der Umgebung sei schusses fiir Umwelt und Grun hinweg gesetzt. Samtliche
eine Uberplanung geschiitzter Griinflachen nicht Eingriffe in die Umwelt sind durch Kompensationsmalf3-
notwendig. Der Ausschuss Umwelt und Griin habe nahmen auszugleichen.
in seiner Sitzung vom 24.01.2013 die Neubebau-
ung abgelehnt. Es wird angefragt, ob die Stadt nicht
eutl. ihr. Vorkaufsrecht wahrnehmen kodnnte?

Die SigwinstraRe sei eine temporar stark Der zusatzliche Verkehr auf der S_i_gwinstrafse infolge des
befahrene DurchfahrtsstraRe. Durch die geplante Neubaus mit 12 Einfamilienwohnh&ausern ist marginal und
Nachbarbebauung mit 450 WE und die 12 neuen bedarf keiner besonderen Untersuchung.

WE sei das Verkehrsaufsaufkommen zu viel.

26.02.2014/ Die Zulassigkeit des Vertrags und seine Ausgestal- [Nein Das Bebauungsplanverfahren wird grundséatzlich ergebnis-
tung werden angezweifelt. offen gefiihrt; alle Einspriche und Anregungen werden

28.02.2014 sorgfaltig gepriift und ausgewertet. Mit seiner Entschei-
Das Ziel der Planung sei bereits vordefiniert, einen dung vom 25.04.2013 hat der Stadtentwicklungsausschuss
Zielfindungsprozess nach § 1 VIl BauGB habe es das offentliche Interesse an der Durchfuhrung des Verfah-
nicht gegeben. rens zum Zwecke der Wohnraumschaffung sowie offentli-

chen Wegewernetzung bekraftigt.
Das Kopplungsverbot beziglich privater Leistungen
und offentlichem Interesse sei nicht beachtet wor-
den, ein Abwagungsprozess habe im Vorfeld nicht
stattgefunden.

27.02.2014/ Die derzeitige Verkehrssituation in der Sigwinstral3e | njein Die geringfligige Zunahme des Verkehrs auf der Sig-
lieRe keine weitere Bebauung zu, zumal die Schul- winstra- Re durch die geplanten 12 Wohneinheiten fallt

29.02.2014 nicht wesent- lich ins Gewicht.

kinder von 3 Schulen dadurch gefahrdet wirden.

Das VEP-Gebiet sei seinerzeit als Kompensations-
flache (fur fremde Bebauungen) festgesetzt wor-
den. Es handele sich um einen wertwollen Bio-
topverbund mit hoher Biotopwertigkeit. Dort sei seit
einem Jahr ein Griinspecht ansassig. Der geplante
Ful3- und Radweg konnte die bestehende Bio-
topwertigkeit nicht ersetzen.

Zur Kenntnis

Im Zuge der geplanten Bebauung wird ein landschaftspfle-
ge- rischer Begleitplan erstellt, darin werden die erforderli-
chen Kompensationsmafnahmen bestimmt. Daruber
hinaus erfolgt eine artenschutzrechtliche Prufung. Mit dem
Bau des Rad- und FuRwegs wird der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 72499/05 von 1999 Rechnung ge-
tragen.
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28.02.2014/
04.03.2014

Der FuRweg zum Weidenbruch wird ebenso be-
grudt wie die Kultivierung des "Unlands".

Statt einer Wohnbebauung wird der Bau von Park-
platzen oder die Nutzung als Naherholungsgebiet

gefordert.

Ortsansassige wilssten angeblich, dass in der ver-
fullten Kiesgrube Abfélle von Kranken-
hausern und Fasser unbekannten Inhalts

lagern wirden. Es wird vor toxischen Gefahren aus
der Schadstoffbelastung - insbesondere fur Kinder -
gewarnt.

AuRerdem sei die Sigwinstra3e bereits heute Uber-
belastet (ein entsprechender Fachartikel in engli-
scher Sprache ist beigefugt).

Zur Kenntnis

Zur Kenntnis

Nein

Das Bauwvorhaben wird von einer Reihe von Fachingenieu-
ren und Fachdienststellen begleitet (u.a. Bauphysiker, Bo-
den- gutachter, Statiker, Priifstatiker, Sicherheitskoordina-
tor u. &. m.). Aus der erfolgten Bodenuntersuchung des
Gebietes ergeben sich keine Ausschlusskriterien fiir die
geplante Nutzung. Durch den neuen Ful3- und Radweg
wird die ErschlieRung an die nordlich der Sigwinstral3e
befindlichen Grunflachen als Naherholungsort ermdglicht.

Der zusatzliche Verkehr durch den Bau von 12 Einfamilien-
hausern ist marginal.
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Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) - schriftlich vorgebrachte Stellungnahmen

Lfd. | Datum Stellungnahme (Zusammenfassung) Entscheidung durch [ Begrindung
Nr. Anschrei- den Rat
ben/
1 12.03.2020 |Es wird auf abgeschlossene Wohnungsbauwvorhaben Der Stellungnahme Gemal den Hinweisen fur die Schatzung des Verkehrs-

in der Umgebung hingewiesen. Die Sigwinstral3e und
Honschaftsstrafe seien bereits heute Uberlastet und
konnten keine zusatzlichen Fahrzeuge mehr aufneh-
men. In diesem Zusammenhang wird sich gegen die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen ausgesprochen.

Es wird auf die besondere Artenvielfalt im Plangebiet

wird nicht gefolgt

Der Stellungnahme

aufkommens wvon Gebietstypen (HSGV), Ausgabe 2006
verursacht das Vorhaben ein zuséatzliches Verkehrsauf-
kommen won 50 Fahrzeugen pro Tag. Hierbei sind auch
Liefer- und Besucherverkehre berticksichtigt. Aufgrund der
sehr guten Anbindung an den OPNV wird bei der Progno-
se der durch die Neubebauung wverursachten Pkw-
Verkehre davon ausgegangen, dass ein nicht unwesentli-
cher Teil der taglichen Wege mit dem OPNV zuriickgelegt
wird. Der zuséatzliche Verkehr auf der SigwinstraRe infolge
des Neubaus ist somit marginal und bedarf keiner beson-
deren Bertcksichtigung.

Die Erforderlichkeit fur die Anderung des Flachennut-
zungsplanes begriindet sich durch den bestehenden sowie
prognostizierten erheblichen Wohnraumbedarf im Kolner
Stadtgebiet. Bei der Suche nach geeigneten Grundstiicken
ist es erforderlich, bereits erschlossene, jedoch bisher
unbebaute Flachen innerhalb bebauter Gebiete auf ihre
Nutzbarkeit fir den Wohnungsbau zu prifen und wenn
mdglich zu bebauen. Das Plangebiet ist eine solche Fla-
che. Aufgrund der Nutzungsgeschichte als Deponiestand-
ort wurde die Flache bisher nicht als Bauland ausgewie-
sen. Unter Beriicksichtigung von gutachterlichen Empfeh-
lungen ist eine Wohnbebauung jedoch trotz der im Boden
wvorhandenen Altlasten moglich. Unter dem Gesichtspunkt
des Bodenschutzes ist die Versiegelung einer solchen
Altlastenflachen sogar einer Versiegelung nattrlicher B6-
den wvorzuziehen.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die innerhalb
des Plangebietes moglicherweise oder konkret vorkom-
menden streng geschitzten (planungsrelevanten) und
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Lfd.
Nr.

Datum
Anschrei-
ben/

Stellungnahme (Zusammenfassung)

Entscheidung durch
den Rat

Begrindung

hingewiesen, die gegen eine Bebauung spreche.

Es wird auf die Bedeutung des Plangebietes fir die
Beseitigung des Niederschlagswassers, insbesondere
bei Starkregen, sowie zur Reduzierung der Warmebe-
lastung und Verbesserung des Stadtklimas hingewie-
sen. Die Verlangerung des Griinzuges konne den
Verlust der Flache nicht ersetzen.

wird nicht gefolgt

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt

besonders geschitzten Arten zu bewerten, wurde im Au-
gust 2013 im Plangebiet eine faunistische Erhebung (Cal-
les ° de Brabant Landschaftsarchitekten) durchgefiihrt. Es
erfolgten dazu im Fruhjahr des Jahres 2012 und im Juli
2013 zwei Gelandebegehungen. Es konnte nicht ausge-
schlossen werden, dass das Plangebiet planungsrelevante
Arten (Reptilien, Fledermause, Voégel) beherbergt. Daher
wurde von Marz bis August 2014 eine ertiefende Arten-
schutzprifung (Buro fir Artenschutz und Avifaunistik)
durchgefiihrt. Mit Ausnahme der Zwergfledermaus, die das
Plangebiet lediglich als Jagdraum oder als Flugroute nutzt,
wurden im Plangebiet jedoch keine planungsrelevanten
Arten kartiert, die durch das Planwrhaben gefahrdet wer-
den konnten. Bei den im Plangebiet anzutreffenden Vogel-
arten handelt es sich vor allem um sogenannte ,Allerwelts-
arten®. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen dieser
haufigen und ungefahrdeten Arten durch das Vorhaben ist
jedoch nicht zu erwarten, da die nérdliche, gleich struktu-
rierte Sukzessionsflache um ein Vielfaches grof3er als das
Plangebiet ist und ausreichende Brut-, Fortpflanzungs-
sowie Ruhestétten in unmittelbarer Umgebung, die als
Ausweichquartiere fungieren kodnnen, bietet.

Es ist richtig, dass durch die Teilversiegelung des Plange-
bietes potentielle Versickerungsflachen verloren gehen
und es damit einhergehend zu einer zusétzlichen Verringe-
rung des Grundwasserdargebots kommt. Mit der Teilver-
siegelung des Plangebietes wird jedoch zugleich eine wei-
tere Verunreinigung des Grundwassers durch die ortliche
Auswaschung won schadlichen Stoffen aus den mit Altlas-
ten belasteten Boden verhindert.

Die Auswirkungen auf die Kaltluftentstehung, die durch die
Teilversiegelung des Plangebietes entstehen, werden als
geringflgig bewertet, da die Bedeutung des Plangebietes
als Luftschneise durch den auf Ebene des Bebauungspla-
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Zunahme parkender Autos im Zuge anderer Baupro-
jekte entstandene Gefahrdung der Verkehrssicherheit
auf der Sigwinstral3e durch das Planvorhaben weiter
verstarkt werde. Es wird in diesem Zusammenhang
gefragt, wie viele Stellplatze fur die neuen Wohnein-
heiten vorgesehen seien.

Es wird nach dem genauen Verlauf, der Gestaltung
sowie der Nutzungsordnung der zwischen Hilsenweg
und SigwinstraRe vorgesehenen Wegewverbindung
gefragt.

wird nicht gefolgt

Beantwortung

Lfd. | Datum Stellungnahme (Zusammenfassung) Entscheidung durch [ Begrindung
Nr. Anschrei- den Rat
ben/
nes festgesetzten Griinzug im Wesentlichen erhalten bleibt
und die Flachengro3e des Plangebietes im Verhéltnis zu
den in der Umgebung erbleibenden Freiflachen lediglich
untergeordnet ist.

2 01.04.2020 [Das Planverfahren wird aufgrund der durch die Der Stellungnahme Da bedingt durch die COVID-19-Pandemie das Stadthaus
SchlieBung des Stadthauses am 19.03.2020 nur noch [wird nicht gefolgt fir Besucher schlieRen musste, wurde die offentliche Aus-
online durchgefiihrten Offenlage und damit fehlender legung am 17.03.2020 abgebrochen. Die éffentliche Aus-
direkter Einsichtsmaoglichkeit fir fehlerhaft befunden. legung wurde daraufhin vom 22.05.2020 bis zum

06.07.2020 unter Einhaltung von Hygienewvor-schriften
wiederholt, so dass das Bebauungsplanverfahren ord-
nungsgemali fortgefiihrt werden konnte.

3 04.06.2020 |Es wird befurchtet, dass die bereits u.a. durch die Der Stellungnahme Die Unterbringung der fur die geplanten Wohneinheiten

notwendigen Stellplatze ist auf dem Grundstiick in einer
Gemeinschaftsanlage mit Zufahrt von der Sigwinstral3e
worgesehen. Hier sind insgesamt 19 Stellplatze geplant.
Dies entspricht bei 16 geplanten Wohneinheiten einem
Stellplatzschlissel von 1,2 Stellplatzen je Wohneinheit inkl.
Besucherstellplatze. Damit wird der nach BauO NRW er-
forderliche Bedarf von einem Stellplatz pro Wohneinheit
erfullt.

Eine Wegewerbindung zwischen dem Hulsenweg und der
Sigwinstraf3e ist nicht Bestandteil der 225. Anderung des
Flachennutzungsplanes.




