ANLAGE 2

Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf
Arbeitstitel: Linder Hohe

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt KoIn gehort zu einer der Wachstumsregionen in Nordrhein-Westfalen. Um der ansassi-
gen und der neu hinzukommenden Bevolkerung attraktive Wohnangebote zu unterbreiten, ist die
Schaffung von Wohnraum ein wesentliches und, in Anbetracht der aktuellen Situation, dringliches
Ziel der Stadtentwicklung.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) beabsichtigt das ehemals von der Bundeswehr
genutzte Areal, das sogenannte "Lager Lind", das zukinftig den Arbeitstitel "Linder Hohe" tragt, mit
einer Flache von rund 8,8 ha einer neuen und nachfrageorientierten Nutzung zuzufuhren. Um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung einer Gberwiegenden Wohnbebau-
ung zu schaffen, soll ein Bebauungsplan nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und der
Flachennutzungsplan der Stadt Koln im Parallelverfahren geandert werden.

Als ein Ergebnis des Wohngipfels 2018 fur mehr bezahlbaren Wohnraum beschloss die Bundes-
regierung, sofern kein vorrangiger Bundesbedarf besteht, bundeseigene Grundsticke Uber die
BImA vergiinstigt an Kommunen zu vergeben und sie damit zu beféhigen, zlgig die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen und in Folge bezahlbaren Wohnraum schaffen zu kénnen. Am
07.10.2019 unterzeichneten die Stadt Kéin sowie die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben in
Miinchen den "Wohnungsbaupakt”, einen Vertrag fir mehr Wohnungen in KéIn. Hierbei steht die
"Linder Hohe" in KbIn-Porz im Fokus. Insofern beabsichtigt die BImA, gemeinsam mit der Stadt
KoIn eine Gesamtentwicklung des Grundstiickes zu forcieren.

Das Potenzial dieses Gebiets fur Wohnnutzungen wurde bereits zuvor erkannt und diese mit Rats-
beschluss vom 20.12.2016 als Wohnbauflache fur den langfristigen Bedarf (ab 2020) als Flache
7.03 mitdem Arbeitstitel "Lager Lind" festgelegt. Im weiteren Planunsgverlauf fand eine Uberprii-
fung dieser Flachenvorgaben statt und es wurden zwei Arrondierungsflachen im Norden und Si-
den des Plangebietes fur eine potenzielle Bebauung erganzt, um eine sinnvolle stadtebauliche
Entwicklung ermdglichen zu kénnen und Bereiche, die an bereits vorhandenen ErschlieRungsan-
lagen liegen, in die Entwicklung einzuschlie3en. Grundprinzip bei dieser angedachten Flachen-
ausweisung ist, dass primar die bereits bebauten und versiegelten Flachen sowie Bereiche langs
der umgebenden ErschlieBungsstraf3en in Anspruch genommen werden sollen. Rickwértige Be-
reiche, welche insbesondere stark durch Wald bewachsen und nicht versiegelt sind, sollen nicht in
Anspruch genommen werden. Die Ausdehnung der baulichen Flacheninanspruchnahme soll im
weiteren Verfahren Uberpruft werden.

Die Bundeswehr nutzte Teile des Areals bis Ende Oktober 2016. Die Bestandsgebaude werden
aktuell abgebrochen und bis Herbst 2020 oberirdisch vollsténdig zurtickgebaut sein. Die Neuent-
wicklung des Gebietes soll die bestehende Siedlungsflache fortsetzen. Es soll eine tiberwiegend
wohnbauliche Nutzung vorbereitet werden, die dem Kélner Baulandmodell entsprechend geforder-
ten Wohnungsbau, soziale Einrichtungen sowie Grunflachen enthélt.

! Bundesministerium des Innern, firr Bau und Heimat (2018), Gemeinsame Wohnraumoffensive von Bund,
Landern und Kommune: Ergebnisse des Wohngipfels am 21. September 2018, S. 9



1.2 Ziel der Planung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines neuen Wohngebietes geschaffen. Ziel ist die Errichtung einer Wohnbebauung in
Form von Geschosswohnungsbau, die sowohl gentigend Abstand zu Waldflachen und Larmquel-
len hélt, als auch eine zur Freizeitnutzung ausgestaltete Grinflache umschlief3t.

Durch das Vorhaben wird ein Beitrag zur Deckung des immensen Wohnraumbedarfs in der Stadt
Koln geschaffen. Vorgesehen ist ein breites Spektrum an Wohntypologien. Mindestens 30 % der
fur Wohnen vorgesehenen Geschossflache werden dem Kooperativen Baulandmodell der Stadt
Kdln folgend, offentlich gefordert sein. Zuséatzlich gilt es gemanR dem Kooperativen Baulandmodell
der Stadt KolIn, eine ausreichende Anzahl an Gruppen in Kindertageseinrichtungen unterzubringen
und offentliche Grinflachen einschl. 6ffentlichen Spielplatzen nachzuweisen. Au3erdem sollen
eine dreiztigige Grundschule mit Turnhalle zur Deckung des Bedarfs fiir das Quartier und seine
Nachbarschatt, ein Sportplatz sowie eine Jugendeinrichtung und ein Pflegeheim entstehen. Dienst-
leistungsbetriebe und Wohnfolgeeinrichtungen sollen das Angebot erganzen.

Im neuen Quartier werden etwa 800 Wohnungen entstehen und breiten Bevdélkerungsschichten ein
neues Zuhause bieten. Auf diese Weise kann ein Beitrag zur Minderung des stetigen Drucks auf
dem Kadlner Wohnungsmarkt geleistet werden.

1.3 Verfahren

Die ersten Planungsiberlegungen fir das Plangebiet gehen auf das Jahr 2005 zurtick. Am
22.09.2005 erfolgte zunadchst ein Aufstellungsbeschluss fur eine Nutzung als Science Park, dem
"Cosmos Cologne (CC)". Hier sollte ein Science-Center in Kooperation mit dem Deutschen Zent-
rum fur Luft- und Raumfahrt (DLR) etabliert, ein Boarding House sowie Wohnbebauung umgesetzt
werden. Das entsprechende Verfahren erwies sich jedoch als nicht umsetzungsfahig. Die Aufhe-
bung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 19.03.2015 durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Kéln und wurde am 27.05.2015 im Amtsblatt der Stadt Koln 6ffentlich bekannt gemacht.
Seit einigen Jahren wird eine wohnbauliche Entwicklung angestrebt.

In der Zeit vom 05.03. bis 10.04.2015 wurde bereits eine erste friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Tréger 6¢ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der Grundla-
gensammlung durchgeftihrt. Ziel war es, anhand der Gebietsuntersuchung im Rahmen einer Ent-
wicklungsstudie vom 13.02.2015, die darin enthaltenen vier Strukturkonzepte (A-D) zu beurteilen.
Am 23.03.2015 fand auf Grundlage dieser Entwicklungsstudie ein Scopingtermin mitden Fach-
dienststellen statt. Auf Basis der eingegangenen Stellungnahmen sowie der Zielsetzung der BImA
(siehe Kapitel 1.1) entstand eine erste stadtebauliche Konzeptplanung auf Basis des Strukturkon-
zeptes C, welche schliellichin Form des Stadtebaulichen Konzeptes, Kéin Flughafenstral3e (ISR
GmbH: Stand 05/2019) konkretisiert wurde

Mit Ratsbeschluss zum 20.12.2016 Uber das Ergebnis der Wohnbauflachensuche wurde das Ge-
biet als Wohnbauflache zur langfristigen Realisierung mit ndrdlichen und dstlichen Arrondierungs-
flachen festgelegt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren gemafd § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB,
die Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

Die Vorhabentragerin hat mit der Anwenderzustimmung vom 25.06.2020 die Anwendung des Ko-
operativen Baulandmodells (KoopBLM) in der Fassung der Bekanntgabe vom 10.05.2017 zuge-
stimmt.

Fur die weitere Entwicklung des Gebiets wird ein stadtebauliches Qualifizierungsverfahren durch-
gefihrt. Dartiber hinaus handelt es sich hier um ein stadtisches anspruchsvolles Vorhaben, sodass
architektonische Qualifizierungsverfahren fir die Gestaltung der Gebaude erforderlich sind.



-3-

Nach einer erneuten frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.04.2020 bis 28.05.2020 wurde die stadtebauliche Strukturskiz-
ze fur den Aufstellungsbeschluss erarbeitet.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in KoIn-Porz, im Stadtteil Lind, rund 14 km stddstlich des Stadtzentrums und
ist mit einer Gesamtflache von rund 8,8 ha Teil des Truppenibungsplatzes Wahner Heide.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 679 (teilweise) in Flur 4 und das Flursttick 648 in Flur 12
der Gemarkung Wahn. Die Flurstlicke 84 (teilweise) und 225/179 liegen jeweils in Flur 1 der Ge-
markung Lind. Ebenfalls zum Plangebiet gehort das Flurstiick 254 (Flur 3), Gemarkung Lind. Es ist
im Westen durch den Linder Mauspfad und im Norden durch die Flughafenstral3e begrenzt. Im
Suden wird das Plangebiet durch die Straf3e Linder H6he und im Osten wird die Plangebietsgrenze
durch die vorhandene Waldkante begrenzt, die langs der bestehenden Bebauung und Erschlie-
Bung eine naturliche Abgrenzung bildet.

2.2 Vorhandene Struktur, Bebauung, Begriinung

Das Plangebiet ist tiberwiegend durch Waldflachen sowie militarische Gebaudekomplexe, aber
auch deren ErschlieRungsanlagen gepragt. Urspriinglich dienten die Gebaude als Kornspeicher
und GroRRbéackerei. Auf dem Grundstlck befindet sich eine zentrale Erschliel3ung, die aktuell als
Stichstral3e die Gebaudestruktur von Norden aus anbindet. Westlich entlang dieser Stral3e waren
vier funf- bis sechsgeschossige, rund 60 m lange Gebaudekorper (ehemals Getreidesilos) ange-
ordnet, deren siidlichen Auftakt ein iber 80 m langes dreigeschossiges Gebaude bildete. Ostlich
gab es zwei Hallen parallel der Straf3e. Einige kleinere Hauser im Stiden des Gebietes dienten
vormals als Umformer, Wagenhauser oder Lokschuppen. Die im Norden stehenden Gebauderie-
gel auf rund 150 m bilden eine Schneise im Wald, in der sich zwei Bunker befinden, die parallel
zum Linder Mauspfad verlauft.

Die unmittelbare Umgebung der meisten Gebéaude ist durch Scherrasenflachen gepragt. Wahrend
alle tbrigen Bereiche durch Waldbestande gepragt sind, liegen im Norden und 6stlich entlang der
zentralen ErschlieBung zusammenhangende Waldflachen vor. Insbesondere norddstlich des Plan-
gebietes istder Wald als alter Mischwald (zum Beispiel Kiefern, Eichen, Buchen, Ahorn) mit Tot-
holz zu beschreiben. Weitere hochwertige Einzelbaumbestéande rahmen die nordwestliche sowie
die sudliche Flanke des Plangebietes.

2.3 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes istim gesamten Westen durch Wohnnutzungen gepragt.

Die Siedlungsflache des Stadtteils Wahn, bzw. Lind besteht aus einer gemischten Bebauung mit
Einzel-, Doppel-, Reihen-, und Mehrfamilienhdusern mit Garten und Stral3enbegleitgrin. Etwa 500
m nordwestlich des Plangebietes liegt innerhalb dieser Siedlungsstruktur die Heidestral3e als
Schwerpunkt der Lebensmittelversorgung und der sozialen Infrastruktur des Stadtteils.

Im Norden liegt hinter der angrenzenden Flughafenstrale die Luftwaffenkaserne Wahn. Ostlich
liegen zundchst weitere Waldflachen bis hin zu dem gewerblich geprégten Gelande des Deutschen
Zentrums fur Luft- und Raumfahrt (DLR). In norddstlicher Richtung des Plangebietes schlief3t sich
zunachst eine weitere versiegelte Flache des DLR an, dann folgen der Scheuermuhlenteich inmit-
ten eines weiteren Landschaftsraumes und schliellich die Flughafenflachen. Im Siiden grenzen
eine Kleingartensiedlung und die denkmalgeschitzte Siedlung "Linder H6he" an das Plangebiet.
Diese Siedlung besteht aus einigen Villen, einem Wasserturm sowie dem Restbestand der ehem a-
ligen Dynamitfabrik Wahn.



2.4 ErschlieBung

Durch mehrere Bushaltestellen in der Umgebung besteht ein guter Anschluss an das Netz des
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) der Stadt Kéln. Am nérdlichen Rand des Plangebietes
fahrt der Bus 162 von der Haltestelle "Kdln Kaserne Haupttor" ab. Von der Haltestelle "Linder
Mauspfad" bendtigen die Buslinien 160, 162 sowie 167 etwa 10 Minuten um an den 3 km entfern-
ten S-Bahnhof Porz-Wahn anzuschliel3en. Zwischen dem Wahner S-Bahnhof und dem Haupt-
bahnhof im Stadtzentrum betrégt die Fahrzeit rund 20 Minuten. Das heil3t, der Kélner Hauptbahn-
hof ist mit dem OPNV von der Haltestelle "Linder Mauspfad" aus in rund 30 Minuten zu erreichen.

Im Bestand ist das Plangebiet Uber die Flughafenstral3e im Norden angeschlossen. Innerhalb des
Plangebietes verlauft mittig die ErschlieBungsstralie aktuell als Sackgasse, jedoch mit Anschluss-
potenzial im Suden an den Linder Mauspfand im Bereich der Stral3e Viehtrift. Westlich verlauft der
Linder Mauspfad als Kreisstral3e (K 20) entlang des Plangebietes. Er knipft im Norden an die Hei-
destral3e (L 489) an, die wiederum direkt zur Anschlussstelle Kéin-Wahn an die Bundesautobahn
59 fuhrt. Der Flughafen Kdln-Bonn als einer der grof3ten Verkehrsflughafen Deutschlands liegt in
direkter Nachbarschaft zum Plangebiet. Damit ist eine gute Anbindung an das lokale und regionale
Verkehrsnetz gegeben.

Das Plangebiet ist weiterhin von Radwegen umgeben. Als gut ausgebaut stellt sich der Ful3- und
Radweg entlang der Flughafenstral3e nordlich des Plangebietes dar. Ebenso der Radweg entlang
des Linder Mauspfades, welcher unterschiedlichen Radrouten, wie z.B. der Deutschen Fuf3ballrou-
te NRW, der D-Netz Route 4 (Mittelland-Route), dem Erlebnisweg Rheinschiene sowie dem Rhein-
radweg — Veloroute Rhein, angehort.

2.5 Alternativstandorte

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine der letzten Potenzialflachen fur eine wohnbauliche

Entwicklung auf Kdlner Stadtgebiet. Im Umgang mit der angespannten Situation auf dem Kolner
Wohnungsmarkt, ist die Schaffung neuen Wohnraumes eines der dringendsten Ziele der Stadt-

entwicklung.

Auf Basis der bisherigen ErschlieBungslage und der umliegend bereits existierenden Versorgungs-
infrastruktur ist das Plangebiet als fur den Wohnungsbau gut geeignet einzuschéatzen. Dies unter-
streicht auch der am 07.10.2019 geschlossene "Wohnungsbaupakt" zwischen der Stadt Kéln und
der BImA, bei dem die "Linder Hohe" in KéIn-Porz im Fokus steht. Da es sich um eine brach gefal-
lene Flache handelt, deren Gebaude zu Lagerzwecken durch die Bundeswehr genutzt wurden,
findet hier in Teilen eine Wiedernutzbarmachung statt. Dadurch wird die Neuinanspruchnahme
bisher unbebauter Flachen minimiert und schonend mit Grund und Boden umgegangen.

Auf eine weitergehende Untersuchung eventueller Alternativstandorte konnte daher verzichtet
werden.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koéin stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Die Entwicklung der geplanten Nutzung in diesem Bereich ist somit konform mit
den Zielen der Regional- und Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kdln als Sonderbauflache (SO) —
"Militdrischer Bereich"- dargestellt. Der Flachennutzungsplan bereitet folglich die angestrebte
wohnbauliche Entwicklung nicht vor. Der aufzustellende Bebauungsplan kann nicht gemaf
8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Durchfiihrung der
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Anderung des Flachennutzungsplans zugunsten der Darstellung von Wohnbauflachen soll im Pa-
rallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.

3.3 Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Im relevanten Umfeld des Plangebietes besteht westlich des Linder Mauspfades der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 78360/02 "Siegfriedstral3e in Koln — Wahnheide" aus dem Jahre 1990. Das
gesamte Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. In den Teilen entlang des Linder Mauspfades, nordlich der Nibelungenstral3e sowie dstlich
der Kitschburger Stral3e ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei einer Vollgeschoss-
héchstgrenze von Il zuldssig, wahrend im Innenraum entlang der Siegfriedstral3e eine GFZ von 0,5
festgesetztist. Hier ist maximal ein Vollgeschoss realisierbar. Satteldacher sind hier tberall festge-
setzt.

Unmittelbar nérdlich dieses Gebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 77360/02 "HeidestralRe in Koln-
Porz-Wahnheide" von 1989. Westlich der Heidestral3e liegt auf der gesamten Breite des Bebau-
ungsplans ein besonderes Wohngebiet vor. Bis auf einen drei Grundstiicke umfassenden Teilbe-
reich ist die Zahl der Vollgeschosse auf lll begrenzt. In einem rickwartigen Teilbereich ist maximal
ein Geschoss zulassig. Nordlich der Scheuermihlenstral3e wird ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt, in dem zwei Geschosse mit Satteldach festgesetzt sind.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt KoIn. Das Plange-
biet befindet sich jedoch im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Wahner Heide, welcher den
Landschaftsraum der Wahner Heide auf Kolner Stadtgebiet einschliel3lich der Flachen des Flugha-
fens KéIn/Bonn umfasst. Im Bereich des Plangebietes besteht keine Schutzgebietsausweisung,
denn das Plangebiet ist mit Ausnahme der bereits versiegelten Flachen mit dem Entwicklungsziel
3 "Erhaltung der Landschaft bis zur Rechtskraft eines Bebauungsplanes oder der baulichen Inan-
spruchnahme bzw. Erweiterung" belegt.

3.5 Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)

Der Rat der Stadt Kdln hat am 11.02.2014 das Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen)
beschlossen. Der im StEK Wohnen ermittelte Wohnungsgesamtbedarf 2010-2029 in Hohe von
rund 52.000 Wohnungen basiert auf der stadtischen Bevolkerungsprognose 2011. In der aktuellen
Bevolkerungsprognose mit Stand Dezember 2018 wird fur das Jahr 2030 von rund 1.120.400 Ein-
wohnern ausgegangen. Im Jahr 2040 koénnte es der Prognose zufolge 1.146.100 Einwohner und
605.200 Haushalte sein. Gegenuber der Bevolkerungsprognose von 2015 verzeichnet die aktuells-
te einen erneuten Anstieg der Einwohnerzahlen ftir 2030. Der Gesamtwohnungsbedarf auf Basis
der Bevolkerungsprognose von 2015 belduft sich aktuell auf rund 66.000 Wohnungen, davon rund
30.000 Wohnungen bis 2019. Diese Zahlen sind der Beschlussvorlage "Umsetzung STEK Woh-
nen" — Ratsbeschluss vom 20.12.2016 (Beschlussvorlage 1028/2015) — zu entnehmen.

Die Flache des Plangebietes ist im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts Wohnen vom Rat im
Beschluss "Umsetzung STEK Wohnen" als Wohnbauflache fir den langfristigen Bedarf (ab 2020)
festgelegt worden. In den bereits versiegelten Flachen wurde ein Wohnbaupotential fur etwa 120
Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau erkannt. Abweichend
davon soll der im Beschluss von 2016 fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich geringfugig tber
die bereits versiegelten Flachen hinaus erweitert werden, um die vorhandene Erschlie3ungssitua-
tion an der Flughafenstral3e und der Linder Hohe zu nutzen. Es wird au3erdem ausschlie3lich Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen, um mit den so realisierbaren 800 Wohneinheiten einen grol3e-
ren Beitrag zur Wohnraumdeckung zu leisten.
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Die Stadt KoIn hat sich gemaf StEK Wohnen neben der Schaffung von ausreichend Wohnungen
zum Ziel gesetzt, auch den qualitativen Anspriichen an den Wohnraum gerecht zu werden. Zudem
wird flr Haushalte, die auf mietpreisgiinstige Wohnungen angewiesen sind, der Bau von jahrlich
1.000 offentlich geférderten Wohnungen angestrebt. Des Weiteren sollen bei der Inanspruchnah-
me von Flachen die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum in Einklang mit seinen
okologischen Funktionen gebracht werden.

Durch den Bebauungsplan soll die Schaffung von ca. 800 Wohnungen fur unterschiedlichste Ziel-
gruppen, hierunter auch mindestens 30 % der fir Wohnen vorgesehenen Geschossflache fir ge-
forderten Wohnungsbau, vorbereitet werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um
teils versiegelte Flache, zuséatzliche Flachen fur die Schaffung von Wohnraum sollen in Anspruch
genommen werden.

3.6 Kooperatives Baulandmodell

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) wurde am 17.12.2013 vom Rat der Stadt KoIn als
Richtlinie zur Férderung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus und zur Beteiligung der Plan-
begunstigten an den Folgekosten beschlossen. Als wesentliches Regelungsinstrument leistet es
einen wichtigen Beitrag zu den wohnungspolitischen Zielen der Stadt Kéln. Mit Beschluss des Rats
der Stadt Kélin vom 04.04.2017 wurde die Fortschreibung des Modells beschlossen und am
10.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Kdln bekanntgemacht. Die Vorgaben des KoopBLM zum 6&ffent-
lich geférderten Wohnungsbau sind dann anzuwenden, wenn mehr als 20 Wohneinheiten, bzw.
1.800 m2 Geschossflache realisiert werden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Umset-
zung von unter anderem rund 800 Wohneinheiten durch die Investorin erfolgen. Werden die Mal3-
gaben des KoopBLM zugrunde gelegt, ergibt dies eine Uberschlagige Gesamteinwohnerzahl von
1.840 im Gebiet. Damit sind die Voraussetzungen fur die Anwendungen des Kooperativen Bau-
landmodells in seiner fortgeschriebenen Fassung gegeben.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Gemal dem Kooperativen Baulandmodell in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2017
ist der Planbeguinstigte verpflichtet, 30 % der fir Wohnen vorgesehenen Geschossflache fiir 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Die Planungen fir das Projekt Linder Hohe sieht
gemal dieser Vorgabe die Schaffung von éffentlich geférderten Wohnungen vor.

Soziale Infrastruktur

Der Planbegunstigte ist verpflichtet, den durch die Planung entstandenen Mehrbedarf an Spielplat-
zen nach den Vorgaben der Stadt KoIn zu errichten, sofern der Bedarf nicht gedeckt werden kann.
Fur das Plangebiet ergibt sich gemalf} den Vorgaben des Kooperativen Baulandmodells ein Fla-
chenbedarf fur Kinderspielflachen von rund 3.700 m2. Weiterhin besteht aufgrund der Neuplanung
ein Gesamtbedarf von 65 Kindergartenplatzen (davon 19 fir Kinder unter 3 Jahren sowie 45 fur
Kinder im Alter von tber 3 Jahren). Dies entspricht einer vier-gruppigen Kita fur das Plangebiet. Da
der Bedarf im gesamten Stadtteil nicht ganz gedeckt ist, ist beabsichtigt, eine vier- bis sechs-
gruppige Kita einzurichten.

Der Stadtteil Lind verfugt Gber keine eigene Grundschule. Umliegend sind die Gemeinschafts-
grundschulen (GGS) Neue Heide und Adolph-Kolping-Stral3e fiir Schiler aus den Stadtteilen
Wahn, Wahnheide und Lind zu bertcksichtigen. Hier sind bereits heute Engpasse zu verzeichnen,
die einen Ausbau der Grundschulen erfordern. Mittel- bis langfristig ist dementsprechend davon
auszugehen, dass die Aufnahmekapazitaten der vorhandenen Grundschulen unter Berticksichti-
gung der Kinder aus dem Baugebiet Linder Hohe nicht ausreichen. Fir die beiden nahegelegenen
Grundschulen besteht keine Erweiterungsmaoglichkeit. Diese Engpéasse erfordern daher den Bau
einer neuen, dreizlgigen Grundschule mit Turnhalle auf einer Flache von 8.000 m2im Plangebiet,
um den Bedarf der Erstbezugsphase abzudecken.

Offentliche Griinflachen

Die Berechnung der erforderlichen Grinflachen erfolgt auf Basis des Kooperativen Baulandmo-
dells der Stadt Koln, welches je erwartetem Einwohner 10 m2 Grinflache und zusétzlich 2 m2
Spielflache zugrunde legt. Unter Beriicksichtigung von ca.800 Wohneinheiten ist dementsprechend
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eine oOffentliche Grinflache von voraussichtlich 22.000 m2im Gebiet nachzuweisen, darin sind die
rund 3.700 m2 Spielflachen enthalten.

Anwendungszustimmung

Die Investorin BImA hat am 25.06.2020 der Anwendung des Kooperativen Baulandmodells schrift-
lich zugestimmt. Die Ubernahme der Verpflichtungen wird im Rahmen von stadtebaulichen Vertra-
gen mitder Investorin geregelt.

4. Planungskonzept

Grundlage der ersten frilhzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB im Jahr 2015 war eine um-
fangreiche Entwicklungsstudie des Standortes, welche in 4 Strukturkonzepte mit unterschiedlicher
Nutzung und Flachenauspragung mundete. Den Zielen und Bedarfen der Stadt KoIn folgend, sollte
daraus eine wohnbauliche Nutzung des Plangebiets forciert werden. Unter Berlcksichtigung dieser
Zielsetzung wurde die stadtebauliche Strukturskizze zum Bebauungsplan erstellt.

4.1 Gliederung des Plangebietes

Ein erstes stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet an der Flughafenstral3e formuliert allgemei-
ne Vorgaben, die sich aus der ersten Beteiligung im Jahre 2015 ergaben. Es zeigte sich, dass der
ursprungliche Planumgriff aus der Entwicklungsstudie vom 13.02.2015 mit einer Erweiterung im
Nordosten stérker zu begrenzen ist. Denn es befinden sich sowohl ein Bodendenkmal, als auch
schiutzenswerte Geholze hoher Wertigkeit auf dieser Flache. Damit scheiden drei von urspriinglich
vier entwickelten Strukturkonzepten A-D aus. Strukturkonzept A und B favorisieren im nérdlichen
Bereich des Plangebietes die Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung im Anschluss an den beste-
henden Bundeswehrstandort. Der sidliche Bereich des Plangebietes ist durch Wohnnutzung ge-
kennzeichnet, die sichim Bereich des Linder Mauspfads verdichtet in Form von Wohn- und
Mischnutzungen darstellt. Strukturkonzept D legt einen Schwerpunkt auf eine wohnbauliche Nut-
zung, die auch in die norddstlichen Waldflachen und das Bodendenkmal eingreift.

Das Strukturkonzept C bildete die Basis des stadtebaulichen Konzeptes, Kdln Flughafenstralie
(Stand 05/2019) sowie des erneuten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Absatz 1 BauGB im April
und Mai 2020. Die nordéstlich im Plangebiet vorhandenen Waldstrukturen und das Bodendenkmal
werden in diesem Strukturkonzept starker gewirdigt und sind somit von Bebauung freigehalten.
Zwischen den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen und der neuen Wohnbebau-
ung schaffen Grinbereiche sowie Verkehrsflachen dartber hinaus den erforderlichen Waldab-
stand. Grundsatzlich legt das Strukturkonzept C den Schwerpunkt auf eine wohnbauliche, bzw. in
Teilen eine Mischnutzung. Hier wird eine Wohn- und Mischnutzung im westlichen und nordlichen
Bereich des Plangebietes favorisiert. Die Ubrigen inneren Bereiche sind durch Wohnnutzungen
gekennzeichnet. Somit ergab die Analyse und Auswertung der Strukturkonzepte, dass eine bauli-
che Nutzung vorwiegend im Bereich der bisher bebauten und versiegelten Bereiche und langs der
umgebenden StralRen erfolgen soll.

4.2 Nutzungsstruktur

Es ist vorgesehen, im Plangebiet Gberwiegend Wohnnutzungen zu realisieren. Entsprechend dem
Kdlner Baulandmodell ist dartiber hinaus eine Kindertageseinrichtungen mit mindestens vier Grup-
pen zuintegrieren. Nach weiterer Prufung wird die Kindertageseinrichtung ggf. bis zu sechs-
gruppig geplant. Zudem ist dem in der friihzeitigen Dienststellenbeteiligung gemeldeten Bedarf
entsprechend eine dreiziigige Grundschule auf 8.000 m2 geplant. An die Grundschule soll auf3er-
dem eine Turnhalle angeschlossen werden. Weiterhin ist eine Jugendeinrichtung vorgesehen, fir
die in der friihzeitigen Beteiligung ebenfalls ein Bedarf im Stadtteil angemeldet wurde, sowie ein
Pflegeheim fir etwa 80 Platzen mit einer Grundflache zwischen etwa 3.600 - 4.200 m2.

Es ist angestrebt, rund 800 Wohneinheiten umzusetzen. Uberwiegend soll Geschosswohnungsbau
entstehen. Mindestens 30 % der fur Wohnen vorgesehenen Geschossflache wird offentlich gefor-
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dert sein. Dienstleistungen und Wohnfolgeeinrichtungen kénnen dariiber hinaus integriert werden.
Die Etablierung einer vollstationdren Dauerpflegeeinrichtung wird ebenfalls vorgesehen.

4.3 Freiflachen

Es soll ein durchgriintes Quartier im Ubergang zu den bestehenden Waldbereichen entstehen, das
genugend nutzbare Freiflachen innerhalb bereithalt und gleichzeitig mit den hochwertigen und er-
haltenswerten Grin- und Waldflachen umgeht. Zu diesem Zweck sind mehrere Griinflachen im
Plangebiet vorgesehen. Es gilt, eine Mischung aus privaten und einem grof3en Anteil 6ffentlich
nutzbarer Grunflachen zu entwickeln. Dazu gehoren neben der gro3en zentralen Grinflache auch
Quartiersplatze, die insgesamt ein groRes Angebot gemeinschatftlich nutzbarer Freiflachen bieten.
Gemal dem aktuellen Stand ist mit tberschlagig 22.000 m2 éffentlicher Grinflachen zu rechnen,
die rund 3.700 m2 Spielflache beinhalten. Dabei werden die Spielflachen auf mdglichst zwei bis
drei offentliche Spielplatze aufgeteilt, die jeweils eine zusammenhéngende Flachengroi3e von
1.000 m2 nicht unterschreiten. Ein ausreichender Abstand der Spielbereiche zu Liftungsanlagen
von maoglichen Tiefgaragen ist dabei zu beachten. Dartber hinaus ist eine Erganzung mit einem
Bolz- oder Basketballplatz vorgesehen.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Neuplanung bertcksichtigt die durch das Gebiet verlaufende BestandserschlieRung. Sie be-
ginnt im Norden an der Flughafenstraf3e und soll eine Anbindung an den Linder Mauspfad erhal-
ten. So kann der Bedarf an Grund und Boden fir die ErschlieBung minimiert werden. Dabei soll die
Anbindung in direkter Gegenlage zur vorhandenen ErschlieBungsanlage "Viehtrift" erfolgen. Die
vorliegende stadtebauliche Strukturskizze sieht eine Bebauung tberwiegend an der westlichen
Seite dieser durchgéngigen Erschlielungsstralie vor. Von dieser zentralen Planstral3e ausgehend
erschlie3en weitere QuerstralRen den Linder Mauspfad im Westen. Sie bilden Knotenpunkte an der
StralRe Linder Mauspfad aus, welche die bereits vorhandenen Kreuzungen des Linder Mauspfads
mit den Strafl3en Viehtrift und NiebelungenstraRe erweitern. Da die Querstral3en innerhalb des
Plangebietes Uberdies miteinander verbunden werden, entsteht ein rasterartiges Netz. Es ist wei-
terhin vorgesehen, Teile der Zufahrten ins Plangebiet als Quartiersplatze und stark verkehrsberu-
higte Bereiche auszubilden. Wahrend im Bestand die Flughafenstral3e und Linder Hohe Privat-
stralen im Eigentum der BImA sind, steht die ErschlieBungsanlage Linder Mauspfad (K 20) in der
Baulast der Stadt KoIn. Die Vertraglichkeit der noch weiter zu konkretisierenden Erschliel3ungspla-
nung mit dem bestehenden Stral3enverkehrsnetz wird in einem Verkehrsgutachten gepruft.

Der ruhende Verkehr wird vertraglich in das Siedlungsbild integriert. Es ist vorgesehen, dass grol3e
Teile der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen angeordnet werden. Alternativ sind in Teilberei-
chen auch oberirdische Stellplatze oder auch Hochgaragen denkbar. Im weiteren Verfahren wird
die Etablierung umweltfreundlicher Mobilitdt durch bspw. Sharing-Angebote und Fahrradabstellan-
lagen gepruift.

In Bezug auf den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht bereits eine gute Anbindung.

Parallel zum Linder Mauspfad wird Uber die volle Lange des Plangebietes hinweg der bestehende
FuBweg plangebietsseitig gesichert. Weitere Ful3- und Radwegeverbindungen fiihren durch das
Plangebiet und binden an die umliegend bestehenden Radrouten an. Eine Anbindung an die Wege
durch den Wald soll explizit nicht erfolgen, um den Wald zu schitzen.

Die ErschlieBungsplanung wird im weiteren Verfahren konkretisiert und mithilfe eines Mobilitats-
konzepts hinsichtlich der Nutzung nachhaltiger Transportmaoglichkeiten optimiert.

4.5 Ver- und Entsorgung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern. Schmutzwasser soll dem Ab-
wasserkanal in der Stral3e Alte Heide oder Viehtrift zugefiihrt werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist vorzugsweise innerhalb des Plangebietes zu versickern, sofern die Bodenver-
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héltnisse dies erlauben. Dies gilt es im weiteren Verfahren anhand entsprechender Bodenunters u-
chungen zu tUberprifen.

Aufgrund der fur Wassermengen bei Starkregenereignissen nicht ausreichend dimensionierten
Kanalnetze, sind Malinahmen zur Riickhaltung und Risikovorsorge in die Bauleitplanung zu integ-
rieren. Hierfir wird im weiteren Verfahren ein Starkregenkonzept erarbeitet. Zur Regenrtickhaltung
kdnnen insbesondere auch die offentlichen Grinflachen bzw. Spielflachen eingesetzt werden, so-
fern die hierfir maf3geblichen Vorgaben eingehalten werden. lhre Unterbauung soll daher vermie-
den werden.

Zur Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat wird ein Energiekonzept erstellt und auf die solar-
energetische Optimierung der Planung hingewirkt, um einen mdglichst geringen Energiebedarf
bzw. einen hohen Anteil erneuerbarer Energien zu dessen Speisung zu erreichen. Die Gebaude
sollen daher mindestens den KfW55-Standard erfillen. In der weiteren Planung zu bericksichtigen
sind auRerdem Standorte fur drei bis vier Trafostationen, fur die in der friihzeitigen Beteiligung ein
Bedarf zur Versorgung des Plangebiets angemeldet wurde.

Die Details der Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verfahren geklart.

4.6 Geforderter Wohnungsbau

Gemal3 den Vorgaben aus dem Kooperativen Baulandmodell der Stadt Kéln werden mindestens
30 % der fur Wohnen vorgesehenen Geschossflache als geforderte Wohnungen errichtet.

5. Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet "Linder Hohe" ist im Bestand zwar in Teilen anthropogen Uberformt, weist jedoch
auch Bereiche mit Mischwaldbestand auf.

Vorbemerkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. 8 30 Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW) zu erwarten. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die zu erwartenden
Auswirkungen auf die einzelnen Umweltparameter geprift und in einem Umweltbericht zusam-
mengefasst. Der Umweltbericht wird Teil der Planbegrindung und somit Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden, Uber die Umweltpriifung hinaus, die
umweltbezogenen Belange (Schutzguter) gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB er-
mittelt und bewertet.

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 13 und § 15 BNatSchG dazu verpflichtet, alle vermeid-
baren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und voribergehende, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen zu mindern. Entsprechende Mal3hahmen mussen angerechnet werden, wenn sie
dauerhaft erhalten bleiben. Die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind Mal3nahmen, die
die Planung verandern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmalf? des Eingriffs reduzieren. Die
Empfehlungen von MalRnahmen fur die Eingriffsvermeidung und -minderung werden im weiteren
Verfahrensverlauf im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zusammengefasst.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt. In Rahmen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfolgt eine naturschutz- sowie forstrechtliche Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in die Begrindung
sowie den Umweltbericht eingearbeitet.
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Das Plangebiet umfasst neben den Gebaudeflachen sowie versiegelten Flachen und Scherrasen-
flachen auch Waldflachen, die gemal3 § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) Wald sind. Mit der
Umsetzung der Planung werden Eingriffe in den Wald in einer Grol3e von ca. 4,5 ha vorbereitet.
Die Eingriffe in Wald sind regelm&Rig und entsprechend den Regelungen des Landesforstgesetzes
durch Ersatzaufforstungen mindestens im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren (§ 39 Abs. 3 Landes-
forstgesetz NRW i.V.m. § 15 BNatSchG). Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager o6f-
fentlicher Belange wurde ein Ersatzaufforstungsfaktor von 1,13 gefordert, sofern der Biotopwert
der Ersatzaufforstung weiterhin mit 15 Biotopwertpunkten (BWP)/m2 veranschlagt wird, die den 20
BWP/m2 des aktuellen Forstes gegenuberstehen. Sonstige naturschutzfachliche Kompensations-
maf3nahmen, die zusétzlich zu der Ersatzaufforstung erforderlich sind, sollten vorzugsweise im
Naturschutzgebiet Wahner Heide durchgefihrt werden.

Potenzielle Ersatzaufforstungsflachen fur den Waldausgleich konnten im Stadtgebiet nicht auf Fla-
chen der BIMA Kaln identifiziert werden. Der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Linder Hohe" notwendige Waldausgleich kann aufgrund der besonderen Situation des
Plangebiets auf stadtischen Flachen erbracht werden. Ein genauer Standort wird im weiteren Ver-
fahren identifiziert.

5.1 Natur und Landschaft

Im Umfeld des Plangebietes kommen mehrere Schutzgebiete nach nationaler und internatio-
naler Gesetzgebung vor. Von herausragendem Interesse ist besonders das Naturschutzgebiet
(NSG) Wahner Heide (NSG SU-001/SU-003), welches in etwa 300 m Entfernung 6stlich des
Plangebietes angrenzt. Es gilt als eines der artenreichsten Schutzgebiete in Nordrhein-
Westfalen. Hier finden sich unter anderen Vorkommen von diversen nach Anhang 2 der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) besonders geschiitzten Arten sowie von streng ge-
schutzten Arten nach BNatSchG.

Des Weiteren befinden sich in einem Umbkreis von 2 bis 4 Kilometer westlich die kleinflachigen Na-
turschutzgebiete NSG Kiesgrube Wahn (K-006, rd. 5,5 ha), NSG Kiesgrube Paulsmoor (K-016, rd.
25 ha), NSG Weilerhofer See (SU- 022, rd. 28 ha) und das NSG Stockermer See (SU- 021, rd. 55
ha), die aus ehemaligen Sand- und Kiesabgrabungen hervorgegangen sind.

Das FFH-Gebiet Wahner Heide (DE 5108-301) umfasst Teilbereiche des NSG Wahner Heide und
Flachen weiterer angrenzender Landschaftsschutzgebiete. Es liegt in etwa 700 Meter Entfernung
zum Plangebiet und weist eine Flachengréf3e von rd. 2.866 ha auf.

Das Vogelschutzgebiet Wahner Heide (DE-5108-401) Uberlagert grotenteils die Flachen des
gleichnamigen und vorgenannten FFH-Gebietes. Die ausgewiesene Flache, die auch in etwa 700
m zum Plangebiet beginnt, umfasst rd. 3.040 ha. Grund der landesweiten Bedeutung fiir den Vo-
gelschutz sind die Brutvorkommen von Heidelerche, Mittelspecht und Ziegenmelker sowie
Schwarzkehlchen, Neuntéter und Wendehals. Die Pflege- und Entwicklungsziele umfassen die
Sicherung und Optimierung der Brutgebiete und Nahrungsflachen der genannten Arten.

Westlich des Plangebietes liegen in rd. 600- 1.000 Meter Entfernung die Teilflachen des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG 5107-0033) ,Freiraume um Zundorf, Wahn, Libur, Lind und Langel
rechtsrheinisch’. Das LSG dient zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, zur Sicherung des Grundwasserhaushalts und zur Aufwertung der Agrarlandschaft
mit Landschaftselementen und insbesondere fir die landschaftsbezogene Erholung im landlichen
Raum. Insgesamt umfasst das LSG eine Flache von rd. 1.635 ha, die sich in mehrere Teilflachen
untergliedert.

Im direkten Umfeld des Plangebietes finden sich mehrere nach 8§ 30 Abs. 2 Sa. 2 BNatSchG i.V.m.
842 LNatSchG NRW geschiitzte Biotope wie Magerrasen und -wiesen auf dem Geléande des
Flughafens KéIn-Bonn, Au- und Bruchwaldbiotope an den Teichen sudlich des Flughafens sowie
kleinere Nasswiesen. Das Plangebiet selbst weist keine gesetzlich geschiitzten Biotope auf.
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Weite Teile der beschriebenen Schutzgebiete sind als Biotop-Verbundflachen von besonderer oder

herausragender Bedeutung ausgewiesen.

Plangebiet

e Im Plangebiet sind keine Naturdenkmaler oder geschutzte Landschaftsbestandteile ge-
kennzeichnet.

e Die Waldflachen im Plangebiet (z. T. altere Kiefern-Eichenbestéande), sind gemaf § 2 Abs.
1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) Wald. Die kartierten "Einzelbaumbestande” im Suden und

Nordwesten des Plangebietes sind gemal3 8 2 Abs. 2 Nr. 4 BWaldG kein Wald.

e Der Landschaftsplan Koéin gliedert das Plangebiet aus seiner rechtskraftigen Gebiets-
kulisse aus. Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsplans Wahner Heide.

o Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines Naturparks, Biospharenreservats oder Natio-
nalparks. Der Naturpark Siebengebirge liegt in geringer Entfernung (rd. 8 km). Dem
Gebiet kommt eine hohe Bedeutung fur die ruhige Erholung, besonders durch Wo-
chenendgéaste aus den Agglomerationen, zu.

e Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wirkzone eines FFH- oder Vogelschutzge-
bietes.

Uberdies ist eine Kartierung der Bestandsbaume im Plangebiet vorgesehen, um besonders
schitzenswerte Bestandsbaume maoglichst zu erhalten.

5.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll eine artenschutzrechtliche Prifung mit einem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durchgefiihrt werden. In dieser Untersuchung ist darzule-
gen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne der Zugriffsverbote gem.
8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hervorgerufen werden. Sollte dies in einer
ersten Untersuchungsstufe nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine weiterfilhrende Pr -
fung zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit méglicher planungsrelevanter Arten erforderlich,
auf deren Basis Mal3nahmen zur Vermeidung einer Verletzung von artenschutzrechtlichen
Verboten und ggf. zu Ausgleichsmaf3nahmen auszuarbeiten ist.

5.3 Immissionsschutz

Schienen- und Stral3enverkehrslarm

Das Plangebiet wird umgrenzt von Ubergeordneten Verkehrsstral3en, die gute verkehrliche
Anbindung geht einher mit Verkehrslarmbelastungen insbesondere von der Flughafenstral3e
und dem Linder Mauspfad. Die Bahnstrecke befindet sich westlichin etwa 1700 m weiter Ent-
fernung. Gemaf Larmkartierung 2017 (Stufe 3) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz LANUV ist das Plangebiet mehr von Stral3en- als von Schienenlarmimmissio-
nen betroffen. Der 24-Stunden-Pegel fur den StralRenverkehrslarm zeigt eine Belastung von
rund 55 dB(A) und straf3enseitig bis 60 dB(A) im Norden und Westen des Plangebietes. Die
tatsachlichen Auswirkungen sind in einer schalltechnischen Untersuchung zu erfassen und
hinsichtlich der Einhaltung von schalltechnischen Orientierungswerten fur die jeweiligen Bau-
gebiete im Tages- und Nachtfall zu beurteilen.

Fluglarm
Priméar pragt der Flugbetrieb den Umgebungslarm. Durch Ausnahmeregelungen gilt am Flug-

hafen KéIn-Bonn kein Nachtflugverbot. Durch MaRnahmen zur Larmminimierung (Landeanflug
mit Triebwerken im Leerlauf) soll der hierbei entstehende Larm reduziert werden. Es werden
laut Umgebungslarmkartierung des LANUV (Larmkarte 2017, 3. Runde) in der 24-Stunden-
Betrachtung rund 55 bis 60 dB(A) ermittelt.
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Gemal der Ubersichtskarte Larmschutzbereiche des LANUV (2010) liegt das Plangebiet we-
der in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Koln-Bonn, noch in der Tag-Schutzzone 1 oder
2. Das Plangebiet liegt gemaf dem Regionalplan KoéIn, Teilabschnitt KéIn, im Schutzbereich
der "Fluglarm Zone C" und im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln-Bonn, im An-
/Abflugsektor ca. 1 km vor der Schwelle Piste 06.

Bild 1: Larmsch
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Aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) "Schutz vor Fluglarm" zu Gibernehmende Ziele: "In
der Bauleitplanung ist im Rahmen der Abwéagung zu beachten, dass langfristig von einer er-
heblichen Larmbelastung auszugehen ist. Hierbei sind in besonderem Mal3e Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bzw. im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fir einen
angemessenen Schallschutz zu treffen.”

Die tatsachlichen Auswirkungen sind in der schalltechnischen Untersuchung zu erfassen und
hinsichtlich der Einhaltung von Immissionsrichtwerten fiir Wohngebiete im Tages- und Nacht-
fall zu beurteilen. Dabei sollen auch Bodenlarm sowie Larmspitzen von Uberfliigen, die ohne
weitere Schutzmafinahmen im gesundheitsgeféhrdenden Bereich lagen, mit berticksichtigt
werden.

Trotz aller Mal3nahmen werden die zuklinftigen Nutzer des Quartiers bei Landeanfliigen auf die
Querwindbahn mit 50 m sehr geringe reguléare Flughthen und die damit verbundenen Larmimmis-
sionen - bei Sichtflugsituationen sogar noch geringere Uberflughéhen - hinnehmen miissen. Die
vorgesehene Geschossigkeit wird dahingehend fortlaufend angepasst.

Gewerbelarm

Ostlich des Plangebietes befindet sichin ca. 300 m Entfernung ein Gewerbegebiet. Im weiteren
Verfahren ist durch eine schalltechnische Untersuchung zu ermitteln, inwieweit das Plangebiet
durch Gewerbelarmimmissionen betroffen ist.

Umfang und Vorgehensweise im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind mit der Be-
zirksregierung Koéln abzustimmen. Zudem kdnnen schallddmmende Fenster und weitere Mal3nah-
men zum passiven Larmschutz in den Plan aufgenommen werden.

Storfallbetriebe
Das Deutsche Zentrum fur Luft und Raumfahrt (DLR), betreibt Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich nach § 3 Abs. 5a BImSchG bilden und damit dem Stérfallrecht unterliegen.
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Im Vorfeld des zu startenden Bauleitplanverfahrens im Jahre 2014 wurde die DLR aufgrund
der stadtischen Stellungnahme aufgefordert, ein Gutachten nach der Arbeits- und Vollzugshil-
fe der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS 18) durch einen Sachverstandigen erstellen zu
lassen. Fur den Betriebsbereich der DLR liegt bisher kein auf der Grundlage von Detailkennt-
nissen ermittelter und Gberprifter angemessener Sicherheitsabstand vor. Der allgemein ermit-
telbare angemessene Sicherheitsabstand ist bezogen auf sdmtliche Anlagen bisher zu gering.

Aufgrund der Stellungnahme der Bezirksregierung Koln (Dezernat 53) zu mdglichen storfallrechtli-
chen Konflikten ist im weiteren Verfahren das Erfordernis einer Einzelfalluntersuchung zu prifen.
Umfang und Vorgehensweise im Rahmen der Untersuchung sind mit der Bezirksregierung Koln
(Dezernat 53) abzustimmen. Je nach Ergebnis der Untersuchung kann im weiteren Verfahren eine
Anpassung der stadtebaulichen Struktur bzw. ein Storfallkonzept fir das neue Quartier notwendig
werden.

5.4 Verkehr

Aufgrund der hdheren baulichen Verdichtung ist mit einer Zunahme der innerhalb des Plange-
bietes hervorgerufenen Ziel- und Quellverkehre zurechnen. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ist eine Verkehrsuntersuchung zu erarbeiten, um zusétzliche Anbindungspunkte
an der Stral3e Linder Mauspfad sowie die Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes
zu Uberprifen.

5.5 Boden und Akltlasten
Boden

Die auf dem Plangebiet befindlichen Bestandsgebaude werden bis Herbst 2020 vollstandig
zurtckgebaut. Sie sind Uberwiegend von versiegelten Flachen und Scherrasenflachen umge-
ben. Die Ubrige Plangebietsflache besteht aus Griin- bzw. Waldflachen.

Im Bereich des Plangebiets sind gemal Bodenschutzkarte (BK 50) schutzwirdige Boden vor-
handen. Es handelt sich um typische Braunerden und typische Gleybdden, die wegen Rege-
lungs- und Pufferfunktion, bzw. natirlicher Bodenfruchtbarkeit und in Teilen wegen des Bio-
top-Entwicklungspotenzials fir Extremstandorte als schutzwirdig ausgewiesen sind. Eine mitt-
lere landwirtschaftliche Bedeutung kann den Gleybdden zugewiesen werden, den Braunerden
eine geringe.

Das Plangebiet in den Gemarkungen Lind und Wahn befindet sich in der Erdbebenzone 1 und
der geologischen Untergrundklasse T (Gemarkungen Wahn und Lind) gemalf3 kartografischer
Ausweisung in Zusammenhang mit der Norm DIN EN 1998-1/NA. In Abhéngigkeit zu den vor-
zufindenden Bodenbeschaffenheiten sind hierzu entsprechende Folgerungen bei der Hoc h-
bauplanung gemaf der Norm DIN 4149:2005-04 zu bertcksichtigen.

Im weiteren Verfahren ist ein Baugrundgutachten zu erarbeiten.
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Altablagerungen:

Es liegen folgende Untersuchungen vor, die im Zuge der Planungen fur das Projekt "Cosmos-
Cologne" angefertigt wurden und Hinweise auf Altablagerungen geben:

e Orientierende Untersuchung lla auf der Liegenschaft Standortverwaltung Wahn-Lager
Lind in K&ln durch HPC Harress Pickel Consult AG 2006

e Altlastenuntersuchung Phase lla durch Dr.-Ing Dieter Weth 2006

e Orientierende Untersuchung llb auf der Liegenschaft Standortverwaltung Wahn-Lager
Lind in K&ln durch HPC Harress Pickel Consult AG 2006

e Multitemporale Luftbildauswertung — historische Erkundung 1942 bis 1945- durch Dr.-
Ing Dieter Weth 2006

Im Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Kern eine Flache, die im Altlastenkataster (gem. § 2
BBodSchG) als Altstandort mit der Nummer 712 107 und der Bezeichnung "Lager Lind, Flugha-
fenstr. Linder Mauspfad" registriert ist. Der Altlastverdacht, der dieser Flache anhaftete, ist auf
Grundlage fachgutachterlicher Untersuchungsergebnisse ausgeraumt (Risikostatus *FisAIBo 4).
Die Flache ist multifunktional nutzbar. Baugrundtechnisch zu bertcksichtigen sind allerdings die
Uberwiegend angeschitteten Boden vor Ort.

Auf dem Altstandort sind weitere Teilflachen ausgewiesen (Nr. 712 107 001 bis _006): Auf der Teil-
flache 712 107 _001/ Bezeichnung "Lager Lind, Flughafenstr., Linder Mauspfad, KVF 1" war sei-
nerzeit die Fahrbereitschaft untergebracht. Die Flache gilt als gesichert/ saniert (mit Uberwachung)
und wird lediglich nachrichtlich im Altlastenkataster gefihrt. Vor Nutzungsanderun-
gen/Bodeneingriffen ist die Flache nach BBodSchG zu untersuchen und nutzungsorientiert neu zu
bewerten (FisAlBo-Risikostatus 8). Der Teilflache Nr. 712 107_002/ Bezeichnung "Lager Lind,
Flughafenstr. Linder Mauspfad, KVF 2" wird der gleiche Risikostatus zugewiesen (FisAlBo 8). Sie
diente vormals Lagerzwecken.

Die Teilflache 712 107 003/ Bezeichnung "Lager Lind, Flughafenstr. Linder Mauspfad, KVF 3" ist
als altlastverdachtige Altablagerung (FisAlBo-Risikostatus 3) zu betrachten: Hier wurden Belastun-
gen mit Schwermetallen, Kohlenwasserstoffen und PAK festgestellt, deren Ausdehnung nicht defi-
nitiv abgegrenzt ist. Es liegen Hinweise auf eine Ausdehnung in nordliche Richtung vor und es be-
steht der Verdacht, dass die Belastungen das Grundwasser beeintréchtigen. Auf der Teilflache Nr.
712 107_004/ Bezeichnung "Lager Lind, Flughafenstr. Linder Mauspfad, KVF 4" standen eine Ga-
rage und ein Lokschuppen. Der nachrichtlichim Altlastenkataster gelistete Altstandort gilt aktuell
als "saniert (ohne Uberwachung)". Vor Nutzungsanderung und/ oder Bodeneingriff ist er nach
BBodSchG zu untersuchen und nutzungsorientiert neu zu bewerten (FisAlBoRisikostatus 8).

Dasselbe "Gefahrenpotential” birgt die Teilflache 712 107_005/ Bezeichnung "Lager Lind, Flugha-
fenstr. Linder Mauspfad, KVF 5": Da sich hier ein "Umformer" und ein Wagenhaus befanden, ist
die Teilflache als Altstandort gekennzeichnet. Auch er ist vor Nutzungsénderung und/ oder Boden-
eingriff nach BBodSchG zu untersuchen und nutzungsorientiert neu zu bewerten. Die Teilflache
Nr. 712 107 006/ Bezeichnung "Lager Lind, Flughafenstr. Linder Mauspfad, KVF 6" ist im Altlas-
tenkataster als altlastverdachtige Altablagerung registriert (FisAIBo-:Risikostatus 3). Hier ist eine
aufgefillte ehemalige Hohlform anzutreffen. Vor einer Nutzungsanderung/ einem Bodeneingriff ist
eine Gefahrenermittlung notwendig. In Form einer Erstbewertung, bzw. einer Gefahrdungsab-
schatzung ist zu klaren, welches Gefahrenpotential die Flache maglicherweise birgt, und welche
MaRRnahmen ergriffen werden missen, um andere Nutzungen zu ermdglichen.

Kampfmittel
Mit hoher Wahrscheinlichkeit war das Plangebiet im Zweiten Weltkrieg Ziel von Bombenangrif-

fen. Im zentralen Lagerhallenbereich findet sich eine solche bombardierte Flache. Eingriffe in
den Boden sollten grundsétzlich erst nach der Freigabe durch den zustandigen Kampfmittel-
raumdienst erfolgen. Eine Prifung auf Kampfmittel folgt im weiteren Verfahren.
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5.6 Wasser

In der Wahner Heide und im sonstigen Umfeld des Plangebietes gibt es einige teilweise naturnahe
Stillgewasser. Nordlich lauft das FlieRgewasser 2734 "Scheuerbach” am Plangebiet vorbei, das in
Teilen zu kleinen Seen aufgestaut wurde. Stdwestlich verlauft das unbenannte Gewasser 273422.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Ziin-
dorf. Die Entfernung zum Fassungsbereich (Zone 1) betrégt rund 4,6 km, zu Zone 2 rund 3,9
Kilometer. Fur den Wasserschutz in der Zone lll B sind die in § 3 Abs. 1 und 2 Wasserschutz-
gebietsverordnung Weiler (1991) genannten Auflagen zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Uberschwemmungsgebietes.

Das Plangebiet istim Falle eines Rheinhochwassers nicht tiberflutungsgefahrdet. Im Falle ei-
nes mittleren Grundhochwasserereignisses kann sich im stdlichen Bereich des Plangebietes
(Kreuzung Linder Mauspfad/Viehtrift) der Grundwasserflurabstand temporar auf -4 m verkur-
zen.

Gemal der Starkregengefahrenkarte der Stadtentwésserungsbetriebe Kéin, AGR (Stand
11.05.2020) befinden sich mehrere Senken im Plangebiet, die im Starkregenfall eine mittlere
Gefahrdung fur Uberflutungen aufweisen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob MaRnahmen
erforderlich sind, um das Schadenpotenzial durch Starkregenereignisse zu minimieren. Bei
geeigneten, noch zu untersuchenden Bodenverhaltnissen, kdnnen die Freiflachen u.U. zur
Versickerung oder Rickhaltung von Regenwasser herangezogen werden.

Grundwassernutzungen sind aufgrund des Schadens durch Perflourierte Tenside (PFT) auf dem
Gelande des Flughafens KoIn/Bonn ausgeschlossen.

5.7 Klima und Luft

In der Synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Kéln wird das gesamte Plangebiet den
Freiflachenklimatopen zugeordnet. Es handelt sich dabei um Freilandklima schwacher Aus-

pragung.

Die Klimaanalysekarte des LANUV (2016) zeigt in der Tagesbetrachtung thermisch stark be-
lastete Grunflachen sowie stark belastete Siedlungsflachen. Bei der Nachtbetrachtung zeigt
sich, dass der Kaltlufteinwirkbereich kurz vor der Bestandsbebauung im Plangebiet endet und
wichtige Kaltluftvolumenstrome 6stlich des Plangebietes auftreffen.

Im weiteren Verfahren werden MalRnahmen mit dem Zweck, das Mikroklima innerhalb des
Plangebietes zu verbessern, geprift. Welche Mal3nahmen sich hierzu eignen, wird im Rah-
men eines noch zu erstellenden Klimagutachtens herausgearbeitet. Angeregt wurden etwa
Dach-, Fassaden-, Hof- und Platzbegrinung. Zudem soll auch das Konzept "Stadtblau” zur
Kihlung des Plangebietes Berticksichtigung finden.

Neben dem Klima ist in Abh&ngigkeit von der durch die Planung verursachten Verkehrsmenge
auch der Luftschadstoffeintrag in das Plangebiet gutachterlich zu untersuchen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Umweltzone der Stadt Koin.

5.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nordostlich aul3erhalb des Plangebietes befindet sich ein seit 1988 in der Bodendenkmalliste
der Stadt KoéIn unter der Nr. 172 eingetragenes Bodendenkmal auf den Flurstiicken 679, 680
und 579 in der Gemarkung Wahn, Flur 4. Es wird als Bodendenkmal vom Rémisch-
Germanischen Museum betreut. Das Denkmal reicht bis an die Gelandeoberkante, der humo-
se Oberboden stellt eine Schutzschicht dar, die erhalten bleiben sollte. Geschiitztist eine
jungsteinzeitliche Siedlung, welche durch ein Grabhugelfeld der frihen Eisenzeit mit germa-
nisch-kaiserzeitlichen Nachbestattungen Uberpragt ist. Aufgrund der ununterbrochenen milita-
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rischen Nutzung sind erhebliche Verluste des archdologischen Bestandes in den Ortsteilen
Wahnheide und Lind zu verzeichnen. Im weiteren Verfahren soll daher die Durchfiihrung eines
archéologischen Baugrundgutachtens zur Feststellung des arch&ologischen Potenzials von
Verdachtsflachen vor Baubeginn vertraglich gesichert werden.

Es gibt dartiber hinaus zwei Bunker im nérdlichen Plangebiet jeweils dstlich der Bestandsbe-
bauung.

Im Weiteren grenzen im Sudosten funf als Einzeldenkmale eingetragene Geb&aude an den
Geltungsbereich des Plangebietes an. Es handelt sich dabei um die Gebéude Linder Hohe 7
und 9, die unter der Denkmallistennummer 8484 in die Denkmalliste der Stadt Kéln eingetra-
gen sind. Diese sind Teil des ehemaligen Dynamitwerks Wahn (Denkmallistennummer 8484).
Zu dem Ensemble gehéren die ebenfalls denkmalgeschitzte Gebaude Linder Hohe 4, 6/8, 10
und ein Wasserturm, die sich in etwas grol3erer Entfernung zum Vorhaben befindet. Die Ge-
baude Linder Hohe 7 und 9 sind eingeschossig. Dies wird bei der Hohenentwicklung der ge-
genuber geplanten Grundschule entsprechend gewdrdigt.

Zum Grol3teil wird das Plangebiet gemaR dem vom Landschaftsverband Rheinland (LVR) und
der Stadt Koln herausgegebenen Fachbeitrag Kulturlandschaft (2016) von dem Kulturland-
schaftsbereich Nr. 392 "Truppenubungsplatz Wahner Heide/Burg Wissem" (K&ln, Lohmar,
Troisdorf) Uberlagert. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Allmende, die bis 1800 als
Heide, ab 1817 militérisch genutzt wurde und dementsprechend Relikte militarischer Nutzung
seit dem frihen 19. Jh. aufweist. Neben dem Vorhandensein eisenzeitlicher Siedlungen, in
dieser Begrindung als Bodendenkmal bereits genannt, wird im Fachbeitrag Kulturlandschaft
der Mauspfad als vorgeschichtlicher Verkehrsweg erwahnt. Im Rahmen der Umweltpriifung
werden mogliche negative Auswirkungen der vorliegenden Planung auf wertgebende Bestand-
teile des Kulturlandschaftsbereiches gepruft.

Die Einbeziehung der Denkmaéler und die Beriicksichtigung der Denkmalbelange bedtirfen der
weiteren Abstimmung.

5.9 Schutzbereich Richtfunkanlage Luftwaffenkaserne Koln-Wahn

Zum Schutz und zur Erhaltung der Wirksamkeit einer stationédren Richtfunkanlage der Vertei-
digungsanlage Kdln-Wahnin der Luftwaffenkaserne Kéln-Wahn wird ein Schutzbereich um die
Richtfunkanlage gefordert. Der Schutzbereich besteht aus einem kreisformigen Gebiet von
100 m um den Antennentrager, der vier Antennen umfasst sowie aus 4 Sektoren mit einer
Schenkelldnge von 1400 m, dessen Richtungen und Mittelpunkt durch u.a. Antennenanlagen
bestimmt werden. Fir den Fernbereich der Abstrahlrichtung (auf einer Lange von 1400 m) ist
die Errichtung von Hoch- und Hoéchstspannungsleitungen nicht zuléssig. Zudem ist die Errich-
tung von Bauwerken und Anlagen aller Art deren Hohe eine Ebene Uberragt, die 10 m unter
der Antennenunterkante (ca.97 m U.NHN.) verlauft, nicht zuldssig. Wald und Baumgruppen
sind Hindernissen gleichzusetzen und ggf. zu beseitigen.

Die Gelandehthen innerhalb des Plangebietes liegen Uberwiegend zwischen 56 und 62,5 m
U.NHN. Aufgrund der vorgesehenen Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass die Schutz-
bereiche tangiert werden.

5.10. Schutz der Funktionsfihigkeit des Flughafens

Bei der Planung in unmittelbarer Flughafenndhe sind neben dem Larm (Punkt 5.3) weitere Ein-
schrankungen zu beriicksichtigen:

Bauschutzbereich nach 8 12 Luftverkehrsgesetz

Das Plangebiet liegt vollstéandig im festgesetzten Bauschutzbereich nach § 12 LuvtVG des Flugha-
fens Koln/Bonn. Die nordostliche Spitze des Plangebietes ragt hierbei in die Sicherheitsflache der
Querwindbahn hinein, die restliche Flache liegt unter dem sogenannten Anflugsektor. Ferner wird
darauf aufmerksam gemacht, dass die Planung in ihrer Hohenentwicklung die Hindernisbegren-
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zungsflachen (Obstacle Limitation Surface, OLS) beachtet, bei deren Durchdringung am kritischen
Punkt von 88,5 m NHN die luftrechtliche Genehmigung im Baugenehmigungsverfahren besonders
schwierig wird, da mit der Durchdringung die Nutzbarkeit der Querwindbahn eingeschrankt wirde.
Im Plangebiet bedirfen daher alle Bauvorhaben gem. 88 12 — 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG),
auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw., der besonderen luftrechtlichen Zustimmungim Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens.

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen gem. 8 18 a LuftVG

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Anlagenschutzbereich von Flugsiche-
rungseinrichtungen gem. § 18 a LuftVG liegt. Dies kann die Anordnung von Dampfungsmaf3nah-
men oder Hohenbeschrankungen durch das Bundeaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) zur Folge
haben, sofern im Genehmigungsverfahren festgestellt wird, dass durch Bauwerke die Funk-, Navi-
gations- oder Radaranlagen gestort werden kdnnen. Im weiteren Verfahren soll daher auch eine
frihzeitige Beteiligung des BAF erfolgen.

Wirbelschleppen

Es besteht wegen der zu erwartenden geringen Uberflughdhe landender Flugzeuge die Gefahr von
Schaden durch Wirbelschleppen. Bei Wirbelschleppen handelt es sich um zopfartige, gegenlaufig
drehende Luftverwirbelungen hinter fliegenden Flugzeugen. Im weiteren Verfahren soll daher ein
Wirbelschleppengutachten fir die Planung angefertigt werden und diese dahingehend optimiert
werden, um Schaden an Gebauden zu unterbinden.

5.11. Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder dirfen die Grenzwerte der 26. BImSchVO nicht tberschreiten. Mit der
Einhaltung der von den Betreibern vorgegebenen einzuplanenden Abstandsflachen zu Wohnnut-
zungen ist dies gewahrleistet.

6 ___ Planverwirklichung
6.1 Stadtebaulicher Vertrag

Vor Abschluss des Planungsverfahrens werden in einem mit der Stadt Kéln zu schliel3enden
stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB die von der Investorin zu tragenden Folgelasten
und Folgekosten, die sich aus der Anwendung des kooperativen Baulandmodells ergeben,
vereinbart. Hierzu zahlen insbesondere die Sicherstellung der Quote des gefoérderten Woh-
nungsbaus und die Errichtung von Griin- und Spielplatzflachen, aber auch die Kosten infolge
der Eingriffs-Ausgleichsregelungen.

6.2 Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager
Die Kosten des Verfahrens tragt die Investorin. Der Stadt Kéln entstehen keine Kosten.
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GroBe des Plangebietes in m2

88.681

Offentliche Spielplatzflache
+ Sportplatz in m2

3.700

Offentliche bzw. éffentlich zugangliche

Grunflache (mit Spielplatzen) in m?2

voraussichtlich 22.000

Soziale Infrastruktur

1 Kindertageseinrichtung

ca. 4-6 Gruppen, dreizligige Grund-
schule, Turnhalle, Jugendeinrichtung,
Pflegeheim

Verkehrsflache in m2 13.290
Nettobauland Wohngebiet in m2
mit Flache Soziale Infrastruktur ca 55.381
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,7
Anzahl an geplanten Wohneinhei- Ca. 800
ten
davon offentlich geférdert 30 %
davon frei finanziert 70 %




