ANLAGE 4

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 58463/03 - Arbeitstitel: Am Nachtigallental in K6ln-Weiden - eingegange-
nen Stellungnahmen aus der ersten und zweiten Offenlage

Die erste Offenlage geméaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.03.2018 im Amtsblatt der Stadt Kéln bekannt gemacht und im Stadtpla-
nungsamt (Stadthaus Deutz) vom 29.03.2018 his zum 30.04.2020 durchgefiihrt. Im Zeitraum der Offenlage sind 29 Stellungnahmen gegen die Planung ein-
gegangen.

Die zweite Offenlage gemaf § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 12.02.2020 im Amtsblatt der Stadt Kéln bekannt gemacht und im Stadtpla-
nungsamt (Stadthaus Deutz) vom 21.02.2020 bis zum 09.03.2020 durchgefiihrt. Im Zeitraum der Offenlage sind 12 Stellungnahmen gegen die Planung ein-
gegangen.

Nachfolgend werden die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen dokumentiert und fortlaufend nummeriert. Kopien, im Wortlaut gleiche Stellungnahmen

und Erganzungen werden nicht separat gelistet. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellung-
nahmen sowie die Entscheidung durch den Rat dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Entscheidung durch den Rat

verwiesen.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgeflhrt. Den Fraktionen der zustandigen Bezirkswertretung, des
Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird eine wollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur Verfiigung gestellt.

Erste Offenlage
Thema Einwendungen nach Themen Genannt in | Entscheidung Begrindung
Nr. Stellung- |durch den Rat
nahme Nr.
Al Larmbelastung und Luftverschmutzung
Al1l Zusétzliche Larmbelastung durch das 1, 3,6,10 | Der Stellung- Im Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten vom Ingenieur-Biro fir
Vorhaben - 29 nahme wird Akustik und Larm-Immissionsschutz - Buchholz, Erbau-Rdschel,
Bereits jetzt sei die Larmbeléstigung auf nicht gefolgt. Horstmann, vom 27. September 2016 wurde auf der Grundlage einer
der MoltkestraRe auRerst hoch. Eine weite- Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2010 eine Kalkulation fiir das Ver-
re Belastung ist dementsprechend fur die kehrsautkommen auf der Moltkestral3e im Bereich des Knotenpunktes
Anwohnerschaft nicht tragbar. MoltkestraRe / Am Nachtigallental erstellt. Den so fur diesen Bereich
ermittelten 6.640 Kfz pro Tag stehen 55 Fahrten gegeniber, die durch
das Vorhaben zu erwarten sind. Durch die Planung wird somit eine nur
geringe Steigerung des Verkehrsaufkommens ausgelost, die einen
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untergeordneten Beitrag zur allgemeinen Entwicklung der Verkehrssi-
tuation auf der Moltkestral3e leisten wird.

Auf Basis dieser zusatzlichen Verkehrsbelastung ergibt sich bezogen
auf den vorhandenen Verkehr auf der MoltkestraRe eine Zunahme des
StralRenlarmpegels um 0,03 dB(A), welches als nicht relevant einge-
stuft wurde. Aber auch unter Ansatz eines zusétzlichen Verkehrs von
100 Fahrten pro Tag ergibt sich lediglich eine Zunahme des Stralen-
larmpegels von 0,06 dB(A), welches weiterhin als nicht relevant einge-
stuft werden kann. Eine relevante Steigerung der Verkehrslarmpegel
auf der MoltkestraRe um mindestens 3 dB(A), welche z.B. in der 16.
BImSchV fiir eine malgebliche Anderung von StraRen aufgefiihrt wird,
ist nicht zu erwarten.

Auf der StraRe Am Nachtigallental liegt kein mafRRgebliches Verkehrs-
aufkommen vor. Durch das zu erwartenden Verkehrsaufkommen des
geplanten Vorhabens ergibt sich diesbeziglich keine wesentliche An-
derung.

A1l2

Verkehrslarm Bahntrasse

Durch die Féallung von Baumen entfalle der
nattrliche Larmschutz gegentber der
Bahnstrecke. Es wird angeregt, die beste-
hende Larmschutzwand zu erhdhen.

3, 28, 29

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die Abschirmwirkung von B&aumen bzw. von Wald kommt erst bei ge-
schlossenen Waldern und Tiefen von dber 50 m mafRgeblich zum Tra-
gen. Einzelne Baume bewirken dagegen keine relevante Abschir-
mung. Davon unabhangig ist durch das geplante Gebaude des Wohn-
heims eine Abschirmwirkung gegenuber dem Verkehrslarm der S-
Bahnstrecke zumindest auf die Erdgeschossbereiche der sidlich lie-
genden Wohnhauser zu erwarten.

Zur Gewabhrleistung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Uber-
schreitungen der Orientierungswerte bei den Verkehrslarmimmissio-
nen Malinahmen zum Schallschutz erforderlich. Als Larmschutzmal3-
nahmen werden auf Grund der Lage des hier geplanten Vorhabens im
Nahbereich einer Bahnstrecke und der erhohten Lage des Bahndam-
mes passive LarmschutzmaflRnahmen festgesetzt.

A1l13

Verlarmung durch A4 und Flugverkehr
Die Verlarmung durch die Autobahn A4
und der Fluglarm seien nicht beriicksich-
tigt worden.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die Autobahn A4 verlauft in ca. 1.300 m Entfernung zum Plangebiet
und bt somit keinen relevanten Einfluss auf die Verkehrslarmbelas-
tung aus. Der Planbereich liegt weiterhin deutlich auerhalb der Flug-
larmzonen des KéIn-Bonner-Flughafens, so dass auch keine maf3-
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gebliche Fluglarmbelastung vorliegt.

Al4 Luftschadstoffbelastung 2,3,8- Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfiigigen Erho-
Angesichts der bestehenden hohen Luft- 29 hung des Verkehrsaufkommens (rund 55 zusatzliche Fahrten am Tag)
verschmutzung und einem Mangel an und insofern mit einer héheren Luftschadstoffbelastung zu rechnen.
Grunflachen im Stadtteil Kéln-Weiden wird Insgesamt ist die Mehrbelastung als geringfligig einzustufen.
die durch die Planung vorbereitete Bebau-
ung einer Grunflache als Verscharfung Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bewaldete Flache, die
dieser Problematik angesehen. insofern grundsatzlich Kaltluftentstehungs- sowie Luftfilterpotenziale

besitzt. Die geplante Gebaudehthe und Grundflache hat jedoch keine

Die ca. 350 m entfernt gelegene Aachener starken Auswirkungen auf die ortlichen Windregime bzw. die lokale
Stral3e Uberschreite die CO,-Grenzwerte. Kalt- und Frischluftentstehung. Aufgrund des vorhandenen Baumbe-
Als GegenmalRnahme stiinden CO,- standes ist ohnehin keine Frischluftschneise vorhanden. Die festge-
bindende Mooswéande zur Debatte. Das setzten BegriinungsmaRnahmen ermoglichen den Fortbestand eines
durch die Planung angestrebte Fallen von Luftfilterpotenzials der Flache.
Baumen stehe im Widerspruch zu dieser
kostenintensiven MalRnahme zur Bekamp-
fung der Luftverschmutzung an anderer
Stelle im Stadtteil.

A1l5 Ungesunde Unterbringung 8,8-28 Der Stellung- Siehe Begrindung Themen A1.1 — A 1.4,
Die Patient/innen der geplanten Pflegeein- nahme wird
richtung wiirden ungesunden Wohn- bzw. nicht gefolgt.
Unterbringungsbedingungen ausgesetzt.

A2 Kritik Gerédusch-Immissionsschutz-
Gutachten

A21 Berechnung Verkehrsaufkommen 1, 3,5,7 — | Der Stellung- Bei der beigefligten Berechnung wurde angenommen, dass der Be-
Das angegebene, bestehende Verkehrs- 28 nahme wird wohnenerkehr derzeit nur durch eine einzige Person zustande kom-

aufkommen in der StraRe Am Nachtigal-
lental seifalsch. Insgesamt sei der durch
das Vorhaben ausgeloste Verkehrszu-
wachs, inshesondere durch Krankentrans-
porte, Angestellte, Besucher/innen und
Lieferverkehr nicht berticksichtigt worden.

Auf Grundlage eigener Beobachtungen

wird eine Berechnung vorgelegt, bei der
sich durch das Vorhaben eine Verfunffa-
chung des aktuellen Aufkommens ergibt.

nicht gefolgt.

me. Legt man der Berechnung drei potenzielle Personen, - entspre-
chend der drei Wohnh&auser an der StraRe Am Nachtigallental -, zu-
grunde, relativiert sich das Ergebnis stark. Hinzu kommen mindestens
die 6 Nutzer/innen der Stellplatze vor den Mehrfamilienhdusern am
Anfang der Stral3e.

Wegen der geringen GrolRe des geplanten Vorhabens und der im
Umfeld vorhandenen guten Anbindung durch offentliche Verkehrsmit-
tel wird es zu keiner erheblichen Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens kommen. Es wird prognostiziert, dass durch die Planung ein
Mehnerkehr wvon rund 55 Fahrten im Tageswerlauf induziert wird.
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Ausgehend dawon, dass die geplanten sechs Stellplatze im gesamten
Tageszeitraum insgesamt viermal angefahren und verlassen werden,
ergibt sich ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen won 48 Fahrten
durch Besucher/innen und Angestellte bei zwolf Betreuungsplatzen.
Bei einer konservativen Annahme von einem Krankentransport bzw.
einem arztlichen Besuch durch einen Bereitschaftsdienst am Tag —
wobei die designierte Betreibergesellschaft hier erfahrungsgemar
won drei bis maximal zehn Anfahrten pro Monat ausgeht — und zu-
satzlich zwei taglichen Anfahrten durch Abfallentsorgung etc., entste-
hen aufgrund des Wirtschaftsverkehrs sechs zuséatzliche Fahrten pro
Tag.

Aufgrund des in Pflegeeinrichtungen Ublichen Schichtdienstes erfol-
gen die Fahrten durch Angestellte Uber den Tag verteilt. Auch der
Besuchswverkehr findet nicht gebiindelt zu einer bestimmten Spitzen-
stunde statt. Das zu erwartende Gesamtaufkommen auf der StralRe
Am Nachtigallental wird daher weiterhin mit den Regelungen eines
verkehrsberuhigten Bereichs vertraglich sein. Die Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes Am Nachtigallental / Moltkestrae wird sich durch
das Vorhaben woraussichtlich nicht verschlechtern. Die Verkehrssi-
cherheit auf der Stra3e Am Nachtigallental wird dementsprechend
nicht beeintrachtigt.

A22 Ausgangsdaten veraltet 8-28 Der Stellung- Die bei den Berechnungen berticksichtigten Verkehrsbelastungen
Die der Berechnung zugrundeliegenden nahme wird basieren auf Zahlungen aus dem Jahre 2010. Zur Ermittlung einer
Ausgangsdaten fir die Verkehrsbelastung nicht gefolgt. allgemeinen Verkehrszunahme wurden die Werte um 5 % erhéht und
seien eraltet. aufgerundet. Auf Grund der wvorhandenen Verkehrsbelastungen sind

nur noch begrenzte Zunahmen zu erwarten.

A 23 Bestandserhebung L&rmbelastung 1,6, 8- Der Stellung- Im Bestand weist der Bereich am Knotenpunkt Moltkestral3e / Am
Grundstiicke MoltkestraRe/ Nachtigal- 28 nahme wird Nachtigallental eine erhdhte Belastung durch Verkehrslarmimmissio-

lental

Es fehle eine Bestandserhebung bezlg-
lich der Larmbelastung, bei den an der
Moltkestra3e und der StraRe Am Nachti-
gallental gelegenen Grundstiicken. Dort
liege eine Verkehrslarmbelastung durch
Stral3en- und Schienenverkehr vor, die

nicht gefolgt.

nen auf. Die hierbei zur Orientierung herangezogene Umgebungs-
larmkartierung weist fur die Wohnbebauung im Kreuzungsbereich
nachts 55 bis 60 dB(A) und im 24h-Zeitraum (Tag-Abend-Nacht-
Larmindex) 65 bis 70 dB(A) auf. Diese Werte beinhalten jedoch teil-
weise Zuschldge und sind aufgrund unterschiedlicher Berechnungs-
methoden nicht unmittelbar mit den Berechnungsergebnissen aus
den nationalen Vorschriften bzw. mit den geltenden Grenz- oder
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bereits im Bestand den grundrechtsrele-
vanten Bereich (tagsiber 70 dB(A) und
nachts 60 dB(A)) Ubersteigt. Im Ge-
rausch-Immissionsschutz-Gutachten sei
nur der auf das Planvorhaben einwirken-
de Verkehrslarm untersucht worden.

Richtwerten zu vergleichen. Weiterhin ist die prognostizierte Steige-
rung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben zu gering, als
dass dadurch eine Uberschreitung der grundrechtsrelevanten Werte
induziert werden wurde. Insofern ist eine weitergehende Untersu-
chung der Larmimmissionen im Kreuzungsbereich nicht erforderlich.

A 24

Umgebungslarmkartierung MULNV
Hinweis auf die Umgebungslarmkartierung
des Ministeriums fur Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz
(MULNV) des Landes Nordrhein Westfa-
len, aus der eine aktuelle Belastung des
Grundstucks alleine durch den Stral3en-
verkehr wvon tags und nachts Uber 65 dB(A)
ersichtlich wird.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Dem entsprechenden Ausschnitt der Umgebungslarmkartierung kann
entnommen werden, dass das Plangebiet bereits auerhalb der be-
rechneten Larmkartierung und somit unterhalb von 50 dB(A) liegt.
Lediglich im Bereich der Bebauung entlang der Moltkestra3e wird ein
Wert von 65 dB(A) teilweise erreicht. Hinsichtlich der Umgebungs-
larmkarten ist zu erganzen, dass diese nach der neu erschienenen
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 2018, nicht mehr zur
Bestimmung der Aul3enldrmpegel herangezogen werden dirfen, da
diese bedingt durch die zu Grunde liegenden Ausgangsdaten zu un-
genau sind.

A25

Gesamtsummenbetrachtung

Das Ingenieurbiro fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz gehe in seinem Ge-
rausch-Immissionsschutz-Gutachten vom
27.09.2016 von einer hohen Larmbelas-
tung im grundrechtsrelevanten Bereich
aus, da anderenfalls eine Gesamtsum-
menbetrachtung aus Schienen- und Ver-
kehrslarm nicht erfolgt wére.

Gesunde Wohn- und Nutzungswverhaltnis-
se lieRen sich im Plangebiet nicht mit
passiven Larmschutzmaflinahmen herstel-
len.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung ist es Ublich, die Gesamtbelas-
tung aus Stral3en- und Schienenverkehr zu betrachten. Nach dem
Verfahren der DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" wird zusam-
menfassend der Begriff Verkehrslarm verwendet, der sowohl Straf3en-,
als auch Schienenverkehrslarm umfasst. Auch die zur Bestimmung
der erforderlichen MafRnahmen heranzuziehende DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" bezieht sich auf die Gesamtbelastung. In der ak-
tuellen Ausgabe aus dem Jahre 2018 wurden die Anforderungen ge-
genlber Schienenldrm im Vergleich zur Vorgéngerversion aber wieder
herabgesetzt, wodurch die erforderlichen MafRnahmen sogar reduziert
werden kénnen. Insofern geniuigen die festgesetzten passiven Schall-
schutzmafRnahmen den gesetzlichen Anforderungen zur Herstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet.

A26

Orientierungswerte allgemeines
Wohngebiet

8-28
8-28
8-28

Der Stellung-
nahme wird

Bei den Untersuchungen wurde als Gebietsart nach Vorgabe der Stadt
Kdln ein allgemeines Wohngebiet (WA) zu Grunde gelegt. Hierbei
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Der Gutachter habe unbesehen die Vor-
gabe der Stadt Kéln Gbernommen, dass
die fir die allgemeinen Wohngebiete
(WA) ausgefiihrten schalltechnischen
Orientierungswerte (SOW) der DIN

18 005 (Schallschutz im Stadtebau) her-
angezogen werden sollen. Tatsachlich
handele es sich um ein reines Wohnge-
biet (WR), fiir welches Orientierungswerte
won tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A)
gelten.

nicht gefolgt.

handelt es sich um eine Einschatzung entsprechend der Art der fest-
gesetzten Nutzung im Plangebiet, nicht jedoch um eine Einschéatzung
des Gebietscharakters der Umgebung.

Dementsprechend werden fur die Beurteilung der Larmimmissionen,
gemald der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die Orientie-
rungswerte eines allgemeinen Wohngebietes (55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht) zugrunde gelegt. Bei Planungen in innerstadti-
schen Lagen an bereits bestehenden Verkehrsachsen und somit larm-
wvorbelasteten Bereichen lassen sich die Orientierungswerte der DIN
18005 allerdings haufig nicht einhalten oder werden teilweise im Be-
stand bereits Uberschritten.

Daher ist die Gebietseinstufung im vorliegenden Fall von untergeord-
neter Bedeutung, da die je nach Gebietsart anzusetzenden Schall-
technischen Orientierungswerte keine abschlieende Bewertung dar-
stellen. Sofern - wie im Planverfahren worliegend - die Orientierungs-
werte Uberschritten werden, sind weitergehende Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten. Durch die Einplanung von passiven Schallschutzmal’-
nahmen wurde dies beriicksichtigt.

A3 Verkehrsabwicklung und StraRenbau

A3.1 Berechnung Verkehrsaufkommen
Siehe Thema A 2.1

A3.2 StraBenquerschnitt, Wendemdglichkeit, | 1, 3, 5 - Der Stellung- Die Begegnung der genannten Verkehrsteilnehmer/innen ist bei einem
Verkehrssicherheit Am Nachtigallental 29 nahme wird Platzbedarf von Rollstiihlen von bis zu 0,8 m Breite und gréReren

Der Querschnitt der StralRe Am Nachtigal-
lental seifur die Nutzung als Zufahrtsweg

fur eine gewerbliche Tatigkeit nicht geeig-
net.

Die Stralle Am Nachtigallental sei im vor-
deren Bereich lediglich 3,40 m breit, wes-
wegen die Begegnung von Rettungswagen
bzw. Krankentransporten mit z.B. Roll-
stuhlfahrer/innen nicht moéglich sei. Es wird
gefordert, auf der Stralle Am Nachtigallen-
tal einen Blrgersteig zu errichten, um die
Sicherheit von Ful3ganger/innen zu ver-
bessern.

nicht gefolgt.

Fahrzeugen wie Rettungswagen bis zu 2,4 m Breite bei einer Fahr-
bahnbreite von 3,40 m und unter Fortbestehen der geltenden Ge-
schwindigkeitsregelung (Schritttempo) maglich.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung einer Pflegeeinrich-
tung fir Intensivpatient/innen (insbesondere Beatmungspatient/innen)
mit voraussichtlich 12 Betreuungsplatzen in Form einer betreuten
Wohngemeinschaft. Die Patient/innen, die in der geplanten Einrichtung
betreut werden, verfiigen in der Regel Uber eine sehr eingeschrénkte
Mobilitat. Zum Begegnungsfall Rollstuhlfahrer/in mit gréReren Fahr-
zeugen wie Rettungswagen wird es daher nur geringfigig haufiger
kommen, als es derzeit der Fall ist.

Die Belange der Verkehrssicherheit, gerade die Gefahrdung des ful3-
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Auch zwei Rettungswagen koénnten sich
auf der Stral3e nicht begegnen.

Zusétzlich fehle eine Wendemdoglichkeit
am Ende. Kranken- und Rettungstrans-
porte seien deshalb gezwungen ca. 200
m zurlickzusetzen, was ein zuséatzliches
Rangieren und damit eine weitere Larm-
belastung, Unfallgefahr und Luftschad-
stoffbelastung insbesondere mit Fein-
staub darstelle. Fur eine Verkehrsflache
zum Wenden von Krankentransportern
und Rettungswagen sei kein Platz. Diesen
Konflikt in das Baugenehmigungsverfah-
ren zu verlagern, versto3e gegen das
Konfliktbewaltigungsverbot.

Der Anwohnerschaft werde keine verbind-
liche Zusicherung gegeben, dass die
StraRe auch in Zukunft zu jeder Zeit mit
dem PKW befahrbar ist.

Darlber hinaus sei nicht beriicksichtigt
worden, dass die StraRe Am Nachtigallen-
tal eine Spielstra3e ist. Infolge der Ver-
kehrszunahme werde das Spielen von
Kindern auf der Stra3e zu geféhrlich sein.

laufigen Verkehrs oder von Rollstuhlfahrer/innen sind ernst zu neh-
men. Das Gefahrdungspotenzial ergibt sich aber bereits aus der Be-
standssituation heraus.

Das Risiko der Begegnung zweier Rettungswagen auf der StraRe Am
Nachtigallental erhéht sich daher durch die Planung nur minimal im
Vergleich zu einer Stra3e ohne Pflegeeinrichtung. Das Risiko einer
Gefahrdung einer transportierten Person besteht bei jeder Straf3e mit
fehlender Begegnungsfliche won zwei LKW, hiervon betroffen sind
viele WohnstralRen und -wege im Bundesgebiet.

Die Fahrbahnbreite im vorderen Bereich der StraRe Am Nachtigallen-
tal betragt nach eigenen Messungen lediglich an der engsten Stelle
3,40 m.

Die Stralle Am Nachtigallental erfahrt durch das geplante Vorhaben
keine Verschlechterung in ihrer Breite und Befahrbarkeit. Im Gegenteil
kommt es zu einer Aufweitung des Stralienquerschnitts. Zur Optimie-
rung der Befahrbarkeit der Strae Am Nachtigallental und zur Er-
schlieung der Stellplatze wird im sidlichen Plangebiet, parallel zur
offentlichen Verkehrsflache, eine rund 1,0 m tiefe Flache als offentli-
che StraBenwerkehrsflache festgesetzt. Dadurch wird die vorhandene
Fahrbahnbreite entlang des Plangebietes gemal den Standards fir
den technischen Stralenausbau der Stadt Koln auf eine Breite von
5,50 m vergroRert. Eine Einschrankung der Befahrbarkeit der StralRe
durch Rettungsfahrzeuge ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Aufgrund des geringen Mehrverkehrs (siehe Thema A 2.1 ,Berech-
nung des Verkehrsaufkommens*) sind die Steigerungen von Larmbe-
lastung, Unfallgefahr und Luftschadstoffbelastung durch Wendewvor-
gange bezogen auf den gesamten Tageszeitraum wvon untergeordneter
Bedeutung. Das zu erwartende Gesamtaufkommen auf der Stral3e Am
Nachtigallental wird daher weiterhin mit den Regelungen eines ver-
kehrsberuhigten Bereichs vertraglich sein.

Die Anlieferung der Pflegeeinrichtung und der An- und Abtransport von
Patient/innen erfolgt Uber die entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze
angeordnete Zufahrt. Durch die Zufahrt wird das direkte Befahren mit
und das Abstellen von Fahrzeugen wie LKW oder Rettungswagen
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ermdglicht. Das Wenden von Fahrzeugen istin drei Ziigen in der Zu-
fahrt zum geplanten Gebaude mdoglich. D.h. es wird entweder vorwarts
oder riickwarts in die Zufahrt eingefahren und andersherum herausge-
fahren. Diese Wendemdoglichkeit istim Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellt. Ein Zurlicksetzen auf einer Strecke von 200 m ist
nicht erforderlich. Insofern beugt die vorliegende Planung moglichen
Konflikten vor.

A 3.3 Verkehrsaufkommen und FuRgéangersi- | 2, 3, 6,8 — | Die Stellung- Auf das Ausmal? des bestehenden Durchgangsverkehrs auf der Molt-
cherheit Moltkestralie 29 nahme wird kestraRe hat die Planung keinen Einfluss. Das nicht Einhalten von
Hinweis auf die fir Ful3ganger/innen ge- zur Kenntnis Tempolimits ist ein Delikt, der stra3enverkehrsrechtlich zu ahnenden
fahrliche Situation an der Moltkestral3e genommen. ist. Der vorliegende worhabenbezogenen Bebauungsplan verfugt, auf-
aufgrund ihrer Nutzung als Durchfahrts- grund seiner geringen raumlichen Ausdehnung und seiner Beschran-
straBe. Die Geschwindigkeitsbegrenzung kung auf planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Uber
werde haufig Uberschritten, es sei kein keinerlei Befugnisse oder praventive Eigenschaften in Bezug auf die
sicherer Fuldgangeriberweg wvorhanden, Einhaltung stralBenverkehrsrechtlicher Bestimmungen bei der in der
parkende Autos wirden die Einsicht in die Umgebung \erlaufenden MoltkestralRe.

Stral3e erschweren.
Der Vorschlag zur Einrichtung eines Ful3gangeriberwegs kann im
Es wird vorgeschlagen, eine Ful3ganger- Rahmen des worliegenden Bebauungsplanverfahrens nicht bertick-
ampel oder zumindest einen Zebrastreifen sichtigt werden. Er kdnnte beispielsweise im Programm Burgerhaus-
auf der Moltkestral3e einzurichten. Auf der halt der Stadt KoIn eingebracht werden.
gesamten MoltkestralRe sei eine Reduzie-
rung der erlaubten Geschwindigkeit von 50 Durch den Bebauungsplan wird eine nur geringe Steigerung des Ver-
km/h auf 30 km/h erforderlich. Die Praxis kehrsaufkommens ausgelost, die einen untergeordneten Beitrag zur
zeige, dass die Geschwindigkeitsbegren- allgemeinen Entwicklung der Verkehrssituation auf der MoltkestraRe
zung nicht eingehalten werde. Ein Tatig- haben wird (siehe Thema A 1.1 ,Ldrmbelastung®). Die Leistungsfahig-
werden der Verwaltung wird gefordert. keit des Knotenpunktes Am Nachtigallental / Moltkestra3e wird sich
durch das Vorhaben woraussichtlich ebenfalls nicht verschlechtern.
Der zu erwartende Verkehrszuwachs ma-
che die Situation noch gefahrlicher. Das
Vorhaben stehe den Bestrebungen der
Burgerschaft entgegen, die Moltkestral3e
verkehrszuberuhigen.

A 3.4 Ruhender Verkehr 1,2,3,6,8 | Der Stellung- Die Berechnung des Bedarfs richtet sich nach den "Richtzahlen fur

Die fur das Vorhaben wvorgesehene An- - 28 nahme wird den Stellplatzbedarf* der Anlage zu Nr. 51.11 der VV BauO NRW,

zahl von nur 6 Stellplatzen sei zu gering.

nicht gefolgt.

wonach fur Pflegeheime ein Stellplatz je 10-15 Platze, mindestens
jedoch drei Stellpldtze nachzuweisen sind. Dementsprechend ergibt
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Fehlerhaft sei es allein auf die in der An-
lage zu Nr. 51.11 der VV BauO NRW
genannte Zahl abzustellen. Vorrangig sei
jedoch, wie 51.11 VV BauO NRW zeigt,
die Ermittlung des Stellplatzbedarfs im
Einzelfall. Dabei sei von den bei der Ge-
meinde vorhandenen Erkenntnissen tber
die ortlichen Verkehrsverhaltnisse auszu-
gehen.

Durch den zu erwartenden Park-
Suchwverkehr werde eine weitere Ver-
kehrsbelastung ausgeltst, wobei die Zu-
mutbarkeitsschwelle angesichts der be-
kannten Verkehrsbelastung und der feh-
lenden Stellplatze bereits jetzt erreicht sei.

Der Stadt ist die fehlende Anzahl der Stell-
platze bei der aktuellen Nutzung bekannt.
Diese Situation wird durch das Vorhaben
noch verschlechtert. Die Zumutbarkeits-
grenze sei bereits jetzt erreicht.

sich ein Bedarf von insgesamt drei Stellplatzen. Da fiir das Vorhaben
sechs Stellplatze worgesehen sind, ist die vorgesehene Anzahl ausrei-
chend.

Im Bebauungsplan wurde die durch die Bauordnung bzw. die zugeho-
rige Verwaltungsvorschrift zu erbringende Anzahl an Stellplatzen vor-

gesehen. Von einer Verschlechterung der derzeitigen Stellplatzsituati-
on bzw. einer erhthten Verkehrsbelastung durch Suchwverkehr ist nicht
auszugehen.

Eine Behebung von moglicherweise bereits bestehenden Missstanden
bei der Versorgung mit PKW-Stellplatzen kann und muss der vorlie-
gende worhabenbezogene Bebauungsplan nicht erbringen.

A 3.5

Krankenwagenschleuse

Vor dem Hintergrund, dass Beatmungspa-
tient/innen in der Regel liegend transpor-
tiert werden, sei eine Schleuse erforder-
lich. Diese sei nicht eingeplant worden.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die designierte Betreibergesellschaft der Pflegeeinrichtung bestatigte
in einer Stellungnahme, dass eine Krankenwagenschleuse fir den
geplanten Betrieb nicht benétigt wird.

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um eine Pflegeeinrichtung,
nicht um eine Klinik oder &hnliches. D.h. es besteht keine Notwendig-
keit einer unmittelbaren Anbindung der Krankenwagenanfahrt an das
Gebaude beispielsweise durch einen berdachten Anfahrtseingang,
wie es bei einer Notfallaufnahme Ublich wéare. Die Anfahrtshaufigkeit
durch Rettungswagen ist aufgrund der Nutzungsart und der Einrich-
tungsgréfe gering. Fir den An- und Abtransport von liegenden Pati-
ent/innen wurden dennoch mehrere Aspekte bei der Planung beriick-
sichtigt. Das Plangebiet wird Uber eine ausreichend grof3 dimensionier-
te Zufahrt verflgen, die das direkte Anfahren der Einrichtung fur Ret-
tungswagen ermoglicht. In Kombination mit der barrierefreien Gestal-
tung der Pflegeeinrichtung (breite Tiren, Fahrstuhl etc.)ist somit ein
ausreichend reibungsloser An- und Abtransport der Patient/innen még-
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lich.

A 3.6 Entfernung OPNV 8- 27 Die Stellung- Bei den Entfernungsangaben in der Begriindung wurden die direkten
Die ausgewiesenen Entfernungen zwi- nahme wird FulRwege bertcksichtigt. Da es sichum Circa-Angaben handelt, kann
schen dem Planvorhaben und den offentli- zur Kenntnis es, je nach Festlegung des Ziel- bzw. Startortes, zu geringen Abwei-
chen Verkehrsmitteln sei anhand der Luft- genommen. chungen von bis zu 50 Metern kommen.
linie und nicht anhand der tatséchlichen
Strecke ermittelt worden.

A 3.7 StraBenschaden und Baustellenverkehr | 3, 7 -28 Der Stellung- Im Rahmen der Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden
Die Stralle Am Nachtigallental sei fur die nahme wird die relevanten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange,
durch das Vorhaben ausgeloste Belastung, nicht gefolgt. unter anderem auch das Amt fir StralRen und Verkehrstechnik der
einschliellich des zu erwartenden Baustel- Stadt Kéln, zur Stellungnahme aufgefordert. Dabei wurden keine Be-
lenverkehrs, nicht ausgelegt. Sie senke denken bezliglich der Tragfahigkeit der StralRe gedulRert. Eine Ver-
sich bereits jetzt an mehreren Stellen. Hier schlechterung des Stral3enkoérpers istinsofern nicht zu erwarten. Dar-
bleibe das Niederschlagswasser stehen Uber hinaus wird vor Baubeginn eine Dokumentation des Stral3enzu-
und kdnne nicht mehr ablaufen. stands durchgefiihrt, um eventuelle Schaden nachweisen zu kdnnen.

Die Haftung erfolgt hierbei nach dem Verursacherprinzip. Eine Rege-
Eine gravierende Verschlechterung des lung ist auf Ebene des Bebauungsplans nicht erforderlich.
StralRenkorpers sei zu beflrchten. Es wird
bezweifelt, dass das Durchfahrtverbot fir Die Stralle Am Nachtigallental ist mit einem Durchfahrtsverbot fiir
LKWs in der Bauphase eingehalten werde. Fahrzeuge Uber 3,5t (LKW-Durchfahrtsverbot) belegt. Zur Abwicklung
des erforderlichen Baustellenverkehrs, auch mit schwereren Fahrzeu-
Es gebe keine Aussagen darliber, dass die gen, istim Rahmen der Baustelleneinrichtungsplanung eine entspre-
Grundstuickseigentimerin nach der Bau- chende Genehmigung bei der zustandigen Behdrde bei der Stadt Koln
phase den Weg wiederherzurichten habe. einzuholen.
Eine ubermaflige Belastung wird dadurch fir die Anwohnerschaft der
StraRe Am Nachtigallental nicht entstehen. Einerseits hat das geplante
Vorhaben eine vergleichsweise geringe Grof3e und Komplexitat, wes-
wegen das Verkehrsaufkommen won Baustellenfahrzeugen relativ
gering ausfallen wird. Andererseits befindet sich das Plangebiet und
dessen Zufahrt im Bereich der ersten Hélfte der StraRe Am Nachtigal-
lental, wodurch nur eine begrenzte Anzahl von Anwohner/innen direkt
durch den Larm wvon Baustellenfahrzeugen betroffen sein wird.

A 3.8 ErschlieBungskosten 7 Der Stellung- Bei der StraRe Am Nachtigallental handelt es sich um eine 6ffentliche

Die Kosten fur die Herstellung der StraRe nahme wird Stral3e, die nach ihrer Errichtung gewidmet wurde. Die Bedingungen

Am Nachtigallental seien seitens der An-
wohnerschaft getragen worden. Es wird

nicht gefolgt.

der Nutzung der Stral3e durch das geplante Vorhaben sind insofern
zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt KdIn zu regeln. Hierbei
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eine Entschadigungsleistung durch die
Vorhabentragerin an die Anwohnerschaft
gefordert.

kann es gegebenenfalls zur Erhebung eines ErschlieBungsbeitrags
durch die Stadt Kéln kommen. Eine Entschadigungsleistung ist jedoch
in keinem Fall an die Anlieger/innen der StralRe zu entrichten.

Ein Teil des Plangebietes (Teile der Flurstiicke 1854 und 1037) wird
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als offentliche Stra-
RBenverkehrsflache festgesetzt. Die Errichtung der geplanten Stral3en-
aufweitung Ubermnimmt die Vorhabentragerin, anschlielend erfolgt die
Umwandlung in eine 6ffentliche Strale durch Widmung. Insofern leis-
tet die Vorhabentragerin einen Beitrag zur Verbesserung der Erschlie-
Bungssituation.

A4 Erschitterungsimmissionen
Die Stellungnahme des Instituts fir Immis- | 8 — 28 Der Stellung- Im Rahmen des Verfahrens wurde im Oktober 2016 eine gutachterli-
sionsschutz ADU cologne zu den Erschiit- nahme wird che Stellungnahme zu Erschiitterungsimmissionen durch die nahege-
terungsimmissionen durch die Zugworbei- nicht gefolgt. legene Bahnstrecke durch die ADU cologne, Institut fir Immissions-
fahrten vom 24.10.2016 sei weder nach- schutz GmbH erarbeitet. Dabei wurde auf die Ergebnisse einer Mes-
wllziehbar noch plausibel. Es werde sung bei einem ‘ergleichbaren Vorhaben in 400 m Entfernung zum
schlicht behauptet, dass in einem ver- Plangebiet sowie eine weitere Dauermessung an derselben Schie-
gleichbaren Fall (Brauweilerstr. 1 in KoIn- nentrasse fir ein Wohnbauworhabe an der Venloer Stra3e im No-
Lovenich) bei Massivbauweise die Vorga- vember 2015 zurlickgegriffen.
ben der DIN 4150 Teil 2 eingehalten wer- Die Auswertung der Messergebnisse hat ergeben, dass fur Gebaude
den wirden. Eine Berechnung fir das in Massivbauweise bis zu 3 Vollgeschossen die Einhaltung der Vorga-
Planwrhaben werde dadurch nicht ent- ben der einschlagigen Norm DIN 4150 Teil 2 fir Menschen in Gebau-
behrlich. Jedenfalls hatte die Dokumentati- den in Wohngebieten gegeben ist. Es ist aufgrund der vorliegenden
on des behaupteten Vergleichsfalls zur Messergebnisse zu erwarten, dass fir das zweigeschossige Plange-
Plausibilisierung herangezogen werden baude auch die Vorgaben der einschlagigen Norm DIN 4150 Teil 2 fir
mussen. Die Vergleichbarkeit sei zudem Menschen in Geb&auden in Krankenhaus/Kurgebieten eingehalten
nicht ohne Weiteres ersichtlich, liege das werden. Ein entsprechender Hinweis auf die Einhaltung der Werte der
Planwrhaben doch stdlich der Bahntras- Norm sowie den zu erbringenden Nachweis innerhalb des Baugeneh-
se. migungsverfahrens wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen. Somit sind durch die Planung keine wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen durch Erschitterungsimmissionen auf die im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zu erwarten.
A5 Stadtebauliche Abgrenzung
Das Naturschutzgebiet falle durch die Pla- | 28, 29 Der Stellung- Das stadtebauliche Konzept sieht ein Einfugen in die Umgebung vor:
nung als stadtebauliche Abgrenzung zur nahme wird Mit zwei (Il) Vollgeschossen und Flachdach nimmt die Bebauung die

Bahntrasse weg.

nicht gefolgt.

Hohe der sudlichen Nachbargebaude auf und ordnet sich baulich der
Ostlichen Mehrfamilienhausbebauung sowie der nordlich gelegenen,
baumbestandenen Bdschung unter. Dadurch wird angestrebt, dass
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sich der Baukorper in die Umgebung einfiigt, wobei die Wahrnehm-
barkeit des schienenbegleitenden Gehdlzsaums oberhalb des Plange-
bietes erhalten bleibt. Gemeinsam mit der geplanten extensiven
Dachbegriinung, den AuBenanlagen, in die eine Vielzahl von Be-
standsbaumen integriert und erhalten werden sowie den waldartigen
Flachen ndrdlich und westlich des Plangebietes entsteht ein griiner
Gesamtcharakter, dem sich der Baukoérper unterordnet.

A6 Bodenbelastung / Deponienutzung
Bei dem Plangebiete handele sichum ein 1,3, 6 — 28 | Der Stellung- Im Rahmen der Erarbeitung des Baugrund- und Griindungsgutachtens
altes Deponiegeléande. Das vorliegende nahme wird des Ingenieurbiro LANDPLUS GmbH wurden Hinweise auf eine Auf-
Baugrund- und Grindungsgutachten sei nicht gefolgt. flllung des Plangebietes mit Hausmill gefunden (Deponienutzung).
dementsprechend nicht nachwollziehbar.
Resultierende Gefahren fiir die Bewohner- Durch eine chemische Bodenanalyse mittels Rammkernbohrungen
schaft und die Nachbarschaft, auch wah- (zwischen 3 und 8 Metern Tiefe unter Gelandeoberkante) und eine
rend der Bautatigkeiten, seien nicht unter- anschlieRende ,Stellungnahme zu den Ergebnissen der Altlastenun-
sucht worden. Die Ermittlung des Gefahr- tersuchung® vom 8. Juni 2016 konnte das Ingenieurbiro LANDPLUS
dungspotentials sei daher defizitar. GmbH den Altlastenverdacht auf dem Flurstiick 1854 jedoch ausrau-
men.
Die uneingeschrankte Nutzbarkeit des Grundstiicks fir wohnbauliche
Zwecke wurde durch die gutachterlichen Untersuchungen bestétigt.
Die Mischprobe der oberflachennahen Bodenproben unterschreitet
sogar die Prifwerte fur die Nutzung als Kinderspielplatz nach
BBodSchV. Das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der Stadt Koin
schloss sich diesen Ergebnisseen mit Schreiben vom 27.06.2016 an.
Die mogliche Nutzung des Plangebietes als Hausmulldeponie in der
Vergangenheit spielt insofern keine Rolle, als dass aktuelle Untersu-
chungen den Verdacht des Vorliegens einer schadlichen Bodenveran-
derung ausrdumen.
A7 Landschaft und Natur
AT7.1 Geschitzter Landschaftsbestandteil 2,3,4,6 — | Der Stellung- Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer im Landschaftsplan der
Die geplante Bebauung eines Teils eines 28 nahme wird Stadt KolIn als Geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesenen

geschitzten Landschaftsbestandteils wird
kritisiert.

Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wirden zurlickgestellt.
Diese Abwagungsentscheidung sei nicht

nicht gefolgt.

Flache. Im Biotopkataster der LANUV (NRW Umweltdaten wvor Ort, BK-
5006-001) wird die gesamte Flache als Teil eines langgezogenen Bio-
tops gefiuhrt: ,Gehdlzbestande und Grinlandbrache an Bahnbdschun-
gen in KoIn-Weiden®. Insofern bereitet die vorliegende Planung die
Bebauung einer Flache vor, die Teil einer grof3eren Grinflache ist.
Untersuchungen und Bewertungen, die im Rahmen der Erarbeitung
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nachwllziehbar.

Es wird vorgeschlagen, anstatt der geplan-
ten Bebauung eine Parkanlage zu errich-
ten.

des Grinordnungsplans zum wvorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch das Biro Lill + Sparla Landschaftsarchitekten Partnerschaft
erfolgten, zeigen, dass die Qualitdten und Schutzziele nur einge-
schrankt zutreffen, da beispielsweise durch das Befahren und Bespie-
len der Flache die Gehdlz- und krautige Bodenvegetation bereits ge-
stort ist.

Die Vorgaben des Landschaftsplanes zur verbindenden Funktion des
geschitzten Landschaftsbestandteils sind insofern gegeben, als dass
der geplante zweigeschossige Baukorper an den Rand des natdrlich
entwickelten Baumbestand integriert wird und lediglich eine Fortfiih-

rung der an der Stral3e vorhandenen Wohnbebauung nach Westen ist.

Von einer alternativen Nutzung des Plangebietes wird abgesehen. Die
durch den Landschaftsplan begrindeten Schutzzwecke sowie die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden zu-
gunsten einer raumlich sehr begrenzten Nutzung des Grundstiicks flr
soziale Zwecke in Form einer Pflegeeinrichtung zuriickgestellt. Ent-
scheidend dafir ist, dass das Grundstiick an den geschlossen bebau-
ten Siedlungsbereich anschlief3t, ein Teil der vorhandenen Vegetation
erhalten wird und der Eingriff rAumlich begrenzt bleibt. So erfolgte der
Einleitungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses auch nur
unter der Mafl3gabe, dass eine Bebauung der westlich gelegenen
Nachbargrundstiicke nicht stattfindet und der geschitzte Landschafts-
bestandteil in seiner GroRe und Funktion langfristig gesichert ist. Inso-
fern soll das Vorhaben den letzten Eingriff in den Geschitzen Land-
schaftsbestandteil darstellen. Zuséatzlich wird der Eingriff durch Begru-
nungsmalRnahme, wie die Begrinung von Freianlagen, die Begriinung
wvon Déchern, das Anpflanzen und der Erhalt von Baumen verringert.

Der Landschaftsbeirat der Stadt Koln hat in seiner Sitzung vom 5.
Dezember 2016 die Uberplanung des Geschiitzten Landschaftsbe-
standteils im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur
Kenntnis genommen. Das Amt fir Landschaftspflege und Grinflachen
der Stadt Koln als der Trager der Landschaftsplanung hat der Planung
nicht widersprochen. Die Festsetzungen des Landschaftsplans werden
mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufer Kraft
gesetzt.
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AT7.2

Artenschutz

Durch die beabsichtigte Bebauung des
Plangebietes geht Lebensraum fiir eine
Vielzahl verschiedener Tierarten wie V-
gel, Insekten (insbesondere Bienen), Kro-
ten, Schlangen und andere Kleintiere ver-
loren.

3, 28, 29

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung hat Dr. Andreas Skibbe — Biiro
flr Artenschutz und Avifaunistik auf Grundlage von Recherchen und
mehreren Ortsbegehungen eine Prognose flir mogliche artenschutz-
rechtliche Konflikte erstellt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurde zudem am 3. September 2016 durch Dr. Andreas Skibbe eine
erganzende gutachterliche Stellungnahme erarbeitet, die einen Fokus
auf die Prognose fiir mogliche artenschutzrechtliche Konflikte ausge-
wabhlter Arten legt.

Aus dem Gutachten vom 31. Mai 2016 geht hervor, dass fiir die von
der Planung mdoglicherweise betroffenen relevanten Tierarten wvon
keinem Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG aus-
zugehen ist. Weitere Untersuchungen und eine Artenschutzpriifung
Stufe Il sind demnach nicht notwendig. Demzufolge ist der Zugriff auf
die sogenannten planungsrelevanten Arten (FFH-Anhang IV-Arten und
europaische Vogelarten) unwahrscheinlich.

Bei nicht planungsrelevanten, landesweit verbreiteten und ungefahrde-
ten Vogelarten ist von keiner Gefahrdung der lokalen Populationen
durch das Vorhaben auszugehen und Beeintrachtigungen werden
nicht erwartet. Bei diesen Arten kdnnen durch Baumféllungen die Nes-
ter (Fortpflanzungsstatten) zerstort und Jungvigel getétet werden. Um
dies zu verhindern, sollen Baumfallungen auf3erhalb der Brutzeit, zwi-
schen Oktober und Februar, stattfinden. Rodungsarbeiten innerhalb
dieses Zeitraums sind zum Schutz von Nist- und Brutstatten nur aus-
nahmsweise und unter naturschutzfachlicher Aufsicht durchzufiihren.
Ein entsprechender Hinweis im wrhabenbezogenen Bebauungsplan
sichert die Beachtung im Rahmen won Baugenehmigungsplanung und
Bauausfihrung. Zudem sind alle wildlebenden Vogelarten grundsétz-
lich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschutzt.

Planungsrelevante Reptilien und Amphibien wie Erdkroten oder Blind-
schleichen kommen gemaf der ergdnzenden Stellungnahme nicht vor
bzw. werden nicht beeintrachtigt. Darlber hinaus ist die Biene eine
nicht planungsrelevante Art, die bei Artenschutzpriifungen nicht be-
ricksichtigt werden muss.

Durch die Festsetzung von verschiedenen Begriinungsmallnahmen,

14



Bebauungsplan Nr. 58463/03 — eingegangenen Stellungnahmen aus der ersten Offenlage

wie der Begriinung von Freianlagen, die Begriinung von Dachern oder
das Anpflanzen von Baumen, wird jedoch gewahrleistet, dass das
Plangebiet, durch eine Vielfalt an Stauden und Gehdlzen, Insekten -
Bienen eingeschlossen - Nahrung und einen strukturreiche Lebens-
raum bietet.

A7.3 Baumschutz 3,8-29 Der Stellung- Zur Erfassung der zu schiitzenden Baume nach Baumschutzsatzung
Es wird bezweifelt, dass die Halfte der 39 nahme wird der Stadt Kéln wurde eine Erhebung des Baumbestandes durchge-
wvorhandenen zu féllenden Baume nicht nicht gefolgt. fihrt (Baumkartierung und -bewertung, Lill + Sparla, 20.12.2016). Fir
erhaltenswert ist. Pflegemalinahmen, zur besseren Kronenentwicklung benachbarter

Baume und aus Grinden der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
Es wird befirchtet, dass nach Fertigstel- sollen 19 Baume gefallt werden, die meist aufgrund von Wuchsform,
lung der Pflegeeinrichtung zuséatzliche Krankheit, mangelnder Vitalitat nicht erhaltenswert sind. Zudem mus-
Baume gefallt wirden. Einerseits um das sen weitere 19 nach der Baumschutzsatzung geschitzte Baume fir
Gebaude vor bei Sturm umfallenden Bau- das geplante Gebaude und die ErschlieBung gefallt werden. Eine
men zu schitzen und andererseits um eine Kompensation erfolgt entsprechend den Regelungen der Baum-
Befahrbarkeit des Grundstiicks wahrend schutzsatzung Koln. Im wrhabenbezogenen Bebauungsplan werden
der Bauphase zu gewahrleisten. zudem zehn Baume zum Erhalt festgesetzt. Dariiber hinaus besteht
durch die geplante Baumaflinahme keine Gefahrdung der zu erhalten-
den Bestandsgeholze. Durch eine Festsetzung im worhabenbezoge-
nen Bebauungsplan wird auRerdem die Anpflanzung eines Baumes
sichergestellt.

A7.4 Mangel an Grinflachen 2,10, 28, Der Stellung- Zu moglichen negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat durch
Dem ohnehin wenig begriinten Stadtteil 29 nahme wird Veranderung der Schadstoffbelastung und des Mikroklimas durch die
wirde eine weitere Grunflache genommen. nicht gefolgt. Wegnahme won Grinflachen siehe Thema A 1.4. Dartiber hinaus stellt
Dies habe u.a. schadliche Auswirkungen auf das Plangebiet keine offentliche Griinflache dar, die der Offentlichkeit
die Wohnqualitat, es fehle an grunen Aus- durch die Planung entzogen wirde. Aus diesem Grund hat das Pla-
gleichsflachen. nungsworhaben keine negativen Auswirkungen auf die Mdglichkeiten

zur Naherholung im Staditteil.

A8 Entwasserung/ Kanal
Bereits im Bestand sei der Kanal in der 3,7-28 Der Stellung- Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt
Stralle Am Nachtigallental ausgelastet. Die nahme wird Uber einen Anschluss an die in den angrenzenden o6ffentlichen Ver-

worhandenen Kapazitaten seien nicht er-
mittelt worden. Die zusétzlich anfallende
Menge an Schmutzwasser sowie die durch
das Vorhaben ausgeloste Flachenwersie-
gelung in Zusammenhang mit der zuneh-
menden Haufigkeit von Starkregenereig-
nissen fiihre zu einer Uberlastung des

nicht gefolgt.

kehrsflachen vorhandene offentliche Kanalisation. Die Strale Am
Nachtigallental verfugt Uber einen Mischwasserkanal (DN300), der
eine ausreichende Kapazitat zur Aufnahme des zusétzlichen
Schmutzwassers des Plangebietes aufweist.

Gemal § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)
besteht grundsatzlich die Verpflichtung, das anfallende Regenwasser
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worhandenen Kanals. Die auf der gegen-
Uberliegenden Stralenseite stehenden
Wohnhauser liefen daher Gefahr, uberflu-
tet zu werden.

entweder vor Ort zu versickern oder ortsnah einzuleiten. Durch die
extensive Begrinung des Flachdaches wird in diesem Sinne ein Grol3-
teil des anfallenden Niederschlagswassers zum Verdunsten zuriickge-
halten.

Aufgrund der immer 6fter auftretenden Uberflutungen und Uberstauef-
fekten nach Intensiv- oder Starkregenereignissen sollten zum Schutz
und zur Risikovorsorge von Gebauden und Infrastrukturelementen der
ErschlieBung entsprechende Vorkehrungen getroffen werden. Hierbei
ist der "Praxisleitfaden zur Uberflutungswvorsorge-Starkregen und ur-
bane Sturzfluten" August 2013 des DWA (Deutsche Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) und BWK (Bundesver-
band der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Kultur-
bau), Stand August 2013 zu beachten.

Das Gelande im Plangebiet weist insgesamt keine sonderlich starken
Ho6henunterschiede auf. Als bauliche Vorkehrung fur die erforderliche
Rickhaltung von Oberflachenwasser nach Starkregen bietet sich da-
her an, im Rahmen der weiteren Freiraumgestaltung und Hohenpla-
nung, die Freiflachen westlich des geplanten Baukdrpers als Mulde
auszubilden. In diesem Zusammenhang kann auch der geplante
Teich, durch einen Wasserspiegel, der um einige Zentimeter tiefer als
das umgegebene Gelande liegt, eine zuséatzliche Retentionsfunktion
Ubernehmen.

Insofern wurde dem Thema Starkregenvorsorge durch eine entspre-
chende Passage in der Begrindung Rechnung getragen.

Eine Uberschreitung der Kapazitat des vorhandenen Mischwasserka-
nals durch das geplante Vorhaben ist insofern nicht zu erwarten.

A9

Fehlender Bedarf fir geplante Nutzung

Der Bedarf fur das Planvorhaben mit der
Nutzung Pflegeeinrichtung sei nicht nach-
wollziehbar dargelegt. Bekanntlich wiirden
die Kélner Kliniken einen erheblichen Bet-
tenlberhang aufweisen.

6, 8-28

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die Pflegeeinrichtung steht nicht in einem Wettbewerb zu den Kdlner
Kliniken und einem vermeintlichen Bettenliberhang. Vielmehr wird in
dem worliegenden Konzept ein rdumlich und pflegerisch optimaler
Rahmen geschaffen. Zu dessen Vorteilen zéhlen u.a. eine 24-
Stunden-Krankenbeobachtung sowie die Sicherstellung einer notfall-
mafidigen Krisenintervention, wie sie im privaten Umfeld nicht geleistet
werden kann. Gleichzeitig wird ein wohnlicher und familiarer Rahmen
geschaffen, den Krankenhauser nicht bieten kdnnen der aber fir z.B.

16



Bebauungsplan Nr. 58463/03 — eingegangenen Stellungnahmen aus der ersten Offenlage

Intensivpatient/innen essenziell ist.

Das Konzept ist dartiber hinaus sehr nachhaltig, da es auch aufgrund
des demographischen Wandels eine dauerhaft steigende Nachfrage
erfahrt. Die Finanzierung des Vorhabens liegt in der Verantwortung
des Investors.

A 10

Ubervorteilung

Dem investierenden Unternehmen komme
durch die Schaffung von Planungsrecht
und die unrechtsmaRige Uberplanung ei-
nes geschitzten Landschaftsbestandteils
ein erheblicher wirtschatftlicher Vorteil zu-
gute.

Es wird angemerkt, dass die ,Firma“
(Grundstiickseigentimerin) eine (unzulés-
sige) Investitionshilfe aufgrund des Unter-
schiedes zwischen dem Grund-
stlicksankaufspreis und dem Bodenricht-
wert nach Umwandlung erhalt, was mit
folgendem Zitat untermauert wird: ,ein
Geschaft, das jeder Blrger gerne machen
wiurde®.

1,3 6-

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die Schaffung von Planungsrecht erhebt grundsatzlich und in jedem
Verfahren den Anspruch, eine Veranderung herbeizufiihren. Das
Bebauungsplanverfahren verlauft transparent und in Einklang mit
geltendem Gesetz.

Der Bodenrichtwert ist lediglich eine momentane Indikation eines
statistisch ermittelten Wertes, welcher im hier vorliegenden Fall keine
praktische Relevanz entfaltet. Weiterhin wurden bei der vorliegenden
Eingabe diverse Begrifflichkeiten in Bezug auf die Ermittlung des
zutreffenden Bodenrichtwertes verwechselt. Die Eingabe erwahnt
eine Gewerbenutzung, verweist aber zugleich auf einen Bodenricht-
wert fiir eine reine Wohnnutzung. Tatsachlich istim vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wor-
den. Henvworzuheben ist ebenfalls, dass der Uberbaubare Teil des
Grundstiickes nur einen Anteil der Grundstiicksflache (ca. 27 %)
ausmacht, weshalb der in der Eingabe ermittelte Wert fir das Ge-
samtgrundstuck als erratisch zu bezeichnen ist. Also sind weder der
gewahlte Bodenrichtwert noch die zur Bewertung herangezogene
Flache inhaltlich korrekt dargestellt.

All

Festgesetzte Nutzung und Zukunftsfa-
higkeit

A1l.1

Finanzierung und Insolvenz

Es wird hinterfragt, ob die Betreiberge-
sellschaft in der Lage sei, ein Hospiz zu
finanzieren. Es wird gefragt was passiere,
wenn die Einrichtung sich nicht rechnet
und ,pleite” gehe und wie es um die wei-
tere Verwendung der Einrichtung bestellt
ware.

6, 7

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die designierte Betreiberfirma beabsichtigt, eine Pflegeeinrichtung zu
betreiben. Die Finanzierung des Vorhabens liegt in der Verantwor-
tung des Investors.

Ein unternehmerisches Risiko besteht bei allen Unternehmungen.
Darlber hinaus sind moderne, den aktuellen Anforderungen entspre-
chende und infrastrukturell gut angebundene gentigende Flachen
heute nicht verfigbar, so dass die Zukunftsfahigkeit der Immobilie
aus heutiger Sicht sichergestellt ist.

A11.2

Nutzungsanderung

Der Stellung-

Die Durchfilhrung der Vorhaben- und Erschlielungsmalinahmen
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Es wird befirchtet, dass im Falle eines
Wechsels des Vorhabentragers eine ande-
re Nutzung zulassig werde.

nahme wird
nicht gefolgt.

koénnte im Fall eines Vorhabentragerwechsels einem/r Dritten Uberlas-
sen werden. Dies jedoch nur mit Zustimmung der Stadt KéIn. Die Art
der zulassigen Nutzungen istim Bebauungsplan festgesetzt.

A 12 Verfahren/ Vorgehensweise/ Planungs-
dokumente

Al12.1 Anwendbarkeit des Verfahrensnach § 8-28 Der Stellung- Um die Planung rechtssicher umsetzen zu kénnen, wurde seitens der
13a BauGB nahme wird Verwaltung worgeschlagen, das Verfahren nun auf den 813 b BauGB
Die Voraussetzung des § 13a BauGB liege gefolgt. umzustellen und fortzufiihren. Das Planungsziel (Errichtung einer
nicht vor, da weder eine Maflnahme der Pflegeeinrichtung in Form einer betreuten Wohngemeinschaft) bleibt
Innenentwicklung, noch ein Fall von Nach- unverandert bestehen.
verdichtung vorliege. Uberplant werden
darften nur Flachen, die von einem Sied- Der Beschluss zur Umstellung des Bebauungsplan-Verfahrens auf §
lungsbereich mit dem Gewicht eines im 13b BauGB wurde bereits am 05.12.2019 durch den Stadtentwick-
Zusammenhang bebauten Ortsteils um- lungsausschuss der Stadt Koln gefasst. Somit wurde das Verfahren im
schlossen wirden. Die auf3eren Grenzen Einklang mit § 13b BauGB vor dem 31. Dezember 2019 eingeleitet.
des Siedlungsbereichs dirften durch den
Bebauungsplan nicht in den AuRenbereich
hinein erweitert werden.

Mangels Vorliegen der Voraussetzungen
des § 13 a BauGB sei es nicht zulassig, den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

A12.2 Umweltprifung 8 Der Stellung- Der Bebauungsplan soll gemafl3 § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Es fehle die Umweltprifung und der Um- nahme wird Renbereichsflachen) aufgestellt werden. Demnach kann der Bebau-
weltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB, der nicht gefolgt. ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wobei das
Teil der Begriindung ist. vereinfachte Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB An-

wendung findet. Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB won der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

A12.3 Planung ohne Ortskenntnis 1,7 Der Stellung- Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich das Plangebiet als
Das betreffende Grundstiick sei ungeeig- nahme wird geeignet erwiesen fir die angestrebte Nutzung. Dafir sprechen vor

net fur die beplante Bebauung. Es habe
sich kein Mitarbeiter aus dem Stadtpla-
nungsamt das Plangebiet angesehen, die
gegen das Vorhaben sprechenden Fakten
seien bei der Planung ausgeblendet wor-
den.

nicht gefolgt.

allem die gute Lage am Rande einer Grinflache und die gute Erreich-
barkeit, insbesondere auch durch den 6ffentlichen Personennahver-
kehr.

Das Bebauungsplangebiet wurde im Laufe des Verfahrens durch
verschiedene, an der Planung beteiligte Personen mehrfach began-
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In der Begriindung zum Bebauungsplan
werde nur im Konjunktiv und in Annahmen
geschrieben. Das Stadtplanungsamt habe
keine gesicherten Erkenntnisse Uber den
Zustand nach erfolgter Bebauung. Nach-
besserungen seien somit erforderlich.

gen, begutachtet und bewertet. Durch die Ortsbegehungen, Recher-
chen und gutachterlichen Bewertungen konnte ein detailliertes, aus-
gewogenes Bild der Situation gewonnen werden, auf dem die vorlie-
gende Planung ful3t.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden beispielsweise die
folgenden gutachterlichen Bewertungen angefertigt und in der Pla-
nung berticksichtigt:

Artenschutzprifung — Stufe I, Dr. Andreas Skibbe — Biro fir
Artenschutz und Awifaunistik, 31. Mai 2016

Baugrund- und Grindungsgutachten, Ingenieurbiro LAND-
PLUS GmbH, 6. Juni 2016

Stellungnahme zu den Ergebnissen der Altlastenuntersu-
chung, Ingenieurbliro LANDPLUS GmbH, 8. Juni 2016
Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ingenieur-Buro fir
Akustik und Larm-Immissionsschutz - Buchholz, Erbau-
Roschel, Horstmann, 27. September 2016

Ergéanzung zum Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, In-
genieur-Biro fir Akustik und Larm-Immissionsschutz - Buch-
holz, Erbau-Réschel, Horstmann, 11. Juli 2017
Stellungnahmen zu den Erschitterungsimmissionen, ADU
cologne — Institut fur Immissionsschutz GmbH, 24. Oktober
2016

Baumkartierung und -bewertung, Lill und Sparla Land-
schaftsarchitekten Partnerschaft, 20. Dezember 2016
Biotoptypenbewertung, Lill und Sparla Landschaftsarchitek-
ten Partnerschaft, 14. Oktober 2016

Grunordnungsplan, Lill und Sparla Landschaftsarchitekten
Partnerschaft, 13. Juli 2017

A12.4

Beteiligung der Anwohnerschaft

Die Anwohnerschaft des Plangebietes
seien im Verfahren nicht hinreichend betei-
ligt worden.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Gemal 8§ 13 in Verbindung mit § 13a und § 13b BauGB kann bei Be-
bauungsplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. 8§ 3 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

Dennoch wurde, Uber das gesetzlich geforderte Maf3 hinaus, eine
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen eines Aushangs beim
Stadtplanungsamt im Stadthaus Deutz vom 21. April bis zum 4. Mai
2016 durchgefihrt und in Presse und Amtsblatt veroffentlicht. An-
schlie3end erfolgte vom 29.03.2018 bis zum 30.04.2018 die o6ffentliche
Auslegung der Planung im Stadtplanungsamt im Stadthaus Deutz
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gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Auch diese wurde ortsuiblich bekannt ge-
macht. Eine darliber hinausgehende Beteiligung der Anwohnerschaft
ist nicht vorgesehen.

A 125 Einsicht Gutachten Der Stellung- Die Begrindung umfasst die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
Die Begrindung zum Bebauungsplan sei nahme wird kungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 2a
unwollstandig und damit rechtswidrig, weil nicht gefolgt. BauGB (Begrindung zum Bauleitplanentwurf). Eine Auflistung der
die Gutachten nicht bekannt gegeben wor- wvorhandenen gutachterlichen Bewertungen wird unter dem Punkt 9.4
den seien. in der Begrindung aufgefiihrt. Die Gutachten konnten fir den Zeit-

raum der offentlichen Auslegung beim Stadtplanungsamt eingesehen
werden. Im beschleunigten Verfahren wird bei der Bekanntmachung
der Auslegung won der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abge-
sehen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

A 12.6 Schriftliche Vereinbarungen Der Stellung- Von der geplanten Bebauung wird nicht abgesehen. Teilweise sind die

Es wird gefordert, von der geplanten Be- nahme wird genannten Themen bereits Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags

bauung abzusehen. Andernfalls sollten
schriftliche Vereinbarungen mit dem Bau-
herrn Uber folgende Punkte getroffen
werden:

Ubernahme der Kosten fiir die Stra-
Bensanierung

Ubernahme der Kosten fiir eine Ka-
nalerweiterung

Ersatzpflanzungen wvon Baumen
Erhalt der Klassifizierung als Spiel-
stralle

Mitbenutzung des Spielplatzes fur die
Kinder der Anwohnerschatft
Ubernahme der Kosten fiir passive
Schallschutzmafnahmen wie z.B.
Larmschutzfenster im Falle einer Er-
hohung der Larmbelastung durch den
Wegfall von Baumen

Querungshilfe auf der Moltkestral3e

nicht gefolgt.

zwischen Stadt und Vorhabentragerin. Darliber hinaus werden aus
den zu den Themen A 1.2, A3.2,A 3.3, A3.7, A7.3 und A 8 genann-
ten Griinden keine weiteren Punkte in den Durchfiihrungsvertrag auf-
genommen.
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Zweite Offenlage

Thema Einwendungen nach Themen Genannt in | Entscheidung Begrindung
Nr. Stellung- |durch den Rat
nahme Nr.

B1 Larmbelastung und Luftverschmutzung

B1.1 Zusétzliche Larmbelastung durch das 30, 32, 33,
Vorhaben 35, 40, 41
Siehe Thema A 1.1 erste Offenlage.

B1.2 Luftschadstoffbelastung 35-41
Siehe Thema A 1.4 erste Offenlage.

B 2 Kritik Gerdusch-Immissionsschutz-
Gutachten

B22 Ausgangsdaten veraltet 40
Siehe Thema A 2.2 erste Offenlage.

B24 Umgebungslarmkartierung MULNV 30, 32, 33
Siehe Thema A 2.4 erste Offenlage.

B3 Verkehrsabwicklung und StralRenbau

B 3.2 StralRenquerschnitt, Wendemaoglichkeit, | 30, 32, 33,
Verkehrssicherheit Am Nachtigallental 35, 36, 38,
Siehe Thema A 3.2 erste Offenlage. 40, 41

B 3.3 Verkehrsaufkommen und Ful3gadngersi- 35, 40, 41
cherheit MoltkestralRe
Siehe Thema A 3.3 erste Offenlage.

B 3.4 Ruhender Verkehr 30, 32, 33,
Siehe Thema A 3.4 erste Offenlage. 35, 40, 41

B 3.5 Krankenwagenschleuse 36, 38
Siehe Thema 3.5 Erste Offenlage.

B 3.7 StralRenschaden und Baustellenverkehr | 30, 32, 33
Siehe Thema 3.7 Erste Offenlage.

B 6 Bodenbelastung / Deponienutzung
Siehe Thema A 6 Erste Offenlage. 36, 38

B7 Landschaft und Natur

B7.1 Geschutzer Landschaftsbestandteil 35, 40, 41
Siehe Thema A 7.1 erste Offenlage.

B7.2 Artenschutz 35, 40, 41

Siehe Thema A 7.2 erste Offenlage.
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B74 Mangel an Grinflachen 35, 41
Siehe Thema A 7.4 erste Offenlage.
B8 Entwasserung/ Kanal
B 8.1 Kanalkapazitat 36, 38
Siehe Thema A 8 erste Offenlage.
B 8.2 Starkregen 40 Die Stellung- Das Koélner Kanalnetz ist aufgrund statistisch berechneter Regenmen-
Es wird gefragt, wer die Umsetzung der in nahme wird gen so dimensioniert, dass es solche Starkregen (sogenannte Bemes-
Punkt 6.7 der Begrindung genannten zur Kenntnis sungsregen) aufnehmen kann, die statistisch jedoch nur ungefahr alle
MaRnahmen zur Starkregenvorsorge genommen. drei bis zehn Jahre auftreten. Diese Uberflutungswerte werden auch
Uberprufe und wer fir Kosten im Falle der bei Neuanschliissen ggf. Uber Einleitungsbeschrankungen eingehal-
Uberschwemmung wvon Nachbargrundstii- ten. FUr Grundstiicke Uber 800 gm abflusswirksamer Flache istimmer
cken aufkomme. ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 im Rahmen des An-
trags auf Erteilung des Kanalanschlussscheins einzureichen. Im Bau-
genehmigungsverfahren wird sich ergeben, ob dies fiir das vorliegen-
de Vorhaben zutreffend ist. Sobald die Kapazitaten der Kanale bei
einem seltenen oder auBergewohnlichen Starkregen Uberschritten
werden, haben sich die Eigentiimer/innen im Rahmen von Objekt-
schutzmaRnahmen grundsétzlich selbst vor Uberflutungen zu schiit-
zen. Die StEB Koln geben hierzu in dem Leitfaden ,Wassersensibel
planen und bauen® Handlungsempfehlungen fiir Hauseigentimer.
Allgemein deutet die Topographie des Plangebiets nicht auf eine be-
sondere Gefahrdung der benachbarten Grundstiicke durch wild abflie-
Rendes Wasser hin. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass dies im Rah-
men der Bebauung verandert werden soll. Generell darf der nattrliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers nach § 37 Abs. 1 WHG nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden.
Die Uberpriifung der Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
im Rahmen eines Bauwvorhabens Ubernimmt das Bauaufsichtsamt.
Eine Haftung im Schadensfall erfolgt abhdngig von der Ursache der
Uberschwemmung.
B9 Fehlender Bedarf fir geplante Nutzung
Siehe Thema A 9 erste Offenlage. 35, 36, 38,
40
B 10 Ubervorteilung
Siehe Thema A 10 erste Offenlage. 34
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B 12 Verfahren/ Vorgehensweise/ Planungs-
dokumente

B 12.1 Unzulassigkeit Vorhaben nach § 13b 31, 36 - Der Stellung- § 13b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen ir
Der vorgelegte Bebauungsplan nach § 13b | 39, 40 nahme wird das beschleunigte Verfahren. Ein entsprechendes Vorhaben konnte bis
stelle einen Verstol3 gegen § la des Bun- nicht gefolgt. zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden. Der Beschluss zur
desbaugesetztes dar. Eine weitere Be- Umstellung des Bebauungsplan-Verfahrens auf § 13b BauGB wurde be
grindung dieser Auffassung wird nicht reits am 05.12.2019 durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
gegeben. Es wird darauf hingewiesen, Kdln gefasst. Somit wurde das Verfahren im Einklang mit 8 13b BauGB
dass der Antrag von NRW auf Verlange- vor dem 31. Dezember 2019 eingeleitet. Das Verfahren ist entsprechend
rung des 8§ 13b BauGB im Bundesrat zu- nicht von einer méglichen Verlangerung des 8 13b BauGB durch den
rickgezogen wurde. Bundesrat abhangig.

Der 8§ 13b enthalte keinerlei inhaltliche Die Schaffung neuen Wohnraums ist eine wichtige Aufgabe der Stadt-

Qualifizierung fir die Raumplanung. und Landesentwicklung. Ein Instrument ist dabei der § 13b BauGB.
Ziel der Regelung ist es, den Kommunen das Ausweisen von Wohn-
bauflachen zu erleichtern und die Schaffung neuen Wohnraums zu
beschleunigen. Entscheidend dafiir ist die geringe Grof3e der geplan-
ten Bebauung und die integrierte Lage im Anschluss an den geschlos-
sen bebauten Siedlungsbereich.
Die durch den Landschaftsplan begriindeten Schutzzwecke sowie die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im
vorliegenden Fall zugunsten einer rdumlich sehr begrenzten Nutzung
des Grundsticks fur soziale Zwecke in Form einer Pflegeeinrichtung
zuruckgestellt, dazu siehe auch Thema A 7.1 erste Offenlage.

B 12.2 Umweltprifung 36 — 39 Der Stellung- Der Bebauungsplan soll gemafl3 § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Es wird darum gebeten, das Ergebnis nahme wird Renbereichsflachen) aufgestellt werden. Demnach kann der Bebau-
folgender Prifungen wvorzulegen, damit nicht gefolgt ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wobei das
hierzu eine Stellungnahme mdglich sei: vereinfachte Verfahren geméaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB An-

- Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 wendung findet. Gemafd § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpru-
BauGB fung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, won der
- Umweltbericht nach § 2 BauGB zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1
- Zusammenfassende Erklarung abgesehen. § 4c ist nicht anzuwenden. Eine zusammenfassende Er-
nach § 10 Abs. 4 BauGB klarung nach 8 10 Abs. 4 istim BauGB nicht vorgesehen.
Monitoring nach § 4c BauGB
B 12.3 Planung ohne Ortskenntnis 34

Siehe Thema A 12.3 erste Offenlage.
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B 13

Flucht- und Rettungswege auf dem
Grundstick

Die Richtlinien zu den Flucht- und Ret-
tungswegen wirden missachtet. Es beste-
he kein geradliniger Zu- oder Durchgang
fur die Feuerwehr zu den hinteren Gebau-
deteilen. Die Zufahrt zum hinter den Ge-
bauden gelegenen Grundstiicksteilen sei
nicht gegeben. Die Richtlinie fiir die Au-
Renradien sei nicht beachtet worden. Es
befanden sich Hindernisse (Baume, Mill-
tonnen, Bauteile) zwischen der Aufstellfla-
che und der anzuleiternden AufRRenwand.
Die Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahr-
zeuge wirden nicht eingehalten. Vor und
hinter diesen Flachen seien Ubergangsbe-
reiche von mindestens 4.00 Meter Lange
vorzusehen

30, 32, 33

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und
bei Bedarf in der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt. Eine Anpassung
des Bebauungsplans ist nicht notwendig. Ein gradliniger Zu- oder
Durchgang, wie ihn 8 5 BauO NRW worsieht, ist nicht anzuwenden, da
es sich hierbei nicht um ein riickwartiges Gebaude handelt.

B 14

Trinkwasserschutz

Im Zuge des Vorhabens wirde ein Was-
serschutzgebiet aufgrund privater Interes-
sen verkauft und zu Bauland erklart.

34

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnungsanlage Weiler. Das ist der von der Wassergewin-
nung am weitesten entfernte Bereich im Wasserschutzgebiet. Er soll
vor langfristigen Verunreinigungen oder schwer abbaubaren chemi-
schen oder radioaktiven Verschmutzungen schiitzen. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in die Planzeichnung aufgenommen. 50% des
Kolner Stadtgebietes sind als Wasserschutzgebiete ausgewiesen, ein
grol3er Teil davon ist Bauland. Fir das vorliegende Bauworhaben erge-
ben sich keine Einschrankungen aus der Uberlagerung.

B 15

Klimanotstand

Das Bauworhaben stehe den Prioritéten
der stadteigenen Erklarung zum Klima-
notstand entgegen. Zentrale Erwagungen
des Klimaschutzes wirden Ubergangen.

35

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Die Funktionen von Griin- und Freiflachen im Rahmen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung umfassen allgemein die Bindung
won CO,, die Kaltluftentstehung sowie die Retention von Nieder-
schlagswasser bei Starkregen. Hierzu siehe Themen A 1.4 erste Of-
fenlage und B 8.2 zweite Offenlage.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung muss trotz Klimanotstand soziale,
O6konomische und 6kologische Ziele miteinander in Einklang bringen.
Dem worliegenden Planungsworhaben wird ein wichtiger sozialer
Zweck zugesprochen. Durch weitreichende Begriinungs- und Retenti-
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onsmalnahmen auf dem Grundstiick wird den Belangen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung dabei umfassend Rechnung getra-
gen. Nicht zuletzt tragt eine Realisierung des Vorhabens an einem
Standort mit bestehender OPNV-Infrastruktur dazu bei, im Vergleich
zur Umsetzung auf einer weniger gut integrierten Flache, CO,-
Emissionen durch Anfahrtsverkehr zuwvermeiden. Die Planung leistet
einen Beitrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im All-
gemeinen, wodurch auch Grinflachen oder landwirtschaftlich genutzte
Flachen am Stadtrand erhalten bleiben.

B 16

Alternativstandort

Alternativflachen geeigneter

Es wird vorgeschlagen, das Vorhaben
alternativ auf einem brachliegenden
Grundstiick umzusetzen.

40

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich das Plangebiet als
geeignet erwiesen fir die angestrebte Nutzung. Dafiir sprechen vor
allem die gute Lage am Rande einer Grinflache und die gute Erreich-
barkeit, insbesondere auch durch den 6&ffentlichen Personennahver-
kehr. Alternative, entsprechend moderne, infrastrukturell gut angebun-
dene und den hohen Auflagen z.B. der Heimaufsicht und der Feuer-
wehr etc. genligende Flachen sind nicht verfligbar.
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