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56 itber Dez. V

Neubau eines Wohngebaudes im offentlich geférderten Wohnungsbau auf dem
Grundstiick Houdainer Str. (Bezirk 7)

hier: Priffung der Kostenberechnung, RPA- Nr. 2019/1437
Eingereichte Kosten: rd. 3.837.078,- EUR brutto

Sehr geehrie Damen und Herren,

in der Ratssitzung am 27.09.2018 wurde die Planung zum Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses im sozial gefdrderten Wohnungsbhau auf dem stadtischen Grundstlck Houdainer Str. o.
Nr. (Kéin-Zindorf) mit einem geschatzten Kostenrahmen von 3,140.000,-€ beschlossen
(Vorlagen - Nr. 2384/2018}. im Rahmen dieser Planung durch ein von -56-, Amt fur Woh-
nungswesen, beauftragtes Architekturblro wurden ein Planungsentwurf und eine Kostenbe-
rechnung erstellt. -56- beabsichtigt darauf basierend, einen Baubeschluss zu erwirken. Vor-
gesehen ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit zwei Vollgeschossen, einem Dachge-
schoss, sowie Unterkellerung und Tiefgarage. Die Planung sieht einen Baukdrper mit 14 bar-
rierefreie Wohneinheiten zwischen 45- und 93 m?, wovon zwei rollstuhigerecht sein solien, in
konventioneller Bauweise unter Beachtung der EnEV 2016 vor.

Die vorgelegten Unterlagen wurden mit dem Ergebnis geprift, dass der Fortfihrung der
Maflinahme grundsatzlich keine Bedenken enigegenstehen. Im Einzelnen wurde im Rahmen
der Prifung folgendes festgestelli:

Die Erhthung der vorliegenden Kostenschatzung gegeniiber dem Kostenrahmen aus dem
Planungsbeschluss wurde durch die Fachdienststelle wie folgt begrindet:

Eine allgemeine Preissteigerung der Baupreise fUr das Jahr 2019 gegentber 2018 von rund
5%, sowie durch die im Rahmen der tiefergehenden Planung zusétzlich gewonnenen Er-
kenntnisse, hier die Notwendigkeit einer Liftungsanlage sowie die Errichtung von Riickstau-
schachten und einer Hebeanlage fir die Grundsticksentwasserung.

Dementsprechend erndhen sich auch die Planungskosten anteilig.

Die vorgelegten Kosten i H.v. von rd. 3.837.078,- EUR brutto eilen sich in den Kostengrup-
pen nach DIN 276 wie folgt auf,

200er, Vorbereitende MalRnahmen 53.859.- EUR
300er, Bauwerk - Baukenstruktion 2.056.487 - EUR
400er, Bauwerk - technische Anlagen 518.329,- EUR
500er, Aufienanlagen und Freifiachen 416,186,- EUR
6500er, Ausstattung und Kunstwerke -
700er, Baungbenkosten 792.206,- EUR

Die Planungskosten betragen in Bezug auf die Baukosten (300er & 400er) ca. 31%.
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Nicht beriicksichtigt wurden laut den Unterlagen die internen Kosten (Bauherrenkosten).
Diese sollten der Vollstandigkeit halber mit aufgefithrt werden.

Bei den Mengen- und Kostenangaben konnten nach stichprebenartiger Prifung keine unge-
wohnlich auffalligen Ansdtze erkannt werden.

Die Kosten auf die laut Angaben der Fachdienststelle farderfahige Wohnflache (1028 m?)
bezogen werden mit rd. 2904,- €/m? (einschi. 500er Kostengruppe) angegeben. Damit befin-
det sich das Objekt unterhalb des fur 2018 vorgesehen Orientierungswertes von 3.000 €/m?,
der von der Bewilligungsstelle bei der Férderantragsteliung als Grenzwert angegeben wird.
Ein Teil der Finanzierung in Hohe von 2.050 €/m? Wohnflache kann laut den Unterlagen Uber
ein zinsginstiges Darlehen der NRW-Bank erfolgen.

Auf vergleichbare Objekte aus dem Baukostenindex bezogen bewegt sich die Maftnahme
tendenziell im oberen, aber noch angemessenen Kostenbereich, Begriundet wird dies mit
dem Umstand, dass die Mallnahme gemessen am sozialen Wohnungsbau mit nur 14
Wohneinheiten eher klein ist. Damif steigt der Anteil der Nebenfidchen/Erschlielungsflachen,
die sich kostenméRig auf das Bauvorhaben auswirken. Zudem ist zur Sicherstellung von
Stellplatzen laut Angaben der Fachdienststelle der Bau einer Tiefgarage notwendig, die auf-
grund der Lage im Wasserschutzgebiet als sogenannte ,weille Wanne" auszufihren ist.

Die Plane und Kostenberechnungen der externen Planer und Fachplaner sind groBtenteils
vom Bauhermn und Entwurfsverfasser mitgezeichnet.

Der Baubeginn ist laut den Unterlagen fir April 2021 und die Fertigstellung fur Juli 2022 vor-
gesehen. Die Bauzeit wird mit rund 16 Monaten angegeben. Der Vortauf von gut einem Jahr
fur Planung, Baugenehmigung, Ausschreibung und Vergabe sollte fir eine Mallnahme in
dieser Grofkenordnung ausreichend sein.

Mit freundlichen Griften




