ANLAGE 2

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 die Durchfiihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach Modell 1 (Auslegung der Planunterlagen
im Bezirksrathaus) beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 23. bis 27. 05. 2011.
Zusatzlich wurde den Birgerinnen und Birgern eine Beratung durch das
Stadtplanungsamt im Bezirksrathaus Rodenkirchen angeboten. Diese hat am Dienstag,
den 24. Mai 2011 in der Zeit von 14.00 bis 18.00 Uhr und am Donnerstag, den 26. Mai
2011 in der Zeit von 08.00 bis 12.00 Uhr stattgefunden. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sind neun schriftiche Einwendungen eingegangen, die den
Fraktionen gesondert zugegangen sind.

Diese neun schriftichen Einwendungen auf3ern sich insbesondere zu Fragen der
Geschossigkeit, der Uberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Einzelhausbebauung an der Weil3er Stral3e, der Errichtung
von Tiefgaragen, der Abgrenzung des Plangebietes, der Art der baulichen Nutzung, der
Stellplatzanordnung und der Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit der
Hochwasserproblematik.

Die Bezirksvertretung Rodenkirchen hat in ihrer Sitzung am 11.07.2011 dUber das
Ergebnis der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beraten und dem stadtebaulichen
Planungskonzept —Arbeitstitel: "Auenviertel" in Kéln-Rodenkirchen mit einigen
Anderungen zugestimmt (siehe Anlagen 4 und 5).

Zum Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen nimmt die Verwaltung wie

folgt Stellung (siehe zu den einzelnen Punkten auch Anlage 3):

1.: Die geplante 1-geschossige Enklave im Bereich des Adalbert-Stifter-Wegs soll
auch eine max. 2-geschossige Baumdglichkeit erhalten.

BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da in der Enklave im Bestand bereits einige Gebaude zweigeschossig errichtet wurden,
solite der Anregung gefolgt werden und das Mal3 der baulichen Nutzung mit zwei
Vollgeschossen festgesetzt werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

2. Durch die geplante Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache mit einer
maximalen Tiefe von 16 m werden bereits bebaute Flachen "abgeschnitten”
und auf den Bestandsschutz beschrankt.

BV-2: Der Anregung soll weitestgehend gefolgt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Bestandsaufnahme hat ergeben, dass eine Vielzahl von Grundstiicken von der
Problematik der "abgeschnitten” Bauflache betroffen sind. Deshalb soll die Uberbaubare
Grundsticksflache bestandsorientiert bis zu einer Tiefe von 20 m ausgedehnt werden,
soweit dies fur die einzelnen Grundstiicke stadtebaulich sinnvoll ist.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

3. Die Bebauung an der Weil3er Stral3e soll durchgehend dreigeschossig
festgesetzt werden.

BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Prifung hat ergeben, dass an der Weil3er Stral3e im Bestand bereits
dreigeschossige Gebéaude vorhanden sind. Da es sich bei der Weil3er Stral’e um eine
Hauptverkehrsstrafe handelt, sollte die Geschossigkeit im gesamten Verlauf der
WeilRer StralRe mit drei Vollgeschossen festgesetzt werden, um ein einheitliches und
harmonisches Erscheinungsbild sicherzustellen.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

4. Die geplante Geschossflachenzahl (GFZ) soll an der Weil3er Strafl3e von 0,7 auf
0,8 erhoht werden.

BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wird die Geschossigkeit wie unter Punkt 3 beschrieben auf drei Vollgeschosse erhoht,
solite das Maf3 der baulichen Nutzung ebenfall moderat angepasst werden. Die
geplante Grundflachenzahl stellt in Verbindung mit der Uberbaubaren
Grundstiicksflache sicher, dass keine unmaf3stabliche Bebauung entsteht.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

5. Die geplante Einzelhausfestsetzung an der Weil3er Stral3e soll entfallen.
BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da bereits etliche Hauser mit einseitiger Grenzbebauung (Doppelh&user) im Bereich
der WeilRer Stral3e errichtet wurden, macht die Festsetzung von Einzelhdusern hier
keinen Sinn. Stadtebauliche Grinde, die gegen die Errichtung von Doppelhauser
sprechen, bestehen nicht. Die geplante Festsetzung von Einzelhdusern soll deshalb
entfallen.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.
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6.: An der Weil3er Stral3e soll der Bau von Tiefgaragen auch aul3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache mdglich sein.

BV-2: Der Anregung soll weitestgehend gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Rahmen von Baugesuchen zuletzt gefiihrten Gesprache zeigen, dass fur das
allgemeine Wohngebiet (WA) an der Weil3er Stral3e auch ein Regelungsbedarf fir die
Errichtung von Tiefgaragen besteht. Die vorgeschlagene Ausdehnung der
uberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 20 m soll nur in begrindeten
Ausnahmefallen, aber nicht generell erfolgen. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, fur
das allgemeine Wohngebiet (WA) an der Weil3er Stral3e Tiefgaragen auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
zuzulassen. Tiefgaragen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sollen nur
dann zugelassen werden, wenn sie dauerhaft begrint werden und hierzu mit
mindestens 80 cm Bodensubstrat tberdeckt werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit weitestgehend
entsprochen.

7. Die Abgrenzung des Plangebietes soll auch auf die Hochhausbebauung im
Bereich der Uferstral3e/Ecke Gringlrtelstral3e ausgedehnt werden.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur den Bereich besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 70402.02.002 bereits
Planungsrecht. Neue stadtebauliche Erkenntnisse liegen nicht vor. Auch sollen keine
neuen stadtebaulichen Ziele verfolgt werden. Die Uberplanung der vorhandenen
Bebauung soll deshalb nicht erfolgen.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

8. Auf die geplante Festsetzung von max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude soll im
reinen Wohngebiet (WA) verzichtet werden.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um die Struktur des Wohngebietes zu erhalten, ist die Festsetzung einer begrenzten
Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude im reinen Wohngebiet (WA) erklartes Ziel der
Planung. Ein Verzicht auf die Festsetzung soll deshalb nicht erfolgen, da anderenfalls
die Errichtung von Mehrfamilienhdausern zulassig ware. Die Anzahl der Wohneinheiten
wére unbegrenzt, sofern die Geschossflachenzahl eingehalten wirde.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

9. Das Verhéltnis von Grundflachenzahl (GRZ) zu Geschossflachenzahl (GFZz) soll

jeweils mit einem Faktor von 2,75 festgesetzt werden. Dies fuhrt bei GRZ von
0,3 zu einer GFZ von 0,825 und bei einer GRZ vom 0,4 zu einer GFZ von 1,1.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplanten und im Bebauungsplan-Entwurf jeweils dargestellte GRZ und GFZ sind
Ergebnis einer umfangreichen Bestandsaufnahme und eines Abwagungsprozesses
zwischen dem Bestand und dem Ziel, in Zukunft die vorherrschende Dichte nicht zu
Uberschreiten und den Charakter des Viertels zu erhalten. Die Verwaltung schlagt
deshalb vor, die durchschnittich bestehende GRZ/GFZ beizubehalten und die GRZ und
GFZ lediglich an der Weil3er Stral3e zu erhdhen.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit teilweise entsprochen.

10. Auf Grund der Hochwasserproblematik haben viele Eigentimer besonders am
Rheinufer die Erdgeschosszonen als Kellergeschoss ausgebaut, um
"hochwasserfrei" zu sein. Die geplanten Gebaudehdhen sollen insbesondere
am Rheinufer so angepasst werden, dass eine Wandhohe (Traufhdhe) von 9,00
bis 9,50 m und eine Firsthdohe von 15,00 bis 16,50 m moglich ist.

BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hochwasserproblematik hat im Bereich des Rheinufers dazu gefihrt, dass Keller-
und Garagengeschosse besonders hoch aufragen und Geb&ude hierdurch
entsprechend hoéher gebaut wurden, als im Ubrigen Plangebiet. Eine Festsetzung fir
das sog. "Hochwassergeschoss" sollte in dem gekennzeichneten Bereich (siehe Anlage
5) erfolgen. Es sollte eine Wandhdhe (Traufhdhe) von teilweise max. 9,0 m und eine
Firsthohe von teilweise max. 15,50 m im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

11.: Das Wohngebiet soll nicht als WR (reines Wohngebiet) sondern als WA
(allgemeines Wohngebiet) festgesetzt werden.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet wird Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Andere Nutzungen
kommen nicht bzw. nur sehr untergeordnet vor und befinden sich insbesondere im
Bereich der Weil3er Stral3e. Die Festsetzung eines reinen Wohngebietes soll deshalb
fir den Uberwiegenden Planbereich beibehalten werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

12.: Die im reinen Wohngebiet (WR) gemal} Baunutzungsverordnung

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen nicht ausgeschlossen werden.
BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet soll Gberwiegend als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden, da
hier die Wohnfunktion im Bestand bereits so vorhanden ist. Nutzungen, die das
Wohnen stéren kdnnen, sollen ausgeschlossen werden. Die Festsetzung soll
beibehalten werden.
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Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

13.: Dieim reinen Wohngebiet (WR) gemal} Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen nicht ausgeschlossen werden.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet soll Gberwiegend als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden, da
hier die Wohnfunktion im Bestand bereits so vorhanden ist. Nutzungen, die das
Wohnen stéren kdnnen, sollen ausgeschlossen werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

14.: Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) soll im reinen Wohngebiet tberall von 0,3
auf 0,4 erhoht werden.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Uberwiegenden Planbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 geplant. Nur in
einem Teilbereich ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen, da die Bestandsaufnahme ergeben
hat, dass hier bereits heute hohere stadtebauliche Dichtewerte vorhanden sind und
diese auch bertcksichtigt werden sollen. In Teilbereichen kommt es auch zu einer
Uberplanung der vorgefundenen Bebauung mit dem Ziel, in Zukunft den Charakter des
Auenviertels zu schitzen und einer weiteren Verdichtung entgegenzuwirken. Hier sind
insbesondere Grundstiicke an der Heinrich-Heine-Stral3e, der Ringelnatzstral3e, der
Moltkestral3e, der Gneisenaustraf’e und an der Weil3er Stral3e zu nennen.

Die Festsetzung der GRZ soll beibehalten werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

15: Stellplatze sollen nicht nur im seitlichen Grenzabstand sondern im gesamten
Vorgarten zulassig sein.

BV-2: Der Anregung soll nicht gefolgt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Stellplatze sollen auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden. Es soll eine
Festsetzung getroffen werden, dass Garagen nur in den Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den seitlichen Grenzabstanden zulassig sind. Hierdurch
soll auch verhindert werden, dass Stellplatze und Garagen im schitzenswerten
Vorgartenbereich entstehen. Die geplante Festsetzung soll beibehalten werden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.

16: Das Plangebiet soll bis zur Mettfelder Str. ausgedehnt werden.

BV-2: Der Anregung soll gefolgt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Bestandsaufnahme fur diesen Bereich hat ergeben, dass die Struktur der
Bebauung vergleichbar mit dem bestehenden Plangebiet ist. Es wird vorgeschlagen,
das Plangebiet bis zur Mettfelder Stral3e auszudehnen und die geplanten
Festsetzungen analog anzuwenden.

Dem Beschluss der Bezirksvertretung Rodenkirchen wird somit entsprochen.
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