ANLAGE 9

Darstellung und Bewertung der zum Bebauungsplan- Entwurf Nummer 70390/02 —-Arbeitstitel: Auenviertel in KoIn-
Rodenkirchen — eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage

Die Offenlage gemal 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 4 a Abs. 3 BauGB wurde am 07.10.2020 im Amtsblatt der
Stadt Koln bekannt gemacht und im Stadtplanungsamt (Stadthaus Deutz) vom 19. Oktober 2020 bis zum 02. November 2020 einschlieflich
durchgefuhrt. Im Zeitraum der Offenlage sind vier Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen dokumentiert und fortlaufend nummeriert. Daran anschlieend werden
in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie die Entscheidung durch den Rat dargestellt. Bei
inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Entscheidung durch den Rat verwiesen.

Aus Datenschutzgriinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgeflihrt. Den Fraktionen der zustandigen
Bezirksvertretung, des Stadtentwicklungsausschusses und des Rates wird eine vollstandige Ubersicht der Absender der Stellungnahmen zur
Verfligung gestellt.

Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begrindung
Nr. den Rat
1 N.N. Ja Der Anregung wird gefolgt. Um fur die neuen Grundstiicke

hinsichtlich ihrer Bebaubarkeit eine vollumféangliche Ausnutzung

Baufelder anpassen wegen Grundstucksteilun : o ;
P g g zu ermd@glichen, werden die Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen

Die Person bittet um die Anpassung der Baufenster fur die mit einem Abstand von 3 m zu den geanderten
Grundstiicke Walter-Flex Str. 6-8, derzeit Flurstiick 25 und Grundstiicksgrenzen angepasst. Die bisher festgesetzten
536, Flur 74, Gemarkung Rondorf-Land. Gebaudetiefen und —fluchten bleiben unverandert.

Fur die Teilung beider o0.g. Grundsticke in zwei
gleichgrof3e Grundstiicke wurde am 07. September 2020
eine Teilungsgenehmigung erteilt. Durch die neue
Vermessung der Grundstiicke passenindessen die
bisherigen Baufenster nicht mehr, da das bisherige grof3e
Baufenster des Flursticks 536 nun durch die neue
Grundstucksgrenze durchschnitten wird.

Es wird darum gebeten, die Baufenster der vormaligen
Flurstiicke 536 und 25 an das Vermessungsergebnis
anzupassen und die Baufenster entsprechend der
Vermessung in dem geplanten Bebauungsplan mit einem




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begrindung
Nr. den Rat
Abstand von 3 Metern parallel zu der neuen
Grundstucksgrenze (,A-B“) zu verandern. Die Baufenster
sollen, insbesondere hinsichtlich ihrer Grenzen zum
Grundstuick Walter-Flex Str. 4 und zur Heinrich-Heine-Str.
sowie ihrer Tiefe unverandert bleiben.
2 Rechtsanwalt N.N. - Anwalt von Eigentiimer/inim Nein Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es, das vorhandene
2.1 [|Plangebiet hochwertige Wohngebiet durch planungsrechtliche Instrumente

Erhéhung der GRZund GFZ

Es wird angeregt gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO im Sinne der
Innenentwicklung sowie Bodenschutzklausel eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festzusetzen.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen
Nutzung, insbesondere die GRZ mit 0,3 und die GFZ mit
0,6, fuhren zu einer deutlichen Mindernutzung der
Grundstucke.

zu schitzen, so dass die Struktur einer Uberwiegend ein- und
zweigeschossigen Bebauung mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern erhalten bleibt. Dies ist ohne einen
Bebauungsplan auf Dauer nicht sicherzustellen, da der
unbeplante Innenbereich (Beurteilung gemal § 34 BauGB)
einen groReren Genehmigungsspielraum bietet und dieser
regelmafig auch ausgeschopft wird.

Ziel der Planung ist es dariber hinaus, die Wohnfunktion im
Plangebiet weiter zu starken. Hierzu ist im Uberwiegenden
Planbereich ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. In einem
kleineren Teilbereich entlang der WeilRer Stral3e ist ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da hier Uber die
Wohnnutzung hinaus auch gewerbliche Nutzungen vorhanden
sind.

Fur die reinen Wohngebiete (WR) sudlich der Uferstraf3e und
nordlich der LessingstraRe und Bismarckstral3e werden eine
Grundflachenzahl (GR2) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt. Fir die
weiteren sudlich angrenzenden reinen Wohngebiete (WR)
sudlich der Lessingstral3e und Bismarckstral3e werden eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt. Flr das reine
Wohngebiet (WR) stddstlich der Mettfelder Stral3e wird fur die

dichtere Bebauung angrenzend an das allgemeine Wohngebiet
entlang der Weil3er Stral3e eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0,6 festgesetzt.




Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Entscheidung durch
den Rat

Begrindung

Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) an der Weil3er Stral3e
wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Diese Festsetzungen resultieren aus den Ergebnissen einer
umfangreichen Bestandsaufnahme. Diese hat ergeben, dass in
den genannten Bereichen bereits heute hohere stadtebauliche
Dichtekennwerte vorhanden sind und diese mit der
vorliegenden Planung bericksichtigt werden sollen.

In Teilbereichen kommt es auch zu Uberplanungen der
vorhandenen Bebauung. Dieses hat zum Ziel, in Zukunft die
schon vorhandene Dichte zu verhindern.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll einer Nachverdichtung
entgegen gewirkt werden, um den Charakter des Viertels mit
Freiflachen vor und/oder um den Hausern als integraler
Bestandteil der Architektur gerecht zu werden und zu erhalten.

Durch eine Erhdéhung der GRZ und er GFZ wirde der Charakter
des Villenviertels langfristig verlorengehen.

2.2

Unbestimmte Festsetzung der Traufhdhei.V.m.
Staffelgeschossen

Die Festsetzung der Traufhohe in Ziff. 1.3 b) der textlichen
Festsetzungen ist nicht hinreichend bestimmt. In den
textlichen Festsetzungen wird nicht definiert, wie sich die
maligebliche Traufhthe bemisst. In der Begriindung zum
Bebauungsplan-Entwurf wird lediglich auf eine maximale
Wandhohe (Traufhthe) abgestellt. Unklar ist, wie sich die
Traufhohe bei Geb&duden mit Staffelgeschossen bemisst.
Nach der allgemeinen Definition ist die Traufhohe als
Schnittkante zwischen der AuRenwand und der Dachhaut
zu verstehen. Bei Anwendung der allgemeinen Definition
musste sich die Traufhohe bei einer baulichen Anlage mit
einem Staffelgeschoss auch dann nach der oberen

Nein

Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die
Hohe der Gebdude das stadtebauliche Erscheinungshild
wesentlich prdgen, werden zusatzlich zu der Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall maximale Hohen
baulicher Anlagen in Metern tber Normalhohennull (m . NHN)
festgesetzt. Dadurch wird die Uberhéhung einzelner Gebaude
vermieden und eine stadtebauliche Ordnung garantiert.

Fir die Bebauung im reinen Wohngebiet (WR) wird fir Gebaude
mit Sattel- und Walmdach eine maximale Gebaudehthe von
12,50 m . NHN und fur Gebaude mit einer sonstigen Dachform
(Flachdach, Pultdach, Tonnendach oder &hnliche Dachformen)
eine maximale Gebaudehdhe von 11,00 m 4. NHN festgesetzt.
Fir die zweigeschossige Bebauung im reinen Wohngebiet (WR)
wird eine maximale Traufhdhe von 7,00 m U. NHN festgesetzt.




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begrindung

Nr. den Rat
Dachhaut des obersten Geschosses bemessen, wenn Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde die maximale
dieses kein Vollgeschoss ist. Gebaudehohe fir Gebaude mit einer sonstigen Dachform

. . " . , (Flachdach, Pultdach, Tonnendach oder &hnliche Dachformen)
Dies wirde dazu fuhren, dass Il-geschossige Gebaude : . N :
mit Staffelgeschossen im reinen Wohngebiet (WR) nur bis \?\%ﬁfbgggrfln(i)’s(;(()erznn?iltJL(l)ilgr? Ignallj}nl\rlgweﬁrgr?gt’rnu(;geﬁn heutigen
zu einer Hohe von 7,00 m (plus Hohe der Gebaudekonstruktion gerecht zu werden
Dachkonstruktion) zuléassig sind. 9 '
Dass dies so beabsichtigt war, geht insbesondere aus der Wird z.B. ein Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet, bedeutet
Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf nicht hervor. dies, dass zwei Vollgeschosse mit einer Wandhohe bis zu 7,00 m
Die Festsetzung fuhrt zu einem faktischen Ausschluss von und einem zusétzlichen Staffelgeschoss bis zu einer maximalen
Staffelgeschossen, da man sich innerhalb der Gebaudehthe von 11,00 m 0. NHN errichtet werden kénnen.
festgesetzten Traufhohe zwischen einem Vollgeschoss
oder einem Staffelgeschoss entscheiden misste. Hierdurch ist sichergestellt, dass zum Beispiel Gebaude mit
Die Folgen fur die zahlreichen ll-geschossigen Baukdrper Staffelgeschos_; n SInsr modernen BaL_J_we|se bis zu einer
mit Staffelgeschoss im Bestand sind nicht bericksichtigt ma_mmale Gebau_dehohe von 11,00 m u.__NHN und mit d en h_gute
worden ublichen Raumhéhen errichtet werden konr_l_en und gleichzeitig
' die Belange der Nachbarn (Belichtung, Beltftung und

Dieses Ergebnis widerspricht zudem dem in Ziff. 1.3 a) 2. Verschattung) ausreichend Berlcksichtigung finden.
Spiegelstrich der textlichen Festsetzungen zum Ausdruck
kommenden Planungswillen. Hiernach sind Gebaude mit
einem Flachdach bis zu einer Hohe von 11,50 m zulassig.
Auch wurde auf die Festsetzung einer Dachform
ausdrucklich verzichtet. Schlie3lich sind ausweislich Ziff.
1. C) der gestalterischen Festsetzungen Staffelgeschosse
nicht per se unerwinscht.

3 Rechtsanwalt N.N. - Anwalt von Eigentiimer/inim Nein Siehe Stellungnahmen 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4

Plangebiet

Im Rahmen der erneuten Offenlage wird auf die
vorgebrachten Anregungen aus der vorherigen Offenlage
(02.07.2020 - 17.08.2020) betreffend der Flurstiicke 151
und 403, Flur 74, Gemarkung Rondorf-Land verwiesen.
Es wird insbesondere auf die Zulassigkeit einer




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begrindung
Nr. den Rat
Tiefgarage entsprechend den Nachbargrundstiicken
verwiesen (Punkt 3.1).
Zur besseren Nachverfolgung werden die Inhalte noch
einmal aufgefiihrt (Punkte 3.1 — 3.4)
3.1 |Uberschreitung der Baugrenze durch Tiefgarage Nein Die Errichtung einer Tiefgarage entspricht nicht dem Charakter

FUr das derzeit unbebaute Flurstick 151, Flur 74,
Gemarkung Rondorf-Land ist eine Bebauung inkl. der
Errichtung einer Tiefgarage geplant. Die Tiefgarage wiirde
Uber die bislang angedachte Baugrenze hinausreichen,
Es wird um eine Klarstellung im Bebauungsplan gebeten,
wonach bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache zuldssig sind oder alternativ um eine
Regelung, die die Errichtung der Tiefgarage in einer
vergleichbaren Tiefe wie auf dem Grundstick
Gringdurtelstr. 56 ermdglicht.

des Auenviertels bzw. dem Ziel des Bebauungsplanes, das
vorhandene hochwertige Wohngebiet zu schiitzen, um die
Struktur einer Uberwiegend ein- und zweigeschossigen
Bebauung mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern zu
erhalten und einer unmaf3stablichen Nachverdichtung
entgegenzuwirken. Dies ist ohne einen Bebauungsplan auf
Dauer nicht sicherzustellen, da der unbeplante Innenbereich
mit einer Beurteilung gemal} 8 34 Baugesetzbuch einen
gréReren Genehmigungsspielraum bietet und dieser
regelmanig auch ausgeschopft wird. Unmalf3stablichen
Nachverdichtungen sind beispielsweise an der
Grungurtelstral3e bereits zu erkennen.

Stellplatze sollen auf den Baugrundstiicken nachgewiesen
werden. Hierzu wird eine Festsetzung getroffen, dass
Stellplatze, Carports und Garagen nur in den tiberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Grenzabstanden
zulassig sind. Insbesondere vor Garagen soll eine
Mindestaufstellflache von 6,00 m Lange einen zweiten
Stellplatz sicherstellen. Hierdurch soll auch verhindert, dass
Stellplatze und Garagen im schitzenswerten Vorgartenbereich
errichtet werden.

Stellplatze sollen aufl3erhalb dieser definierten Flachen nicht
errichtet werden. Insbesondere Tiefgaragen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache fiihren mit den notwendigen
Zufahrten und Rampen dazu, dass eine groRRere Flache
versiegelt wird und die naturliche Bodenfunktion verlorengeht.




Lfd. |Stellungnahme Entscheidung durch | Begrindung
Nr. den Rat
3.2 |Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache |Nein Das Flurstiick 403 befindet sich im Blockinnenbereich in der
Fir das unbebaute Flurstiick 403 im Blockinnenbereich S09. zvu_aten Relhg. Elne_Bebauu_ng elnschl._ der I_Errlchtung
zwischen GringirtelstraRe, FichtestraRe, einer Tiefgarage in zweiter Reihe entspricht nl_cht dem
GneisenaustralRe und Heinrich-Heine-Stral3e wird um die Charakter ~ des  Auenviertels  bzw. de_m Ziel d_es
Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Eﬁb:gﬁggiﬂanue;’ o(ljigs gt?ai?gfz?ﬁerhogﬁﬂgggngvOgggeﬁ'ne;
gggétgrr:tsprechenden Festsetzung fur eine Tiefgarage zweigeschossigen Bebauung mit freistehenden Ein- und
' Zweifamilienhdusern zu erhalten und einer unmalf3stablichen
Nachverdichtung entgegenzuwirken. Dies ist ohne einen
Bebauungsplan auf Dauer nicht sicherzustellen, da der
unbeplante Innenbereich (Beurteilung gemafll § 34 BauGB)
einen gréReren Genehmigungsspielraum bietet und auf den
angrenzenden Grundstucken bereits in zweiter Reihe bebaut
wurde. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dieser
Nachverdichtung entgegen gewirkt werden, um den Charakter
des Viertels mit Freiflachen vor oder um den Hausern als
integraler Bestandteil der Architektur gerecht zu werden und zu
erhalten.
3.3 |Alternative: Festsetzung einer Gberbaubaren Nein Siehe Stellungnahmen 3.1 und 3.2
Grundsticksflache im rickwartigen Bereich des Flst.
151 Eine Uberbaubare Grundsticksflache im rickwértigen Bereich
Solte e Bt (sihe Stelungnahme 7.2) i in Berach
kommen, wird um eine Festsetzung einer Baugrenze flr : y
den rickwartigen GrundstUcksbergich des Flugrjst[]cks 151 Ordnung wird der Forderung nicht nachgekommen.
bzw. vorderen Grundsticksbereichs des Flurstiicks 403
entsprechend der Bebauung auf den Grundstlicken
Gringdurtelstr. 58a — 58c bzw. 58d — 58e.
3.4 |Abwagungsfehlerhafter Eingriff bei Nichtumsetzung |Nein Ziel des Bebauungsplanes ist es, das vorhandene hochwertige

der Baugrenze

Sollte eine derartige Baugrenze (siehe Stellungnahmen
8.2/8.3) nicht festgesetzt werden, wére dies ein
abwagungsfehlerhafter Eingriff in die Rechte des

Wohngebiet durch planungsrechtliche Instrumente zu schiitzen.
Dies ist ohne einen Bebauungsplan auf Dauer nicht
sicherzustellen, da der unbeplante Innenbereich (Beurteilung
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Entscheidung durch

Begrindung

Nr. den Rat
Grundstickseigentimers/in, da die Bebauung nach § 34 gemal §8 34 BauGB) einen grofieren Genehmigungsspielraum
BauGB derzeit moglichist. Da es sich bei den Gebauden bietet und dieser regelmal3ig auch ausgeschdopft wird.
\?J?Sncghl}l;tgésr:;. gi?)é;uggchl;g%j?dki_jnsnseenL:jrirégé\guch nicht Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache entsprichtim
als Fremdkorper/Ausreil3er uaiifiziert werden, die die Wesentlichen den vorhandenen Bestandsgebauden. Die
ndhere Umgerl))ung nicht pracéen Diese préiger,1 folglich die genannten vorhandenen Gebaude an der Grungurtelstral3e
Uberbaubaren Grundstucksflachen. Eine Bebauung in genieen auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

) ) R : . . Bestandsschutz.

dieser Tiefe ware somit derzeit zulassig.

4 Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 22.5 - Kenntnisnahme Der Empfehlung wird gefolgt und als Hinweis in die

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hinweis auf konkreten Verdacht

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der
Bezirksregierung Disseldorf hat eine Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Die Antragsflache liegt grundsatzlich in
einem Bombenabwurfgebiet liegt bzw. in einem Gebiet wo
vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben.
Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindganger). Es wird eine Uberpriifung des
konkreten Verdachtspunkts (Verdachtspunkt Nr. 1124)
sowie der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. werden zusétzlich
Sicherheitsdetektionen empfohlen.

Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Stand 01.12.2020




