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Herr Zéliner begriiRt die zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erschienenen Birgerin-
nen und Birger. Er erldutert, dass es einen Mitschnitt der heutigen Veranstaltung geben
wird. Sofern ein Mitschnitt bei den Wortbeitrdgen nicht erwiinscht ist, ist dies vorher anzu-
melden.

Die Mitglieder des Podiums stellen sich einzeln vor.

Herr Flucht erlautert den Ablauf des heutigen Abends:
= Einfuhrung durch Herrn Fiige
= Anmeldung von Wortbeitrdgen Uber die im Vorfeld der Veranstaltung verteilten Zettel

= Aufruf der einzelnen Wortbeitrdge durch Herrn Zéliner, Beschrénkung der Redezeit
auf 4 Minuten

Herr Fiige stellt das Vorhaben und den Verfahrensstand vor:

= Aktueller Verfahrensstand: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs.1 BauGB: Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung, im An-
schluss Erstellung der Planunterlagen; weitere Gelegenheit zur Stellungnahme wéah-
rend der Offenlage

= Plangebiet im Stadtteil Volkhoven/ Weiler, Gesamtfldache: 6,3 ha; aktuelle Nutzung:
Landwirtschaft, extensive Wiese

=  Umgebung: Westen: Kleinteiliges Wohngebiet; Sudlich/ Stidwestlich Merianstralle:
Groflwohnsiedlung Chorweiler, GroRstadtstrukturen (u.a. Bundesamt fir Verfas-
sungsschutz); Osten: Mercatorstralle mit anschliefenden Einzelhandelsbetrieben
und GroRBwohnsiedlung Chorweiler-Nord; Norden: Landwirtschaft

= Flachennutzungsplan: Uberwiegend Darstellung als Wohnbauflache

= Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens hat eine Mehrfachbeauftragung durch die
beiden Investoren GAG Immobilien AG und Vista Reihenhaus GmbH stattgefunden,
Abgabe von sechs Entwlirfen; Sieger: Planungsgemeinschaft Molestina Architekten/
FSWLA

= Planungskonzept:
o ca. 260 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern (Ill bis V Geschosse)
o ca. 130 Einfamilienhduser (zweigeschossig)

o Einfamilienhduser in Wohnblécken (ca. 50m x 50m) mit kleinem Gemein-
schaftsplatz und riickwértigen Fulwegen

o Gruppierung des Geschosswohnungsbaus um zentralen Endpunkt der Grin-
achse

o neuer Quartiersplatz zwischen Georgshof und Kita
o zentrale Freiraumachse mit integrierten Spielfléchen

o Oberirdische Stellplatze entlang der MercatorstralRe (gréRerer Abstand zwi-
schen Bebauung und larmbelasteten Stralie)

o Vorwiegend Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
= Verkehrskonzept
o zwei Hauptzufahrten vom Damiansweg
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o lange ErschlieBungsstrale entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze flankiert
mit Pkw-Stellpldtzen, Carports und kleineren Griinflachen (Abschirmung zur
Mercatorstralle)

o mehrere kleinere Stichstralen zur ErschlieBung der einzelnen Baubldcke

o fuBlaufige Verbindung durch das gesamte Plangebiet mit Anschluss an die Me-
rianstralle

o Ausbau des Damiansweges

Herr Zoliner, Bezirksbiirgermeister bedankt sich fir die Présentation und erbffnet die Dis-
kussionsrunde mit den Biirgerinnen und Biirgern.

1. N.N. erkundigt sich, wo das Abwasser in den Kanal eingeleitet wird. Des Weiteren &u-
Rert er Bedenken in Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes. Be-
reits im jetzigen Zustand sei die Verkehrssituation angespannt. U.a. ist der Bereich
der Garagenzufahrten in der Umgebung oft zu eng ausgelegt. Die Verkehrsbelastung
wiirde sich mit der Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten noch verschlimmern. Es
wird die Frage aufgeworfen, ob im Umfeld des Plangebietes eine Bushaltestelle vor-
gesehen ist. Es misse geklart werden, ob der Damiansweg fur das Projekt aufgeris-
sen wird und wer die Kosten hierfiir ibernehme. Zudem wirde durch die Bauarbeiten
eine hohe Larmbelastung fiir die Anwohner entstehen. Er erkundigt sich, ob bereits
ein Zeitrahmen flr die Bauarbeiten absehbar ist.

Herr Fiige, ISR erklart, dass das Projekt der Wohnraumvorsorge in der Stadt Kéln diene.
Der Zustand der Garagenzufahrten in der Umgebung ist daher nicht Thema dieses Bebau-
ungsplans. Der Damiansweg wird ausgebaut. Die Kosten hierfur tragen die Investoren. Im
Rahmen einer Untersuchung wurde nachgewiesen, dass die Entwadsserung des Plangebie-
tes funktioniert. Die Baustellenlogistik ist zu diesem Verfahrensstand noch nicht abgestimmt.
Es wird jedoch darauf geachtet werden, dass das Ausmal und die Dauer der La&rmbelastung
in einem vertraglichen Rahmen gehalten werden.

Herr Gohre, ISR erganzt, dass die Realisierung einer Bushaltestelle an der Merianstraf3e in
Erwagung gezogen wird, jedoch noch nicht entschieden ist.

2 N.N. fragt, zu welchem Stadtteil das Plangebiet gehort und erkundigt sich mit wie vie-
len Mehrbirgern zu rechnen ist. Zudem weist er darauf hin, dass durch das Plange-
biet zusatzliche soziale Einrichtungen und ein Ausbau der Infrastruktur bendétigt wer-
den. Insbesondere die Zufahrt (iber den Damiansweg zur Merianstralie ist zu eng.

Herr Flucht antwortet, dass das Plangebiet zum Stadtteil Volkhoven/ Weiler im Stadtbezirk
Chorweiler gehdért.

Herr Gohre erklart, dass durch das Plangebiet Wohnraum fiir rund 1.000 Einwohner ge-
schaffen wird. Um die Leistungsféhigkeit der Kreuzung Merianstrae/ Damiansweg sicherzu-
stellen, wird hier eine Ampelanlage eingerichtet. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf
dem Damiansweg wird dadurch reduziert, dass der Grofteil des Anwohnerverkehrs direkt in
die Tiefgarage im Stiden des Plangebietes geleitet wird.

Herr Mdhren erldutert, dass rund 75 % der Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern als &f-
fentlich geforderter Wohnraum realisiert wird. Bei entsprechend hervorgerufenen Bedarfen
konnten im Bereich der Mehrfamilienh&user auch soziale Einrichtungen, z.B. Wohngruppen
fur behinderte Menschen angeboten werden.
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3. N.N. beschwert sich, dass die Biirger hier vor vollendete Tatsachen gestellt wiirden,
und weist darauf hin, dass wahrend der Bauphase mit unertréglichem Larm zu rech-
nen sei. Weiterhin erkundigt er sich nach dem voraussichtlichen Baubeginn und dem
zu erwartenden Zeitrahmen fir das Projekt. Durch die vorgesehene Kita wirde Larm
dauerhaft erzeugt. Weitere Bedenken bestehen in Bezug auf die Entwasserung. Be-
reits heute sei der Damiansweg aufgrund unzureichender Entwasserungsanlagen
durch eine hohe Geruchsbelastung gekennzeichnet. Die angrenzenden Wohnhduser
wiirden durch das Projekt enorm an Wert verlieren. Generell wird die Eignung des
Grundstiicks fiur eine Wohnbebauung aufgrund der hohen Larmbelastung infrage ge-
stellt.

Herr Fiige weist darauf hin, dass die Durchfithrung von Bauarbeiten heutzutage deutlich rati-
oneller und vertraglicher abgewickelt wird als in der Vergangenheit. Grundsatzlich muss aber
selbstverstandlich bei Bauarbeiten immer mit Larm gerechnet werden. Um den hohen Wohn-
raumbedarf in Kéln zu decken und die Preise fiir Wohnraum in einem vertrdglichen Rahmen

zu halten ist Wohnungsbau dringend notwendig. Der Baubeginn wird frihestens im Sommer

2019 erfolgen. Es ist damit zu rechnen, dass das Projekt relativ zligig durchgebaut wird.

Herr Flucht weist den Vorwurf, dass die Birger hier vor vollendete Tatsachen gestellt wiir-
den zurlick und weist darauf hin, dass diese Veranstaltung dazu dient, die Birger friihzeitig
einzubinden. Ein Wertverlust fiir die angrenzenden Wohngeb&ude ist durch das Vorhaben
nicht zu erkennen.

4. N.N. fragt, welche Haustypen der Firma Vista (S, M und L) in welcher Anzahl gebaut
werden und ob fir alle Wohnh&user ein Anschluss an das Warmecontracting vorge-
sehen ist.

Des Weiteren werden folgende Fragen gestellt:

Wie viele Warmezentralen sind im Plangebiet vorgesehen und verursachen diese
L&rm?

Steht bereits ein Vertragspartner fur das Warmecontracting fest?

Herr Klaber antwortet, dass neben den Vista Hausern auch einige Eigenheime der Firma
Dornieden geplant werden. Von den Vista Hausern werden rund 40 % als M-Hauser (rund
110 m? Wohnflache) und rund 60 % als L-Hauser (rund 130 m? Wohnflache) errichtet. Es
werden voraussichtlich zwei bis drei Warmezentralen im Plangebiet platziert. Diese verursa-
chen keinen Larm. Fir das Warmecontracting gibt es bisher noch keinen Vertragspartner.

5. N.N. erkundigt sich, ob die Hauser an private Nutzer verkauft werden und wo man
sich entsprechend informieren kann. Weiterhin regt er an, eine zweite Zufahrt von
Norden in das Plangebiet vorzusehen. Er weist darauf hin, dass es auf dem Damians-
weg bereits zu langem Rickstau kommt und regt die Errichtung eines Kreisverkehrs
im Kreuzungsbereich Merianstral’e/ Damiansweg, sowie einen weiteren Anschluss
an das Plangebiet iber den weiter nérdlich gelegenen Kreisverkehr an der Mercator-
stralle an. Ebenfalls solle ein zusatzlicher Kreisverkehr mit Einfahrt in das Plangebiet
auf der Mercatorstralte auf Héhe des PleilRensteiges in Betracht gezogen werden.

Herr Klaber erklart, dass die Vista- und Dornieden-Hauser vollstandig verkauft werden. Die
Kunden beziehen ihre Hauser in der Regel selbst. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass
einige Erwerber ihr Haus als Kapitalanlage nutzen und vermieten.

Herr Gohre erldutert, dass im Kreuzungsbereich Merianstrale/ Damiansweg deshalb eine
Ampelanlage statt eines Kreisverkehrs vorgesehen werden soll, um die ,Griine Welle" auf
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der MerianstralRe fortfihren zu konnen. Fir den Verkehrsfluss auf der Merianstralie ist diese
Lésung deutlich sinnvoller.

Herr Fiige weist darauf hin, dass ein direkter Anschluss an die Mercatorstralle rechtlich nicht
mdglich ist. Zudem ist die Vertraglichkeit der Verkehrsabwicklung in einem Gutachten nach-
gewiesen worden. Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage zur Verfugung gestellt.

Herr Flucht weist die Forderung nach einer zusétzlichen Anbindung vom nérdlich gelegenen
Kreisverkehr auf der Mercatorstral3e (Ecke Weichselring) zurlick. Hierdurch wiirden unzu-
mutbare Aufwendungen fir eine zusatzliche ErschlieBung durch ein Landschaftsschutzge-
biet verursacht. Das Verkehrsgutachten weist nach, dass die geplante Anbindung des Plan-
gebietes ausreichend ist.

6. N.N. kritisiert, dass der Wendehammer am Ende des Damiansweges extrem zuge-
mllt ist. Hier besteht dringender Handlungsbedarf. Weiterhin erkundigt er sich, ob im
Plangebiet Kinderspielflachen vorgesehen sind.

Herr Molestina erklart, dass direkt hinter der Kita ein 6ffentlicher Kinderspielplatz vorgese-
hen ist. Weitere Spielmdglichkeiten werden in die zentrale Freiraumachse ,eingestreut”.

Herr Zollner erklart, dass der Stadt die Mullproblematik bekannt ist. An vielen Stellen im Be-
zirk ist die illegale Miillentsorgung ein sehr groRes Problem, dem die Stadt durch umfas-
sende Reinigungsaktionen versucht Herr zu werden.

T N.N. erkundigt sich, ob die frither geplante Fuligéngerbriicke tiber die MercatorstralRe
noch gebaut werden soll. Insbesondere fiir eine gefahrenlose Anbindung zur S-Bahn-
Haltestelle Chorweiler-Nord wére dies sehr wiinschenwert.

Her Flucht antwortet, dass die Planungen fir die Bricke nicht weiterverfolgt werden. Die
Planungen fiir die Briicke stammen aus den 70er Jahren. Heutzutage sind die Anforderun-
gen an eine Fullgangerbricke, insbesondere in Bezug auf Barrierefreiheit deutlich héher.
Dies bedeutet, dass die vorzusehenden Rampenlangen im Plangebiet sowie auf der gegen-
Uberliegenden Seite in Chorweiler-Nord nicht zu realisieren wéaren. Zudem stiinden Kosten
und Nutzen einer solchen Verbindung in keinem adaquaten Verhaltnis mehr.

8. N.N. erkundigt sich nach der planerischen Darstellung des Platzes gegeniiber dem
Georgshof und fragt, ob dieser fir die Durchfahrt mit Pkw zur Verfugung stehe. Er be-
schreibt, dass der Damiansweg zu schmal sei, um die zusatzliche Verkehrsbelastung
aufzunehmen und weist nochmals auf die hohe Geruchsbelastung durch die unzu-
reichende Entwésserung hin.

Herr Flucht erklart dass der im Plan als Quartierplatz gekennzeichnete Bereich weiterhin zur
Durchfahrt mit Pkw geeignet sein wird. Der Damiansweg muss ausgebaut werden, um die
zusatzliche Verkehrsbelastung aufnehmen zu kénnen.

Herr Molestina erganzt, dass der Quartiersplatz der optischen Ausweitung des Plangebietes
dient und weist nochmals darauf hin, dass die Durchfahrt per Pkw hier weiterhin méglich ist.

9. N.N. erkundigt sich, ob durch den Ausbau des Damiansweges ErschlieBungskosten
auf die ansadssigen Anwohner zukommen.

Herr Flucht antwortet, dass die Kosten fiir den Ausbau des Damiansweges durch die Inves-
toren getragen werden.
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10. N.N. weist darauf hin, dass der Damiansweg zu schmal fiir das bereits vorhandene
und zusatzliche Verkehrsaufkommen ist. Zudem sei durch den Hol- und Bringverkehr
vor der Kita mit weiteren Einschrankungen fur den Verkehrsfluss auf dem Damians-
weg zu rechnen. Auflerdem sei das Entwésserungskonzept genau zu priifen. Er er-
kundigt sich weiterhin, ob der geplante Kinderspielplatz der Offentlichkeit zur Verfi-
gung stehen wird oder ausschlieBlich der Kita zugeordnet ist.

Herr Flucht antwortet, dass der Kinderspielplatz auch der Offentlichkeit zur Verfiigung ste-
hen wird. Die geplante Kita soll vorwiegend zur Versorgung des Neubaugebietes dienen. Da-
her wird sich der Hol- und Bringverkehr in einem tiberschaubaren Rahmen halten.

11. N.N. kritisiert, dass durch den Bau von fiinfgeschossigen Wohnhdusern der Charak-
ter des Stadtteils stark leiden werde. Hier durfe man nicht die Fehler der Vergangen-
heit wiederholen. Sie erkundigt sich zudem nach den Dachformen und der vorgese-
henen Fassadengestaltung und méchte wissen, ob auch Waschbeton zu befiirchten
ist.

Herr Molestina erklart, dass der Grof3teil der Mehrfamilienhausbebauung lediglich drei bis

vier Geschosse aufweisen wird. Die héheren Geb&ude setzen einen besonderen stadtebauli-

chen Akzent. Die Fassadengestaltung fiir die Mehrfamilienhauser steht noch nicht fest. Die

Verwendung von Waschbeton wird jedoch ausgeschlossen. Hinsichtlich der Dachgestaltung

sollen begriinte Flachdacher vorgesehen werden.

12. N.N. erkundigt sich, ob auch die Planungen fiir KéIn-Kreuzfeld weiterverfolgt wiirden
und ob der Abschluss dieser Planungen ggf. gleichzeitig mit demjenigen fur den
Damiansweg erfolgen wird. Hierdurch kénnte es zu einer zusétzlichen Verkehrsbelas-
tung kommen.

Herr Flucht antwortet, dass die Planungen fiir Kreuzfeld seinerzeit kurz vor Satzungsbe-
schluss standen, dann jedoch zuriickgestellt wurden. Angesichts des groRen Wohnraumbe-
darfs, ist eine Wiederaufnahme dieser Planung nicht ausgeschlossen. Das Plangebiet Kreuz-
feld liegt jedoch relativ weit entfernt vom Damiansweg, sodass hier kein unmittelbarer Ein-
fluss auf das hiesige Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.

13. N.N. kritisiert, dass der geplante Geschosswohnungsbau nicht in die Umgebung
passe. Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens im sidlichen Abschnitt des Plangebie-
tes misse auch der Zufluss Uiber die Deliastralie beriicksichtigt werden. Um das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen regeln zu kdnnen misse eine zusétzliche Zufahrt zum
Plangebiet von Osten oder Norden vorgesehen werden. Zudem wird die Frage aufge-
worfen, wieso Schmutzwasser im Wasserschutzgebiet versickert werden soll.

Herr Flucht antwortet, dass bei Neubauprojekten dieser GrofRenordnung grundsatzlich eine
Nutzungsmischung sinnvoll ist. Fir den Grol3teil des Plangebietes ist eine Einfamilienhaus-
bebauung geplant, fiinfgeschossige Gebdudeteile sind nur punktuell vorgesehen. Im Plange-
biet wird ausschlie8lich Niederschlagswasser versickert. Das anfallende Schmutzwasser
wird in den Kanal abgeleitet.

Herr Flige erklart, dass weitere ErschlieBungsoptionen im weiteren Planverfahren gepriift
werden.

14. N.N. dufert sich besorgt Giber die bauliche Dichte im Plangebiet. Die flinfgeschossige
Bebauung im Siden des Plangebietes wird als sehr hoch empfunden. Zudem fehlten
ausreichend Flachen zur Begegnung und Kommunikation. Die Erfahrung zeige, dass
eine hohere bauliche Dichte die Anonymitét im Plangebiet steigere. Hier wiirden die
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Fehler der Vergangenheit wiederholt. Im Ortskern von Volkhoven/ Weiler gébe es
keine Einkaufsmdéglichkeiten mehr. Es sei zu befiirchten, dass die Bewohner des
Neubaugebietes ebenfalls vorwiegend das Zetrum von Chorweiler zum Einkaufen
nutzen. Auf diese Weise wiirde am Damiansweg eine tote, anonyme Siedlung entste-
hen.

Herr Flucht verweist auf die groRziigige Freiraumachse im Gebiet, die als Raum fir Begeg-
nung und Kommunikation zur Verfiigung stehen soll.

Herr Mé6hren erldutert, dass das hiesige Vorhaben nichts mit den Siedlungsstrukturen im
Stadtteil Chorweiler zu tun hat. Er verweist auf die Aufenthalts- und Freiraumqualitat in den
umgesetzten Siedlungen der GAG und 1adt die interessierten Blirger zu einer zwei- bis drei-
stiindigen Tour durch diese Siedlungen ein.

15. N.N. verweist darauf, dass der Damiansweg in den Abendstunden extrem zugeparkt
ist. Die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze im Plangebiet werde daher nicht ausrei-
chen. Ebenfalls solle eine weitere Zufahrt von der Merianstralle auf die dstliche Er-
schlieBungsstra®e im Plangebiet Giberpriift werden, um den Damiansweg zu entlas-
ten. Die Ansammlung von 260 Wohneinheiten im sudlichen Abschnitt des Plangebie-
tes wird als zu dicht empfunden. Zudem sei das Wohnen im stidlichen Baublock un-
mittelbar an der MerianstralRe extrem unattraktiv. Sie erkundigt sich weiterhin nach
der vorgesehenen Fassadengestaltung, den Eigentumsverhéltnissen der Flache so-
wie dem angestrebten Bauverlauf und verweist nochmals auf die Millproblematik am
Damiansweg.

Herr Fiige erkiart, dass die Méglichkeit der Schaffung einer weiteren Zufahrt von der Merian-
stralle gepriift wird. Es ist allerdings zu erwarten, dass eine solche Lésung zu Schwierigkei-
ten in Bezug auf den Verkehrsfluss auf der MerianstralRe fiihren wiirde.

Herr Flucht verweist darauf, dass der vorgesehene Stellplatzschlissel von 1:1 auf den ge-
setzlichen Vorgaben beruht. Die Eigentumsverhéltnisse der Flache sind nicht von stadtebau-
licher Relevanz und werden hier nicht weiter erldutert.

Herr Mohren erklart, dass die Errichtung der Mehrfamilienhduser nicht in Bauabschnitten
vorgesehen ist. Mit den ersten Fertigstellungen ist im Jahr 2021 zu rechnen. Die Millsitua-
tion wird sich nach Umsetzung des Vorhabens voraussichtlich verbessern. Soliten durch die
Bebauung Mullprobleme entstehen, gibt es hierfir entsprechende Ansprechpartner bei der
GAG. Die angestrebte Anzahl von 260 Wohneinheiten ist politischer Beschluss und Ergebnis
des Wettbewerbverfahrens. Die Schaffung von ausreichend Wohnraum ist ein dringendes
Ziel der Stadtplanung in Kaln.

Herr Kldber erklart, dass die Dornieden-Gruppe mit ihnren BaumaRnahmen nach Fertigstel-
lung der Baustralie beginnen wird.

16. N.N. erkundigt sich, ob die Vista-Hauser vollstédndig an Eigennutzer verkauft werden
sollen oder z.T. auch vermietet werden sollen und ob es sich hierbei um Reihen- und
Doppelhduser oder um freistenhende Einfamilienhduser handelt. Zudem erkundigt sie
sich nach moglichen Preisvorstellungen fur die Hduser und der Maglichkeit zur Ein-
flussnahme der Kunden auf die Raumaufteilung, Unterkellerung und sonstige Abstell-
rdume sowie die Mdglichkeit zur Kontaktaufnahme bei Kaufinteresse.
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Herr Kldber erklart, dass die Vista Hauser vollstéandig verkauft werden. In der Regel handelt
es sich bei den Kunden um Selbstnutzer, aber es besteht natirlich nach Verkauf kein Ein-
fluss mehr darauf, ob einige Eigentiimer ihr Haus vermieten. Es handelt sich um Reihen- und
Doppelhduser. Auf eine Unterkellerung wird bewusst verzichtet, um die Hauser zu niedrige-
ren Preisen anbieten zu kénnen. Es werden diverse Abstellmdglichkeiten in den Hausern
und in Kellerersatzraumen in den Privatgarten geschaffen. Herr Kldber tétigt eine grobe
Preisangabe fiir die Vista-Hauser. Bei Interesse besteht die Méglichkeit, unter info@vista-
reihenhaus.de Kontakt aufzunehmen.

17. N.N. erkundigt sich, ob bei den aufgefiihrten Kosten fir die Vista-Hauser der Grund-
stiickspreis schon enthalten und ob ein Fernwarmeanschluss fir die Warmeversor-
gung der Hauser geplant ist.

Herr Kldber antwortet, dass das Grundstiick in den Kaufpreisen fur die Vista-Hauser enthal-
ten ist. Ein Fernwdrmeanschluss ist nicht geplant.

18. N.N. erklart, dass er die Planung grundsétzliche als Bereicherung fur den Stadtteil
empfindet und erkundigt sich nach weiteren Anschlussmdglichkeiten tiber die Merca-
torstraBe. Ebenfalls kénne eine weitere Zufahrt (ber die Merianstrale geschaffen
werden. Eine verkehrliche Entlastung sei angesichts der zu erwartenden 390 Ein-/
Ausfahren zu den Stolzeiten unentbehrlich. Hier missten entsprechend die rechtli-
chen Moglichkeiten geschaffen werden. Ebenso wére eine FuRgangerbriicke eine
sehr sinnvolle Mallnahme, die weiterverfolgt werden sollte.

Herr Zéliner verweist darauf, dass die angesprochenen Aspekte schon mehrfach erlautert
wurden.

19. N.N. kritisiert die geplante fiinfgeschossige Bebauung. Prinzipiell sehe es in derart
verdichteten Stadtraumen deutlich schlechter aus als in Einfamilienhausgebieten. Zu-
dem hatten derart verdichtete Quartiere einen deutlich anonymeren Charakter. Daher
sollten die Anzahl der Vollgeschosse moglichst auf drei reduziert und die Freirdume
ausgeweitet werden. Zudem weist sie darauf hin, dass im Stadtteil kaum noch Infra-
struktur vorhanden ist. Hierauf miisse die Planung bspw. in Form von geeigneten L&-
den fir die Nahversorgung reagieren.

Herr Flucht verweist darauf, dass sich das Einkaufsverhalten in den letzten Jahrzehnten
stark verdndert habe. Kleine Einzelhandelsnutzungen, insbesondere fir die Nahversorgung
mit Lebensmitteln konnen heute i.d.R. nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden. Im Plange-
biet sind keine Standorte fur Ladden vorgesehen.

Herr Molestina erldutert, dass die filnfgeschossige Bauweise lediglich einen kleinen Teil der
Mehrfamilienhauser ausmacht. Der Grofteil der Mehrfamilienhausblécke wird mit drei bis
vier Geschossen errichtet.

20. N.N. kritisiert, dass bei den Planungen anscheinend keine Sozialrdume vorgesehen
wurden und weist auf die Wichtigkeit von Begegnungsraumen insbesondere fir Ju-
gendliche hin. Die aktuellen Planungen séhen eine reine Wohnnutzung vor.

Herr Zdllner weist darauf hin, dass durch die Bauleitplanung die Schaffung von Sozialrdu-
men zwar ermaglicht, aber nicht sichergestellt werden kann. Die GAG ist jedoch dafir be-
kannt, sich im sozialen Bereich zu engagieren.
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21. N.N. lobt prinzipiell die angestrebte soziale Mischung im Plangebiet. Durch die ge-
plante fiinfgeschossige Bebauung werde auch Wohnraum fir junge, einkommens-
schwache Familien geschaffen. Hierdurch sei kein zweites Chorweiler zu erwarten.
Um den sozialen Zusammenhalt im Neubaugebiet zu gewahrleisten sollten ein akti-
ves Quartiermanagement und ggf. ein Gemeinschaftsraum in den Mehrfamilienhdu-
sern geschaffen und Nachbarschaftsfeste organisiert werden. Dies sollte im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesetzt werden.

Herr Flucht weist darauf hin, dass die Instrumente des Planungsrechtes derartige Festset-
zungen nicht zulassen.

Herr M6hren sagt zu, die Méglichkeit zur Schaffung von Gemeinschaftsflichen zu prifen.

22. N.N. regt die Prifung einer weiteren Zufahrt in das Plangebiet tiber einen von Norden
kommenden Rechtsabbiegerstreifen auf der Mercatorstralie an.

Herr Fiige sagt zu, dass diese Option im weiteren Planverfahren gepriift wird.

23. N.N. regt an, eine weitere Zufahrt ins Plangebiet im Kreuzungsbereich Mecator-
stralde/ Merianstral’e zu schaffen. Zudem wiirde er gerne noch ein paar weitere Fra-
gen zu den Vista-Hausern klaren.

Herr Flige antwortet, dass die Méglichkeiten zur verkehrlichen ErschlieBung im weitere
Planverfahren nochmals intensiver gepriift werden.

Herr Flucht erklart, dass weitere Fragen zu den Vista-Hausern im Anschluss an die Veran-
staltung mit Herrn Klaber geklart werden kénnen.

24, N.N. weist nochmals darauf hin, dass ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht ausreichen
wird. Rechtlich misse doch auch mehr gefordert werden kénnen. Die Aussage, dass
die Kita vorwiegend den durch das Neubaugebiet hervorgerufenen Bedarf decke,
gelte nur fUr die ersten Jahr nach der Fertigstellung. Danach miisse zunehmend mit
einer Nutzung durch Kinder von auBerhalb des Gebietes und somit mit zunehmen-
dem Hol- und Bringverkehr gerechnet werden. Sofern die Briicke tber die Mercator-
stralle nicht realisierbar ist, solle alternativ ein Tunnel an dieser Stelle in Erwagung
gezogen werden, um die fuBlaufige Verbindung zum S-Bahnhof Chorweiler-Nord zu
verbessern.

Herr Flucht erklart, dass fiir die Forderung eines hdheren Stellplatzschlissels die Stadt Kéln
eine Stellplatzsatzung benétige. Eine solche Satzung liegt nicht mehr vor. In Bezug auf die

Nutzung der Kita ist nach einer gewissen Zeit mit einem Generationenwechsel im Plangebiet
zu rechnen, wodurch ein Bedarf an Kita-Pldtzen auch weiterhin durch die hiesige Bewohner-
schaft hervorgerufen wird. Zudem stiinden Kosten und Nutzen einer solchen Verbindung we-
der in Form eines Tunnels noch in Form einer Briicke in keinem addquaten Verhéltnis mehr.

25. N.N. mdchte wissen, ob seitens der Politik oder der GAG Unterstiitzung zu erwarten
ist, wenn sich die Anwohner im sozialen Bereich engagieren.

Herr Mdhren erklart, dass die GAG sehr interessiert daran ist, durch die Bewohner initiierte
Projekte zu unterstiitzen. Derartige Kooperationsprojekte hat es bereits gegeben.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, bedankt sich Herr Zéliner bei den Biirgerinnen
und Burgern fur die Beitrdge und erinnert daran, dass schriftliche Stellungnahmen noch bis
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zum 23. Marz eingereicht werden kénnen. Er bedankt sich bei allen anwesenden Personen
und beendet um 22:45 Uhr die Veranstaltung.
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