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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO, § 12 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen  Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GemaR § 12 Abs. 3a BauNVO sind im Plangebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

HINWEISE

Die im allgemeinen Wohngebiet anfallenden Niederschlagswasser sind gemaR § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) zu beseitigen.
Schmutzwasser und potenziell & Niedersct ist per Einleitung in das
Schmutzwassernetz zur zentralen Kldrung zu beseitigen.

Im Falle archéologischer Bodenfunde ist gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die
Archéologische Bodendenkmalpflege bei der Stadt Koln einzuschalten.

Im Falle von Kampfmittelfunden sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmi itigungsdienst
zu benachrichtigen.

Fall- und Rodungsarbeiten in den Gehdlzbestanden sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sowie geméaR der Artenschutzrechtlichen Kurzeinschatzung (ASP Stufe 1) (ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH, 27.06.2018) nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum

28./29.02. des Folgejahres zulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO)

. . L X . Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes Weiler der
Gemal § 18 Abs. 1 BauVNO ist der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der maximalen RheinEnergie AG (Gebietsnummer 490616), Zone Il B. Die Schutzbestimmungen der
Gebaudehohe der obere Abschluss der Attika (hochster Punkt) des obersten Geschosses. ,Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir die Gewasser
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Weiler und Worringen/Langel“ vom 21.10.1991

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO dirfen Dachaufbauten in Form von Anlagen zur Nutzung der der Bezirksregierung Kaln sind einzuhalten.

Solarenergie sowie Treppenhauser, Aufzugiiberfahrten, Lichtkuppeln und sonstige technische
Dachaufbauten im gesamten Plangebiet die in der Planzeichnung festgesetzten, maximal

zuléissigen Gebéudehdhen um bis zu 1,0 m iberschreiten. DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Sie werden beim Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt KoIn, Plankammer,
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Zimmer 06.E 05, Stadthaus, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln, wahrend der Offnungszeiten zur
unterbaut wird, sowie durch oberirdische Nebenanlagen bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8 Einsichtnahme bereitgehalten.

(iberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) . RECHTSGRUNDLAGEN

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch nicht tiberdachte,
unmittelbar an Geb&ude angebaute Terrassen sowie durch untergeordnete Gebaudeteile (wie z.B. . Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
Balkone, Fluchttreppen oder Erker) um bis zu maximal 3,0 m tiberschritten werden. 2017 (BGBI. | S. 3634).

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) . Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Geméf §12 Abs. 6 BauNVO sind Kfz-Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen innerhalb der mit

.TGa" gekennzeichneten Flachen sowie oberidisch in den mit ,St* gekennzeichneten Flachen . Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt

zuléssig. geéndert am 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Mit Gehrecht zu belastende Fléche (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in

der F; der Bekannt h 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S.421).
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,G" festgesetzte Flache or Fassung der Bekannimachung vom ( )

mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Fur die Rechtsgrundlagen 1 bis 4 gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung

) (Hinweise 8-11).
Photovoltaik-Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Fur die PflanzmaBnahmen gilt die Anlage der Satzung der Stadt Koéln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen vom 15. Dezember 2011 und den dort formulierten
Gestaltungsgrundsatzen und Biotopkiirzeln (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04. Januar 2012).

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf mindestens
50 % der Dachflachen von Geb&uden zu errichten.

Vorkehrungen zum Schutz vor adli L inwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmalnahmen an AuRenbauteilen
gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom Januar 2018, zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen zu
treffen.

. " . . . . Koordinaten - Verzeichnis der StraRenbegrenzungslinie Koordinaten - Verzeichnis der Umgrenzung des Gehrechtes
Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden BauschallddmmmaRe kénnen im Einzelfall

unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine in ETRS89/UTM ): in ETRS89/UTM
schalltechnische Untersuchung niedrigere Larmpegelbereiche an einzelnen Gebaudeteilen oder

i Punktnummer Rechtswert Hochwert Punktnummer Rechtswert Hochwert
Geschossebenen nachgewiesen werden.

32347771,87 56 48 672,68 323 47 764,80 56 48 755,77
32347 766,70 56 48 683,34 323 47 766,10 56 48 756,72
Anpflanzungen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 32347761,83 56 48 692,91 32347779,08 5648 733,05
BauGB) 3234775743 56 48 701,28 3234778247 56 48 734,97
323 47754,31 56 48 707,70 3234779576 56 48 717,23
Unterbaute Flachen sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Wege- und Platzflachen, Spielflachen 32347748,01 56 48 720,16 32347801,78 56 48 706,38
und sonstigen Nebenanlagen (z.B. notwendige techn. Anlagen, Liiftungsanlagen, 3234774346 5648 729,26 g gg Z; ggg'g; gg ig ;32‘21
Treppenaufgénge) Uberbaut werden, dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist im g gg 2; ;3522 gg 32 ;gg?g 32347 803’35 5648 701 ‘52
Bereich von Anpflanzungen mit Rasen, Bodendeckern, Stréauchern und Hecken in einer Starke von 32347 744:95 56 48 741:09 32347 809:213 56 48 688:25
mindestens 70 c¢m zzgl. Filter- und Drainschicht auszubilden. Die Vegetationstragschicht ist im 32347 750,25 5648 745,13 32347 813,12 56 48 683,13
Bereich von Baumpflanzungen in einer Starke von mindestens 1,20 m zzgl. Filter- und 3234775873 56 48 751,31 32347 808,96 56 48 681,11
Drainschicht auszubilden. 323 47 767,60 56 48 757,82 32347 816,64 56 48 665,31
3234777593 56 48 764,01 32347811,24 56 48 659,61
Fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieBlich 3234778258 56 48 769,10 32347 829,92 56 48 634,75
heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Es sind mindestens folgende 32347 786,87 56 48 772,24 3234782842 56 48 633,40
Mindest-Pflanzqualitaten zu berlicksichtigen: 3234779843 56 48 769,39 g gg Z; ;gg:; 22 ig gg?‘gg
Strauchhecken (BB1/GH 411): 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm g gg ZY, gg?% gg 32 ;gi:; 32347 803:69 56 48 686,08
i : P 32347 813,26 56 48 745,02 323 47796,07 56 48 701,68
Schnitthecken (BD3/GH 412): 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm 3234781716 5648 738.74 32347 782,49 5648 72618
Béaume 2. und 3. Ordnung (BF31/GH7 41): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-Umfang 3234782122 56 48 732,03 32347781,36 56 48 725,55
18-20 cm 323 47 828,80 56 48 719,62
32347 833,28 56 48 712,30
Nicht iberbaubare und unbebaute Flachen (einschlieBlich Tiefgaragendecken) sind gartnerisch zu 323 47 846,23 56 48 691,24
gestalten sowie dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. 3234785793 56 48 671,99

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO)
Einfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 1,50 m Hohe in Form von Hecken und/oder Stabgitterzaunen ohne
Verblendung und ausschlieRlich in Verbindung mit einer Heckenpflanzung zuléssig. Offene Zaune
sind bis zu einer Hohe von 1,0 m auch ohne Hecke zuldssig. Sichtschutzwénde an Terrassen sind
bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m Hohe zuldssig. Einfriedungen in Form von Mauern sind
unzulassig.
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