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56 liber Dez. V

Neubau einer Wohnanlage im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau auf dem Deutzer
Weg o. Nr., 51143 Kéin-Porz (Bezirk 7)

hier: Priifung der Kostenberechnung, RPA- Nr. 2020/1376
Eingereichte Kosten (einschl. Baunebenkosten): rd. 4.430.700 EUR (brutto)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Ratssitzung am 27.09.2018 wurde die Planung zum Neubau von einer Mehrfamilien-
wohnanlage im sozial geférderten Wohnungsbau auf dem stadtischen Grundstiick Deutzer
Weg ohne Nummer in KéIn-Porz mit einem geschétzten Kostenrahmen von 4.200.000 EUR
brutto beschlossen (Vorlagen - Nr. 1129/2018). Daraufhin wurde eine Kostenberechnung
durch die beteiligten Planer erstellt. -56-, Amt fiir Wohnungswesen, beabsichtigt darauf ba-
sierend, einen Baubeschluss in der Ratssitzung am 04.02.2021 zu erwirken. Vorgesehen ist
der Neubau von zwei oberirdisch getrennten Baukoérpern auf einem Grundstiick mit insge-
samt 16 Wohneinheiten verschiedener GroRen. Die beiden Gebaudeteile sind durch eine
gemeinsame Tiefgarage mit Keller- sowie Nutzrdumen miteinander verbunden. Die
Wohneinheiten sind barrierefrei geplant und in einem Gebaude dariiber hinaus zum Teil roll-
stuhlgerecht. Dieser Gebaudeteil erhdlt dementsprechend eine Aufzuganlage. Das Bauvor-
haben soll nach der aktuellen EnEV 2016 realisiert werden. Durch die Lage an einer
Bahntrasse, sowie einer stark befahrenen Strae wurden schallschutztechnische Aspekte
aufgrund der besonderen Lage bei der Planung beriicksichtigt. Die bauplanungsrechtlichen
Randbedingungen wurden laut den Unterlagen in einer amteriibergreifenden Vorbespre-
chung bereits eruiert und sind in die Planung mit eingeflossen.

Die vorgelegten Unterlagen wurden mit dem Ergebnis gepriift, dass der Fortfuhrung der
MaRnahme grundsatzlich keine Bedenken entgegenstehen. Im Einzelnen wurden im Rah-
men der Priifung folgende Punkte festgestelit:

Die Plane und Kostenberechnungen der externen Planer und Fachplaner wurden durch die
Fachdienststelle kurzfristig fiir die Priifung digital zur Verfiigung gestellt und sind nicht mitge-
zeichnet. Es wird davon ausgegangen, dass die Original-Unterlagen von den Entwurfsver-
fassern sowie vom Bauherrn unterzeichnet sind.

Die vorgelegten Kosten i.H.v. von rd. 4.430.693 EUR brutto (!) teilen sich in den Kostengrup-
pen nach DIN 276 wie folgt auf:

200er, Vorbereitende MaRnahmen 122.956,- EUR
300er, Bauwerk - Baukonstruktion 2.681.754,- EUR
400er, Bauwerk — technische Anlagen 721.589,- EUR
500er, Auf3enanlagen und Freiflachen 149.940,- EUR
600er, Ausstattung und Kunstwerke -
700er, Baunebenkosten 754.454 - EUR
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Die Planungskosten betragen in Bezug auf die Baukosten (Kostengruppe (KGR) 300 und
KGR 400) ca. 22%.

Die Planervertrage liegen dem Vorgang nicht bei, aber die Kosten der einzelnen Planer sind
in der Kostenaufstellung aufgeschliisselt.

Es wurden Kostenermittlungen der Kostengruppen 300 — 500 vorgelegt, welche groBtenteils
umfangreich und weitestgehend nachvollziehbar ermittelt wurden.

Bei den Mengen- und Kostenanséatzen konnten nach stichprobenartiger Priifung keine un-
gewohnlichen Auffalligkeiten bzw. Besonderheiten erkannt werden.

Auf vergleichbare Neubauobjekte aus dem Baukosteninformationszentrum (BKI) bezogen
bewegt sich die MalBnahme mit Kosten (300er bis 500er Kostengruppen) in Héhe von 2.560
€/m? in Bezug auf die forderfahige Wohnflache von 1.166 m? im normalen Kostenbereich fir
Gebaude eines mittleren Standards im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau. Kostenberech-
nungen aus ahnlichen Bauvorhaben in jingerer Vergangenheit bestétigen das vorliegende
Kostenniveau und es sind keine besonderen Abweichungen festzustellen. Zudem berechtigt
die Mal3nahme laut den Unterlagen zu Férderungen im Bereich des sozialen Wohnungs-
baus, z.B. durch ein zinsgiinstiges Darlehen durch die NRW-Bank.

Der Baubeginn ist laut den Unterlagen fur das 1. Quartal 2022 und die Fertigstellung firr das
1. Quartal 2024 vorgesehen. Die Bauzeit entspricht damit rund 24 Monate. Der Vorlauf von
gut einem Jahr fur Planung, Baugenehmigung, Ausschreibung und Vergabe sollte fiir eine
MaRnahme in dieser GroRenordnung ausreichend sein. Da der in den Unterlagen vorliegen-
de Bauzeitenplan von einem Baubeschluss im September 2020 ausgeht, muss hier aller-
dings noch mit Verschiebungen gerechnet werden

Mit freundlichen GriiRen
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