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Alternative
Planung und Errichtung im Passivhausstandard

Als Alternative zu der vorliegenden Planung des Mehrfamilienhauses im
Energiestandard der EnEV 2016 kédme grundsatzlich auch eine Planung und
Errichtung im Passivhausstandard in Betracht. In dem vorliegenden Bauvorhaben hat
die Verwaltung jedoch Bedenken, diesen Energiestandard hinsichtlich wirtschaftlicher
Aspekte durch daraus resultierenden erheblichen Kostenerhéhungen und einer
zeitlichen Verzdgerung der BaumalRnahme zu planen. Dartber hinaus ist die
effiziente Nutzung eines Wohngebaudes im Passivhausstandard stark abhangig von
der richtigen Handhabung der Technik durch die zukinftigen Mieter.

Fur zukinftige Bauvorhaben im offentlich-geforderten Wohnungsbau mdéchte die
Verwaltung jedoch mit der Politik Lésungen finden, um dem Anliegen des
Klimaschutzes und der Energieeinsparung Rechnung zu tragen.Daher ist eine
politische Positionierung notwendig, um die Wirtschaftlichkeit der Baukosten im
offentlich geférderten Wohnungsbau mit dem berechtigten Anspruch des
Klimaschutzes und der Energiesparsamkeit in Einklang zu bringen.

Fur die bereits entschiedenen Bauvorhaben bittet die Verwaltung darum, diese in der
vorgelegten Form zu realisieren.

Die Anlage mochte daher die Punkte der notwendigen Diskussion aufgreifen und die
Sicht der Verwaltung dastellen.

Unter dem Passivhausstandard versteht man ein nachhaltiges Baukonzept, das mit
Hilfe energieeffizienter Bauteile und einer speziellen Liftungstechnik enorme
Energieeinsparungen erreicht. Der Energieverbrach eines Passivhauses darf 15
kWh/mz nicht tberschreiten.

Bei Wohngebauden im Passivhausstandard kann meist auf ein konventionelles
Heizverteilsystem verzichtet werden, da es sich ,passiv® heizt und kuhlt. Der
Warmeverlust wird dabei durch eine optimierte Geb&udehulle minimiert, so dass der
erforderliche Restheizwarmebedarf zu Teilen Uber eine Luftungsanlage, die Uber
einen Warmetauscher verfligt, eingebracht werden kann. Pollen, Staub und
Schadstoffe werden im Rahmen des Luftwechsels tber Filter abtransportiert. Grole,
zur Sudseite ausgerichtete Dreischeibenverglasungen fangen die Sonnenenergie ein
und speichern die gewonnene Warme in Raumen und Wanden. Um den
verbleibenden Restheizwéarmebedarf auszugleichen, kommen als Alternative zu einer
konventionellen Heizungsanlage eine Zuluftheizung, Warmepumpe, Ofen, Gas-
Brennwertkessel oder der Anschluss an das Nah- oder Fernwarmenetz in Betracht.
Die Warmwasseraufbereitung kann durch den Einsatz einer thermischen Solaranlage
unterstiutzt werden.

Mit der Errichtung eines Wohnhauses im Passivhausstandard wird angestrebt,
monatliche finanzielle Belastungen durch Nebenkosten fur die Mieter zu minimieren
und dartber hinaus einen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten.

Eine optimal-effiziente Nutzung des Wohngebaudes hangt jedoch mal3geblich vom
Ldftungs- und Heizverhalten der Nutzer ab bzw. ist ein entsprechendes
konsequentes Nutzerverhalten hierfir unerlasslich. Da sich Nutzung und Bedienung
der Wohneinheiten von konventionellen Heizungs-, Luft- und Raumsystemen
unterscheiden, ist eine intensive Auseinandersetzung der Nutzer mit den alternativen



Technologien notwendig. Dies setzt ein hohes Mal3 an personlichem Interesse und
Uberzeugung an den Vorteilen eines Wohngebaudes im Passivhausstandard voraus.
Die Motivation der Bewohner ist somit ausschlaggebend fur den Erfolg des Prinzips.
Die Einweisung der Bewohner in die neuen Technologien und die damit
einhergehende langfristige Betreuung des 6ffentlich-geférderten Wohnraums liegen
in der Verantwortung der Stadt Kéln als Eigentimerin und Vermieterin.

Durch die kostenintensive, aufwandige und stérungsanfallige Technik kdnnen
dauerhaft hohe Betriebskosten fur Wartung, Instandhaltung und Austausch
entstehen. Die technischen Anlagen in einem im Passivhaus errichteten Gebaude
bedirfen insoweit einer regelmafiigen bzw. turnusmaligen Wartung, insbesondere
hinsichtlich des Filtertausches der Liiftungsanlage und Uberprifung des
Warmetauschers. Bei etwaigen Stérungen oder einem Ausfall der Liftungsanlage
und/oder des Warmetauschers besteht eine sofortige Handlungs- bzw.
Instandsetzungsnotwendigkeit, da der gesamte technische Zyklus unterbrochen ist.
Gleiches gilt bei einem Stromausfall. Auf Grund der neuen und bisher noch nicht weit
verbreiteten Technik bzw. vorhandener qualifizierter Fachunternehmen, kann die
zeitnahe Beauftragung zur Mangelbeseitigung insoweit eine problematische Hirde
darstellen. Regelmafig notwendiger Wartungsaufwand wird tGber die Nebenkosten
auf den Mieter umgelegt.

Die Nutzung des Wohngebaudes im Passivhausstandard erfordert ferner ein
umfassendes Controlling. Der Energieverbrauch ist dabei regelmaRig zu
dokumentieren und entsprechend zu kontrollieren. Etwaige Abweichungen
hinsichtlich eines Mehrverbrauchs hatten ein notwendiges Einwirken auf die Nutzer
zur Folge.

Mit Planungsbeschluss 2384/2018 wurde die Verwaltung erméchtigt, Planungen zu
einem Neubau im 6ffentlichen Wohnraum aufzunehmen. Die Entwurfsplanung ist
unter Beachtung des Wirtschaftlichkeitsgrundsatzes und Beachtung der
Generationengerechtigkeit nach den Vorgaben EnEV 2016 abgeschlossen. Bisher
sind Planungskosten von rund 190.000 € entstanden.

Auf Grund der technischen Unterschiede gegentber einem Wohnhaus mittleren
Standards, ware bei einer Umplanung im Passivhausstandard auch eine Neuplanung
der Grundrisse erforderlich. Dies basiert schlussfolgernd auf der Tatsache, dass
durch das Mehr an Gebaudetechnik die Installationsschachte neu dimensioniert
werden mussten, was sich unmittelbar negativ auf die Gréf3en der Wohnflachen
auswirkt. Die bisher berlcksichtigten Abstands- und Bewegungsflachen sowie die
notwendige Barrierefreiheit kdnnten nicht weiter nachgewiesen werden. Die Raum-
und Wohnungsgréf3en entsprachen dann gegebenenfalls auch nicht mehr den
Wohnraumférderbestimmungen. Eine Realisierung der bisher geplanten 14
Wohneinheiten ist im Passivhausstandard voraussichtlich nicht umsetzbar.

Eine Umplanung auf ein Wohngebaude im Passivhausstandard fuhrt hinsichtlich der
Fertigstellung zu einer terminlichen Verzdgerung des gesamten Projektes. Die
Verwaltung geht von einer zeitlichen Verschiebung von rund zwélf Monaten aus, bis
der Stand der heutigen Planung erreicht sein wird. Die zeitliche Einschatzung
umfasst dabei Vertragserstellung, Planung, Prifung durch das
Rechnungsprufungsamt sowie die Beteiligung der politischen Gremien.



Bei der Errichtung eines Wohnhauses nach dem Passivhausstandard sind investive
Mehrkosten von rund 16 % gegenuber der Errichtung eines Wohnhauses mittleren
Standards zu erwarten. Die zu erwartenden Mehrkosten fur Planung und Baukosten,
ohne Beachtung des steigenden Baupreisindexes, betragen rund 760.000 €.

Die Forderobergrenze kann durch die Umplanung in ein Wohngeb&aude im
Passivhausstandard tberschritten werden. Eine Ermittlung ist erst nach Umplanung
moglich. Eine entsprechende Uberschreitung wiirde dabei ggfs. zum Wegfall der
Forderberechtigung fuhren.



