(ilhd '@ Gebdudewirtschaft
l" der Stadt Koln Anlage 1

Bauten - Management - Service

Gymnasium

KRE ASSE

Kéln
seit 1828

BIM-Pilotprojekt

3. Bauherren Jour fixe
Koln, 01.07.2020

Eine Serviceeinrichtung der

\__, Stadt Koln




i@ Gebdudewirtschaft
B der Stadt K6In
. 1| Bauten - Management - Service

Inhaltsangabe

* Bestand und alte Planungsvariante

* Vorstellung neue Planungsvariante

* Gemeinsamkeit

* Gegenuberstellung

e SWOT-Analyse und Entscheidungsmatrix

Eine Serviceeinrichtung der

Stadt Koéln




ciid '@ Gebdudewirtschaft
MR- der Stadt Kéln
T Bauten — Management - Service

Vogelperspektive Bestand
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Vogelperspektive Massenstudie ,Alte Planungsvariante” Stand 30.03.2020
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Vogelperspektive_Massenstudie ,Neue Planungsvariante”
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Neue Planungsvariante_Modellfotos
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Gemeinsamkeit_Interim | - Auslagerung E-Trakt (24 Klassenraume), Auslagerung Turnhalle
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Alte Planungsvariante

Wurzeluntersuchung )=
7 L1 TN

Baugrenze

1\ - '..
Geschossigkeit

4 <N

‘)
Mag der baulichen Nutzung:—

Grundstiicksflache: 19.995 m?
Bebaute Flache: 6.144 m*
BGF: 20.907 m?

GRZ: 0,31

GFZ: 1,04

‘ Neue Planungsvariante: weniger planungsrechtliche Konflikte

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Planungsrecht
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Alte Planungsvariante Neue Planungsvariante
AuBgenommen, da in beiden Varianten gleichwertig g::lifw:afssc it 9.697 AulSgenommen, da in beiden Varianten gleichwertig g::mélBsc Hits 9.697
Nutzungsart BGF [m7] BRI [m?] Nutzungsart BGF [m?] BRI [m?]
Allgemeiner Allgemeiner
Unterrichtsbereich - L Unterrichtsbereich - 17.255
Ganztagsangebot 704 2.675 Ganztagsangebot 724 2.752
Naturwissenschafilicher 1.408 5.350 Naturwissenschaftlicher 1524 5.791
Unterrichtsbereich . . Unterrichtsbereich . ’
Sportunterricht 2.269 21.209 Sportunterricht 2310 21.132
Sportunterricht Nebenrdume 2 008 6.867 Sportunterricht Nebenrdume 2 051 9.060
Summe 8984 m’ 46.336 m* Summe 55.990 m®
Fldchenbedarf Schulhof
Schulhof 5.792 Soica1.200 Sowtler 6.000 m* Schulhof 7.034 m?

‘ Neue Planungsvariante: Mehrgewinn BGF: 2226 m? - Mehrgewinn Schulhofflache: 1242 m?

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Flachen: BGF, Schulhof
Eine Serviceeinrichtung der
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Alte Planungsvariante Neue Planungsvariante
Sek. I: 4 Ziigel Sek. I: 4Zige + 5Zlge?
Sek. II: 6 Ziige! Sek. Ii: 6 Zuge + 77Z{ge?

Ziigigkeit nach Musterraumprogramm 2019:

Sek. |, 1 zuséatzlicher Zug entspricht ca. 1.226 m? NF
Sek. Il, 1 zusatzlicher Zug entspricht ca. 387 m? NF
Summe (soll) | 1e13m* NF
Flachengewinn 2.082 m* BGF
Faktor 1,6 (BGF/NF) 2.082/186

entspricht NF von: (ISt) 1.301 m? NF

== Differenz soll/ist: c

‘ Neue Planungsvariante: Erhéhung der Ziigigkeit méglich — Abstimmung 40 erforderlich

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Zugigkeit
Eine Serviceeinrichtung der

\__, Stadt Koln

11



i@ Gebdudewirtschaft
B der Stadt K6In
. 1| Bauten - Management - Service

Alte Planungsvariante Neue Planungsvariante

e Gesamtkosten mit GU-Zuschlag: e Gesamtkosten mit GU-Zuschlag:
Inkl. Baukostenindex und GU-Zuschlag 20% Inkl. Baukostenindex und GU-Zuschlag 20%

73.285.335 € brutto 87.127.951 € brutto

* GU-Zuschlag 20%: e GU-Zuschlag 20%:

8.081.925 € brutto 9.545.498 € brutto

* Gesamtkosten ohne GU-Zuschlag: * Gesamtkosten ohne GU-Zuschlag:
65.203.410 € brutto 77.582.454 € brutto

» Kostenkennwerte KG 300+400 ohne GU-Zuschlag e Kostenkennwerte KG 300+400 ohne GU-Zuschlag:
Quadratmeterpreis: 1.930 €/m? brutto Quadratmeterpreis: 2.066 €/m? brutto
Raummeterpreis: 465 €/m3 brutto Raummeterpreis: 489 €/m?3 brutto

0
‘ Differenz: 13.842.616 € brutto - Kostenverhiltnis Gl zu Neubau: &4 A)

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante _Kosten

Eine Serviceeinrichtung der

e Stadt KoIn
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Alte Planungsvariante
Kostengruppen

Abbruch C
KG 200

KG 300/400

netto

+Zuschlag GU 20% der KG 300+400

Erschwerte Baustellenandienung

KG 500
KG 600
KG 700
Container

Traglufthalle

Stand 24.06.2020

netto
brutto

Summe
300.000 €

1.697.883 €
148.000 €
33.957.670 €
6.791.534 €
175.000,00 €
2.716.614 €
499.890 €
9.847.724 €
5.000.000 €

450.000 €

61.584.315€
73.285.335 €

Kosten inkl. Baukostenindex

Neue Planungsvariante

Kostengruppen netto
Summe
Abbruch C+D+E 2.100.000 €
KG 200 2.005.357 €
KG 300/400 40.107.133 €
+7uschlag GU 20% der KG 300+400 8.021.427 €
KG 500 3.208.571 €
KG 600 693.210 €
KG 700 11.631.069 €
Container 5.000.000 €
Traglufthalle 450.000 €
netto T3.216.766 €
Stand 24.06.2020 brutto 87.127.951 €

Kosten inkl. Baukostenindex

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante _Kosten

Eine Serviceeinrichtung der

\__, Stadt Koln
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Alte Planungsvariante Neue Planungsvariante
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Neue Planungsvariante - Zeitersparnis mind. 1 Jahr

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Terminplan
Eine Serviceeinrichtung der

\__, Stadt KéIn
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Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Terminplan Ablaufpiktogramme
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* Planungsrecht mit Amtern vorabgestimmt
e Beschluss und Genehmi Ur Abriss Gymnastikhalle
entfallt

'i' Gebéaudewirtschaft STARKEN SCHWACHEN
M der StadtKoln

Weniger Flache als im Musterraumprogramm
Kompromisslosung zur G9 Nutzung
Keine Umsetzung moderner raumlicher Lehr- und

Lernkonzepte
Zusatzliche Kosten- der Trasse von
Rheinenergie

Geringerer energetischer Standard durch hoheren
Altbauanteil

e Keine

Drohende Zeitverzogerung u. Kostensteigerung durch
Eingriff ins Landschaf
Eingriff in geschiit
Mehr Risiken durch
Schadstoffsanierung
Hohe Belastung Schulbetr ere Bauzeit und
Streuung Baumalnahmen au nde

Erneute Abstimmung mit Denk e erforderlich
Risiko GU-Vergabe — Mittelstandsforderung + kein
Marktpartner, aufgrund des hohen Sanierungsanteils

SWOT-Analyse_Alte Planungsvariante

Eine Serviceeinrichtung der

Stadt Koéln
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Kiirzere Bauzeit
* Flachengewinn 2200 m
* mogliche Ziigigkeitser
* Kompaktere Bau

geringere Erschli
*  Weniger planun
*  Umsetzung moderner

achenversiegelung,

notwendig
. Lehrkonzepte

Hohere Kosten, jedoch weniger Unwadgbarkeiten durch
geringeren Altbauanteil. Kosten Gl jedoch 84% von Kosten

Neubau.

e Auf Nutzerwiinsche eingehen
e Zeitersparnis u.a. durch vo
*  Weniger Risiken durch geri

Baustellenlogis

Vertragsaufhebung oder -riige durch erhebliche
Planungsanderung maéglich

Erneute Abstim
Risiko GU-Vergabe

enkmalpflege erforderlich
ndsférderung

SWOT-Analyse_Neue Planungsvariante

Eine Serviceeinrichtung der

Stadt Koéln
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Qualitdten

EEEEEESEEEES Entscheidungsmatrix | Alte Planungsvariante Neue Planungsvariante
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o __

o __

Zugigkeit

Allgemein

Termine

b __

o __

Gegenuberstellung Alte + Neue Planungsvariante_Entscheidungsmatrix
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