Begrindung nach 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Nummer 76381/02
Arbeitstitel: ,,Fuchskaule“ in Koln-Porz-Elsdorf

1. Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Die Ziele der Kélner Wohnungsbaupolitik sind im Wohnungsbauprogramm 2015 niedergelegt, wel-
ches am 29.01.2008 vom Rat der Stadt Koln beschlossen wurde. Mit der Bezeichnung W 708-004
ist in Porz-Elsdorf ein Gelande zwischen der Friedrich-Hirsch-Strafl3e und der Stral3e Fuchskaule
aufgefiihrt, das nun im Rahmen der Bauleitplanung als vorhabenbezogener Bebauungsplan konk-
ret entwickelt werden soll.

In dem vom Rat der Stadt Kéin am 11.02.2014 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept Wohnen
(StEK Wohnen) wird der Neubaubedarf im Betrachtungszeitraum 2010 bis 2029 insgesamt mit
52.100 Wohneinheiten (WE) beziffert. Der Bereitstellung von Geschosswohnungsbauflachen wird
dabei Prioritat eingerdaumt. Aber auch im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user besteht ein
Bedarf bis zum Jahr 2029 von 9.550 Wohneinheiten. Das Vorhaben mit 222 WE wird einen Beitrag
zur Versorgung der Bereitstellung mit Wohnraum leisten.

Die Projektgesellschaft KD Stadtsanierungsgesellschaft Elsdorf mbH & Co. KG (ein Tochterunter-
nehmen der Stefan Frey AG) hat einen grof3en Teil des Grundstiicks erworben und mit Schreiben
vom 12.07.2013 den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gestellt.
Die Projektgesellschatft ist als Vorhabentragerin bereit und in der Lage, die Durchfiihrung der an-
stehenden MalRnahmen vollsténdig zu betreiben und die Planungs- und ErschlieBungskosten hier-
fir nach den Regelungen eines noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages zu tibernehmen.

Das Kooperative Baulandmodell (KoopBLM) der Stadt Kdln findet in diesem Verfahren keine An-
wendung, da die Aufstellung dieses Bebauungsplanverfahrens vor Bekanntmachung des Koopera-
tiven Baulandmodells (24.02.2014) erfolgte. Die Vorhabentréagerin istjedoch freiwillig bereit, in den
Mehrfamilienhdusern einen Anteil von 30% geférdertem Wohnungsbau zu realisieren.

Zur Entwicklung des Plangebietes hatte die Vorhabentragerin eine Machbarkeitsstudie erarbeitet,
die in groben Zigen aufzeigt, wie eine Bebauung des Gebietes aussehen kdnnte. Die Studie sah
die Errichtung von circa 180 Wohneinheiten in unterschiedlichen Bauformen vor. Das stadtebauli-
che Planungskonzept wurde anhand der ausgearbeiteten Machbarkeitsstudie im Rahmen einer
Versammlung am 08. April 2014 in der Katholischen Grundschule Kupfergasse in Koln-Porz-
Urbach o6ffentlich vorgestellt.

Die Bebauungsmaoglichkeiten der Flache wurden anschlie3end im Rahmen einer Mehrfachbeauf-
tragung mit funf Architekturburos untersucht. In die Aufgabenstellung flossen die Empfehlungen
aus der v.g. friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ergebnisse der durchgefihrten
Grundlagensammlung und Vorstellungen der Vorhabentréagerin ein. Ziel der Mehrfachbeauftragung
war es, fir das neue Wohnquartier ,Fuchskaule* alternative stadtebauliche und freiraumplaneri-
sche Konzepte mit Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern sowie mit einer anspruchsvollen Frei-
raum- und Grinstruktur zu entwickeln. Der Siegerentwurf vom Buro Nebel und Pésslaus Koéln
diente als Grundlage fir die Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes (vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan).
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1.2 Ziel der Planung

Stadtebauliches Ziel ist es, auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Wohn-
quartier mit unterschiedlichen Wohnformen wie Geschosswohnungsbau und Einfamilienhausern
zu entwickeln. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Spielplatzflache kombi-
niert mit einer Rickhalteflache fir Starkregenereignisse geplant. Besondere Bedeutung spielt die
Ortsrandausbildung nach Siiden und Westen als Ubergang zur freien Landschaft. Nach derzeiti-
gem Planstand kdnnen 222 WE entstehen, davon 136 WE in Mehrfamilienhdusern, 59 WE in Rei-
henh&ausern und 27 WE in Einzelhdusern sowie eine flinfgruppige Kindertagesstatte (Kita).

2. Erlauterungen zum Plangebiet
2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Porz-Elsdorfim Osten von Kéln und gehort zum Stadtbezirk Porz.
Das Plangebiet umfasstdie landwirtschaftlichen Flachen zwischender Stral3e Fuchskaule im Su-
den und der Friedrich-Hirsch-Straf3eim Norden. Es wird im Osten begrenzt durch die Bebauung
entlang der GilsonstrafRe und im Westen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung.

Das Plangebiet ist rund 54 ha grol3. Die Teifflichen des Vorhaben- und Erschlief3ungsplanes befinden sich
volisténdig im Besitz der Vorhabentrgerin. Eine genaue Abgrenzung zwischen dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

2.2 Vorhandene Struktur

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im 6stlichen Bereich
sind einige Gehdlzstrukturen, Lagergebaude sowie ein schmaler Weg vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes istim Osten und Siden gepragt durch in der Regel zwei- bis
dreigeschossige Wohngebaude. An der Kreuzung Gilsonstral3e /Friedrich-Hirsch-Stral3e stehen
zwei viergeschossige Mehrfamilienhauser. Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich
zwei neungeschossige Mehrfamilienhduser, die das stadtebauliche Umfeld pragen. Unmittelbar im
Osten an diese neungeschossige Gebaude angrenzend, befinden sich zweigeschossige Zeilen-
bauten inkl. Garagenzeilen. Im Stiden und im Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche
Nutzflache bzw. an ein Landschaftsschutzgebiet an. Die Feldwege im Umfeld des Plangebiets die-
nen der landschaftsbezogenen Naherholung und erschlie3en das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet.

2.3 ErschlieRung

Der Stadtteil Porz-Elsdorf istinsgesamt gut verkehrlich erschlossen. Das Plangebiet grenzt im
Norden an die Friedrich-Hirsch-Stral3e, im Westen an einen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg,
im Osten an die rickwartigen Garten der Bebauung an der Gilsonstral3e und im Siden an die
StraRe Fuchskaule. Ostlich des Plangebiets befinden sich - in nord-suidlicher Richtung verlaufend
— die Bundesstraf3e B 8 und die Autobahn BAB 59. Durch die Autobahn 59 mit den Anschlussstel-
len Flughafen und Wahn st das Plangebiet an den tberdrtlichen Verkehr angeschlossen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist Gber zahlreiche Busverbindungen in naherer
Umgebung gegeben. Uber die Haltstelle an der FriedensstraRe/ Ecke Frankfurter Strae ist das
Plangebiet an die Buslinien 162 und 166 angebunden. Westlich des Plangebiets verlauft — eben-
falls in nord-sidlicher Richtung — die S-Bahntrasse. Im 2.000 Meter Radius befinden sich die S-
Bahn-Stationen ,KdoIn-Wahn* und ,KéIn-Gremberghoven, Steinstrale”. Die Bahnhaltestelle der
DeutschenBahn "Kdln-Porz™" mit einem Anschluss an die S- und Regionalbahn befindet sichin cir-
ca 2,2 km Entfernung. Die nachstgelegene U-Bahnhaltestelle "Porz-Markt" liegt in circa 3 km Ent-
fernung zum Plangebiet.
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2.4 Alternativstandorte

Alternativstandorte sind nicht untersucht worden, da es sich um eine vom Rat der Stadt KoIn be-
schlossene, zu entwickelnde Flache aus dem Wohnungsbauprogramm 2015 handelt.

3. Planungsvorgaben
3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Kdln, ist der Geltungsbereich
mit Freiraumfunktionen belegt. Zum einen ist der Bereich als "Regionaler Griinzug" dargestellt, zum
anderen fur die landschaftsorientierte Erholung. Durch den Vollzug des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird sich die Freiraumfunktion veréndern. Im Rahmen der Flachennutzungs-
plan&dnderung wurde die Anpassung der Planung an die Ziele der Landesplanung bereits abge-
fragt. Die Uberarbeitung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Koln wird seitens der Be-
zirksregierung Koln in Abstimmung mit dem Regionalrat vorbereitet.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im FNP der Stadt Koln ist fur den Grof3teil des Plangebietes eine Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan ist somit zum grof3en Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine kleine
Flache im westlichen Bereich des Plangebietes, westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges, istim
Flachennutzungsplan als Vorrangflache fir KompensationsmalRnahmen dargestellt. Die Bebauung
dieses Bereichs soll jedoch der Ortsrandabrundung dienen. Eine Anpassung der Darstellung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache ist vorgesehen. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes wird im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt; die Offenlage
fand im Herbst 2020 statt.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist bis auf einen kleinen Bereich im westlichen Hinterland der Gilsonstral3e als Au-
Renbereich nach § 35 Baugesetzbuch einzustufen.

3.4 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Kéin weist das Plangebiet als Landschaftsschutzgebiet 21 (Freirdu-
me um Zindorf, Wahn, Libur, Lind und Langel rechtsrheinisch) aus. Es werden bestimmte Pflege-
maflnahmen (Nummer 7.4-09) festgelegt. Gemal Landschaftsgesetz NRW treten bei der Aufstel-
lung, Anderung und Ergéanzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Land-
schaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-
krafttreten des entsprechenden Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschafts-
planung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat (zum FNP
siehe Ziffer 3.2).

35 Berucksichtigung von Fachplanungen (Planfeststellung etc.)

Fachplanungen im Bereich des Plangebietes sind nicht bekannt.

4., Begrindung der Planinhalte

Das stadtebauliche Konzept zeichnet sich durch eine klare stadtebauliche Gliederung aus. Der
Geschosswohnungsbau mit einer hoheren Geschosszahlist um die zentrale Grinflache positio-
niert, gibt dem Platz eine r&umliche Fassung und untersttitzt den Gedanken der Ringerschlie-
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Bung. Durch die hdheren Gebaude am Auftakt des Quartiers wird der Zugang markiert und eine
eindeutige Adresse geschaffen. Die vorgesehene Anordnung der geplanten Mehrfamilienhduser
ist Ergebnis der Weiterentwicklung des Siegerentwurfes aus der Mehrfachbeauftragung. Die bau-
liche Dichte nimmtvon innen nach auf3en ab. Von der zentralen Grinflache mit der Haupter-
schlieBung gehen mehrere ErschlieRungsaste ab, die kleine Nachbarschaften mit kleinen Dorf-
platzen schaffen sollen.

Durch die nahezu konsequente Ausrichtung der Gartenseiten zum westlichen und sudlichen Land-
schaftsraum wird ein sanfter Ubergang zur Landschaft geschaffen. Das stadtebauliche Konzept
weist vielfaltige Bautypologien auf. Durch seine hierarchische Gliederung erméglicht es eine ab-
schnittsweise Realisierbarkeit. Neben seiner stadtebaulichen Qualitat zeichnet es sich durch eine
sehr gute Ausnutzung des Bruttobaulands und eine optimale Ausrichtung der Grundstiicke aus.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, eine Mischung an unterschiedlichen Bauformen im Plangebiet realisieren
zu koénnen. Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt und in die Teilgebiete
WA 1 bis WA 4 gegliedert. WA 1 entspricht dabei dem Bereich, in dem Mehrfamilienhduser geplant
sind, WA 2 ist fur Hausgruppen (Reihenhauser) vorgesehen, WA 3 und WA 4 sind die Bereiche fur
die Einzelhduser und im WA 3.4 ist die Kindertagesstatte verortet. Innerhalb des WA 4 kénnen
auch Mehrgenerationenhauser mit maximal 2 Wohneinheiten realisiert werden.

Da das Plangebiet hauptsé&chlich zu Wohnzwecken entwickelt wird, sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1 bis WA 4.2 neben Wohngebauden nur Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Die allgemein zulassigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe sind nicht zuldssig. Raume fir freie Berufe dagegen sollen allgemein zuléssig sein.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen flr Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen
sind sehr flachenintensiv (Gartenbaubetriebe) oder nicht vertraglich mit der Wohnnutzung (Tank-
stellen).

Gemal 8§ 12 (3a)i. V. m. 8 9 (2) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Diese Festsetzung stellt die Koppelung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an
den Durchfuhrungsvertrag sicher.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch tGberbaubare Grundsticksflachenin Verbindung mit
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ), der Zahl der Vollgeschosse so-
wie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Der stadtebauliche Entwurf sieht unterschiedliche
Bauformen vor. Die Ausnutzung der Planung (GRZ und GF2) orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept. Die GRZ betrégt in den WA 1 zwischen 0,4 und 0,5, die GFZ zwischen 1,3 und 1,7. Die
teilweisen Uberschreitungen der Obergrenzen aus der Baunutzungsverordnung ergeben sich aus
dem kompakten stadtebaulichen Konzept und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Ausgeglichen wird die Uberschreitung durch die Lage der WA 1 Gebiete an der zentralen offentli-
chen Griinflache.

In den WA 2 (Reihenh&user) liegt die GRZ zwischen 0,4 und 0,6, die GFZ zwischen 0,8 und 1,1.
Die Uberschreitung der Obergrenzen bei der GRZ ergeben sich im Bereich der Teilgebiete in WA 2
dadurch, dass hier Reihenhauser geplant sind. Auf die Reihenhauszeile gerechnet kbénnen die
Obergrenzen aus der BauNVO eingehalten werden, fiir die Reihenmittelhduser werden jedoch die
héheren Zahlen bendtigt. In der Regel werden im Baugenehmigungsverfahren fur Reihenmittel-
héauser Befreiungen erteilt. Da es sich aber um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
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werden fir jede Reihenhauszeile die jeweils grofdten benétigten Werte festgesetzt. Bei den Einzel-
hausern (WA 3 exklusive Kita und WA 4) liegen die Grundflachenzahlen von 0,4 und die Ge-
schossflachenzahlen von 0,8 unterhalb der Obergrenzen von 0,4 (GRZ) bzw. 1,2 (GFZ) fir allge-
meine Wohngebiete. Fir das WA 3.4 (Kita) wird aufgrund des Raumbedarfes eine GRZ von 0,6
bendtigt. Im Rahmen der festgesetzten Grundflachen- und Geschossflachenzahlen kann das stad-
tebauliche Konzept umgesetzt werden.

Fir Garagen und Stellplatze mitihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, wird zuséatzlich eine
GRZ* festgesetzt, die zwischen 0,6 im Bereich der Einfamilienhduser (WA 3 aul3er Kita 0,7) und
0,95 im Bereich der Mehrfamilienhauser (WA 1) liegt. Eine GRZ* von 0,95 wird hier erforderlich, da
die Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden sollen. Dies ermdglicht eine grof3zigigere
Freiflachennutzung und —gestaltung. Die Tiefgaragen werden begriint und gartnerisch gestaltet.

Im WA 1 sollen Mehrfamilienh&user mit vier bis funf Vollgeschossen, im WA 2 Reihenhduser mit
drei Vollgeschossen, in den WA 3 (inklusive Kita) und WA 4 Einzelhduser mit zwei Vollgeschossen
realisiert werden. Da nicht nur die Zahl der Vollgeschosse, sondern auch die Hohen der Gebaude
das stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich pragen, werden auch Festsetzungen zu maxima-
len Gebaudehohen getroffen. Im Bereich von Baulinien werden zudem zwingende Wandhohen
festgesetzt, sodass diese Gebaudewande keine Abstandflachen auslésen. Die maximalen Gebau-
dehohen sind im Bebauungsplan als absolute Hohen Gber Normalhéhennull festgesetzt. Die fest-
gesetzten Hohen entsprechen im WA 1 bei den Mehrfamilienhdusern einer Gebaudehdhe von ca.
13,0 m, in einem Fall von ca. 16,25 m, bezogen auf das Gartenniveau. Die Reihenhauser (WA 2)
haben eine Hohe von ca. 9,7 m, die Einzelhduser von ca. 6,6 m Uber Gartenniveau. Fur die Kita
wurde eine Hohe von ca. 7,6 m berilicksichtigt. Als Gebaudehdhe gilt der oberste Abschluss des
Gebaudes.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen tber NHN dirfen durch technische Dachaufbauten,
wie z. B. Fahrstuhliberfahrten, Liftungsanlagen, Antennen oder Treppenhauser ist bis zu einer
Hohe von 2,0 m uberschritten werden. Die Uberschreitung darf maximal auf 30 % der Grundriss-
flache des obersten Geschosses erfolgen. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal3
ihrer Hohe von der Gebaudeaul3enkante zurlicktreten. Von diesem Mal3 des Zuriickiretens ausge-
nommen sind Fahrstuhliberfahrten und Treppenhauser. Diese Festsetzung wird erforderlich, damit
die genannten, baulich untergeordneten Anlagen Uber das eigentliche Gebaude hinausragen dur-
fen. Technische Aufbauten sind nicht zu vermeiden und fir moderne Gebaude notwendig. Aller-
dings sollen sie stadtebaulich nicht oder wenig in Erscheinung treten und daher proportional zur
Gro3e von der AulRenfassade zurlckricken.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in Form von Baugrenzen festgesetzt, die sich an
dem dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept orientieren und
mit einem gewissen Spielraum um die geplanten Gebaude gezogen wurden, um die erforderliche
Flexibilitét in der Ausbauplanung zu wahren. Durch die getroffenen Festsetzungen ergeben sich
noch kleine Spielrdume fiir die Stellung der Geb&aude und fur die Anordnung von Geb&udeteilen
wie z. B. Hauseingange, Balkone, Erker. Die Baugrenzen durfen auf der riickwéartigen Seite durch
Terrassen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden. In den Teilgebieten WA 3.1 und WA 3.2 (hier
Haus Nr. 65) durfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 4,0 m Uberschritten werden, um an-
dere Terrassenformen zu ermoglichen. Im WA 3.4, Kitagrundsttick, dirfen die festgesetzten Bau-
grenzen durch erforderliche Fluchttreppen sowie durch einen Windfang mit einer maximalen
Grundflache von 3 x 2 m Uberschritten werden. Diese textliche Festsetzung wird erforderlich, da
sich die Lage der Treppen und des Eingangs in der weiteren Planung noch verandern kénnen.

An einigen Stellen wurden auch Baulinien festgesetzt, so dass in Verbindung mit zwingenden
keine Abstandflachen ausgeldst werden. Die Notwendigkeit dieser Festsetzungen ergibt sichim
Wesentlichen aus der Tatsache, dass das Gelande zur Entwésserung des Plangebietes wesentlich
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verandert wird. Durch die umfangreichen erforderlichen Bodenbewegungen wird das neue Gelan-
de hoher liegen als das Ursprungsgelénde. Auf das neu geplante Geldnde bezogen kdnnen die
Abstandsflachen in den meisten Féllen eingehalten werden, in einigen wenigen Fallen - insbeson-
dere im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser - jedoch nicht. Um das gewiinschte stadtebau-
liche Bild dennoch planungsrechtlich umsetzen zu kdnnen, wurden hier zwingende Festsetzungen
(Baulinien in Kombination mit zwingenden Wandhdhen) gewahilt.

4.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO (wie z. B. Gartenhéuser) sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA2, WA 3.2, WA 3.3, WA 4.1 und WA 4.2 mit Ausnahme der Millboxen aus-
schlie3lich innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Sie durfen 25
m3 umbauten Raum je Wohneinheit nicht Gberschreiten. Millboxen sind auch aul3erhalb der mit
,Na“ gekennzeichneten Bereiche zulassig. Diese Festsetzung zu den Nebenlagen wird getroffen,
um die Freiflachen von solchen Anlagen freizuhalten und zu einer Erhohung der erkennbaren Frei-
raumqualitdten innerhalb des Plangebietes beizutragen. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Mullentsorgung (M) sind zentrale Abfallsammelbehélter zulassig.

4.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebdude zu-
l&ssig. Da fur die WA 4 auch Mehrgenerationenhéuser realisiert werden sollen, soll durch diese
Festsetzung sichergestellt werden, dass hier keine klassischen Mehrfamilienhauser entstehen. In
anderen Einfamilienhausgebieten ist jeweils nur 1 WE zuléassig, um den Gebietscharakter zu wah-
ren.

4.6 Erschliel3ung

Die au3ere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Uber eine Verlangerung der Friedrich-Hirsch-
StralRe im Nordosten des Plangebietes. Der Uberoértliche Radweg ,Veloroute R 06%, der derzeit als
ca. vier Meter breiter Weg uber die Friedrich-Hirsch-StralRe hinaus Richtung Westen gefuhrt ist,
wird dabei bertcksichtigt und in seiner Funktion sichergestellt. Die geplante Ringerschlielung wird
mit einer Gesamtbreite von 10,5 m ausgebaut. Innenseitig — entlang der 6ffentlichen Griinflache -
wird ein 2,10 m breiter Gehweg vorgesehen, aulRenseitig ein Gehweg von 2,90 m Breite. Offentli-
ches Parken kann punktuell im Stralenraum stattfinden.

Von der zentralen ErschlieBungsstral3e gehen mehrere ErschlieBungséste als Mischverkehrsfla-
chen ab, die im Bereich der Wendeanlagen kleine Dorfplatze schaffen. Die Mischverkehrsflachen
(verkehrsberuhigte Bereiche) sind in der Regel 6,0 m breit, um ausreichend Gestaltungsspielrau-
me zu erhalten. Wohnwege sollen in der Regel eine Breite von 3,0 m haben. Uberlagernd uber die
Wohnwege werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir verschiedene Nutzergruppen gelegt. Fur
die Reihenhdauser werden sogenannte Mistwege mit einer Breite von mindestens 1,0 m vorgese-
hen, wenn kein riickwartiger Zugang zum Garten Uber einen Wohnweg méglich ist. Die im Plange-
biet festgesetzten Geh- und Fahrrechte (GFL-Rechte) sollen zu Gunsten der Offentlichkeit und der
Anlieger ausgewiesen werden. Sie werden als private Wege durch die Vorhabentrégerin herge-
stellt und die Unterhaltung gesichert. Einige Mistwege sind mit Gehrechten nur zugunsten der Ei-
gentimer ausgewiesen, weil sie lediglich privat zuganglich sein sollen und nicht der Querung des
Gebietes dienen sollen.

Eine ErschlieBung tber die Fuchskaule ist nur fir Fu3- und Radverkehr vorgesehen. Die Wege-
verbindungen in die Umgebung, insbesondere in die benachbarten Siedlungen und Landschafts-
schutzgebiete, werden erhalten und an die innere ErschlieBung angeknlpft. Insbesondere eine
gute ful3laufige Verbindung zum Landschaftsbestandteil im Stiden wird eingerichtet. Wegeverbin-
dungen werden sowohl in Nord-Sid- wie auch in Ost-West-Richtung, losgel6st vom motorisierten
Verkehr, sichergestellt.
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Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen werden Deckenhéhen des neu geplanten Gelandes
festgesetzt und damit die StralRenhdéhen im Bebauungsplan festgelegt. Damit kann die Gelande-
oberflache der privaten Baugrundstiicke ohne Genehmigungserfordernis an die StralRenhdéhen an-
gepasstund als Bezugshohe fur die Abstandflachenberechnung herangezogen werden.

Die fur die neuen Wohngebaude erforderlichen privaten Stellplatze sowie Besucherparkplatze
werden vollstéandig innerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Fir alle Einfamilienh&user soll ein
Stellplatzschliissel von 1,2 Stellplatzen je Wohneinheit (inklusive der Aufstellflachen vor den Gara-
gen) erreicht werden. Dartber hinaus sind je funf Einfamilienhduser zwei zusatzliche Stellplatze in
raumlicher Nahe zu den jeweiligen Bauvorhaben zu errichten. Fur die Mehrfamilienhduser soll ein
Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit erreicht werden. Dariiber hinaus werden fiir
die Mehrfamilienh&user mindestens 20 % der privaten Stellplatze zuséatzlich als 6ffentliche Park-
platze nachgewiesen. Nach derzeitigem Stand sind im Plangebiet insgesamt 33 Besucherparkplat-
ze im oOffentlichen StraRenraum geplant. Der v.g. Schlussel fur private Stellplatze entspricht den
damaligen Vorgaben aus der Aufgabenstellung der Mehrfachbeauftragung und soll insofern auch
festgesetzt werden. Darliber hinaus sind am Eingang ins Plangebiet 11 Carsharing-Parkplatze
vorgesehen, davon drei mit E-Ladesdule. Somit kann ausreichend Parkraum innerhalb des Plan-
gebietes zur Verfigung gestellt werden.

4.7 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist Uber die
vorhandenen Anlagen in den umliegenden Straf3en gesichert. Die Energieversorgung des Gebie-
tes erfolgt Uber die geplante Anbindung an die Friedrich-Hirsch-StraRe. Nach Ricksprache mit der
RheinEnergie besitzen die in Porz bestehenden Versorgungsanlagen ausreichende Kapazitaten,
um das neue Quartier dauerhaft sicher zu versorgen. Zur Energieversorgung ist im Plangebiet eine
zusétzliche Trafostation in der Grof3e 3 x 6 m vorgesehen. Eine entsprechende Versorgungsflache
fur eine Trafostation wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Derzeit ist geplant, das Plangebiet mit einen Nahwérmenetz auszustatten, welches von einer Heiz-
zentrale versorgt wird. Fur diese ist je nach Betreiber ggf. ein Gasanschluss erforderlich. Alternativ
ist eine Warmegewinnung aus regenerativen Rohstoffen mdglich. Vorgesehen ist eine zentrale
Heizanlage nérdlich des WA 1.1 (Hauses 1), woftr im Bebauungsplan eine unterirdische Baugren-
ze vorgesehen ist.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die Planstraen. Die Wendeanlagen sind fUr ein dreiachsiges
Mullfahrzeug ausgelegt. In Bereichen, wo die Millfahrzeuge ein Grundstiick nicht direkt anfahren
konnen, sind im Bebauungsplan an geeigneter Stelle Millsammelplatze festgesetzt, die von den
Mullfahrzeugen angefahren werden konnen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Wahn und auf3erhalb einer Wasserschutz-
zone. Die Abwasserentsorgung erfolgt grundsatzlichim Trennsystem. Im Bereich der Gilsonstral3e
befindet sich ein Abwasserkanal DN 1100; die Schmutzwasserkanéle innerhalb des Plangebiets
sind an diesen Kanal anzuschlie3en. Nordlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e verlauft parallel zur
StralRe das verrohrte Gewasser “Rheinkanal II*. Der grof3te Teil des anfallenden Niederschlags-
wassers wird diesem Kanal zugeleitet. Ein Teil des Niederschlagswassers kann ortlich und damit
dezentral versickert werden. Dies betrifft hauptsachlich die auf3ere westlich und stidliche Bebau-
ung.

Im nordlichen Plangebiet verlaufen parallel zur Friedrich-Hirsch-Stral3e unterirdisch zwei Erdgas-
fernleitungen der METG sowie eine in dem Schutzstreifen liegende Kabelschutzrohranlage der
GasLINE GmbH mit innenliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Die Leitungen dirfen nicht Gberbaut
werden. In unmittelbarer Nahe verlaufen im Schutzstreifen der Erdgasleitung zusétzlich Versor-
gungsleitungen fur die Telekommunikation. Der zehn Meter breite Schutzstreifen der Versorgungs-
trasse ist von Bebauung freizuhalten. Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme ist auf der
Planzeichnung aufgenommen und ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
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trager soll eingetragen werden.
4.8 Soziale Infrastruktur

Um den Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Plangebiet zu decken, sind zwei Kita-Gruppen er-
forderlich (ca. 27 Platze). Wirtschatftlich ist der Betrieb einer Kita ab mindestens 3 Gruppen. Da
aber im gleichen Stadtteil fur das Wohnbaugebiet ,Sudlich Friedensstrale” der Bedarf fur eine 3-
gruppige Kita angemeldet wurde, sollen die Bedarfe der beiden Wohnbaugebiete aufgrund der
raumlichen Nahe durch den Bau einer 5-gruppigen Kindertagesstatte im Plangebiet Fuchskaule
zusammengefasst werden. Die Kita dient also der Deckung des Bedarfs aus dem Plangebiet und
dartber hinaus.

In Porz-Elsdorf gibt es keine Grundschule. Die beiden nachstgelegenen Schulen sind die GGS
Friedensstral3e und die KGS Kupfergasse. Freie Schulplatze stehen an der GGS Friedensstral3e
nicht in ausreichendem Mal3 zur Verfigung; die Kapazitdten der KGS Kupfergasse sind ausge-
schopft. Im Schulentwicklungsplan 2016 ist eine Zigigkeitserweiterung der KGS Kupfergasse auf
6 Zige empfohlen worden. Die erforderlichen Aufnahmekapazitaten fir die zu erwartenden Schi-
lerzahlen stehen je nach Umsetzung der Ziigigkeitserweiterung der KGS Kupfergasse nicht umge-
hend zur Verfigung.

Unter BerUcksichtigung von weiteren Wohnbaumalnahmen im Umfeld des Plangebietes ,Fuchs-
kaule® ist im sudostlichen Bereich des Stadtbezirks Porz die Errichtung einer weiteren Grundschule
erforderlich. Nach Prufung mehrere Alternativstandorte soll eine zusétzliche Grundschule im Plan-
gebiet mit dem Arbeitstitel ,Sudlich Friedensstrale — Ostteil* umgesetzt werden. Damit kann der
Bedarf an Grundschulplatzen auch aus dem Plangebiet ,Fuchskaule gedeckt werden.

Fur den kurzfristigen Bedarf mussen die Schiler auf Grundschulen in benachbarten Stadtteilen
ausweichen.

4.9 BegrunungsmalRnahmen

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen verschiedene Festsetzungen zur
Begrunung des Plangebietes umgesetzt werden. Wesentlicher Bestandteil der inneren Durchgri-
nung des Gebietes ist die Anlage einer zentralen 6ffentlichen Grinflache, die gleichzeitig die Funk-
tion als Spielplatzflache und als Retentionsraum fir anfallendes Oberflachenwasser bei Starkrege-
nereignissen dbernimmt.

Der rechnerische Bedarf von gut 1.000 m?2 6ffentliche Spielplatzflache (bei geplanten 222 Wohn-
einheiten) wird im Plangebiet nachgewiesen. Im Bereich der zentral liegenden o6ffentlichen Grin-
flache wird auf einer 993 m2 groRen Flache ein éffentlicher Spielplatz realisiert. Umfang und Ge-
staltung der Kinderspielflachen wurden mit dem Amt fur Kinder, Jugend und Familie der Stadt Kdln
abgestimmt. Der geringe restliche Bedarf kann mit dem angrenzenden Freiraum der Offentlichen
Grunflache ,Parkanlage“ kompensiert werden, weil diese auch als Bewegungs- und Aktionsflache
fur Kinder und Jugendliche fungiert. Darliber hinaus wird im Bereich der Retentionsflache im Nor-
den des Plangebietes eine Aufstellflache fur ein Jugendmobil mit einer Flachengréf3e von knapp
150 m2vorgehalten.

Am Nordrand des Gebietes dient die sudlich entlang der Friedrich-Hirsch-Stral3e als Retentionsfla-
che ausgebildete Flache ebenfalls der randlichen Eingrinung des Gebietes.

Im Bereich der Verkehrsflachen erfolgt die Pflanzung von StralRenbdumen am Rand der zentral als
RingstralRe verlaufenden Trennverkehrsflache sowie im Bereich von vier Dorfplatzen jeweils am
Ende der Mischverkehrsflachen. Der Umfang der Begrinung im Bereich der Verkehrsflachen be-
ricksichtigt dabei die Lage bestehender und das Erfordernis zusatzlicher Ver- und Entsorgungslei-
tungen.
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Innerhalb der Wohngrundsticke und im rickwartig angrenzenden Umfeld soll durch grinordneri-
sche Mal3nahmen das direkte Wohnumfeld und Siedlungsbild verbessert werden. Im Bereich der
Vorgarten der Wohnbebauung sind dazu Pflanzungen von Laubbdumen (mit Ausnahme des Be-
reiches zwischen nérdlicher Retentionsflache und ndrdlichem Rand der Bebauung, weil hier ein
Schutzstreifen mit Ausschluss von tiefwurzelnden Geholzpflanzungen zu beachten ist) und die An-
lage von Hecken als Grundstiickseinfriedungen vorgesehen. Im Umfeld der Mehrfamilienhduser
werden in den gemeinschaftlichen Gartenbereichen ebenfalls Einzelbdaume und Hecken gepflanzt.
Zur Verhinderung von steinernen Vor- und Hausgéarten ist zusatzlich zu den v.g. Baumpflanzungen
eine Festsetzung zur Begrinung der privaten Grundstucksflachen getroffen worden. Zur freien
Landschatft hin sollen am West- und Stidrand des Plangebietes zwischen dem randlichen Fuf3- und
Radweg und der Wohnbebauung ein Geholzgurtel aus einer Laubbaumreihe angepflanzt werden.
Hierdurch kann eine naturnahe Siedlungsrandeingrinung geschaffen werden.

4.10 Flachen fur Aufschittungen

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Bereiches flur Aufschittungen sind Auffillungen bis
zu einer Méachtigkeit von 1,2 m zuldssig. Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass umfangreiche
Bodenbewegungen im Plangebiet erforderlich werden. Diese Festsetzung wurde getroffen, um
Auffillungen >1 m, die ansonsten baugenehmigungspflichtig waren, zuzulassen.

4.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet sind ausschliellich Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 5°)
zuldssig. Diese Festsetzung hat zum einen stadtgestalterische Griinde. Hier soll ein einheitliches
Bild entstehen. Zum anderen beglnstigt diese Festsetzung die gewtinschte Dachbegriinung.

In gewissem Mal3e sind Dachaufbauten zulassig. Sie missen aus gestalterischen Griinden mit
senkrechten Sichtschutzelementen verkleidet werden, um weniger storend aufzufallen.

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind ausschlief3lich als Hecken und als Draht- und Stabgjitter-
zaune in Kombination mit Hecken zulassig. Sonstige Grundstickseinfriedungen sind ausschlief3-
lich als Hecken und als Draht- und Stabgitterzaune oder mit hinterpflanzten Hecken aus einheimi-
schen Laubgehdlzen mit einer Hohe von bis zu 2,0 m zuldssig. Die Hohe von Terrassentrennwan-
den sollte aus gestalterischen Griinden auf eine zulassige Hohe von 2,0 m beschrankt werden.
Stellplatze fur Millbehélter sind randlich mit standortgerechten Hecken zu umpflanzen und in die
Grundstickseinfriedung zu integrieren. Diese Festsetzungen erfolgen ebenfalls aus gestalteri-
schen Griinden.

Die Festsetzungen zu Satellitenschusseln und Mobilfunkanlagen dienen ebenfalls der einheitlichen
Gestaltung des Wohngebietes und sollen eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch diese Anla-
gen verhindern. Daher werden Mobilfunkanlagen ausgeschlossen, um den doérflichen Wohnge-
bietscharakter zu wahren. Satellitenschiisseln auf dem Dach sind zuldssig, da diese Anlagen in
direktem Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehen.

5. Berucksichtigung von Umweltbelangen
Verkehr

Das Plangebiet liegt sudlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e und istim weiteren Verlauf an den Kno-
tenpunkt Frankfurter StralRe/Friedensstral3e/Friedrich-Hirsch-Stral3e angeschlossen. Die verkehrli-
chen Auswirkungen dieses Vorhabens wurden in einer Verkehrsuntersuchung analysiert (brenner
BERNARD ingenieure GmbH, Verkehrsuntersuchung ,Fuchskaule®, Kéln, Dezember 2017). Durch
eine spatere Modifizierung des stadtebaulichen Planungskonzeptes wurde eine flinfgruppige Kin-
dertagesstatte im WA 3.4 eingeflgt. Hierzu erstellte das v.g. Buro mit Datum vom 11.08.2020 eine
zweite, erganzende Stellungnahme.
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Im ersten Schritt der Verkehrsuntersuchung wurde eine Umfeldanalyse durchgefiihrt, die die Um-
gebung und die ErschlieBungssituation fur den Umweltverbund, d.h. die ,umweltvertraglichen®
Verkehrsmittel wie z. B. Ful3ganger, private/ ¢ffentliche Fahrrader, tffentliche Verkehrsmittel sowie
Carsharing und Mitfahrzentralen, und den motorisierten Individualverkehr ( MIV), getrennt nach
den einzelnen Verkehrsmitteln beschreibt. Die wesentlichen Aspekte aus der Umfeldanalyse sind
im Folgenden aufgefihrt:
- Die Frankfurter Stral3e, die Kaiserstral3e und die Autobahn BAB A59 gelten im Umfeld als
Hauptverkehrsachsen.
- Fur den FuRgangerverkehr ist ein gut ausgebautes FulRwegenetz vorhanden.
- Der Radverkehr wird in der Regel im Mischverkehr gefiihrt und ist in das grof3raumige Rad-
verkehrsnetz NRW eingebettet.
- Das Plangebiet liegt innerhalb der Haltestelleneinzugsradien der Bushaltestelle KoIn-
Elsdorf.

- Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Geschéaftsgebiete von Carsharing Anbietern.

In einem nachsten Schritt wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Plangebietes abge-
schétzt. Demnach sind im Zusammenhang mit dem geplanten Wohnbauvorhaben insgesamt ca.
1.129 Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten (als Summe aus Quell- und Zielverkehr). Auf Basis der
zugrunde gelegten Verkehrsverteilung wurde der prognostizierte Neuverkehr auf die umliegenden
Strecken und zu untersuchenden Knotenpunkte umgelegt. Hier wurden auch weitere stadtebauli-
che Aufsiedlungen im Umfeld wie z.B. das neue Wohngebiet ,Sldlich Friedensstrale -Westteil
bericksichtigt. Als meistbelastetes Netzelement stellt sich in allen untersuchten Fallen die Frank-
furter Stral3e heraus, die durch die zugrunde gelegten stadtebaulichen Aufsiedlungen zusétzliche
Verkehrsmengen aufnehmen muss.

Die Auswertung der Schwachstellenanalyse von verschiedenen Knotenpunkten ergab, dass der
Knotenpunkt Frankfurter Stral3e/Kaiserstra3e/Waldstral3e das kritische Element im betrachteten
Untersuchungsgebiet ist. Mit der heutigen Verkehrsbelastung, den eingesetzten Signalzeitenpro-
grammen sowie der vorliegenden Knotengeometrie ist ein leistungsfahiger Verkehrsablauf bereits
im Bestand nicht gegeben. Es wurden verschiedene Losungsansatze und MalRBhahmen flr den
Knotenpunkt konzeptionell erarbeitet, die darauf abzielen, einen fir alle Verkehrsstrome ausrei-
chend leistungsfahigen Verkehrsablauf zu gewahrleisten.

Im Ergebnis wird ein Umbau des Knotenpunktes Frankfurter Stral3e/ Kaiserstraf3e/ Waldstrale in
Kombination mit einer Signalisierung des Knotens Frankfurter Stra3e/Fauststral3e als Zwischenlo-
sung empfohlen. Der anvisierte Ausbau der BAB A 59 soll zu einem spéteren Zeitpunkt Entlastung
bringen. Die Stadt beabsichtigt den Umbau der v.g. Knotenpunkte umzusetzen und Uber Regelun-
gen im Durchfihrungsvertrag die Vorhabentrégerin prozentual an den Kosten zu beteiligen.

Als alternatives Verkehrsangebot wird im Bereich der Friedrich-Hirsch-Stral3e zusatzlich eine Fla-
che fur 11 Car- und Bike-Sharing-Platze und drei Stellplatze mit E-Ladeséaule bereitgestellt.

Larm

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Autobahn A 59 im Osten und der Bahngleise im
Westen und ist auch durch La&rmimmissionen aus dem Flugverkehr vorbelastet. Des Weiteren be-
findet sich nordlich des Plangebietes eine Sportanlage (Brucknerstraf3e). Im Rahmen eines Emis-
sions- und Immissionsgutachtens (ADU cologne, Schalltechnische Untersuchung zu den L&rm-
emissionen und -immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Fuchskaule“in Koin-
Elsdorf, Kdln, Juli 2020) wurden die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen
des Plangebietes auf die Umgebung durch den Neubau von Straf3en und zusétzliche Verkehre un-
tersucht und bewertet. Hierzu wurde die DIN 4109, Schallschutz im Hochbau und DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau heran gezogen. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu den
nachfolgenden Ergebnissen:
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Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete geméan DIN 18005 liegen tags bei 55 dB(A)
und nachts bei 45 dB(A).

Im genannten Larmgutachten werden die Larmpegelbereiche sowie der maf3gebliche AuRenlarm-
pegel (Maximum Uber alle Geschosse) bei freier Schallausbreitung dargestellt. Im Ergebnis ist im
Plangebiet flachendeckend der maR3gebliche AuRenlarmpegel von bis zu 70 dB(A) anzusetzen. Die
Gesamtbeurteilungspegel liegen maf3geblich bedingt durch den Schienen- und Flugverkehr im
Nachtzeitraum somit Uberall héher als 45 dB(A).

Bei Realisierung der Bebauung liegen die hochstbelasteten Fassaden im Plangebiet im sudlichen
Bereich und es ergeben sich maximale Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr von 58 dB(A)
tags und 57 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete gemaf DIN 18005
werden tags um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Das Plangebiet ist zudem durch Stral3enverkehrslarm, vor allem durch die Stral3en Friedrich-
Hirsch-Str., Gilsonstral3e und Frankfurter Stral3e, vorbelastet. Innerhalb des Plangebiets wird der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete gemaf DIN 18005 von 55 dB(A) tags und der Ori-
entierungswert von 45 dB(A) nachts hinsichtlich des Stra3enverkehrs im unguinstigsten Fall am
Tage um bis zu 4 dB(A) und in der Nacht um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Die sogenannten Sanie-
rungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht Gberschritten.

Bedingt durch Fluglarm wirkt auf das Plangebiet ein energieaquivalenter Dauerschallpegel von
tags 50 dB(A) und nachts 45 dB(A) ein.

Bezuglich der gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen ist aufgrund der Entfernungen zum Plan-
gebiet und der Nahe von Wohnnutzung im Bestand davon auszugehen, dass die Richtwerte der
TA Larm zur Tag- und Nachtzeit - 55 dB(A)/ 40 dB(A) - im Plangebiet eingehalten werden. Umge-
kehrt gilt auch, dass die bestehenden gewerblichen, industriellen Nutzungen durch die Planung
nicht beeintrachtigt werden.

Der Sportlarm durch zwei entfernt nordwestlich des Plangebiets angeordnete Sportplatze wurde
abgeschatzt. Die Sportlarmimmissionen sind untergeordnet und brauchen daher nicht explizit be-
trachtet zu werden.

Die durch den Neubau der Planstral3e verursachten zunehmenden Verkehrsimmissionen an der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung Gilsonstral3e und Friedrich-Hirsch-Stral3e sind gré3er als 3
dB(A) und damit als wesentlich einzustufen. Die verursachten Immissionen liegen jedoch unterhalb
der Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, sodass
durch den StraRenbau kein Bestandsgebaude im Anspruchsbereich fur LarmschutzmalZnahmen
gemal 16. BImSchV liegt.

Aktive Schallschutzmalinahmen gegen Verkehrslarm sind im Plangebiet aus folgendem Grund
nicht geeignet: Die Hauptlarmquelle, die auf das Plangebiet einwirkt, ist der Schienenverkehrslarm.
Ein aktiver Schallschutz (Larmschutzwall, -wand) im Plangebiet wére nicht wirksam, da er zu weit
von der Larmquelle weg liegen wirde, um eine Schutzwirkung entfalten zu kdnnen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen im Plangebiet jedoch mit passiven Schallschutz-
mal3nahmen sichergestellt werden. Zu diesem Zwecke wurden aufgrund einer Summenbetrach-
tung nach DIN 4109-2018 (Schallschutz im Hochbau) mal3gebliche Aul3enlarmpegel berechnet
und Larmpegelbereichen zugeordnet, die als Festsetzung Eingang in den Bebauungsplan finden.

Zur Sicherung des ausreichenden Larmschutzes werden passive SchallschutzmafRnahmen ergrif-
fen. Sie betreffen die Darstellung des Larmpegelbereiches (LPB) IV in der Planzeichnung. Aus
dem LPB IV ergeben sich die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbautei-
len (Fenster, Wande, Dacher ausgebauter Dachgeschosse) zwingend und sind fur den der Nach-
weis im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Mit einer Offnungsklausel zu dieser Festsetzung
kann durch die Vorlage von entsprechenden Nachweisen im Baugenehmigungsverfahren der dar-
gestellte Larmpegelbereich unterschritten werden. Bei der Wertung des LPB IV in der Planzeich-
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nung ist zu beachten, dass es so eingetragen wurde, als waren die zukiinftigen Gebaude noch
nicht errichtet. Der dargestellte LPB IV entspricht also einer freien Schallausbreitung tber den ge-
planten Bereich und damit dem als unginstigsten anzunehmenden Fall (worst case). Ohne kon-
krete Planung mit Grundrissen kann aus dem LPB nicht ohne weiteres auf das erforderliche Bau-
schalldammmal fiir einzelne Auf3enbauteile von Gebauden und demzufolge auch nicht auf Schall-
schutzklassen fur Fenster geschlossen werden. Hierfiir bedarf es der Kenntnis der jeweiligen
Raumnutzung, Raumgrof3e sowie der Fassadengestaltung, die Ublicherweise erstim Baugeneh-
migungsverfahren bekannt werden. In der Kombination mit einer entsprechenden Festsetzung zum
Larmpegelbereich und fensterunabhangigen Bellftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer wird jedoch
ein wirksamer Larmschutz erzielt. Der Begriff ,fensterunabhangige Beluftungseinrichtungen® ist
nicht gleichzusetzen mit Fenstern, die man nicht 6ffnen kann. Fur die Nachtruhe ist es jedoch er-
forderlich, die Fenster geschlossen zu halten und die fensterunabhangige Bellftung zu nutzen.

Balkone, Loggien und Terrassenim Plangebiet sind als AuRenwohnbereiche der Gebaude eben-
falls mit Larm tber den Orientierungswerten belastet. Beurteilungspegel von > 62 dB(A) markieren
die Schwelle, bei der merkliche Storungen der Kommunikation und der Erholung zu erwarten sind.
Durch SchallschutzmafRnahmen wie z. B. spezielle Verglasungen/ Glaswénde mit schallabschir-
mender Wirkung kdnnen die Larmwerte wirksam reduziert werden. Hierzu erfolgen textliche Fest-
setzungen.

Bei der Umsetzung der 0.g. passiven Schallschutzmal3hahmen entspricht die Planung insgesamt
gesunden Wohnverhaltnissen.

Artenschutz

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung der Planung wurde fir das Plangebiet von dem Bro fiir
Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege BRNL, Fachbeitrag Artenschutz Stufe | und
Il, eine Artenschutzrechtliche Prifung der Betroffenheit besonders geschutzter Arten gemaf § 44
BNatSchG, Hachenburg, Januar 2020 durchgefihrt.

In der Stufe 1 wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten ar-
tenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Im Rahmen dieser Vorprufung ergaben sich poten-
zielle Betroffenheiten von nach § 44 BNatSchG besonders geschitzten Arten. In diesem Fall sind
insbesondere Brutvogelarten der offenen Feldflur und randlicher Gehdlze Vogel (Waldohreule,
Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Mehlschwalbe, Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Star und Turmfal-
ke) sowie eine Fledermausart (Zwergfledermaus) betroffen.

Aus diesem Grund wurde Stufe Il der Artenschutzprifung (vertiefende Prifung der Verbotstatbe-
stande) mit Stand von 01/2020 durchgefihrt. Fir die Tiergruppen der Fledermause und Vogel
wurden in gesonderten Erhebungen die tatsachlichen Bestande im Projektraum ermittelt und auf
dieser Basis die artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten abgeklart.

Innerhalb des Plangebietes kommt die in NRW planungsrelevante Feldlerche mit einem Brutrevier
vor. Fur die ebenfalls planungsrelevante Zwergfledermaus wurde eine Nahrungshabitatnutzung
nachgewiesen. Quartiernutzungen sind nicht auszuschlieen. Es kommen keine nach § 30
BNatSchG bzw. § 62 LG NRW pauschal geschitzten Flachen vor.

Insgesamt kommt dem Gebiet aufgrund der Biotopstruktur und unter Beachtung der Vorbelastun-
gen im Naturraum eine mafiig aktuelle Bedeutung fur den regionalen Arten- und Biotopschutz zu.
Durch die Planung werden grof3ere Teilflachen des Gebietes als Tier- und Pflanzenlebensraume
beseitigt bzw. stark beeintrachtigt. Im Bereich der vorgesehenen Griinflachen ist die Besiedlung
durch Vogelarten der Siedlungen und Halboffenlandschaften sowie eine Nutzung der Gehdlzstruk-
turen als Nahrungshabitat und Leitstruktur fir einheimische Fledermausarten zu erwarten.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt (insbesondere Biotop-
potential, Bodenpotential und Landschaftsbild) wird auf einer ca. 2 ha gro3en Teilflache (Gemar-
kung Libur Flur 1 Flurstiick Nr. 100 mit insgesamt gut 5 ha) auf bislang intensiv genutzter Ackerfla-
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che ein wildkrautreicher Acker mit Saumstrukturen angelegt und dauerhaft unterhalten. Diese
MafRnahme dient zugleich als vorgezogene Artenschutzmalf3nahme fir die Feldlerche. Fir die
Feldlerche sind hier Habitatoptimierungen mitdem Ziel der Erhéhung der Lebensraumkapazitét im
Umfang von mindestens einem Brutrevier umzusetzen.

Im Ergebnis kann bei Beachtung der aufgefihrten Vermeidungsmanahmen V1 bis V4

- V1 und V3: Rodungszeitraume zum Schutz von Vogeln und Fledermausen,

- V2: BaufeldrAdumung von Ackerflachen und

- V4: Terminierung abendlicher Bauarbeiten
und der vorausgreifenden Ausgleichsmalinahme eAl (CEF-MaRnahme fir Feldlerche) das Auftre-
ten von projektbedingten Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG fir die im Wirkraum rele-
vanten besonders geschiitzten Arten ausgeschlossen werden. Eine entsprechende bedingte Fest-
setzung wurde fiur den zeitlichen Vorlauf vor der Baufeldraumung getroffen.

Eingriff/ Ausgleich

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Plangebiet durch die Uberbauung von bisher weitge-
hend unversiegelten, noch landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Eingriff in Natur und Land-
schaft. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes und der Festlegung der AusgleichsmalRnahmen
wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) von Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Bernd
Arens mit Stand von August 2020 erarbeitet.

Auf groRen Flachen im Plangebiet werden durch die Umsetzung der Planung erstmalig Eingriffe in
den Naturhaushalt zugelassen. Der ausgleichspflichtige Eingriffsbereich istin der Bebauungsplan-
zeichnung mit einer lila farbigen gestrichelten Linie festgelegt. Die Abgrenzung weicht von der im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorgenommenen Zuordnung ab, da im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag auch potenzielle Eingriffe betrachtet werden. Im Bebauungsplan werden nur die
Biotope betrachtet, in denen nach Umsetzung der Planung tatsachlich ein in der Bilanz negativer
Eingriff erfolgt. Nur diese Eingriffe unterliegen der Ausgleichspflicht der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Absatz 3 BauGB.

Die Ermittlung der Eingriffshilanz der einzelnen Eingriffstypen (Art der Nutzung) erfolgte anhand
des okologischen Wertes im Realbestand (Bewertung nach SPORBECK; Biotoptypenliste Koln-
Code) und im Planungszustand.

Fur den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich betragt der numerisch ermittelte 6kologische Wert-
verlust 172.780 Wertpunkte.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind sowohl griinordnerische
MalRnahmen innerhalb der Wohngebiete als auch Minderungsmaf3nahmen zur teilweisen Vermei-
dung von Eingriffen in den Naturhaushalt geplant und umsetzbar. Hierdurch werden 27.750 Wert-
punkte erzielt. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietes durch die Malinahme Al unmittel-
bar am westlichen und siidlichen Rand des Gebietes durch die Anlage einer Baumreihe und Anla-
ge einer Intensivwiese maRig trockener bis frischer Standorte sowie durch die Malinhahme A2 mit
der Anlage eines 4 m breiten umlaufenden Randstreifens mit Laubbdumen um die zentrale Park-
flache sowie der Anlage einer Intensivwiese in der zentralen Parkflache.

Darlber hinaus werden die weiterhin verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt auf einer exter-
nen Flache aulRerhalb des Plangebietes durch die MalRnahme eAl, Umwandlung einer Ackerfla-
che in Acker mit Wildkrautflur mit 160.000 Wertpunkten kompensiert. Die Flache liegt in der Ge-
markung Libur, Flur 1 Flurstiick 100; es wird nur eine Teilflache des Grundstiicks bendtigt.

Mit den festgesetzten Mal3nahmen Al und A2 sowie der externen Ausgleichsmafl3nahme eAl er-
geben sichinsgesamt 187.750 Wertpunkte. Damit kann der Eingriff vollstdndig ausgeglichen wer-
den; es verbleibt eine Biotopwerterhohung von 14.970 Wertpunkten. Die Biotopwerterhéhung von
14.970 Wertpunkten ist nicht fur die Anrechnung des betroffenen Eingriffes des Plangebietes in
Natur und Landschaft erforderlich. Die Uberkompensation von rund 8 % wird erkannt und soll dem
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Investor fur weitere Projekte zur Verfiigung stehen. Hierzu wird es eine Regelung im Durchfih-
rungsvertrag geben.

Boden

Die Realisierung der Planung fuhrt zu umfassenden Bodenumlagerungen (Aushub und Verfiillung)
und zur Flachenversiegelung (Wohngrundstiicke und Verkehrsflachen). Im Bereich der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Griinflachen werden die bislang stark gestorten Ackerbdden der naturli-
chen Bodenentwicklung und -regeneration tberlassen. Hier findet somit eine Aufwertung nattirli-
cher Bodenfunktionen statt. Teilflachen der nicht versiegelten Wohngrundstiicke werden absehbar
als Ziergarten angelegt und unterliegen dann ebenfalls ohne Bodenbearbeitung einer zumindest
mafig naturnahen Bodenentwicklung. Im Bereich der externen Kompensationsflache werden Nut-
zungsextensivierungen erfolgen, die natirliche Bodenfunktionen férdern.

Entwasserung

Zur Entwasserung des Plangebietes wurde eine Untersuchung mit dem Titel ,ErschlieBungspla-
nung - Entwurfs- und Genehmigungsplanung Erschlie3ung zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Arbeitstitel ,Fuchskaule® in KéIn-Porz-Elsdorf vom In-
genieurbtiro Ennenbach mit Stand vom Mai 2020 vorgenommen. Diese wurde ergénzt durch einen
Geotechnischen Bericht, Vorerkundung, von Mull und Partner Ingenieurgesellschaft, mit Stand von
Mai 2017.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine grof3flachige Senke. Das weitere Plange-
biet fallt seitlich der Senke von Nordwesten nach Siiden um circa 2,5 Meter ab. Um das Plangebiet
im freien Gefalle zu entwassern und damit das Wasser im Falle von Starkregenereignissen nicht in
Richtung des bebauten Ortsteils abflie3t und diesen temporar tberschwemmt, ist vorgesehen, das
Gelande so zu modellieren, dass das Wasser gezielter ablaufen kann (weitere Details siehe Punkt
Starkregenereignisse weiter unten).

Der grofdte Teil des ,normalen® Niederschlagswassers wird dem noérdlich des Plangebietes unter-
halb der Velo-Route verlaufenden Rheinkanal Il zugeleitet und dann dem Rhein zugefuhrt. Auch
wenn die Ableitung des Niederschlagswassers in den Rheinkanal den Forderungen des 8§ 55 Ab-
satz 2 Wasserhaushaltsgesetz entspricht, wird die Grundwasserneubildung im zukinftig bebauten
Bereich reduziert werden. Um dem entgegenzuwirken, wurde in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Kdln und den Stadtentwasserungsbetrieben vorgesehen, einen Teil des
Niederschlagswassers ortlich dezentral zu versickern.

Zum einen soll das von den extensiv begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser der
auleren Bauflachen am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes in Rigolen in den Garten
der Einfamilienhauser versickert werden. Das hier anfallende Niederschlagswasser gilt als unbe-
lastet und kann somit unmittelbar ohne Vorbehandlung versickert werden, zumal keine Wasser-
schutzzone betroffen ist.

Beim zweiten zu versickernden Bereich handelt es sich um ein Gelénde in Verlangerung der Fried-
rich-Hirsch-StralRe, nordlich der Planstral3e 4 und der ErschlieBungsstraf3e 1 in lang gestreckten
Flachen. Das dort von der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird tiber ein Mulden-
Rigolen-System parallel zur Stral3e versickert. Die Versickerung erfolgt aul3erhalb des Schutzstrei-
fens der Gasfernleitungs- und Lichtwellenleitertrassen. Diese Trassen werden zwar durch die vor-
gesehene ErschlieBungsstral3e Uberbaut, gestatten aber nicht die Anlage eines Entwésserungska-
nals. Das zu versickernde Wasser gilt als schwach belastet (= gering verschmutzt) und kann somit
versickert werden, zumal keine Wasserschutzzone betroffen ist. Allerdings ist als Vorbehandlung
geplant, das anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone zu reinigen und es
Uber unterhalb der Oberbodenmulden angeordnete Rigolen in die wasserdurchlassigen Schichten
zu versickern.
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Starkregenereignisse

Die bereits oben erwahnte grol3flachige natirliche Senke, wird bei starken Regenereignissen tber-
flutet. Von Westen ist von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen zuséatzlich mit zuflieRen-
dem Regenwasser zu rechnen. Da die Kanalnetze der Umgebung nicht fur die bei Starkregen an-
fallenden Wassermengen dimensioniert sind, werden zur Risikovorsorge im Planungsgebiet Maf3-
nahmen zur Rickhaltung des Regenwassers vorgesehen.

Vom neu zu erschlieBenden Gebiet sollen keine Risiken fir vorhandene Siedlungsbereiche aus-
gehen. Zugleich soll in letztgenannten Gebieten das Risiko mdglichst gesenkt werden. Gemal des
.Leitfaden fur eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung in KéIn“ und des Leitfadens
~Wassersensibel planen und bauen in KéIn* tragt die vorliegende Planung einer interdisziplinaren
wassersensiblen Gesamtkonzeption Rechnung.

Der StraRenentwurf im Plangebiet wurde in der Hohe so angelegt, dass die umgebenden Stich-
stral3en mit den angeschlossenen Wohnhéfen in weiten Teilen in Richtung der Ringerschliel3ung
ein Gefélle aufweisen. Sofern also die Kanéle und Stra3enabléufe ausgelastet sind, l1auft das Nie-
derschlagswasser tber Rinnen oder ggfls. den gesamten Stral3enquerschnitt der Stiche auf die in
Richtung der Grunflache geneigte RingerschlieRung. An in diesem Bereich durch Tiefpunkte und
Bordsteinabsenkungen bewusst geschaffenen Entlastungspunkten wird das Niederschlagswasser
in die zentrale 6ffentliche Griinflache (Zweckbestimmung Parkanlage) Gberlaufen, dort zurtickge-
halten und versickertin der Flache. Diese ,Multifunktionale Retentionsflache (MURIEL)“ wurde mit
einer Einstautiefe von 56 cm bei einem 100-jahrigen Niederschlags-Ereignis geplant. In der Reali-
tat wird sich vermutlich kein so hoher Einstau einstellen und die Entleerung wird schneller erfolgen,
da fur die Berechnungen schlechte Werte angenommen worden sind. Im Katastrophenfall, in dem
selbst diese zentrale Retentionsflache vollgelaufen ist, wiirde sich das Niederschlagswasser Giber
die dann eingestauten Verkehrsflachen am tiefsten Punkt in Richtung der westlichen Ackerflachen
entlasten.

Die nordliche Versickerungsflache (Rickhaltemulde) dient im Starkregenfall der Aufnahme des von
Osten aus zustromenden Oberflachenwassers. Im Regelfall dient die Rickhaltemulde der Versi-
ckerung des von der Verlangerung der Friedrich-Hirsch-Stral3e zulaufenden Oberflachenwassers.

Klima und Luft

Das Plangebiet stellt hinsichtlich der zukiinftigen Warmebelastung aktuell eine klimaaktive Acker-
flache dar, die zusammen mit umliegenden Freiflachen eine hohe Bedeutung fir die klimatische
und lufthygienische Situation in Kéln-Porz hat.

Die vorgesehene flachenhafte Versiegelung durch Wohngebaude, Nebenanlagen und Verkehrsfla-
chen hat eine erhohte Strahlungsreflexion zur Folge. Der Temperaturgradient im Siedlungsbereich
wird geringfiigig steigen. Die bebauten Flachen fallen fir die Kalt- und Frischluftproduktion aus.

Weiterhin belasten die tblichen Siedlungsemissionen (Hausbrand und Autoabgase) die Frischluft.

Die zukinftig versiegelten Flachen werden so gering wie moglich gehalten, um das Mal3 der klima-
tischen Beeintrachtigung zu mindern. Die vorgesehene Siedlungsbegrinung inkl. der festgesetzten
Dachbegriinung reduziert ebenfalls durch ihre Ausgleichswirkung (Transpiration, Staubbindung,
Beschattung) die Auswirkungen auf das Geldndeklima und damit auf die stadtklimatischen Bedin-
gungen. Ergéanzend werden die klimaschutzrelevanten Aspekte der Energieeinsparung und Nut-
zung regenerativer Energien beachtet. Im Plangebiet wird eine zentrale Heizanlage errichtet, die
das neue Wohnquartier mit mind. 60 % regenerativer Energie (z. B. aus Biomasse) versorgt. Die
Vorhabentragerin hat sich zudem bereit erklart alle Wohngebaude nach KfW-Effizienzhaus-55-
Standard zu errichten. Durch ein ausgewogenes Verhdltnis des umbauten beheizten Volumens zur
thermischen Hulle der Baukorper (Oberflache zu Volumen Verhaltnis, A / V-Verhaltnis) wird das
energiesparende Potential genutzt.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Kélner Umweltzone. Die neu entstehenden Wohnbauflachen
und deren Einwohner sind den bestehenden Immissionen sowie den zuséatzlich aus der neu ent-
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stehenden Siedlungs- und Verkehrsflachennutzung herrihrenden Eintragen ausgesetzt. Eine Be-
lastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe liegt im Plangebiet nach Aussage des Umweltam-
tes nicht vor.

Belichtung und Besonnung

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen gewahrleisten in der Regel eine ausreichende Be-
lichtung und Besonnung. Im Bereich der Baulinien an den Giebeln seitlich anliegender Mehrfamili-
enhauser kdnnen maoglicherweise die Belichtung und Besonnung nicht in allen Geschossen einge-
halten werden. Da die Grundrisse fur die Mehrfamilienhduser und damit auch die Lage und GroR3e
der Fenster von Aufenthaltsraumen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt sind, kann die aus-
reichende Belichtung und Besonnung im Bebauungsplan nicht abschlie3end geregelt werden. Sie
wird jedoch im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch die Vorlage entsprechender Belich-
tungsstudien nach DIN 5034-1 sichergestellt.

Von einer vertiefenden Untersuchung passiver Solarpotentiale ist abgesehen worden, da diese
nicht zielfiihrend ware. Durch die Mehrfachbeauftragung wurde bei der Planung der Gebaude die
solarenergetische Optimierung (Kompaktheit der Gebaudestrukturen, Ausrichtung der Gebaude
und das Abstands-/Hohenverhéltnis) berlcksichtigt

In der weiteren Planungsphase (Genehmigungsverfahren) werden auf Basis der Gebaudestruktur
und -ausrichtung jeweils Energiekonzepte nach dem aktuellen Stand der Technik und insbesonde-
re auch zur Nutzung erneuerbarer Energien entwickelt werden.

Eine Verschattung der Fenster und Fassaden ist zur Gewabhrleistung eines hinreichenden sommer-
lichen Hitzeschutzes grundsatzlich stadtebaulich sinnvoll. Ferner bleiben die Dachflachen nahezu
verschattungsfrei und werden somit fuir eine aktive Nutzung der Solarenergie mit Kollektoren und/
oder Photovoltaik sehr ginstige ortliche Bedingungen bieten.

Mindestanforderungen an die Besonnungsdauer von Wohnraumen werden durch die Norm DIN
5034-1 (Tageslicht in Innenraumen) definiert. In dieser Richtlinie werden fur Aufenthaltsraume im
Sinne der Bauordnungen der Lander unter anderem die Anforderungen an die nattrliche Beleuch-
tung spezifiziert. Demnach sollte die potentielle Besonnungsdauer in mindestens einem Aufent-
haltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (um den 20./21. Marz beziehungsweise den
22./23. September) mindestens vier Stunden betragen. Soll dartiber hinaus eine ausreichende Be-
sonnung in den Wintermonaten sichergestellt sein, sollte die mégliche Besonnungsdauer am 17.
Januar mindestens eine Stunde betragen. Dabei gilt eine Wohnung als ausreichend besonnt, wenn
in ihr mindestens ein Aufenthaltsraum ausreichend besonnt ist. Dieser muss bei einem Reihen-
haus nicht notwendigerweise im Erdgeschoss liegen.

Gefahrenschutz

Nordostlich des Plangebietes ist ein in Nordrichtung verlaufender Gebietsstreifen als Bereich mit
niedriger Hochwasserwahrscheinlichkeit ausgewiesen. Zum Schutz der au3erhalb des Plangebie-
tes liegenden Siedlungsflachen und der kiinftigen neuen Wohnbauflachen vor zuséatzlichen Uber-
flutungsgefahren ist eine entsprechende Stral3enentwurfs- und Entwésserungsplanung vorge-
nommen worden.

Es gibt Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet wéahrend des zweiten Weltkrie-
ges. Anhand von Luftbildauswertungen und anderen historischen Unterlagen besteht ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen. Eine Uberpriifung des konkreten Verdachts
auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen sowie der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel
wird durchgefihrt. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Eine Firma mit Glasherstellung istin Bezug auf das Stdrfall-Risiko betrachtet worden.

Gemal? der Karte der Betriebsbereiche und Stérfallanlagen im Nahbereich der Planung Fuchskau-

le aus der Kartografischen Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach Storfall-

Verordnung (KABAS) bilden sowohl diese Firmaals auch eine Gasturbine und Verdichterstation
117



17
keinen Betriebsbereich nach StorfallVO (12.BImSchV) aus. Aus diesem Grund sind auch keine
Bereiche, die der Gefahrenabwehr dienen, aul3erhalb der Betriebe und Betriebsgrundstiicke erfor-
derlich.

Grundwasserverunreinigung

Fur das Plangebiet liegen Erkenntnisse Uber einen grof3flachigen Grundwasserschaden durch Per-
und Polyfluorierte Chemikalien (PFC) vor. Hierzu hat das Umwelt- und Verbraucherschutzamt der
Stadt KoIn als Untere Umweltschutzbehorde eine Allgemeinverfigung zur Untersagung der er-
laubnisfreien Benutzung des Grundwassers erlassen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen, sodass die Grundstiicksbesitzer Kenntnis erhalten kénnen.

6. Planverwirklichung und Kenndaten des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
Entwurfes

Der Stadt KéIn entstehen durch die Planung keine Kosten. Zur Umsetzung der Planung wird ein
Durchfihrungsvertrag gemal § 12 Abs. 1 BauGB fir das Vorhaben geschlossen, in dem sich die
Vorhabentragerin gemal § 12 Absatz 1 Satz 1 verpflichtet, das im VEP festgelegte Vorhaben und
die ErschlieBungsmafinahmeninnerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren und die Planungs-
und ErschlieBungskosten zu tragen. Weitere Regelungen wie z. B. zum ausgleichspflichtigen Ein-
griff, zur Gestaltung der Dorfplatze, Leitlinien zur Fassadengestaltung oder ahnliches sollen eben-
falls im Durchfihrungsvertrag getroffen werden.

Tabelle zu den stadtebaulichen Kenndaten:

Grolie des Plangebiets in ha:
vorhabenbezogener B-Plan 5,4 ha
Vorhaben- und Erschlieungsplan 5,0 ha
Geplante Geschossflache Wohnen in Vollgeschos- 30.660 m2
sen Uber alle Baufelder in m?
davon Geschossflache in Mehrfamilienhausern 16.190 m2
davon Geschossflache in Einfamilienhdusern 11.214 m2
davon Geschossflache Sonderwohnformen (Mehr- 2.156 m2
generationenwohnen)
dawon Kita 1.100 m2
Anzahl der geplanten WE 222 WE
davon in Mehrfamilienhdusern 136 WE
(davon offentlich geférdert 41 WE)
davon in Einfamilienh&usern 72 WE
davon in Mehrgenerationenhausern 14 WE
Frei-und Grunflache in m2 4,172 m2
davon offentlich 4.092 m2
davon privat 80 m2
offentliche Verkehrsflache in m2 13.425 m?
7. Umweltbericht
Einleitung

Fiur das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung gemali § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse werden in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB dargestellt.

7.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die KD Stadtsanierungsgesellschaft Elsdorf mbH & Co. KG plant die ErschlieRung eines Allgemei-
nen Wohngebietes auf den im Bebauungsplan abgegrenzten Flurstiicken in der Flur 1 der Gemar-
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kung Elsdorf. Die Plangebietsgrof3e betragt ca. 5,4 ha. Stadtebauliches Ziel ist es, auf der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Wohnquartier mit unterschiedlichen Wohnformen
wie Geschosswohnungsbau und Einfamilienh&user und eine funfgruppige Kindertagesstétte zu
entwickeln. Das Mal3 der baulichen Nutzung liegt beziglich der GRZ bei 0,4 bis 0,6 und bezuglich
der Gebaudehohen bei 6,60 m bis 13,00 m, ausnahmsweise bei 16,25 m tber Gartenniveau. Im
zentralen Bereich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Spielplatzflache und Parkanlage kombiniert
mit einem Rickhaltebereich als multifunktionale Retentionsflache (MURIEL) flr Starkregenereig-
nisse geplant. Besondere Bedeutung spielt die Ortsrandausbildung nach Westen als Ubergang zur
freien Landschatft.

7.1.1 Beschreibung Bestand

Das Plangebiet befindet sichim Stadtteil Kéin-Porz-Elsdorf. Es liegt im Ubergangsbereich von be-
stehender Siedlungsflache zum landwirtschaftlich genutzten Offenland. Westlich schliel3en weitere
Ackerflachen an. Nordlich und 6stlich erstrecken sich die bestehenden Wohnsiedlungen von Els-
dorf. Stdlich des Plangebietes liegt zur Bebauung hin noch eine extensiv gepflegte Streuobstwei-
de. Die vorhandenen Siedlungsrander sind stellenweise durch Baumgehdlze gut, durch Hecken-
gehdlze mafig und teils auch kaum eingegrint (siehe Biiro Arens, Koin & Biro fur Regionalbera-
tung, Naturschutz und Landschaftspflege, August 2020, Bestandskarte Biotoptypen des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages).

7.1.2 Beschreibung Nullvariante

In der Nullvariante verbleibt das Plangebiet als weitgehend landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
mit den landschaftsplanerischen Belegungen als Vorrangflache fir Kompensationsmaf3nahmen.
Am Ostrand verbleiben die bestehenden Siedlungsrandgehdlze.

7.1.3 Beschreibung Planung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt und in die Teilgebiete WA 1 bis WA
4 gegliedert. Im WA 1 sollen Mehrfamilienhdauser mitvier bis funf Vollgeschossen, im WA 2 Rei-
henhauser mit drei Vollgeschossen, im WA 3 Einzelhauser mit zwei Vollgeschossen sowie eine
Kindertagesstatte und im WA 4 Einzelhdauser mit zwei Vollgeschossen realisiert werden.

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Verlangerung der Friedrich-Hirsch-
Stral3e im Nordosten des Plangebietes. Von hier wird das Wohngebiet mit einer zentralen Ring-
stral3e und davon weiterfihrenden verkehrsberuhigten Mischverkehrsflachen mit abschliel3enden
Dorfplatzen erschlossen. Weiterhin sind FuRwegeverbindungen im Gebiet und zu den aul3erhalb
liegenden Freiflachen vorgesehen. Offentliche Grunflachen werden als zentrale Flache mit Kinder-
spielplatz und Parkanlage sowie als Geholzstreifen am West- und Sidrand des Gebietes angelegt.
Zur Vermeidung maoglicher negativer Folgen von Starkregenereignissen werden am Nordrand des
Gebietes im Bereich einer Flache der VerkehrserschlieBung Versickerungsmulden angelegt. Die
zentrale Parkanlage wird zur Ruickhaltung von Niederschlagswasser im Starkregenfall als multi-
funktionale Retentionsflache (MURIEL) ausgestaltet.
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7.2 Bedarf an Grund und Boden

Bestandsnutzung in m2, Planung in m2,
gerundet gerundet
Ackerland 48.700 | Wohnbauflachen inkl. Kinderta- 34.950
gesstatte und FuRwege
Unversiegelte Wege 1.210 | Verkehrsflachen 14.505
Versiegelte Wege 1.215 | Offentliche Griinflachen 4.120
Geholze 880 | Private Grunflache 80
Gartenbrache 600 | Trafostation 35
Sonstige 1.085
Summe 53.690 53.690

7.3 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen” zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen
Schutzgiter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden sich im We-
sentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luftreinhaltepla-
nung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG —
Arten-, Landschafts- und Biotopschutz) und Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Boden-
schutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen) und seiner Verordnung
sowie dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auf Landesebene greifen weitere Regelungen wie die
Geruchsrichtlinie Nordrhein Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerlichen), das Landeswasserge-
setz Nordrhein Westfalen (LG NW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen
auf Ebene der Bezirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung, der Landschaftsplan und der Luftreinhal-
teplan der Stadt KoéIn beriicksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenzuberschreitende Auswirkungen von Bebauungspldnen sind in Kdln aufgrund der Lage in
groBem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten. Raumbedeutsame Planungen werden mit
den angrenzenden Gemeinden abgestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.4 Nicht durch die Planung betroffene Umweltbelange

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete
Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete sind in jeweils ca. 2 km Entfernung zum Plan-
gebiet westwérts (DE 4405-301 Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad
Honnef) bzw. ostwarts (5108-301 bzw. 5108-401 Wahner Heide) und daher nicht betroffen.
- Oberflachenwasser
Das Plangebiet selbst weist keine naturlichen Oberflachengewéasser auf.
Am Nordrand des Plangebietes verlauft der Rheinkanal 2 etwa auf der Linie der Friedrich-
Hirsch-Stral3e als verrohrtes Gewasser.
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- Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb entsprechender Gebiete.

- Vermeidung von Emissionen (nicht Larm/Luft, insbesondere Licht, Gerliche), sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern
Von der beabsichtigten Wohnbebauung sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten.
Eine sachgerechte Entsorgung von Abfallen und Abwéssern wird im Bebauungsplan si-
chergestellt.

- Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Inmissions-
schutzrechtes
Entsprechende Plane liegen fiir das Bebauungsplangebiet nicht vor.

- Altlasten (Boden)

Das Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Koln weist fur das
Bebauungsplangebiet keine Erkenntnisse zum Vorkommen von Bodenbelastungen aus. Im
Rahmen eines Gutachtens wurde auf3erdem anhand von Bodenproben festgestellt, dass
Prifwertlberschreitungen der Grenzwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung und der
LAWA (1994) im Gebiet nicht auftreten.

- Erschitterungen
Entsprechende Ein- oder Auswirkungen sind fur das Bebauungsplangebiet nicht bekannt.

- Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine archéologischen Bodendenkmaler und Fundstellen bekannt.

Im Umfeld des Plangebietes sind folgende Objekte in der Denkmalliste eingetragen:
e Hofanlage Bergerhof, Gilsonstr. 68,
e Wegekreuz, Gilsonstr. 46,
¢ Heiligenhduschen, Gilsonstr. /Zindorfer Weg.

Sie sind durch die Planung nicht betroffen.

7.5 Durch die Planung betroffene Umweltbelange
7.5.1 Natur und Landschaft

7.5.1.1 Landschaftsplan
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB)

Das Plangebiet liegt im rAumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Koln. Fir
das Gebiet ist im Landschaftsplan die Schutzfestsetzung L 21 Landschaftsschutzgebiet (8 7
LNatSchG) ,LSG-Freiraume um Zindorf, Wahn, Libur, Lind und Langel rechtsrheinisch* (LSG-
5107-0033) festgesetzt.

Das Schutzgebiet wird gemal Landschaftsplan Kéln festgesetzt
e zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbeson-
dere zur Sicherung des Grundwasserhaushalts und Anreicherung der ausgeraumten Agrar-
landschaft mit natrlichen Elementen.
¢ in der besonderen Bedeutung des grof3en, zusammenhangenden Freiraums fur die land-
schaftsbezogene Erholung in landlichem Raum.

Im Bereich des Plangebietes selbst sind keine gesonderten Ma3nahmen festgesetzt worden. Fur
das néhere Umfeld sind jedoch folgende Festsetzungen zu bericksichtigen:

Nordwestlich des Plangebietes liegt nordlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e eine ca. 1 ha grol3e vor-
waldartig ausgepragte Gebuschflache. Das Gelénde ist im Landschaftsplan unter der Nr. LB 7.14
(Brachflache "Auf dem Stallberg”, Urbach) als Geschitzter Landschaftsbestandteil nach 8§ 39
LNatSchG NRW ausgewiesen.
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Sudlich des Plangebietes ist die ca. 1,49 ha groRe Streuobstweide unter der Nr. LB 7.20 (,Obst-
wiesen am Bergerhof, Elsdorf‘) als Geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 39 LNatSchG NRW
festgesetzt.

Fur diese Obstwiesenbestande werden unter der Nummer Pf 7.4-09 folgende Pflegevorgaben for-
muliert:
— Nachhaltige Sicherung durch rechtzeitiges und kontinuierliches Nachpflanzen dem Bestand
entsprechender Obstsorten
— Uberalterte und briichige Baume sind z. T. im Bestand zu belassen.
— Keine Anwendung von chemischen Mitteln sowie von Stickstoffdiingung

GemaR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW treten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines
Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellun-
gen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebau-
ungsplans aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren dem
entsprechenden Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren nicht widersprochen hat.

7.5.1.2 Pflanzen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, Baumschutzsatzung Stadt Kdln

Bestand:

Arten und Biotope

Im Sommer 2015 wurde im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes
.Fuchskaule“ und seiner naheren Umgebung der Bestand der vorkommenden Biotoptypen erfasst
und in 2017 nochmals hinsichtlich ggfls. eingetretener Veranderungen utberprift. Die Bestandsbe-
wertung wurde auf der Grundlage des Bewertungsverfahrens nach Sporbeck durchgefihrt. In einer
beigefiigten Bestandskarte sind die Biotoptypen in Anlehnung an den flr die Stadt Koln gultigen
Biotoptypen-Code dargestellt. Im Einzelnen kommen im Planungsraum folgende Biotoptypen vor
(jeweils mit Benennung der Kirzel nach Kdln-Code und Sporbeck):

Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Acker (LW1/HAQ)

Ackerflachen nehmen mit Ausnahme der im Gebiet verbreiteten Wege sowie kleiner Gehélz- und
Gartenflachen am Ostrand das gesamte Plangebiet ein. Die Flachen werden in 2015 intensiv als
Zuckerribenacker, 2017 als Maisacker bewirtschaftet. Die Wildkrautflora ist aufgrund der Inten-
sivnutzung nur schwach ausgepragt. Je nach Kulturart sind Hackfrucht- oder Getreideunkrautge-
sellschaften vorherrschend, die allerdings aufgrund der Intensivnutzung nur artenarm ausgebildet
sind. Vor allem randlich kommen Klatschmohn, Kamille, Gemeine Melde und Beiful3 in geringer
Anzahl vor.

Fahr- und Feldwege, versiegelt (VF 211 / HY1)
Am Nordrand des Plangebietes verlauft die Friedrich-Hirsch-Stral3e als bituminds befestigter Weg
in westlicher Richtung. Im 6stlichen Randbereich des Gebietes liegt ein befestigter FuRweg.

Fahr- und Feldwege, unversiegelt (VF 212 / HY2)

Von der Friedrich-Hirsch-StralRe zweigt sidwarts ein unbefestigter Feldweg ab. Dieser ist mit eu-
tropher Grinlandvegetation bestanden. Durch regelmafigen Fuf3gangerverkehr ist hier lediglich
ein Pfad vegetationsarm ausgepragt. Am Sidrand verlauft dann ein ebenfalls griinlandartig be-
wachsener Feldweg, der auf die Stral’e ,Fuchskaule® trifft.

Parkplatze, versiegelt, ohne Badume (VF 2212 / HY1)
Am Ostrand des Plangebietes liegt ostlich des befestigten Ful3weges eine gepflasterte Parkflache.

Scherrasen ohne Baumbestand (PA 122 / HM51)
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Am 0stlichen Plangebietsrand liegt 6stlich des befestigten Fuldweges ein kleinflachiger, strukturar-
mer Scherrasen, der intensiv gepflegt wird.

Ziergarten mit hohem Gehdélzanteil (GA 221 / HJ6)

Am sudostlichen Plangebietsrand sind die zum Offenland hin ausgerichteten Freiflachen der
Wohnbebauung als Ziergarten gestaltet. Sie weisen randlich prdgende Baumbestéande mit hohem
Anteil von Koniferen (Fichte, Kiefer) und einen strauchartigen Vorwuchs aus Brombeere und
Zaunwinde in Richtung Ackerland auf.

Ziergarten mit geringem Gehoélzanteil (GA 222 / HI5)

Am 0Ostlichen Plangebietsrand liegt ostlich des befestigten Fuldweges eine strukturarm ausgepréagte
und intensiv als Rasen gepflegte Ziergartenflache. Eine weitere Zierrasenflache liegt etwas weiter
nordlich ebenfalls am westlichen Siedlungsrand.

Gartenbrache mit geringem Geholzanteil (GA 232 / HW81)

Am siddostlichen Plangebietsrand ist eine den bestehenden Wohngrundstiicken westlich vorgela-
gerte Freiflache aus der vorherigen Gartennutzung gefallen. Wichtige Strukturelemente sind hier
wenige Halbstammobstbaume (Apfel, Walnuss). AuRerdem ist grinlandartige, teils ruderale Bra-
chenvegetation mit Reitgras, Brennnessel und Ackerkratzdistel verbreitet. Eine Teilflache wird zur
Ablagerung von Grinabféllen genutzt. Eine Zergartenbrache liegt am 6stlichen Gebietsrand im
Umfeld des dort in das Plangebiet integrierten Wohngebaudes.

Intensiv beschnittene Hecken mit tiberwiegend standorttypischen Geholzen (GH 412 / BD3)
Am Nordostrand ist ein randliches Wohngrundstiick mit einer Wei3dorn-Formschnitthecke abge-
grenzt.

Gebiisch mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen (GH 51 / BB1)
Am Sudrand des Plangebietes stockt auf dem dort verlaufenden unversiegelten Weg ein Einzel-
busch aus Wildrose.

Baumgruppen und Baumreihen mit mittlerem Baumholz, standorttypisch (GH 731 / BF32)

Am Sidrand des Plangebietes erstreckt sich am sudlichen Rand des dort verlaufenden unversie-
gelten Weges eine Baumreihe aus mittlerem Baumholz. Als Gehoélzart dominieren Kirsche und
Zwetschgenbaume, die hier durch Wurzelbrut zu einem dichten Bestand aufgewachsen sind.
Ortsrandprégend ist eine weitere Baumreihe am Ostrand des Plangebietes zwischen Ackerland
und Bebauung. Den Baumbestand bilden Bergahorn, Fichte und Traubenkirsche. In der Strauch-
schicht kommen Schwarzer Holunder, Flieder und Thuja vor.

Am Sidostrand des Gebietes ragt schlie3lich eine Laubbaumreihe aus Spitzahorn und Platanen
am Rand des angrenzenden Spielplatzes in das Plangebiet.

Baumgruppen und Baumreihen mit mittlerem Baumholz, standortfremd (GH 732 / BF42)

Am Sudostrandrand des Plangebietes liegt am stdlichen Rand des dort verlaufenden unversiegel-
ten Weges eine weitere Baumreihe aus mittlerem Baumholz. Pragende Gehdlzart ist der Essig-
baum, aul3erdem Spitzahorn.

Innerstadtisches Stral3enbegleitgrin (BR 11 / HM52)

Am Ostrand des Plangebietes erstreckt sich ¢stlich des befestigten Fuldweges vor der angrenzen-
den Mauer eine schmale Wegrandfliche. Sie ist mit Kies Uberschittet und weist nur sparlichen
Bewuchs auf.

Stickstoffbedirftige Sdume (BR 3133 / HC7)

In der nordéstlichen Ecke des Plangebietes liegt zwischen Ackerland und angrenzenden Wohn-
grundstiicken eine nitrophile Krautflur. Typische und bestandsbildende Arten sind Brennnessel,
Zaunwinde und Brombeere. Ein weiterer nitrophiler Saum liegt am Ostrand des Plangebietes am
Rand des dortigen Geholzstreifens.
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Biotoptypen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Ackerflachen (LW1/ HAO) schlielen westlich des Plangebietes an die im Plangebiet verbreiteten
Acker an. Sudlich des Plangebietes grenzt eine ca. 1,49 ha groRRe Streuobstweide (LW 332 /
HK22) mit altem Hochstammobstbestand (etwa 60 Obstbaume) an. Nordwestlich des Plangebietes
liegt nordlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e eine etwa 1 ha grof3e vorwaldartig ausgepragte Gebusch-
flache (GH 51 / BB1).

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante werden Teilflachen des Gebietes durch Versiegelung als Wuchsorte von Pflan-
zen beseitigt. Teilflachen werden durch Umwandlung in Gartenareale weiterhin intensiv bis magig
intensiv weitergenutzt (Nutzgartenbeete, Zierrasen, Staudenbeete). Im Bereich der vorgesehenen
randlichen Anlage von Gehdlzstrukturen wird die Entwicklung einer maflig naturnahen Vegeta-
tionsentwicklung initiiert. Im Bereich der zentralen Griinflache entsteht eine von Baumen charakte-
risierte Parkflache.

In der Nullvariante bleibt die weit Uberwiegende intensive ackerbauliche Nutzung des Gebietes mit
entsprechender Artenarmut an Wildpflanzen erhalten. AuRerdem verbleiben die kleinraumigen
Geholzstrukturen am jetzigen westlichen Siedlungsrand.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen werden fiir die

e privaten Flachen Vorgaben zur inneren Durchgrinung mit Hecken und Einzelbdumen und zur
Dachbegriinung,

e Offentlichen Grinflachen die Anlage einer Parkflache mit Baumbestand, eines Kinderspiel-
platzes mit Baumbestand, die Anlage einer Baumreihe am westlichen und stdlichen Plange-
bietsrand,

e Verkehrsflachen die Vermeidung von Vollversiegelung auf FuRwegen, die Pflanzung von
StralRenbdumen und Stral3enbegleitgriin und die Gestaltung einer zur Retention von Oberfla-
chenwasser eingerichteten Verkehrsflache als Intensivwiese mit Laubbaumreihe

festgesetzt.

Ebenso wird auf Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (Btiro Arens, Koln & Biiro fur Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, August 2020) anhand der Biotopwertentwicklung eine externe Ausgleichsmal3inahme abgelei-
tet, die zugleich die Funktion einer artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahme (CEF-
MalRnahme) erfullt.

Bewertung:

Fir die Pflanzenartenvielfalt ergeben sich aus der Planumsetzung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen. Bestandsgefahrdete Arten sind nicht betroffen.

7.5.1.3 Tiere
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landesnaturschutzgesetz NRW
Bestand: Bestand: In 2015 wurde eine faunistische Erhebung im Plangebiet durchgefuhrt mit
den in Tabelle aufgeflhrten Ergebnissen. Es bedeuten: + = planungsrelevant und — = besonders
geschiitzte Arten, FFH = Art des Anhangs der Flora Fauna Habitat Richtlinie, RL = Rote Liste Nie-
derrheinische Bucht: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste. Die Bewertung der Tier-
arten erfolgt gemaf Fachinformationssystem Geschutzte Arten in NRW des Landesamtes flr Na-
tur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW.
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Vogelarten

Art Status planungs- | FFH RL

relevant 2016

Aaskrahe Nahrungsgast -

Amsel Brutvogel -

Blaumeise Brutvogel -

Buchfink Brutvogel -

Dohle Nahrungsgast -

Dorngrasmicke Brutvogel -

Elster Brutvogel -

Feldlerche Brutvogel + 3
Fischadler Durchzugler +

Graureiher Durchzugler +

Grinspecht Nahrungsgast -

Halsbandsittich Durchzugler -

Heckenbraunelle Brutvogel -

Kohlmeise Brutvogel -

Mauersegler Nahrungsgast - \%
Mehlschwalbe Nahrungsgast + 2
Monchsgrasmiicke Brutvogel -

Ringeltaube Brutvogel -

Schafstelze Brutvogel -

Sperber Nahrungsgast +

Star Nahrungsgast + 3
Stieglitz Brutvogel -

Zaunkonig Brutvogel -

Flederméause

Zwergfledermaus Nahrungsgast + FFH-

Anh. IV

Zur Tierwelt des Bebauungsplangebietes liegen Ergebnisse von Sonderuntersuchungen zur
Avifauna und zur Fledermausfauna aus dem Sommerhalbjahr 2015 im Rahmen der Durchfiihrung
einer Artenschutzprifung vor (Buro fur Faunistik, Dipl.-Biol. Mechtild Holler, Oktober 2015). Dar-
Uber hinaus wurde eine Artenschutzprifung fur die Tiergruppen Vogel und Flederméuse erstellt
(Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege, Januar 2020).

Avifauna

Zur Bewertung des Artenpotentials erfolgte eine flachendeckende Brutzeiterfassung des gesamten
Artenspektrums in sechs Begehungen tagsuber und zwei Abend-/Nachtbegehungen zur Erfassung
von Eulenvdgeln und Wachtel bzw. Rebhuhn. Die zeitliche Anordnung der Begehungen folgte den
Vorgaben von SUDBECK ET AL. (2005) beziglich der artspezifischen Erhebungszeitraume. Die Be-
gehungen wurden in der Brutsaison 2015 jeweils bei trockener Witterung und geeigneten Be-
obachtungsbedingungen (windstill bis max. schwacher Wind) durchgefthrt.

Im Rahmen der v.g. Begehungen wurden insgesamt 36 Vogelarten (davon die oben aufgelisteten
23 Arten im Plangebiet) konkret nachgewiesen.
Das Vogelartenspektrum des Gebietes setzt sich aus der fur Agrarlandschaften und Siedlungs-
randgebiete typischen Avifauna zusammen. Auf3erdem wurden Arten beobachtet, die das Gebiet
unabhéngig von seiner Biotopstruktur im Zuge von Transferfligen zwischen dem Rhein und ande-
ren Gewasserkomplexen oder als Durchzugler mehr oder weniger ausschlief3lich Giberfliegen (z. B.
Fischadler, Graureiher).
Innerhalb des Gebietes wurden als Brutvogel Amsel, Blaumeise, Buchfink, Dorngrasmicke, He-
ckenbraunelle, Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube und Stieglitz festgestellt. Die Feldler-
che ist in NRW als planungsrelevante Vogelart eingestuft. Sie besiedelt mit einem Brutrevier die
offene Ackerflur. Weitere planungsrelevante Arten kommen im Plangebiet nur als Nahrungsgaste
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(Sperber, Mehlschwalbe) oder Durchzugler (Fischadler, Graureiher) vor. AuR3erhalb des Plangebie-
tes wurden Bluth&nfling, Fitis und Rauchschwalbe als weitere in NRW planungsrelevante Vogelar-
ten festgestellt.

Fledermausfauna

Zur Bewertung des Artenpotentials erfolgten im Sommerhalbjahr 2015 insgesamt 6 Abend-
/Nachtkartierungen im Untersuchungsgebiet (Biro fur Faunistik, Dipl.-Biol. Mechtild Hdller, Oktober
2015). Das Fledermaus-Artenspektrum wurde mittels Sicht- und Ultraschalldetektor-Beobachtung
erfasst.

In dem Bebauungsplangebiet dominiert die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Andere Ar-
ten wurden wahrend der sechs Begehungen nicht nachgewiesen. Es wurden an allen Untersu-
chungsabenden nur wenige durchfliegende Zwergflederméause detektiert. Wahrend der Kartier-
gange 2015 wurden keine Hinweise auf eine Besiedlung potenzieller Baumqguartiere (Ausflige,
schwérmende Fledermause) durch Flederm&use gefunden. Gebdudequartiere der Zwergfleder-
maus befinden sich mutmallich in den Siedlungen des ndheren Umfelds.

Von hoher Bedeutung fur die Zwergfledermaus als Nahrungshabitat und z.T. mit Quartierpotential
sind folgende Fundorte im Untersuchungsraum Planung KoIn-Fuchskaule (Buro fur Regionalbera-
tung, Naturschutz und Landschaftspflege, Januar 2020):

e Obstwiese im Studwesten

e Griunflache in der Siedlung, im Norden der Gilsonstral3e

e Westrand des Gebuschs ,,Auf dem Stallberg*

e Sudrand des Gebuschs ,,Auf dem Stallberg®“.

Die Nutzung der im Plangebiet vorhandenen linienférmigen Gehdlzstrukturen als Flugstral3e konn-
te nicht nachgewiesen werden.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante werden Teilflachen des Gebietes durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen
als Tierlebensraume beseitigt bzw. stark beeintrachtigt. Teilflachen werden durch Umwandlung in
Gartenareale weiterhin intensiv bis magig intensiv weitergenutzt (Nutzgartenbeete, Zierrasen,
Staudenbeete). Sie erfillen fir storungsunempfindliche, allgemein haufige Arten Lebensraumfunk-
tionen. Im Bereich der vorgesehenen randlichen Anlage von Gehdlzen ist die Besiedlung durch
gehdlzbewohnende Vogelarten der halboffenen Siedlungen sowie eine Nutzung der Gehdlzstruktu-
ren als Nahrungshabitat und Leitstruktur fir einheimische Fledermausarten zu erwarten.

In der Nullvariante bleibt die intensive ackerbauliche Nutzung mit dem Brutvorkommen der pla-
nungsrelevanten Feldlerche und der Nahrungshabitatfunktion fir weitere Arten erhalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Als fur die Tierwelt relevante Vermeidungs- und Minderungsmalf3nahmen werden fur die

e privaten Flachen Vorgaben zur inneren Durchgriinung mit Hecken und Einzelbaumen und zur
Dachbegriinung

e Offentlichen Grunflachen die Anlage einer Parkflache mit Baumbestand, eines Kinderspiel-
platzes mit Baumbestand, die Anlage einer Baumreihe am westlichen und stdlichen Plange-
bietsrand

e Verkehrsflachen die Pflanzung von Stral3enbaumen und StraRenbegleitgriin und die Gestal-
tung einer zur Retention von Oberflachenwasser eingerichteten Verkehrsflache als Intensiv-
wiese mit Laubbaumreihe

festgesetzt.

Ebenso werden auf Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages anhand der Biotopwertentwicklung erforderliche externe AusgleichsmalRnahmen
abgeleitet.
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Gemal} Fachbeitrag Artenschutz Stufe Il zum Bebauungsplan ist das Auftreten von projektbeding-
ten Verbotstatbestdnden gemanR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir die im Wirkraum
relevanten besonders geschiitzten Arten durch Vermeidungsmafl3nahmen und vorgreifende Aus-
gleichsmalRnahmen zu vermeiden. Das Plangebiet betrifft dabei VermeidungsmalRnahmen zur
Baufeldraumung, Gehdlzrodungen (Beachtung von Vogelbrutzeiten) und Bauzeitenvorgaben sowie
eine CEF-Mainahme zum Ausgleich des Feldlerchenbrutrevierverlustes (Buro fir Regionalbera-
tung, Naturschutz und Landschaftspflege, Januar 2020).).

Bewertung:

Die Bestimmungen des gesetzlichen Artenschutzes werden eingehalten. Es verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf Tiere. Durch die geplante Etablierung von randlichen Geholzen
und die Umsetzung einer externen AusgleichsmalRnahme auf einer Ackerflache im Naturraum
werden Tier- und Pflanzenlebensrdume und Vernetzungsstrukturen neu geschaffen.

7.5.1.5 Biologische Vielfalt
(8 1 Absatz 6 Nummer7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG

Bestand:

Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW gesetzlich ge-
schitzten Biotope vor. Es wurden keine in NRW gefahrdeten Pflanzenarten nachgewiesen. Als in
NRW planungsrelevante Art kommtdie Feldlerche als Brutvogel mit einem Revier vor. Fur die pla-
nungsrelevante Zwergfledermaus sind die randlichen Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat be-
deutend. Hinweise auf Quartiernutzungen liegen im Gebiet nicht vor. Fir das Plangebiet ist im
Landschaftsplan Koln die Schutzfestsetzung L 21 Landschaftsschutzgebiet (8§ 7 LNatSchG) fest-
gesetzt. Dies betrifft das ca. 1.636 ha grofl’e Landschaftsschutzgebiet L 21 ,LSG-Freirdume um
Zindorf, Wahn, Libur, Lind und Langel rechtsrheinisch® (LSG-5107-0033). Insgesamt kommt dem
Plangebiet aufgrund der Biotopstruktur und unter Beachtung der Vorbelastungen im Naturraum
aktuell eine maRige Bedeutung fir den regionalen Arten- und Biotopschutz zu.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante hat die Umsetzung des Bebauungsplanes den Verlust bzw. die Umwandlung
einer Ackerflache und kleinflachiger weiterer Biotopstrukturen zur Folge. Es gehen dadurch auch
landschafts- und ortsrandbildpragende Vegetationsstrukturen (Gehdlze) verloren. Im Bereich der
vorgesehenen randlichen Anlage von Gehdlzen ist die Besiedlung durch gehdlzbewohnende Vo-
gelarten der halboffenen Landschaft sowie eine Nutzung der Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat
und Leitstruktur flir einheimische Fledermausarten zu erwarten. Im Hinblick auf umliegende Natu-
ra-2000-Gebiete sind projektbedingt aufgrund der deutlichen Entfernung keine erheblichen Beein-
trachtigungen von fir den Schutzzweck der Gebiete maf3geblichen Bestandteilen zu erwarten. In
der Nullvariante verbleibt das Gebiet in der derzeitigen intensiven Ackernutzung mit Bruthabitat-
funktion fiir die planungsrelevante Art Feldlerche und Nahrungshabitatfunktion fur die planungsre-
levante Zwergfledermaus, ansonsten aber eher geringer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Als fur die biologische Vielfalt relevante Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen werden fur die

e privaten Flachen Vorgaben zur inneren Durchgrinung mit Hecken und Einzelbdumen und zur
Dachbegriinung

e Offentlichen Griinflachen die Anlage einer Parkflache mit Baumbestand, eines Kinderspiel-
platzes mit Baumbestand, die Anlage einer Baumreihe am westlichen und stdlichen Plange-
bietsrand

e Verkehrsflachen die Pflanzung von StraRenbaumen und StralRenbegleitgrin und die Gestal-
tung einer zur Retention von Oberflachenwasser eingerichteten Verkehrsflache als Intensiv-
wiese mit Laubbaumreihe
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festgesetzt.

Ebenso werden auf Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages anhand der Biotopwertentwicklung erforderliche externe AusgleichsmalRinahmen
abgeleitet. Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden durch
geeignete MalRBnahmen vermieden (Buro fir Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, Januar 2020).

Bewertung:

Erhebliche Eingriffe in die biologische Vielfalt werden durch artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafl3nahmen und Minderungs- und Ausgleichsmal3inahmen gemal Eingriffsregelung vermieden
oder ausgeglichen.

7.5.1.6 Eingriff/Ausgleich
(8 1a Satz 3 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BNatSchG, Landesnaturschutzgesetz NRW, § 1a BauGB

Nachstehend werden zunéchst die Bestands- und Planwerte fiir den gesamten Planbereich ange-
geben. AnschlieRend wird in den Abschnitten a) und b) der nachstehenden Tabelle der sogenann-
te ,ausgleichspflichtige Eingriffsbereich“ bewertet im Hinblick auf § 9 Abs. 1a BauGB. Die Abgren-
zung weicht von der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Biro Arens & Biiro fiir Regionalbe-
ratung, Naturschutz und Landschaftspflege, August 2020) vorgenommenen Zuordnung ab, da im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dartiber hinaus auch potenzielle Eingriffe betrachtet wer-
den. Es werden im Unterschied zum gesamten Planbereich die Biotope betrachtet, in denen tat-
sachlich ein in der Bilanz negativer Eingriff erfolgt. Diese Eingriffe unterliegen der Ausgleichspflicht
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8 18 BNatSchGi. V. m. 8§ 1a Absatz 3 BauGB.

Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code Koln Code [P/m?] Flache[m?] Gesamtwert [P]
Acker HAO LW1 6 48.702 292.212
Fahr- und Feldwege, HY?2 VF212 3 1.116 3.348
unwersiegelt
Fahr- und Feldwege, HY1 VF211 0 1.214 0
versiegelt
Baumgruppen, Einzel- |BF32 GH731 15 736 11.040
baume, Baumreihen,
mit mittlerem Baum-
holz, standorttypisch
Gartenbrache mit ge- HW81 GA232 10 598 5.980
ringem Gehdlzanteil
Ziergarten mit geringem | HJ5 GA222 6 354 2.124
Geholzanteil
stickstoffbeduirftige HC7 BR3133 13 410 5.330
Saume
Baumgruppen, Einzel- |BF42 GH732 13 107 1.391
baume, Baumreihen,
mit mittlerem Baum-
holz, standortfremd
Parkplatze, versiegelt, HY1 VF2212 0 105 0
ohne Baume
Scherrasen ohne HM51 PA122 6 95 570
Baumbestand
Ziergarten mit hohem HJ6 GA221 11 90 990
Geholzanteil
Zeilenbebauung, offen | HN21 SB132 3 54 162
innerstadtisches Stra- | HM52 BR 11 9 36 324
Renbegleitgrin
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Bestandswert gesamter Planbereich - zur Information

intensiv beschnittene BD3 GH412 11 44 484
Hecken mit Gberwie-
gend standorttypischen
Geholzen
Gebiisch mit liberwie- BB1 GH51 14 26 364
gend standorttypischen
Geholzen
Summe 53.687 324.319
Planwert gesamter Planbereich - zur Information

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code Koln Code [P/m?3] Flache[m?] Gesamtwert [P]
Wohnbebauung
Wohngebiet (GRZ 0,4) | HN21 SB151 4 15.825 63.300
Wohngebiet (GRZ 0,5) | HN21 SB151 3 12.284 36.852
Wohngebiet (GRZ 0,6) | HN21 SB151 2 5.258 10.516
Verkehrsflachen 0 0
Fahrwege, versiegelt HY1 VF211 0 12.143 0
GFL-Flachen HY1 VF211 0 1.579 0
Car-sharing-Flache HY1 VF211 0 100 0
E-Car-sharing-Flache HY1 VF211 0 43 0
Aufstellflache Jugend-
mobil HY2 VF2222 3 142 426
Intensiwviese auf
Mischverkehrsflache EA32 LwW41121 12 1.393 16.716
Baumreihe auf Misch-
verkehrsflache HN21 SB151 13 370 4.810
Strauchpflanzung auf
Verkehrsflache HM52 PA15 9 35 315
Stralenbdume BF42 GH732 11 90 990
Dorfplatzbaume BF42 GH732 13 200 2.600
Offentlicher Spielplatz 0 0
Baume auf Kinderspiel-
platz BF42 GH732 13 100 1.300
Spielplatz HY?2 PA312 4 893 3.572
Grinflachen 0 0
Parkanlage PA112 HM9 6 849 5.094
Baumreihe auf Parkan-
lage BF32 GH731 12 647 7.764
Offentliche Grinflache
(Randeingrinung) BF32 GH731 14 1.621 22.694
Private Grinflache HJ6 GA221 11 80 880
Energieversorgung 0 0
Trafostation HY1 VF2212 0 26 0
Hecke BD3 GH412 11 9 99
Summe 53.687 177.928
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a) Bestandswert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Biotoptyp

Ludwig
Code

Koéln Code

Biotopwert
[P/m?]

Flache[m?]

Gesamtwert [P]

Acker

HAO

Lw1

6

44.099

264.594

Fahr- und Feldwege,
unversiegelt

HY?2

VF212

3

919

2.757

Baumgruppen, Einzel-
b&ume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumholz,
standorttypisch

BF32

GH731

15

701

10.515

Gartenbrache mit gerin-
gem Geholzanteil

HW81

GA232

10

532

5.320

Ziergarten mit geringem
Gehdlzanteil

HJ5

GA222

106

636

stickstoffbediirftige
Saume

HC7

BR3133

13

301

3.913

Baumgruppen, Einzel-
baume, Baumreihen, mit
mittlerem Baumholz,
standortfremd

BF42

GH732

13

107

1.391

Ziergarten mit hohem
Gehdlzanteil

HJ6

GA221

11

90

990

intensiv beschnittene
Hecken mit Gberwie-
gend standorttypischen
Geholzen

BD3

GH412

11

44

484

Geblisch mit Uberwie-
gend standorttypischen
Geholzen

BB1

GH51

14

26

364

Summe

46.925

290.964
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b) Planwert ausgleichspflichtiger Eingriffsflachen

Ludwig Biotopwert
Biotoptyp Code KoIn Code [P/m?] Flache[m?] Gesamtwert [P]
Wohnbebauung
Wohngebiet (GRZ 0,4) | HN21 SB151 4* 15.257 61.028
Wohngebiet (GRZ 0,5) | HN21 SB151 3 12.284 36.852
Wohngebiet (GRZ 0,6) | HN21 SB151 2%% 5.258 10.516
Verkehrsflachen 0 0
Fahrwege, versiegelt HY1 VF211 0 11.052 0
GFL-Flachen HY1 VF211 0 1.396 0
Car-sharing-Flache HY1 VF211 0 100 0
E-Car-sharing-Flache HY1 VF211 0 43 0
Aufstellflache Jugend-
mobil HY2 VF2222 3 142 426
Intensiwviese auf
Mischverkehrsflache
(MinderungsmalRnahme) | EA32 Lw41121 12 46 552
Strauchpflanzung auf
Verkehrsflache (Minde-
rungsmalf3nahme) HM52 PA15 9 35 315
StralRenbaume (Minde-
rungsmalfnahme) BF42 GH732 11 84 924
Dorfplatzbaume (Minde-
rungsmafinahme) BF42 GH732 13 200 2.600
Offentlicher Spielplatz 0 0
Spielplatz HY?2 PA312 4 893 3.572
Baume auf Kinderspiel-
platz (Minderungsmal3-
nahme) BF42 GH732 13 100 1.300
Energieversorgung 0 0
Trafostation HY1 VFE2212 0 26 0
Heckenpflanzung an
Trafostation (Minde-
rungsmalfinahme) BD3 GH412 11 9 99
Summe 46.925 118.184
| Eingriffswert (b-a): -172.780

*Biotopwert3 BWP pro m2mit 1 Pkt. Aufwertung aufgrund gré3eren Freiflachenanteils

**Biotopwert3 BWP pro m2mit1 Pkt. Abwertung wegen geringer Durchgriinung
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c) Ausgleichsmallnahmen

innerhalb des Plangebiets

Bestand Zielbiotop
Biotont Ludwig Koln Wert Biotont Ludwig Koln Wert Differenz Flache Gesamt-
Ptyp Code Code |[P/m? Ptyp Code Code [P/m?] [P/m?] [m?] wertP]

Acker HAO Lw1 6 Ezzmre'he auf Parkan- | gpay GH731 12 6 647 3.882
Intensiwviese auf Ver-

Acker HAO LwW1 6 kehrsflache bes. Lw4112
Zweckbestimmung EA32 1 12 6 1.393 8.358
Baumreihe auf Ver-

Acker HAO LwW1 6 kehrsflache bes. 2.590
Zweckbestimmung HN21 SB151 13 7 370

Acker HAO LW1 g |Offentiche Granfidche, BF32 GH731 14 8 1.386 11.088
Baumreihe

Fahr- ur_1d Feldwe- HY1 VE211 0 Oﬁentllqhe Grinflache, BE32 GH731 14 14 9 126

ge, versiegelt Baumreihe

Fahr- und Feldwe- Offentliche Grunflache,

ge, unversiegelt HY2 VF212 3 Baumreihe BF32 GH731 14 11 152 1.672

stickstoffbedirftige| BR3133 | 13 |Offentiiche Granfidche, BF32 GH731 14 1 35 35

Saume Baumreihe

Summe 4.031 27.750

d) Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebiets
Bestand Zielbiotop
Biotont Ludwig Koln Wert Biotont Ludwig Koln Wert Differenz Flache Gesamt-
Ptyp Code Code | [P/Im?] Ptyp Code Code [P/m?] [P/m?] [m?] wertP]

Acker, intensiv HAO LW1 6 Acker, wildkrautreich HA2 LW2 14 8 20.000 160.000

Summe 20.000 160.000

|Ausg|eichswert (c+d): | 187.750|

| Bilanz (EingrifftAusgleich): | 14.970 | 10,32
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Bewertung:

Die Ermittlung der Eingriffshilanz der einzelnen Eingriffstypen (Art der Nutzung) erfolgte an-
hand des 6kologischen Wertes im Realbestand (Bewertung nach SPORBECK; Biotoptypenlis-
te K6In-Code) und im Planungszustand. Fir den ausgleichspflichtigen Eingriffsbereich be-
tragt der numerisch ermittelte 6kologische Wertverlust 172.780 Wertpunkte. Dem gegenuber
stehen Aufwertungen durch MaRnahmen im Plangebiet (27.750 Wertpunkte) und auf einer
externen Ausgleichsflache (160.000 Wertpunkte). Die bestehenden Eingriffe werden somitim
Zuge der Planumsetzung kompensiert, und es verbleibt eine Biotopwerterhéhung von 14.970
Wertpunkten.

7.5.2 Landschaft/Ortsbild
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, DSchG

Bestand:

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die Lage im Ubergangsbereich von beste-
hender Siedlungsflache zum landwirtschaftlich genutzten Offenland mit eingestreuten Ge-
holz- und Streuobstflachen charakterisiert. Das Plangebiet selbst ist weit Giberwiegend eine
rein ackerbaulich genutzte, strukturarme Flache im Anschluss an Wohngebiete. Das intensiv
landwirtschaftlich genutzte Offenland ist nur an wenigen Stellen landschaftsbildpragend
durch naturnahe Geholzbestande (Geblsch am Stallberg) oder extensiv genutzte Halboffen-
landbereiche (Streuobstwiese am Bergerhof) strukturiert. Vorbelastungen bestehen durch
angrenzende Siedlungs- und Freizeitnutzungen. Die bestehenden Feldwege werden stark
von Ful3gangern frequentiert.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante wird die vorgesehene Wohnnutzung das Orts- und Landschaftsbild durch
die technische Uberformung der bislang bestehenden Ackerflache und randlichen Geholz-
strukturen erheblich und nachhaltig veréandern. Der offene, landwirtschaftlich genutzte Land-
schaftsraum wird durch Geb&aude und Verkehrsflachen tberformt. In der Nullvariante ver-
bleibt die strukturarme Ackerfliche mit umgebenden Siedlungsrandern, die teils gut, teils nur
mafig eingegrunt sind.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(Buro Arens & Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege, August 2020)
erstellt, der eine grinordnerische Konzeption und Mal3nahmen zur Kompensation der erfolg-
ten Eingriffe beinhaltet. Zur Durchgriinung des Wohngebietes werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Anlage einer 6ffentlichen Grinflache, zu Baum- und Heckenpflanzungen
und zur Dachbegrinung im Bereich der Wohngrundstiicke getroffen. Zur Gestaltung der Ver-
kehrsflachen werden Baum- und Strauchpflanzungen und die wiesenartige Gestaltung einer
Versickerungsflache festgesetzt. Zur Einbindung der Siedlung in die Landschatft wird die
randliche Anlage von Gehdlzen geplant (Biro Arens & Buro fir Regionalberatung, Natur-
schutz und Landschaftspflege, August 2020).

Bewertung:

Die Umsetzung der Bebauungsplanung im Bereich bisheriger Ackerflachen stellt eine Abrun-
dung des bestehenden Siedlungsrandes dar. Durch die Mal3nahmen der inneren Durchgri-
nung (Baumpflanzungen, Hecken, Dachbegriinung, Parkanlage) sowie insbesondere durch
die randliche Anlage von Gehélzen werden eine Eingriinung des Siedlungsrandes und eine
Einbindung in die Landschaft erreicht. Durch Festsetzungen und Regelungen zur Gestaltung
der Nebenanlagen und Begriinung von Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan eine orts-
bildvertragliche Gestaltung des Wohngebietes sichergestellt.
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7.5.3 Boden
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: § la BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Bestand:

Fir das Plangebiet des VBP Fuchskaule wurden ein geotechnischer Bericht (Vorerkundung)
(M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 30.05.2017) und eine planungsorientierte Gefahrdungsab-
schéatzung (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 28.04.2017) erstellt. Darlber hinaus ist eine
Baugrunderkundung erfolgt (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 11.04.2017). Im Uberwiegen-
den Teil des Gebietes wurde umgelagerter Oberboden (Ackerboden) bis in 0,4 m Tiefe
erbohrt. Im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes wurde kiesiges Auffillungsmaterial in
bis zu 2,6 m Machtigkeit festgestellt. Im sudlichen Randbereich haben die Auffillungen eine
Méachtigkeit von 1 bis 2,1 m. Hier sind auch geringe Mengen an Fremdbestandteilen wie Zie-
gelbruch und Kohle beigemengt. Unterhalb des Oberbodens bzw. der Auffillungsmaterialien
wurde Hochflutlehm bzw. sandig-kiesiges Sediment der Niederterrasse festgestellt.

Im Plangebiet sind also Niederterrassenflachen mit (lehmigen) Hochflutsanden verbreitet, die
tberwiegend lehmige, weitgehend entkalkte Sandbdden mittlerer (bis hoher) Ertragsféahigkeit
aufweisen. Im Rahmen der Bodenbildung sind als Bodenhaupttyp lehmig-sandige und san-
dig-schluffige Braunerden mit mittlerer Sorptionsfahigkeit und mittlerer nutzbarer Wasserka-
pazitat und sandig-lehmige Parabraunerden entstanden.

Die vorhandenen Bodenformen (sandig-schluffige und sandig-lehmige Braunerden und Pa-
rabraunerden) fur den mittleren und sudlichen Planungsbereich haben eine hohe Funktions-
erflllung hinsichtlich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit und sind als schutzwirdig einzustu-
fen. Im noérdlichen Planungsbereich befinden sich lehmig-sandige Braunerden, die eine mitt-
lere Funktionserfillung hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit besitzen und als weni-
ger schutzwirdig einzustufen sind. Die lokal begrenzten anthropogenen Auffillungen sind
aus der Bodenfunktionsbewertung ausgenommen.

Den Ackerbdden des Plangebietes kommt somit auch eine mittlere bis hohe Ertragsfunktion
zu. Die Lebensraumfunktion des Bodens ist durch die intensive Landnutzung, stellenweise
auch durch Fremdstoffe in Aufschittungsmassen beeintréchtigt. Fiur die Boden besteht in
vegetationsfreien Phasen die Gefahr des Austrages von schiuffigen Bodenbestandteilen
(Winderosion). Aufgrund seiner Lage in einer leichten Senke ist das Gebiet jedoch dahinge-
hend nur maRig empfindlich. Gemar Bodenkarte BK50 NRW (Geologischer Dienst NW, 0.J.)
liegt das Plangebiet mit Ausnahme einer kleinen Teilflache im Nordosten innerhalb eines
Raumes schutzwirdiger Boden.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante erfolgen im Rahmen der zur Herstellung der Verkehrsflachen und Anlage
der Wohnbauflachen erforderlichen Gelandemodellierungen umfangreiche Erdbewegungen.
Diese sind erforderlich, um Hochwassergefahren und —schaden aus Starkregenereignissen
fur die umliegenden Siedlungsflachen sowie das neu entstehende Wohnquartier zu vermei-
den. Insgesamt wird gemafd Bodenmassenbilanzierung (Ingenieurbiro Ennenbach, Mai
2020) mit ca. 28.400 m?3 Auffillungen und ca. 32.400 m3 Aushubmaterial gerechnet. Die Ver-
anderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstdren die gewachsenen
(aber gestoérten) Bodenhorizonte im bebaubaren Bereich des Gebietes. Bodenwasserhaus-
halt und Sorptionseigenschaften der Boden werden durch Umschichtung und Uberbauung
erheblich und nachhaltig gestoért. Es gehen durch die Flachenversiegelung der Gebaudefla-
chen, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bisher biologisch aktive Béden auf Dauer verlo-
ren. Diese sind in ihren Funktionen als Filter, Wasserschutz, Pflanzen- und Tierlebensstéatte,
Ertragspotential, Wasserversickerung und -verdunstung sowie Klimaregulierung nicht ersetz-
bar. Auf den geplanten Freiflachen und Grinflachen ist dagegen nach Aufgabe der
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Ackernutzung eine dauerhafte naturnahe Bodenentwicklung mdglich. In der Nullvariante ver-
bleiben die unversiegelten Boden mit den bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Bo-
denbearbeitung/-umlagerung, Bodenerosion, Stoffeintrage). Die Filterfunktion, Versicke-
rungs- und Verdunstungseigenschaften sowie die Klimaregulierungen wirden erhalten blei-
ben.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Bezuglich der erforderlichen Erdbewegungen erfolgte die Erarbeitung einer Bodenmassenbi-
lanz (Ingenieurblro Ennenbach, Mai 2020) auf der Grundlage von zuvor durchgefiihrten
Kleinrammbohrungen (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 30.05.2017). Deren Ziel ist es, még-
lichst grofRe Mengen des anfallenden Bodenmaterials einer erneuten Verwendung zuzufiih-
ren. Es wird davon ausgegangen, dass die Erdmassen nahezu vollstandig im Gebiet unter-
gebracht werden kdnnen.Durch Beschrankung der versiegelten Flachen wird die Beanspru-
chung von ertragreichen Ackerbtden gemindert. Generell ist der nutzbare Oberboden bei
Beginn der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu sichern und fur die 6rtliche Wiederver-
wendung vorzuhalten. Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Flachen-
versiegelung nur durch die Entsiegelung bereits versiegelter Flachen (z.B. Stral3en, Platze)
ausgleichbar. Dies ist im Plangebiet nicht moglich.

Im Bereich der im Bebauungsplan festzusetzenden Grinflaichen werden die Ackerbtden der
naturlichen Bodenentwicklung und —regeneration tberlassen. Teilflachen der nicht versiegel-
ten Wohngrundstiicke werden absehbar als Ziergarten mit dauerhafter Vegetation (Rasen,
Geholze) angelegt und unterliegen dann ebenfalls ohne Bodenbearbeitung einer zumindest
mafig naturnahen Bodenentwicklung. Die festgesetzten Mal3nahmen der extensiven Dach-
begriinung und Begriinung von Tiefgaragen kénnen weitere Teilfunktionen von Boéden insbe-
sondere fur den Wasserhaushalt und das Gelandeklima tbernehmen.

Im Bereich der externen Kompensationsflache werden Nutzungsextensivierungen erfolgen,
die nattrliche Bodenfunktionen fordern, z. B. Buntbrachen, extensive Getreidenutzung, Ver-
meidung von Herbizideinsatz (Buro Arens & Biro fur Regionalberatung, Naturschutz und
Landschaftspflege, August 2020). Im Rahmen der Bauausfiihrung wird eine bodenkundliche
Baubegleitung empfohlen.

Bewertung:

Die dauerhafte Uberbauung und Versiegelung von schutzwirdigen Bodenflachen fihrt zur
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden mit dauerhaften Funktionsverlusten.
Die landwirtschaftliche Ertragsfunktion des Bodens geht im Plangebiet flachendeckend verlo-
ren. Eingriffsminderungen resultieren aus den Umwandlungen von intensiv genutzten Acker-
flachen in offentliche Grunflachen und private Géarten mit dauerhafter Bodenbildung. Durch
eine externe AusgleichsmalRnahme erfolgt die Extensivierung einer bislang intensiv bewirt-
schafteten Ackerflache.

754 Wasser
(8 1 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB)

7.5.4.1 Grundwasser
Ziele des Umweltschutzes: WHG, LWG NRW, ggf. Wasserschutzzonen-Verordnung

Bestand:

Das Plangebiet liegt unweit des Rheins im hydrogeologischen Teilraum ,Terrassenebene
des Rheins“. Bei Hochwasser steigt das Grundwasser in Abhangigkeit vom Rheinwasser-
stand und der Entfernung zum Rhein zeitlich verzégert an. Als Uberregionale Grundwasser-
flieBrichtung ist daher eine westlich zum Rhein gerichtete Strémung ausgebildet. Ausnahmen
treten bei Hochwasserereignissen auf. Dann kehrt die Grundwasserfliel3richtung beim
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Durchgang der Hochwasserwelle ganzlich um (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 0.05.2017).
Im Rahmen der Gelandearbeiten im Plangebiet wurden keine grundwasserfihrenden Schich-
ten festgestellt.

Gemal Auskunft der Stadtentwasserungsbetriebe Koln vom 10.04.2017 kann sich bei einem
Bemessungshochwasser von 11,9 m Kélner Pegel (KP) im unglnstigsten Fall ein Grundwas-
serstand von 44,50 m NHN einstellen. Ausgehend von der derzeit niedrigsten Gelédndehéhe
von rund 48,00 m NHN betragt der Abstand zum hdchsten gemessenen Grundwasserstand
minimal rund 3,5 m. Der Grundwasserkorper ,Niederung des Rheins® wird hinsichtlich des
mengenmalligen Zustandes als gut, hinsichtlich des chemischen Zustandes als schlecht be-
wertet. Es handelt sich um einen Poren-Grundwasserleiter in silikatischen Kiesen und San-
den quartarer Sedimente. Die Durchlassigkeitist als hoch eingestuft. Hieraus resultiert eine
hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen.

Gemal3 Amtsblatt der Stadt Kéin vom 06. Mai 2020 bestehen im Stadtbezirk Porz Grundwas-
serverunreinigungen durch per- und polyfluorierte Chemikalien (PFC), die stellenweise um
ein Vielfaches tber dem in NRW geltenden allgemeinen Vorsorgewert fir die Summe der
PFC liegen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzzonen. Das nachstgelegene
Wasserschutzgebiet ,Westhoven® liegt in mindestens 0,6 km Entfernung in norddstlicher
Richtung.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante werden auf Teilflachen des Gebietes durch Versiegelung erhebliche Ein-
griffe in den Wasserhaushalt erfolgen. Es kommt zur teilflachigen Reduzierung von Versicke-
rung und zu erhéhtem und beschleunigten Oberflachenwasserabfluss, damit lokal zur Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung. Auf Teilflachen werden die nattrlichen hydrogeolo-
gischen Funktionen durch Umwandlung in Gartenareale mit dauerhafter Vegetation erhalten
und sogar gefordert.

Es wird eine Rickhaltemulde fiir das von der Verlangerung der ,Friedrich-Hirsch-Straflte“ an-
fallende Niederschlagswasser vorgesehen. Die Versickerungs- und Rickhaltemulde fir das
im Starkregenfalle von Osten aus zustromende Oberflachenwasser wird mit einem Volumen
von ca. 40 m3 geschaffen. Es dient der 6rtlichen Grundwasserneubildung.

Im Zentrum des ErschlieBungsgebietes wird eine Flache mit mafl3gebender Aufenthaltsfunkti-
on zur Aufwertung des neu zu schaffenden Quartiers entstehen. Diese Flache besteht aus
einem zentralen Spielplatz und einer Grunflache. Fur die Grinflache wurden Regenereignis-
se mit einer Jahrlichkeit von 30 und 100 Jahren zu Grunde gelegt, um z.B. bei Starkregener-
eignissen das Niederschlagswasser aufnehmen zu kdnnen. Bei einem 100-jahrlichen Ereig-
nis betragt das benétigte Volumen mindestens 420 m3 Regenwasser, dies wird zurlickgehal-
ten und versickert in der Flache. Fir die Retentionsmulde ergibt sich dann eine Einstauhthe
von 56 cm (46 cm bei 30-jahrlichem Regenereignis). Der grof3te Teil des Niederschlagswas-
sers, das im Gebiet anfallt, wird jedoch dem nérdlich des Plangebietes unterhalb der Velo-
Route verlaufenden Rheinkanal Il zugeleitet (Ingenieurbiro Ennenbach, Mai 2020).

Durch die Retentionsflachen wird die Entwicklung méafig naturnaher Bodenwasserfunktionen
mit entsprechender naturnaher Grundwasserneubildung ermdglicht. Weiterhin dient die ortli-
che Versickerung des von den begriinten Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
Uber Rigolen fur die am Siud- und Westrand des Plangebietes liegenden Grundstlicke (ca.
0,77 ha Wohnbauflachen) der lokalen Grundwasserneubildung. Im Falle katastrophaler Re-
genereignisse werden bei Uberlastung der genannten Retentions- und Versickerungsanla-
gen die dartber hinaus anfallenden Niederschlagswasser in die westlich des Plangebietes
angrenzenden Ackerflachen abgeleitet und dort versickert.
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Durch eine mogliche Nutzung des Grundwassers als Gartenbewasserung ist eine Anrei-
chung von PFC in Béden und Pflanzen nicht auszuschliel3en. Aus Vorsorgegrinden darf das
Grundwasser nicht zur Gartenbewasserung verwendet werden.

In der Nullvariante bleibt die intensive ackerbauliche Nutzung mit entsprechender Versicke-
rung von Oberflachenwasser und Grundwasserneubildung erhalten. Mogliche Stoffeintrage
in das Grundwasser aus der Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden verbleiben als
Vorbelastung.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Als fUr den Grundwasserhaushalt relevante Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen wer-

den fur die

e privaten Flachen Vorgaben zum Umfang der Versiegelung, zur Ableitung und Versicke-
rung von Oberflachenwasser in Rigolen, zur inneren Durchgriinung mit Hecken und Ein-
zelbaumen und zur Dachbegriinung

o Offentlichen Grinflachen die Anlage von unversiegelten Flachen mit naturnaher Boden-
entwicklung (Parkflache mit Baumbestand, Kinderspielplatz mit Baumbestand, Baumrei-
he am westlichen und stdlichen Plangebietsrand)

e Verkehrsflachen die Vermeidung von Vollversiegelung auf FuBwegen, die Pflanzung von
StraRenbdumen und Stral3enbegleitgriin und die Anlage einer Retentionsflache mit Mul-
den-Rigolen-System

festgesetzt.

Das Grundwasser darf aufgrund der Vorbelastung mit Perfluorierten Chemikalien (PFC) nicht
zur Gartenbewdasserung verwendet werden.

Bewertung:

Die im Bebauungsplan bzw. im zugeordneten Vorhaben- und ErschlieRungsplan geplanten
Baukorper liegen mit inren Kellergeschoss-Grindungssohlen deutlich auf3erhalb der Grund-
wasserkorper. Die Grundwasserneubildung wird durch Retentions- und Versickerungsmalf3-
nahmen und grinordnerische Malinahmen im kiinftigen Bebauungsplangebiet weitgehend
erhalten.

7.5.4.3 Abwasser
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe e BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: LWG NRW, WHG, WasserschutzzonenVO

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Wahn und auf3erhalb der Wasser-
schutzzone.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante ist das im Gebiet anfallende Abwasser aus Wohnbauflachen und Ver-
kehrsflachen im Trennsystem zu entwassern. Im Bereich der Gilsonstral3e befindet sich ein
Abwasserkanal DN 1100, die Schmutzwasserkandle innerhalb des Plangebiets sind an die-
sen Kanal anzuschlieen. Nordlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e verlauft parallel zur Stral3e
das verrohrte Gewasser “Rheinkanal II. An diesen sind die innerhalb des Plangebietes ver-
legten Regenwasserkanale anzuschlief3en. In der Nullvariante verbleibt das Gebiet im unbe-
bauten Zustand, sodass keine Abwasser anfallen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen:
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
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Bewertung:

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abwasser ist gemaf Stand der Technik si-
chergestellt. Die Klarung der Abwésser erfolgt in der Klaranlage Wahn. Es verbleiben keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen.

755 Klima und Luft
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

7.5.5.1 Klima, Kaltluft/Ventilation
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BauGB, Vermeidung der Ausdehnung bioklimatisch belasteter
Gebiete, Umgang mit Klimawandelfolgen

Bestand:

Das Lokalklima ist durch die Fernwirkung des Rheins beeinflusst. Der Wasserkorper wirkt
ausgleichend auf Temperaturextreme des lokalen Klimas in Kéln. Der Talverlauf wirkt als
Kalt- und Frischluftabflussbahn. Das Plangebiet stellt hinsichtlich der zukinftigen Warmebe-
lastung aktuell eine klimaaktive Ackerflache dar, die von weiteren klimaaktiven Freiflachen
umgeben ist. Diese wirken in ihrer Gesamtheit als Kaltluftproduktionsflachen und Beltftungs-
schneisen und haben daher eine hohe Bedeutung fiir die klimatische und lufthygienische Si-
tuation in Koln-Porz (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, 2013). Das
Gebiet weist anhand der Bioindikation mit Flechten einen Luftgiteindex von 1,5 auf und liegt
daher in einem Raum mittlerer Luftgite (Labor Dr. Rabe HygieneConsult, Dezember 2013).

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante hat die vorgesehene flachenhafte Versiegelung durch Wohngebaude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen eine erhohte Strahlungsreflexion zur Folge. Der Tempe-
raturgradient im Siedlungsbereich wird steigen. Die bebauten Flachen fallen fir die Kalt- und
Frischluftproduktion aus. Weiterhin belasten Siedlungsemissionen (Hausbrand und Autoab-
gase) die Frischluft. In der Nullvariante verbleibt die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung mit
einer klimaaktiven Ackerflache.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Im Plangebiet wird das Mal3 der Versiegelung der Wohnbauflachen durch Festlegung der
GRZ folgendermal3en eingeschréankt:

WA 1 (Mehrfamilienhauser mitvier bis finf Vollgeschossen): GRZ zwischen 0,4 und 0,5
WA 2 (Reihenhduser mit drei Vollgeschossen): GRZ zwischen 0,4 und 0,6

WA 3.1 bis 3.3 und WA 4 (Einzelhduser): GRZ 0,4

WA 3.4 (Kindertagesstatte): GRZ 0,6

Durch Beschrankung der Flachenversiegelung werden die Beanspruchung der Freiflachen
sowie das Mal3 der klimatischen Beeintrachtigung gemindert. Die vorgesehene Siedlungsbe-
grinung mit der festgesetzten Dachbegriinung, der weiteren Gestaltung der Wohnbaufrei-
flachen mit Hecken und gartnerischer Begriinung, der Anpflanzung von Stralenbdumen und
Gebuischgruppen im Verkehrsraum, der Anlage von begriinten Retentions- und Versicke-
rungsmulden, der Anlage einer zentralen baumbestandenen Parkanlage und einer randli-
chen Grunflache mit Baumreihe mindern durch ihre Ausgleichswirkung (Transpiration,
Staubbindung, Beschattung) die Auswirkungen auf das Gelandeklima und die stadtklimati-
schen Bedingungen. Erganzend werden die klimaschutzrelevanten Aspekte der Energieein-
sparung und Nutzung regenerativer Energien beachtet. Im Plangebiet wird eine zentrale
Heizanlage errichtet, die das neue Wohnquartier mit mind. 60 % regenerativer Energie (z. B.
Biomasse) versorgt (Ingenieurgesellschaft mbH Isa Reif Walter, 06.02.2020). Die Vorhaben-
tragerin hat sich bereit erklart alle Wohngebaude nach KfW 55-Standard zu errichten.

Bewertung:
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Durch die Versiegelung von Freiflachen erfolgt ein erheblicher Eingriff in die stadtklimatische
Funktion einer Freiflache. Es erfolgen Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen durch Be-
grunung der Dachflachen, eine Beschrankung der Versiegelung durch die Festsetzung der
GRZ und durch Schaffung von Freiflachen im Plangebiet.

7.5.5.2 Luftschadstoffe — Emissionen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA Luft, Abstandserlass NW

Bestand:

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Kélner Umweltzone. Im Bestand gehen von der Flache
selbst lediglich kurzzeitig wahrend maschineller landwirtschaftlicher Bearbeitung Emissionen
in Form von Abgasen und ggfls. Staubaustrdgen aus.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Von der beabsichtigten Wohnbebauung sind Emissionen aus Heizungsanlagen und Ver-
brennungsmotoren des Auto-Verkehrs zu erwarten. In der Nullvariante verbleibt die landwirt-
schaftliche Ackernutzung mit entsprechenden Emissionen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalfinahmen:

Die gesetzlichen Vorgaben zur Luftreinhaltung werden im Rahmen der Geb&udeplanungen
und der Errichtung einer Heizzentrale mit Nahwarmenetz berticksichtigt. Zur Férderung der
Vermeidung von Verkehrsemissionen werden Flachen fir Car- und Bikesharing mit E-
Ladesdaulen bereitgestellt.

Bewertung:

In der baulichen Umsetzung der Planung werden durch technische Vorkehrungen an Ge-
bauden und Bereitstellung von Infrastrukturen zur Vermeidung von Verkehrsemissionen er-
hebliche Luftschadstoff-Emissionen vermieden.

7.5.5.3 Luftschadstoffe — Immissionen
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, Zielwerte des LAI, TA Luft

Bestand:
Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Kélner Umweltzone.
Im Bestand ist die Ackerflache den bestehenden Luftschadstoffeintragen ausgesetzt.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Im Planfall sind die neu entstehenden Wohnbauflachen und deren Einwohner den bestehen-
den Immissionen sowie den zusatzlich aus den neu entstehenden Siedlungs- und Verkehrs-
flachennutzungen herriihrenden Eintragen ausgesetzt. Im Planbereich ist keine erhebliche
Belastung durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe zu erwarten. In der Nullvariante verbleibt
die Ackerflache mit freier Exposition gegenliber Schadstoffeintragen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen:

Die Mal3nahmen zur Vermeidung von siedlungs- und verkehrsbedingten Emissionen tragen
auch zur Minderung der planbedingten Immissionsbelastung bei. Darliber hinaus sind keine
gesonderten Malinahmen zur Minderung von Immissionen erforderlich.

Bewertung:
Im Plangebiet ist keine erhebliche Belastung durch Luftschadstoffeintrage zu erwarten.

/39



39

7.5.5.4 Erneuerbare Energien/Energieeffizienz
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe f BauGB)

Ziele des Umweltschutzes: Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG,2016);
EnergieeinsparVO 10/2015, Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses Koln aus 6/2000
zur solarenergetischen Optimierung, DIN 5034 (Tageslicht in Innenrdumen) anzuwenden.

Bestand:
Das Plangebiet hat im Bestand keine Bedeutung fiir Belange der erneuerbaren Energien
oder der Energieeffizienz.

Prognose (Plan/Nullvariante):

Der Siegerentwurf von 2014 zum Plangebiet sieht eine Drehung der Baukorper von 45,73°
aus der Sudausrichtung im Mittel vor. Hinsichtlich der Verschattung ist dies eine leichte
Uberschreitung der optimalen Ausrichtung beziiglich der geforderten solaren Gewinne. Die
Behaglichkeitsbedingungen der Aufenthaltsraume sollen somit mittels Bautechnik erfillt wer-
den. Zur Planung wurde eine bautechnische Untersuchung zu den Themen Verschattung
und passive Kihlung vorgenommen. Der Abstand der Gebaude zueinander ist an Tagen mit
den niedrigen Sonnensténden hinsichtlich der Besonnung der Fassaden und der damit ver-
bundenen solaren Warmegewinne mittels Sonneneinstrahlung ausreichend. GréRere Ge-
baudeabstande wurden keine Erhéhung der internen Solargewinne in Wintermonaten zur
Folge haben. Im Sommer werden sudwarts ausgerichtete Fassaden vollflachig besonnt.
Hierzu ist ein Warmeschutz der Aufenthaltsraume mit einem auf3enliegenden Sonnenschutz
in Form von Jalousien oder Rollladen umzusetzen (Ingenieurgesellschaft mbH Isa Reif,
06.02.2020).

Die geplante Wohnsiedlung besteht aus Einzelhdusern, Reihenhausern und Geschosswoh-
nungsbauten. Die Kompaktheit der Baukorper variiert (in Abhangigkeit von der Gebaudetypo-
logie von 0,71 (Einfamilienhaus) bis 0,38 (Mehrfamilienhaus) und betragt somitim Mittel tber
alle Baukorper ca. 0,55. Die kompakte Bauform mit mdglichst wenig aufwendigen und kos-
tenintensiven Details wie z.B. Erkern ist fir eine energieeinsparende Bauweise geeignet.
Durch diese Bauweise ist der Warmeverlust gering. Uberfliissige Bauvolumina, die sowohl
geheizt als auch gekihlt werden muissten, werden vermieden z. B. durch Steildacher, Vor-
oder Ruckspriinge, Durchdringungen, Verschneidungen der thermischen Hlle (Ingenieurge-
sellschaft mbH Isa Reif, 06.02.2020).

Die Gebaude werden nach KfW-Effizienzhaus-55-Standard errichtet. Fir das neue Wohn-
guartier ist eine zentrale Heizanlage mit Nahwarmenetz vorgesehen, die es mit mind. 60%
regenerativer Energie (z.B. Biomasse) versorgen wird. Ferner bleiben die Dachflachen nahe-
zu verschattungsfrei und werden somit flr eine aktive Nutzung der Solarenergie mit Kollekt-
oren und/ oder Photovoltaik sehr giinstige ortliche Bedingungen bieten. An der nordéstlichen
Plangebietszufahrt werden 11 Stellpléatze fur Car-/ Bikesharing vorgesehen, davon drei mit
E-Ladesé&ulen.

In der Nullvariante verbleibt das Plangebiet ohne Relevanz fir Belange der erneuerbaren
Energien oder der Energieeffizienz.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen:
Die erforderlichen Mal3nahmen werden wie oben beschrieben vertraglich geregelt und durch
die Vorhabentragerin umgesetzt.

Bewertung:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat negative Auswirkungen auf den Klimaschutz
durch die Emission des Klimaschadgases Kohlenstoffdioxid (CO-2). Die Vorgaben zur Ener-

/40



40

gieeffizienz und solarenergetischen Optimierung werden im Rahmen der Gebaudeplanung
beachtet und umgesetzt. Den negativen Auswirkungen wird mit Minderungsmaf3nahmen
entgegen gewirkt.

75.6 Mensch, Gesundheit, Bevilkerung
(8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe ¢ BauGB)

7.5.6.1 Larm

Ziele des Umweltschutzes: DIN 4109, DIN 18005, BImSchG, 16. BImSchV, TA Larm, Frei-
zeitlarmerlass, 18. BImSchV, BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse)

Bestand:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Stral3e, Schiene, Flugverkehr) vorbelastet. Es liegt
im Einwirkungsbereich der Autobahn A 59 im Osten und der Bahngleise im Westen. Des
Weiteren befindet sich ndrdlich des Plangebietes eine Sportanlage (Sportplatz Brucknerstra-
3e/ Zindorfer Strafl3e). Zum Thema Larm wurden die aktuelle Larmvorbelastung sowie die zu
erwartenden Larmwirkungen aus dem Plangebiet durch zusétzliche Verkehre untersucht
(ADU cologne, Juli 2020 sowie brenner BERNARD Ingenieure GmbH, 20.12.2017 und bren-
ner BERNARD Ingenieure GmbH 11.08.2020). Die genauen Emissionspegel der Verkehrsar-
ten fur den Nullfall sind der Schalltechnischen Untersuchung (ADU cologne, Juli 2020) zu
entnehmen.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante sind die neu zu nutzenden Wohnbauflachen den Immissionen aus Ver-
kehrslarm (Stral3e, Schiene und Flugverkehr) ausgesetzt. Aulierdem kommtes zu einer Er-
héhung des Ziel- und Quellverkehrs durch Kfz mit zuséatzlichen Belastungen innerhalb des
Plangebietes sowie im Umfeld. Die Sportlarmimmissionen der nordwestlich des Plangebiets
in ca. 400 m Entfernung angeordneten Sportplatze an der Brucknerstral3e/ Zlindorfer Stral3e
sind aufgrund der Entfernung nicht relevant. Beziglich der gewerblichen bzw. industriellen
Nutzungen ist aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet und der Nédhe von Wohnnutzung
im Bestand davon auszugehen, dass die Richtwerte der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit im
Plangebiet eingehalten werden. Die bestehende gewerbliche und industrielle Nutzung wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt, da sichin kirzerem Abstand bereits Wohnbebauung
befindet.

Einwirkungen auf das Plangebiet:

Die Hauptlarmquelle, die auf das Plangebiet einwirkt, ist der Schienenverkehrslarm durch die
Strecken der Deutschen Bahn AG. Bei Beriicksichtigung der Planbebauung liegen die
hdchstbelasteten Fassaden im Plangebiet im sidlichen Bereich und es ergeben sich maxi-
male Beurteilungspegel aus dem Schienenverkehr von 58 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts.
Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete gemé&f3 DIN 18005 werden tags um bis
zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 12 dB(A) Uberschritten. Das Plangebiet ist zudem durch
Stral3enverkehrslarm, v.a. durch die Straen Friedrich-Hirsch-Str., Gilsonstral3e und Frank-
furter Stral3e, vorbelastet. Innerhalb des Plangebiets wird der Orientierungswert fr allgemei-
ne Wohngebiete gem&l3 DIN 18005 von 55 dB(A) tags und der Orientierungswert von 45
dB(A) hinsichtlich des Stral3enverkehrs im ungiinstigsten Fall am Tage um bis zu 4 dB(A)
und in der Nacht um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Die sogenannten Sanierungswerte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht Uberschritten. Bedingt durch Fluglarm wirkt auf
das Plangebiet ein energiedquivalenter Dauerschallpegel von tags 50 dB(A) und nachts 45
dB(A) ein.

Fur die unterschiedlichen Larmquellen (Straen- und Schienenverkehr, Fluglarm, Gewerbe
und KITA) wurde der maR3gebliche Aul3enl&rmpegel bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne
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Berucksichtigung der neuen Gebadude, ermittelt. In der Gesamtbetrachtung der Gerduschbe-
lastung durch die Uberlagerung der Werte tags und nachts ist im gesamten Plangebiet bei
freier Schallausbreitung mit maf3geblichen Auf3enldarmpegeln von ungerundet 65,5 bis 69,2
dB(A) zu rechnen. Die Gesamtbeurteilungspegel liegen malf3geblich bedingt durch den
Schienen- und Flugverkehr auch im sensiblen im Nachtzeitraum Uberall hoher als 45 dB(A).
Im vorliegenden Fall ist der festzusetzende malfigebliche AuRenlarmpegel im gesamten
Plangebiet durch den Wert 70 dB(A) gegeben. Dies entspricht dem Larmpegelbereich IV.

In der Nullvariante verbleibt das Plangebiet in der weit Uberwiegenden landwirtschaftlichen
Nutzung ohne zusétzliche Larmbelastungen der Bestandsgebaude im Umfeld.

Auswirkungen durch das Planvorhaben:

Aufgrund der neuen Bebauung entstehen Larmquellen wie die Zunahme des 6ffentlichen
StralBenverkehrslarms. Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden 4 Immissi-
onsorte untersucht:

- 10 1: Auf dem Stallberg 29

- IO 2: Gilsonstral3e 14

- IO 3: Friedrich-Hirsch-Stral3e 10

- IO 4: Friedrich-Hirsch-Straf3e 2

Durch die Zunahme des Verkehrs sind die Anderungen am 10 2 und IO 3 gréRer als 3 dB
und damit als erheblich einzustufen. Die durch den Neubau der Stral3en im Plangebiet verur-
sachten Emissionen liegen in Bezug auf die betroffenen Bestandsgebaude am IO 2 und IO 3
jedoch unterhalb der Grenzwerte der 16.BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts, sodass durch den Stral3enausbau keine Bestandsgebaude im Anspruchs-
bereich fur LA&rmschutzmalinahmen gemani 16. BImSchV liegen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Erforderliche MaRnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung von Larmwirkungen wurden in
einem Gutachten (ADU cologne, Juli 2020) untersucht und benannt. Aktive Schallschutz-
maf3nahmen gegen Verkehrslarm sind im Plangebiet nicht realisierbar. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse kdnnen im Plangebiet jedoch mit passiven Schallschutzmafl3nahmen ge-
sichert werden. Im genannten Larmgutachten werden die Larmpegelbereiche sowie der
mal3gebliche AuRenlarmpegel (Maximum uber alle Geschosse) bei freier Schallausbreitung
dargestellt. Im Ergebnis ist im Plangebiet flachendeckend der maf3gebliche AuRenlarmpegel
von bis zu 70 dB(A) anzusetzen.

Im Plangebiet wird dementsprechend der Larmpegelbereich IV (entspricht einem mal3gebli-
chen AuRRenlarmpegel von bis zu 70 dB(A)) festgesetzt. Die Gesamtbeurteilungspegel liegen
mal3geblich bedingt durch den Schienen- und Flugverkehr im Nachtzeitraum somit tGberall
hoher als 45 dB(A). Daher mussen bei Schlaf- und Kinderzimmern die Fenster aus Grinden
des Schutzes vor Aul3enlarm geschlossen bleiben. Hier ist somit keine Luftung Uber Fenster
in Kippstellung moglich. Die notwendige Luftung ist dann dort Gber ein geeignetes Luftungs-
konzept bei geschlossenen Schlafraumfenstern sicherzustellen. Es sind passive Schall-
schutzmal3nahmen an den Aul3enbauteilen von Aufenthaltsraumen zu treffen. Durch die Vor-
lage von entsprechenden Nachweisen im Baugenehmigungsverfahren kann der festgesetzte
Larmpegelbereich unterschritten werden.

Bewertung:

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen aus Stral3e, Schiene und Flugverkehr vorbelastet.
Eine Wohnbaunutzung des Plangebietes ist beztiglich der zu erwartenden Larmbelastungen
bei Beachtung der ermittelten Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahmen umsetzbar. Durch
das Planvorhaben entstehen keine Larmemissionen, die die Grenzwerte der 16. BImSchV
Uberschreiten.
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7.5.6.2 Gefahrenschutz
zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen

Ziele des Umweltschutzes: gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 1 Absatz 5 Nummer 1 BauGB) und je nach Belang: Hoch-
wasserschutzkonzept; BImSchG, 26. BImSchV, Abstandserlass; Seveso-IlIl-FRL, 12. BImSchV,
KAS 18

Bestand:

Aufgrund des weitrdumigen Einwirkbereichs des Rheins ist das Umfeld des Plangebietes
durch eine mogliche Hochwassergefahr vorgepréagt. Weiter nordostlich des Plangebietes wird
ein in Nordrichtung verlaufender schmaler Gebietsstreifen etwa westlich des Verlaufes der

B 8 (Frankfurter StralRe) als Bereich mit niedriger Hochwasserwahrscheinlichkeit angegeben
(entspricht extremem Hochwasserereignis mit Rheinwasserstand 12,90 m am Pegel KolIn).
Innerhalb des Plangebietes besteht keine Gefahr eines Rheinhochwassers (Stadtentwasse-
rungsbetriebe Kéln, AGR, abgerufen 20.05.2020). Bei Starkregen versickern die anfallenden
Wassermengen im Bestand (weitgehend Ackerland) aufgrund der guten Versickerungsfahig-
keit der anstehenden Boden schadlos. Am Westrand der bestehenden Bebauung bestehen
lediglich sehr kleinflachige temporar flach Uberstaute Bodenmulden tber stauenden Auen-
lehmen.

Gemal? Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dissel-
dorf vom 06.02.2014 gibt es Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet wah-
rend des 2. Weltkrieges. Anhand von Luftbildauswertung und anderen historischen Unterla-
gen besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen.

Im Plangebiet verlauft entlang der Verlangerung der Friedrich-Hirschstraf3e ein Doppellei-
tungssystem der METG (mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH) aus
e Ferngasleitung Nr. 22 Bergisch Gladbach — Risselheim, Schutzstreifen 10 m
e Ferngasleitung Nr. 422, Parallelleitung Bergisch-Gladbach — Risselheim, Schutzstrei-
fen 10 m.

AulRerdem verlauft hier eine Lichtwellenleitertrasse im Schutzstreifen der Ferngasleitung Nr.
22. Gemald Amtsblatt der Stadt Kéln vom 06. 05.2020 bestehen im Stadtbezirk Porz Grund-
wasserverunreinigungen durch per- und polyfluorierte Chemikalien (PFC), die stellenweise
um ein Vielfaches Uber dem in NRW geltenden allgemeinen Vorsorgewert fir die Summe der
PFC liegen.

Weitere mogliche Gefahren wie Magnetfeldbelastungen oder Storfallrisiko sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Eine Firma mit Glasherstellung ist in Bezug auf das Storfall-Risiko betrach-
tet worden. Gemalf der Karte der Betriebsbereiche und Storfallanlagen im Nahbereich der
Planung Fuchskaule aus der Kartografischen Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen
nach Stdrfall-Verordnung (KABAS) bilden sowohl diese Firma als auch eine Gasturbine und
Verdichterstation keinen Betriebsbereich nach StorfallVO (12.BImSchV) aus. Aus diesem
Grund sind auch keine Bereiche, die der Gefahrenabwehr dienen, aul3erhalb der Betriebe
und Betriebsgrundstiicke erforderlich.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante werden auf Teilflachen des Gebietes durch Versiegelung erhebliche Ein-
griffe in den Wasserhaushalt erfolgen. Es kommt zur teilflachigen Vermeidung von Versicke-
rung und zu erhéhtem und beschleunigten Oberflachenwasserabfluss. Gefahren durch még-
liches Vorkommen von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen sind bei einer folgenden Nut-
zung als Wohnbauflachen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beachten. In

der Nullvariante bleibt die intensive ackerbauliche Nutzung mit entsprechender Versickerung
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von Oberflachenwasser erhalten. Au3erdem bleiben mégliche Kampfmittel oder Militérein-
richtungen im Bodenkoérper erhalten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen:

Der ,Leitfaden fur eine wassersensible Stadt- und Freiraumgestaltung in Kéln“ und der Leit-
faden ,Wassersensibel planen und bauen in Kdln“, beide von den StEB KéIn, wurden bei der
Planung bertcksichtigt. Im Bebauungsplan wird der Umfang von versiegelten Flachen durch
entsprechende Festsetzungen begrenzt. Die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung
dient der Aufnahme und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt zur Minimierung
vom Abfluss bei. Der Stral3enentwurf wurde in der Hohe derart angelegt, dass das Nieder-
schlagswasser beivoller Auslastung der Kanale und Stral3enabldufe auf die in Richtung der
zentralen Grunflache geneigte RingerschlieRung ablauft. An in diesem Bereich bewusst ge-
schaffenen Entlastungspunkten wird das Niederschlagswasser in die Grunflache tberlaufen,
dort zurlickgehalten zum Versickern in der Flache. Diese Multifunktionale Retentionsflache
(MURIEL) (Stadtentwasserungsbetriebe Koln, AGR, Dezember 2017) wurde mit einer Eins-
tautiefe von 56 cm bei einem 100-jahrlichen Niederschlags-Ereignis geplant. Im Katastro-
phenfall, in dem selbst diese zentrale Retentionsflache vollgelaufen ist, wiirde sich das Nie-
derschlagswasser in Richtung der westlichen Ackerflachen entlasten. Der beschleunigte
Oberflachenwasserabfluss aus dem Plangebiet wird weiterhin durch Anlage von zwei Re-
tentions- und Versickerungsmulden am Nordrand des Gebietes und von Rigolen auf den
Wohngrundstiicken der Einfamilienhauser am Suid- und Westrand des Gebietes vermieden.
Die bestehenden umliegenden Siedlungsgebiete werden daher bei Starkregen keinen zu-
satzlichen Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Eine Uberprifung des konkreten Verdachts auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen sowie
der zu Gberbauenden Flachen auf Kampfmittel wird spatestens im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens durchgefihrt.

Die vorhandenen Leitungen mit den entsprechenden Schutzstreifen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu sichern. Uberbauung der Leitungen und der Schutzstreifen sind auszu-
schliel3en. Die Schutzstreifen missen sichtfrei und begehbar bleiben. Eine Nutzung der
Schutzstreifen fur Stellplatze oder private bzw. ¢ffentliche Verkehrsflachen ist moglich. Dabei
werden bestimmte Hinweise (z. B. Leitungsiberdeckung und Baumpflanzungen) beachtet.

Beziglich der bestehenden Grundwasserverunreinigungen durch per- und polyfluorierte
Chemikalien (PFC) werden die Bestimmungen der Allgemeinverfigung der Stadt Kéln zur
Untersagung der Grundwasserférderung und —nutzung (Amtsblatt der Stadt Kéin vom 06.
05.2020, S. 533ff.) als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung:

Es sind keine naturlichen Oberflachengewdasser direkt betroffen. Belastungen von angren-
zenden Siedlungsflachen oder Vorflutern sowie Auswirkungen durch Starkregenereignisse
werden durch Retentions- und VersickerungsmafRnahmen im Plangebiet vermieden. Risiken
hinsichtlich des mdglichen Vorkommens von Kampfmitteln bzw. Militareinrichtungen werden
Uberprift und erforderlichenfalls beseitigt. Die Schutzvorschriften hinsichtlich der im Gebiet
verlaufenden Gasfernleitungen werden beriicksichtigt. Die Allgemeinverfiigung der Stadt
Kd&ln zur untersagten Grundwasserforderung und —nutzung aufgrund PFC-Belastung wird
beachtet. Der Gefahrenschutz ist somitinsgesamt gewabhrleistet.

7.5.7 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
...zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,
c und d (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft, biologische
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Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) (8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe i
BauGB)

Bestand:

Das Plangebiet unterliegt aktuell in vollem Umfang anthropogenen Nutzungen. Die naturli-
chen Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen der naturraumbezogenen Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Pflanzen und Tierwelt, biologische Vielfalt, Natura-2000 einerseits und dem
Mensch, der Gesundheit und Kultur- und Sachgutern werden daher in ihrer Auspragung
anthropogen bestimmt bzw. Giberformt. Abweichend von der natirlichen Vegetation und na-
tirlichem Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sind Kulturpflanzen mit Ackerwildkrautbegleit-
flora und -fauna, regelmafiig bearbeitete und mit Dingemitteln und Herbiziden applizierte
Bdden und ein veranderter Wasserhaushalt (z. B. geringere Verdunstung) pragend fir das
Gebiet. Die biologische Vielfalt des Gebietes ist nutzungsbedingt stark eingeschrankt. Natu-
ra-2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht ausgewiesen. Das Plangebiet liegt im Bereich
einer Freiflache, die zur Naherholung von der anséssigen Bevolkerung genutzt wird. Als
Ackerflache am Ortsrand hat der Bereich eine méfiige Bedeutung fur das Landschaftsbild.
Die betroffene Flache weist keine Kultur- und Sachguter auf.

Prognose (Plan/Nullvariante):

In der Planvariante werden die bei Umsetzung des Bebauungsplanes baulich beanspruchten
und voll versiegelten Flachen beziglich des Boden- und Wasserhaushaltes sowie der Vege-
tationsfahigkeit komplett entwertet. Sie verlieren daher auch als Tierlebensraume weitgehend
ihre Funktion. Im Bereich der gartnerisch genutzten Teilflachen der Wohngrundstticke ver-
bleibt ein stark von menschlicher Nutzung gepragtes Wirkungsgefiige. Dagegen kdnnen sich
auf den zu entwickelnden Griunflachen und Teilen der nérdlichen Retentionsflache die Natur-
raumpotenziale Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt naturnaher entwickeln. Die Uberfor-
mung durch menschliche Nutzungen wird hier reduziert. Dies gilt eingeschrankt ebenfalls fur
die Gestaltung und Pflege der externen Ausgleichsflache als Ackerbrache, die zugleich auch
die Funktion einer artenschutzrechtlichen CEF-MalRnahme (vorgreifende Ausgleichsmal3-
nahme) fur die Feldlerche erfullt. Kultur- und Sachguter sind von der Planumsetzung nicht
betroffen. In der Nullvariante verbleiben die von landwirtschaftlicher Intensivnutzung geprég-
ten Wechselwirkungen der genannten Faktoren.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen:

Die fur die einzelnen Schutzguter im VBP Fuchskaule zu benennenden Ma3nahmen dienen
insgesamt auch der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Wirkungsgefuges und der Wech-
selwirkungen. Forderlich sind insbesondere die aufgefihrten MalRnahmen der Griinflachen-
gestaltung, die Anlage und die Begriinung von Retentionsanlagen, die innere Begriinung und
die Niederschlagswasserbewirtschaftung mit értlicher Versickerung in einem Mulden-
Rigolen-System sowie die externen AusgleichsmalRnahmen. Aspekte der Wohnqualitat und
Naherholung werden anhand der begleitenden Griinordnungsplanung durch MaRnahmen der
inneren Durchgrinung, Ausweisung von oOffentlichen Grunflachen und WegeerschlieRung
bertcksichtigt.

Bewertung:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat Anderungen der Wechselwirkungen zwischen den
genannten Faktoren zur Folge, die sich auf Teilflachen negativ, auf Teilflachen positiv aus-
wirken. Es verbleiben insgesamt keine nachhaltigen Beeintrachtigungen der Wechselwirkun-
gen mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umweltqualitat.
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7.5.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die die eingangs genannten Planungsziele einer Sied-
lungserweiterung und -abrundung ermdoglichen, bestehen in unmittelbarer Nahe nicht. Fur
das Bebauungsplangebiet ,Fuchskaule* hat eine Mehrfachbeauftragung zur Auswahl der
maoglichen Planungsalternativen stattgefunden. Auf der Grundlage des Siegerentwurfs wurde
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan erarbeitet.

Das Plangebiet liegt im direkten Anschluss an bestehende Siedlungsflachen und ist weitge-
hend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Im Rahmen einer lau-
fenden FNP-Anderung soll auch die nordwestliche Teilflache des Plangebietes zur Wohn-
baunutzung dargestellt werden.

Das Plangebiet wird bereits im Norden und Osten und etwas entfernt auch im Stden an drei
Seiten von Siedlungsrandern begrenzt. Durch die Inanspruchnahme dieser Flache kann
dem starken Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen in Kéln gefolgt werden und gleichzei-
tig eine Ortsrandabrundung erfolgen. Im Zuge dessen wird die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes an den neuen Verlauf der Wohnbauflache angepasst.

7.6 Zusatzliche Angaben

7.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
(zum Beispiel technische Lucken, fehlende Kenntnisse)

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen Annahmen oder
grof3raumigen Daten (z.B. Klimaangaben) mit entsprechender kleinrdumiger Ungenauigkeit.
Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung in der vor-
liegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch eine hinreichende Grundla-

ge.

Folgende Technische Verfahren sind zum Einsatz gekommen:

Bodenuntersuchungen mit Rammkernsondierungen

Bodenmechanische Laborversuche

Bodenchemische Analysen

Larmuntersuchung mit Schallausbreitungsberechnung

Faunistische Untersuchungen mit Einsatz von Klangattrappen und Ultraschalldetekto-

ren als Grundlage der Artenschutzprifung nach 8§ 44 BNatSchG

e Biotoptypenkartierung als Grundlagenermittlung zum Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Grundlagen verwendet:

e Geologischer Dienst NW (0.J.): Bodenkarte 1:50.000, Krefeld.

e Labor Dr. Rabe HygieneConsult (Dezember 2013): Auszug aus der Karte ,Luftgute in
Kéln“ aus: Ermittlung der Luftqualitat in Koln mit Flechten als Bioindikatoren, Essen.

e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (2013): Auszug aus der
Planungshinweiskarte ,Zukunftige Warmebelastung® aus: Klimawandelgerechte Met-
ropole Koln, Abschlussbericht, LANUV Fachbericht Nr. 50, Recklinghausen.

e Stadt Kdln (2014), Umwelt- und Verbraucherschutzamt: Schallimmissionspléne Ver-
kehr, Kaln.

e Stadtentwasserungsbetriebe Kdln, AOR (abgerufen: 20.05.2020): ,Hochwassergefah-
renkarten (Hochwasser, Grundhochwasser, Starkregen)®, unter: www.hw-karten.de.
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e Stadtentwasserungsbetriebe Kdln, AOR (Dezember 2017): ,MURIEL — Multifunktiona-
le Retentionsflachen®, Kain.
e Gutachten im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes

— ADU cologne (Juli 2020): Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissi-
onen und —immissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Fuchs-
kaule” in Koln-Elsdorf, Koln.

— brenner BERNARD Ingenieure GmbH (20.12.2017): Verkehrsuntersuchung
Fuchskaule. 1. Fertigung vom 20.12.2017, KéIn.

— brenner BERNARD Ingenieure GmbH (11.08.2020): Zweite erganzende Stel-
lungnahme zur Verkehrsuntersuchung Fuchskaule, 11.08.2020, Kéln.

— Biro Arens & Biiro fiir Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege
(August 2020): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Kéln & Hachenburg.

— Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege (Januar 2020):
Fachbeitrag Artenschutz Stufe | und Il, Hachenburg.

— Buro fur Faunistik, Dipl.-Biol. Mechtild Holler (Oktober 2015): Faunistisches
Gutachten Fledermausfauna, Oktober 2015, Leverkusen.

— Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege (September
2019): Avifaunagutachten zur CEF-Potenzialflache in der Gemarkung Libur,
Hachenburg.

— Ingenieurbiro Ennenbach (Mai 2020): Erlauterungsbericht zur Entwurfs- und
Genehmigungsplanung, Erschlie3ung zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan 76381/02, Arbeitstitel ,Fuchskaule®
in KoIn-Porz-Elsdorf, Lohmar.

— Ingenieurgesellschaft mbH Isa Reif Walter (06.02.2020): Stellungnahme Kili-
maschutz zur Wohnbebauung ,Fuchskaule* KéIn-Elsdorf, Aachen.

— M&P Ingenieurgesellschaft mbH (11.04.2017): Fuchskaule in KéIn-Porz-
Elsdorf, Sachstandsmitteilung zur orientierenden Baugrunderkundung, (Vorer-
kundung), Kaln.

— M&P Ingenieurgesellschaft mbH (28.04.2017): Planungsorientierte Gefahr-
dungsabschatzung fur das Bauvorhaben ,Fuchskaule“in Kéln-Porz-Elsdorf,
Kaln.

— M&P Ingenieurgesellschaft mbH (30.05.2017): Geotechnischer Bericht (Vorer-
kundung) Bauvorhaben ,Fuchskaule” in Kéln-Porz-Elsdorf, Koln.

7.6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Mo-
nitoring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher MaRnahmen sind nach aktuellem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

7.6.3 Zusammenfassung

Die KD Stadtsanierungsgesellschaft Elsdorf mbH & Co. KG plant die Erschliel3ung eines All-
gemeinen Wohngebietes auf den im Bebauungsplan abgegrenzten Flurstiicken in der Flur 1
der Gemarkung Elsdorf. Die PlangebietsgroRRe betragt ca. 5,37 ha. Stadtebauliches Ziel ist
es, auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Wohnquartier mit Kinderta-
gesstatte zu entwickeln. Gemal § 1 Abs. 8 wurde eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB fir die Belange des § 1 Abs. 6 Nummer 7 und 8§ 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse wurden in dem vorliegenden Umweltbericht geman § 2a BauGB dargestellt. Die Um-
weltauswirkungen der Planumsetzung wurden beschrieben und hinsichtlich ihrer Betroffen-
heit bewertet. Hierzu erfolgte eine entsprechende Bestandsaufnahme und Recherche. Das
Plangebiet ist aktuell Teil einer weitgehend landwirtschaftlich gepragten Freiflache am beste-
henden Ortsrand von KoéIn-Porz-Elsdorf.
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Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht betroffen eingestuft:

— Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/européische Vogelschutzgebiete

— Oberflachenwasser

— Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden

— Vermeidung von Emissionen (nicht Larm/Luft, insbesondere Licht, Gerliche), sach-
gerechter Umgang mit Abféallen und Abwéassern

— Darstellungen von sonstige Fachplanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-, Immis-
sionsschutzrechtes

— Altlasten (Bodenbelastungen)

— Erschitterungen

— Kultur- und sonstige Sachguter.

— Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als betroffen eingestuft:

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Koln
der hier die Schutzfestsetzung L 21 Landschaftsschutzgebiet (8 7 LNatSchG) festsetzt.
Nordwestlich bzw. stdlich des Gebietes liegen eine ca. 1 ha grof3e Gebuschflache bzw. eine
ca. 1,49 ha groRRe Streuobstweide, die im Landschaftsplan als Geschitzter Landschaftsbe-
standteil nach 8 39 LNatSchG NRW ausgewiesen sind.

Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Im Sommer 2015 wurden im Plangebiet und der naheren Umgebung der Bestand der vor-
kommenden Biotoptypen, die Avifauna und die Fledermausfauna erfasst. Innerhalb des
Plangebietes kommt die in NRW planungsrelevante Feldlerche mit einem Brutrevier vor. Fir
die ebenfalls planungsrelevante Zwergfledermaus wurde eine Nahrungshabitatnutzung
nachgewiesen. Quartiernutzungen sind nicht auszuschlieRen. Es kommen keine nach 8§ 30
BNatSchG bzw. 8 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzten Biotope vor. Insgesamt
kommt dem Gebiet aufgrund der Biotopstruktur und unter Beachtung der Vorbelastungen im
Naturraum eine malidig aktuelle Bedeutung fur den regionalen Arten- und Biotopschutz zu.

In der Planvariante werden grof3ere Teilflachen des Gebietes als Tier- und Pflanzenlebens-
raume beseitigt bzw. stark beeintréchtigt. Im Bereich der vorgesehenen Grinflachen ist die
Besiedlung durch Vogelarten der Siedlungen und Halboffenlandschaften sowie eine Nut-
zung der Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat und Leitstruktur fir einheimische Fleder-
mausarten zu erwarten. Das Auftreten von projektbedingten Verbotstatbestédnden geman
844 Abs. 1 Nr. 1 — 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur die im Wirkraum relevanten besonders ge-
schitzten Arten kann fir die Umsetzung des Bebauungsplanes durch spatere Bauvorhaben
ausgeschlossen werden, sofern entsprechende VermeidungsmafRnahmen und vorgreifende
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden (Buro fur Regionalberatung, Naturschutz und
Landschaftspflege, Januar 2020).

Eingriff/Ausgleich der Beeintrachtigungen der Biotope

Fir die Planung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Biro Arens & Buro flr
Regionalberatung, Naturschutz und Landschaftspflege, August 2020) erstellt. Die Bewertung
des Eingriffes in Natur und Landschaft folgt dem Bewertungsverfahren nach Sporbeck. Die
entstehenden Eingriffe werden durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men im Plangebiet sowie auf einer externen Ackerflache kompensiert. Die Kompensation
des Biotopwertverlustes erfolgt unmittelbar am westlichen und stdlichen Rand des Gebietes
durch Anlage einer Baumreihe auf artenarmem Intensivackerland und im Bereich der exter-
nen Kompensationsflache durch Umwandlung eines artenarmen Intensivackers in einen
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wildkrautreichen Acker im Stadtteil Libur. Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen.

Landschaft/Ortsbild

Das Plangebiet selbst ist weit Uberwiegend eine rein ackerbaulich genutzte, strukturarme
Flache im Anschluss an Wohngebiete. Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Offenland ist
nur an wenigen Stellen landschaftshildpragend durch naturnahe Gehdlzbestdnde oder ex-
tensiv genutzte Halboffenlandbereiche strukturiert. Westlich schliel3en weitere Ackerflachen
an. Nordlich und 6stlich erstrecken sich die bestehenden Wohnsiedlungen von Elsdorf. Die
Planung stellt eine Abrundung des bestehenden Siedlungsrandes dar. Der offene, landwirt-
schaftlich genutzte Landschaftsraum wird durch Gebaude und Verkehrsflachen Gberformt.
Durch Minderungsmaf3nahmen (innere Durchgriinung und randliche Eingrinung) wird eine
naturnahe Einbindung in die Landschaft erreicht. Durch Festsetzungen und Regelungen zur
Gestaltung der Nebenanlagen wird eine ortsbildvertragliche Gestaltung des Wohngebietes
sichergestellt.

Boden

Fir das Plangebiet des VBP Fuchskaule wurden ein geotechnischer Bericht (Vorerkundung)
(M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 30.05.2017) und eine planungsorientierte Geféahrdungs-
abschatzung (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 28.04.2017) erstellt. Dariber hinaus ist eine
Baugrunderkundung erfolgt (M&P Ingenieurgesellschaft mbH, 11.04.2017). Im tberwiegen-
den Teil des Plangebietes wurde umgelagerter Oberboden (Ackerboden) fachlich beprobt.
Im nordlichen Randbereich des Plangebietes wurde kiesiges Auffullungsmaterial in bis zu
2,6 m Machtigkeit festgestellt. Unterhalb wurde Hochflutlehm bzw. sandig-kiesiges Sediment
der Niederterrasse festgestellt. Die Ackerbtden des Plangebietes haben bedeutende Er-
tragsfunktion. Es handelt sich Gberwiegend um schutzwiirdige Braunerden und Parabraun-
erden. Die Bodenfunktion ist durch die intensive Nutzung, stellenweise auch durch Fremd-
stoffe in Aufschittungsmassen beeintrachtigt.

Die Planumsetzung fuhrt zu umfassenden Bodenumlagerungen (Aushub und Verfillung)
und zur Flachenversiegelung (Wohngrundsticke und Verkehrsflachen). Im Bereich der im
Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen werden die bislang intensiv genutzten Ackerbo-
den der natirlichen Bodenentwicklung und -regeneration Uberlassen. Teilflachen der nicht
versiegelten Wohngrundstiicke werden absehbar als Ziergarten angelegt und unterliegen
dann ebenfalls ohne Bodenbearbeitung einer zumindest méafig naturnahen Bodenentwick-
lung. Im Bereich der externen Kompensationsflache werden Nutzungsextensivierungen er-
folgen, die nattrliche Bodenfunktionen férdern.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Terrassenebene des Rheins®. Im
Plangebiet wurden keine grundwasserfihrenden Schichten festgestellt (M&P Ingenieurge-
sellschaft mbH, 30.05.2017). Der Grundwasserkdrper ,Niederung des Rheins“ wird hinsicht-
lich des mengenméaRigen Zustandes als gut, hinsichtlich des chemischen Zustandes als
schlecht bewertet. Es handelt sich um einen Poren-Grundwasserleiter in quartaren Sedi-
menten. Die Durchlassigkeit ist hoch. Hieraus resultiert eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers gegenlber Schadstoffeintragen.

Im Stadtbezirk Porz bestehen Grundwasserverunreinigungen durch per- und polyfluorierte
Chemikalien (PFC), die stellenweise um ein Vielfaches Uber dem in NRW geltenden allge-
meinen Vorsorgewert fur die Summe der PFC liegen. Das Grundwasser darf aufgrund der
Vorbelastung mit PFC nicht zur Gartenbewéasserung verwendet werden.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb ausgewiesener Wasserschutzzonen. In der Planvariante

werden auf Teilflachen des Gebietes durch Versiegelung erhebliche Eingriffe in den Was-
serhaushalt erfolgen. Im Bebauungsplan werden geeignete Minderungsmafinahmen (Maf3
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der Bebauung, Dachbegriinung, Verwendung durchlassiger Wegebelage, Versickerungs-
mulden) festgesetzt, um die lokale Grundwasserneubildung zu gewahrleisten.

Abwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Wahn und auf3erhalb der Wasser-
schutzzone. Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert, die Schmutzwasserkanale an ei-
nen Abwasserkanal im Bereich der Gilsonstral3e, die Regenwasserkandle an den verrohrten
“‘Rheinkanal II* nérdlich der Friedrich-Hirsch-Stral3e.

Klima und Luft

Insgesamt ist das Plangebiet weit Gberwiegend eine klimaaktive Ackerflache, die zusammen
mit umliegenden Freiflachen eine hohe Bedeutung fir die klimatische und lufthygienische
Situation in KdIn-Porz hat. Das Gebiet liegt aul3erhalb der Kélner Umweltzone. Im Planfall
fallen die bebauten Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion aus. Weiterhin belasten
Siedlungsemissionen (Hausbrand und Autoabgase) die Frischluft. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Siedlungsbegrinung mindert die Auswirkungen auf die stadtklimatischen Be-
dingungen. Die Nutzung regenerativer Energien, die Férderung alternativer Mobilitat und die
Ausfihrung der Gebaude im KfW-Effizienzhaus-55-Standard tragen zur Klimavertraglichkeit
des Vorhabens bei. Die grof3rdumige stadtklimatische Funktion des Offenlandgebietes west-
lich Elsdorf sowie die lufthygienische Situation werden durch die Planung nicht erheblich be-
eintrachtigt.

Luftschadstoffe — Emissionen und Immissionen

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Kdlner Umweltzone. Von der beabsichtigten Wohnbe-
bauung sind Emissionen aus Heizungsanlagen und Verbrennungsmotoren des Auto-
Verkehrs zu erwarten. Die gesetzlichen Vorgaben zur Luftreinhaltung werden im Rahmen
der Gebaudeplanungen bertcksichtigt. Zur Férderung der Vermeidung von Verkehrsemissi-
onen werden Flachen fur Car- und Bikesharing festgesetzt. Im Plangebiet ist keine erhebli-
che Belastung durch Luftschadstoffeintrége zu erwarten.

Erneuerbare Energien/Energieeffizienz

Fur das neue Wohnquartier ist eine zentrale Heizanlage mit Nahwarmenetz vorgesehen, die
es mit mind. 60% regenerativer Energie (z.B. Biomasse) versorgen wird. Die Dachflachen
bleiben nahezu verschattungsfrei und sind somit fir eine aktive Nutzung der Solarenergie
mit Kollektoren und/ oder Photovoltaik geeignet Die Gebaude werden im KfW-Effizienzhaus-
55-Standard errichtet. Die Vorgaben zur Energieeffizienz werden im Rahmen der Gebaude-
planung beachtet und umgesetzt.

Larm

Zum Thema Larm liegt bezlglich des Bebauungsplanverfahrens Fuchskaule eine schall-
technische Untersuchung (ADU cologne, Juli 2020) vor. Aufgrund der Verkehrsbelastung
(Stral3e, Schiene, Flugverkehr) sind die AuRenpegel im Plangebiet Fuchskaule nachts Uber-
all groler als 45 dB(A). Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Fuchskaule® wird der
Larmpegelbereich IV (entspricht einem maf3geblichen Aul3enlarmpegel von bis zu 70 dB(A))
flachendeckend und wegen des nachtlichen Verkehrslarms eine fensterunabhangige Bellif-
tung fir Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet festgesetzt. Erhebliche
Larmauswirkungen aufgrund von Mehrverkehr ergeben sich nicht.

Gefahrenschutz

Nordostlich des Plangebietes ist ein in Nordrichtung verlaufender Gebietsstreifen als Bereich
mit niedriger Hochwasserwahrscheinlichkeit ausgewiesen. Zum Schutz der auRRerhalb des
Plangebietes liegenden Siedlungsflachen und der kiinftigen neuen Wohnbauflachen vor zu-
satzlichen Uberflutungsgefahren ist eine entsprechende StraBenentwurfs- und —
Entwésserungsplanung (Ingenieurbiro Ennenbach, Mai 2020) vorgenommen worden. Bei
Starkregenereignissen werden anfallende Oberflachenwésser anteilig im Gebiet versickert
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(Versickerungsmulden, Rigolen) und erforderlichenfalls ins westlich angrenzende Ackerland
abgeleitet.

Es gibt Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet Fuchskaule wahrend des
2. Weltkrieges. Anhand von Luftbildauswertung und anderen historischen Unterlagen be-
steht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen. Eine Uberprifung
des konkreten Verdachts auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen sowie der zu Uberbau-
enden Flachen auf Kampfmittel wird spatestens im Verlauf des Baugenehmigungsverfah-
rens durchgefihrt.

Im Plangebiet verlaufen entlang der Verlangerung der Friedrich-Hirschstral3e ein Doppellei-
tungssystem (Ferngasleitung) sowie eine Lichtwellenleitertrasse. Die Ferngasleitungen inkl.
Schutzstreifen sind mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager gesichert.
Dabei werden Hinweise etwa zur Verkehrsnutzung, Leitungstberdeckung oder Geholzpflan-
zungen beachtet.

Betriebsbereiche nach StorfallVO (12.BImSchV) sind weder im Plangebiet noch im Umfeld
vorhanden.

Die Allgemeinverfligung der Stadt Kéln vom 06.05.2020 zum Verbot der Grundwasserférde-
rung und —nutzung wegen einer UberméaRigen PFC-Belastung des Grundwassers wird be-
achtet.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen der Schutzgiter
Das Plangebiet unterliegt anthropogenen Nutzungen. Die natirlichen Wirkungsgefuge und
Wechselwirkungen der naturraumbezogenen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen
und Tierwelt werden daher in ihrer Auswirkung tberformt.

Abweichend von der naturlichen Vegetation und natiirlichem Boden-, Klima- und Wasser-
haushalt sind Kulturpflanzen mit Ackerwildkrautbegleitflora und -fauna, regelmaRig bearbei-
tete und mit Dungemitteln und Herbiziden applizierte Béden und ein veranderter Wasser-
haushalt (z. B. geringere Evapotranspiration) pragend fur das Gebiet.

Die fur die einzelnen Schutzgiter im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen dienen in der Planvariante insgesamt auch der Sicherung der Funkti-
onsfahigkeit des Wirkungsgeflges und der Wechselwirkungen. Es verbleiben keine nachhal-
tigen Beeintrachtigungen, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Planungsraum
erheblich gefahrden kdnnten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf /Vorhaben und Er-
schlieBungsplan Nr. 76381/02 wird gemald 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) mit dieser Begriindung o6ffentlich ausgelegt.

Koln, den

Beigeordneter
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