Anlage 4

Darstellung und Bewertung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf 71453.02 —Arbeitstitel: Kalker Hauptstral3e/
WippermannstralRe in Koln-Kalk—eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange

Stand 15.03.21

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geméaR 8§ 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 05.07.2019. bis zum
05.08.2019 durchgefiihrt. Im Zeitraum der Beteiligung sind 10 Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden Nummerierung die
Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Berlicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird auf die jeweilige erste Stellung-
nahme der Verwaltung verwiesen.

Lfd. |TOB Stellungnahme Bericksichtigung | Stellungnahme der Verwaltung
Nr.
1 Handwerkskammer [ Das Vorhaben wird nicht befirwortet. Kenntnisnahme |Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.
zu Koln
(31.07.2019)
1.1 Auswirkungen aufbestehende Gewerbebetriebe nein Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zurzeit in-

Durch die Umwandlung der Art der baulichen Nutzung
won Gewerbe zu Wohnen werden fur die aktuell dort an-
sassigen Gewerbebetriebe negative Auswirkungen erwar-
tet:

Durch die Realisierung der Planung kame es zur wollstan-
digen Verdrangung der dort aktuell angesiedelten Unter-
nehmen, verbunden mit teilweise erheblichen Kosten so-
wie Aufwand fur die Verlagerung der Betriebsstandorte
und dem mdoglichen Verlust des Kundenstammes. Fir die
Verlagerung ist das Vorhandensein von Ausweichflichen
fir neue Betriebsstandorte Voraussetzung.

Durch die Realisierung der Planung kame es zum Verlust
won gewerblich nutzbarer Flache und einer Verscharfung
der Flachenkonkurrenz und des Nutzungskonflikts zwi-
schen Wohnen und Gewerbe.

nerhalb des Plangebiets wvorhandenen Nutzungen sollen im
Rahmen der Realisierung des Vorhabens verlagert werden.
Ende 2019 sind einige Mietvertrage ausgelaufen, so dass be-
reits heute ein Teil der Gebaude leer steht. So ist beispielsweise
der grof3te Gewerbemieter mit seinen 2.130 m2 Hallenflache
zum Jahreswechsel ausgezogen.

Das Ziel der Planung ist es, innerhalb eines bisher gewerblich
genutzten Bereichs dringend bendétigten neuen Wohnraum mit
ca. 125 Wohneinheiten in Form eines kompakten Wohnquar-
tiers zu errichten. Erganzend sollen eine o6ffentliche Spielflache,
eine Kindertageseinrichtung sowie, wenn maéglich, eine kultu-
relle Nutzung realisiert werden.

Die Schaffung von weiterem Wohnraum entspricht, vor dem
Hintergrund des prognostizierten Bewvilkerungswachstums/der
wachsenden Anzahl an Haushalten und der damit verbundenen
steigenden Wohnraumnachfrage, dem stadtentwicklungspoliti-
schen Ziel, in KoIn ein ausreichendes Wohnungsangebot bereit
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Nr.

TOB

Stellungnahme

Bericksichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Durch den Verlust von innerstadtischen Betriebsstandor-
ten verlangern sich die Anfahrtswege von Gewerbetrei-
benden und Handwerkern, um die anséssige Wohnbevol-
kerung mit Dienstleistungen und Waren zu versorgen,
was dem stadtplanerischen Leitbild der ,Stadt der kurzen
Wege" widerspricht.

zu stellen. Die Realisierung von weiterem Wohnraum leitet sich
aus dem vom Rat der Stadt Koln am 11.02.2014 beschlossenen
Stadtentwicklungskonzept Wohnen (StEK Wohnen) ab, und
stimmt mit den Leitlinien der stadtischen Wohnungspolitik Gber-
ein.

Besonders im Stadtteil Kalk verlangen die demographische Ent-
wicklung und der daraus resultierende Wohnraummangel die
zeitnahe Bereitstellung weiterer Wohnungsbestande. Dies wird
auch im Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept fir den Sozi-
alraum Humboldt/Gremberg und Kalk beschrieben, welches am
20.12.2016 vom Rat der Stadt KéIn beschlossen wurde. Gleich-
zeitig werden fur die ostliche Randlage der Kalker HauptstraRe
und somit auch fir den Teil des Plangebiets eine leicht Gber-
durchschnittliche Leerstandsquote, Abwertungstendenzen so-
wie z. T. sichtbare trading-down Tendenzen festgestellt.

Wohnungsbau in einer integrierten Lage stellt eine generelle
Chance dar, bestehende Strukturen weiterzuentwickeln und da-
mit die weitere Ausdehnung der Siedlungs- und Verkehrsflache
in den AuRenbereich einzudammen. Aufgrund der guten OPNV
Anbindung und bestehender Versorgungs- und Einkaufsmog-
lichkeiten im Umfeld der Kalker Hauptstral3e ist das Leitbild der
~Stadt der kurzen Wege* bezogen auf Einkaufsmaoglichkeiten
won Waren des taglichen Bedarfs im Nahbereich des Plange-
biets in besonderem Mal3e gegeben. Der Grof3teil der aktuell
dort angesiedelten Gewerbebetriebe entspricht dagegen in sei-
nen Angeboten nicht dem téglichen Bedarf.

Aus den oben genannten Griinden wird der Wohnnutzung in
Kombination mit den o¢ffentlichen Spielflachen, der Kindertages-
einrichtung und ggf. einer kulturellen Nutzung am betreffenden
Standort vor einer gewerblichen Nutzung entsprechend des Ein-
leitungsbeschlusses der Vorzug gegeben.

1.2

Die Eignung des Standortes zur Wohnnutzung wird auf-
grund der teilweise extrem hohen Larmimmissionen ge-
nerell in Frage gestellt.

ja

Das Plangebiet ist durch den Stralenverkehrs-, Schienenver-
kehrs- und Gewerbelarm beeintrachtigt. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gem. § 1 Abs.
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Stellungnahme der Verwaltung

6 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplans berticksich-
tigt. Die Eignung des Plangebietes fur eine Wohnnutzung wird
im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung bewertet.
Eine Ersteinschatzung ergab, dass eine Wohnnutzung unter der
Berilicksichtigung von aktiven und passiven Larmschutzmalf3-
nahmen generell am Standort realisierbar ist.

Der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung sieht zur Bewalti-
gung des Larmkonflikts schallschutzoptimierte Grundrisse sowie
weitere Schutzmalinahmen vor. Alle Wohneinheiten sind durch-
gesteckt orientiert bzw. zum ruhigen Innenhof organisiert. Es
werden Schallschutzfenster mit Einzelraumluftern zur Bahnlinie
eingeplant, sowie Wintergarten und Prallscheiben zur Kalker
Hauptstrae (ggf. unter Anpassung der Fassade).

Im weiteren Verfahren wird ein Larmgutachten erstellt, das die
Immissionen aus dem Straf3en- und Schienenverkehr und Ge-
werbeimmissionen der nérdlichen und sidlichen Nachbarn er-
mittelt. Aufbauend auf dem Gutachten wird bewertet, ob die vor-
geschlagenen MaflRnahmen zur Schaffung gesunder Wohnwer-
haltnisse geeignet sind bzw. inwieweit Anpassungen und Um-
planungen notwendig sind.

Stadtwerke Koéln
GmbH (05.08.2019)

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegeniiber
dem Planungskonzept.

Kenntnisnahme

Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

2.1

Trafostation

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Plangebiet
eine Trafostation zur Versorgung der umliegenden Be-
bauung mit Elektrizitat vorhanden sei. Diese werde in al-
len Konzeptvarianten durch die worgesehene Bebauung
Uberplant. Der Versetzung der Trafostation kdnne nur zu-
gestimmt werden, wenn die Kosten fir die Versetzung
und die notwendige Anpassung der Dienstbarkeit vom
Grundstickseigentimer Gbernommen wirden. Der neue
Standort misse als Flache fiir Versorgungsanlagen mit
den Abmessungen von 4 m x 6 mim Bebauungsplan ge-
sichert werden und fur Wartungsarbeiten ungehindert zu-
ganglich sein.

ja

Die erwéahnte Trafostation befindet sich au3erhalb des Plange-
bietes, an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs, im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflache (Gehweg). Eine Uberpla-
nung bzw. Versetzung der Trafostation ist zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht vorgesehen. Die Lage der Trafostation wird
bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Falls eine Uberplanung bzw. Versetzung erforderlich sein sollte,
werden die Anregungen und Hinweise zur Trafostation beriick-
sichtigt. Anfallende Kosten fir eine erforderliche Versetzung
werden von der Vorhabentragerin Ubernommen. Bei einer Ver-
setzung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
die Flache sowie eventuell erforderliche Leitungsverlaufe und
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Nr.

Zuwegungen zur Wartung durch Festsetzungen planungsrecht-
lich gesichert.

2.2 Gasleitungen ja Der Hinweis wird fir die weitere Planung berlcksichtigt. Im
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass abhangig wvon Falle einer notwendigen Verlegung einer Gasleitung, wird diese
der Bebauungsvariante ggf. auch eine Gasleitung betrof- auf Kosten der Vorhabentragerin durchgefiihrt. Im Bebauungs-
fen sei und verlegt werden misse. plan wird ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers fest-

gesetzt.

2.3 Hausanschliisse Ja Der Hinweis zu worhandenen Hausanschliissen wird zur Kennt-
Es wird angemerkt, dass sich auf dem Geléande noch ak- nis genommen und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.
tive Hausanschliisse befinden, welche vom Netz abzu-
trennen seien.

2.4 Stadtbahntrassen ja Zum Umgang mit LArmimmissionen im Plangebiet siehe Stel-

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die angren-
zenden Trassen der Linien 1 und 9 zu Erschitterungen
und Larmemissionen kommen kdnne. Es seien ausrei-
chende Vorkehrungen zum Schutz vor den Immissionen
zu treffen. Betriebliche Einschrénkungen seitens der KVB
koénnten nicht toleriert werden.

lungnahme 1.2.

Die erschitterungstechnische Machbarkeitsuntersuchung des
Blros Peutz Consult GmbH vom 15.04.2019 ergibt, dass eine
Bebauung des Grundstiicks unter Einhaltung der Anforderun-
gen der DIN 4150-2 an Erschitterungsimmissionen fur Wohn-
gebiete moglich ist. Von einer Errichtung von Gebduden direkt
im Anschluss an den Bahndamm wird abgeraten. Dieser Emp-
fehlung wird in der aktuellen Planung Rechnung getragen, in-
dem der méaanderformige Geb&uderiegel 10 bis 23 Meter von
der ostlichen Grundstiicksgrenze abriickt. Im Zuge der weiteren
Planung sind weitere Méglichkeiten zur technischen Erschiitte-
rungsminderung naher zu eruieren und abzuwagen.

Der Hinweis auf mogliche zusétzliche Erschitterungs- und
Schalleinwirkungen durch die unterirdisch verlaufenden Stadt-
bahntrassen der Linien 1 und 9 wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Betriebliche Einschrankungen fiir die KVB werden ausgeschlos-
sen.
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Nr.

3 Bezirksregierung Es wird eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche ja Ein Hinweis zum Verhalten bei Kampfmittelverdachten und ein
Dusseldorf, Kampf- | auf Kampfmittel empfohlen. Im Falle von Erdarbeiten mit Hinweis zur empfohlenen Sicherheitsdetektion im Fall erhebli-
mittelbeseitigungs- | erheblichen mechanischen Belastungen werden zusétzli- cher mechanischer Belastungen bei der Ausfihrung werden in
dienst (18.07.2019) | che Sicherheitsdetektionen empfohlen. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Sollte es nach 1945 Aufschittungen im Bereich des Plan-
gebiets gegeben haben, seien diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

4 Polizeiprasidium Es bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Planungs- Kenntnisnahme |Die Hinweise zur Kriminalpravention werden an die Vorhaben-

Kdln (05.08.2019) konzept. tragerin weitergeleitet.
Es wird auf das kostenlose Beratungsangebot zur stadte-
baulichen Kriminalpravention verwiesen.

5 Bezirksregierung Es bestehen keine Bedenken gegeniber dem Planungs- Kenntnisnahme
Dusseldorf konzept.

(05.08.2019)

5.1 Bauschutzbereich ja Das Plangebiet befindet sich auf einer durchschnittlichen Hohe
Es wird angemerkt, dass das Plangebiet unter dem Bau- won 46,5 m uber NHN. Mit einer geplanten max. siebengeschos-
schutzbereichs des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn liege sigen Bebauung (max. Gebaudehthe ca. 22,5 Meter) werden
(8 12 LuftVG). Im Plangebiet sei der Bauschutzbereich ab die Gebaude weit unter dem Bauschutzbereich von 168 Meter
einer Bauhdhe won168 m tber NHN betroffen. Aufgrund enden.
der im Plangebiet zu erwartenden Bauhthen bestinden
diesbeziiglich jedoch keine Bedenken.

5.2 Fluglarm ja Die Auswirkungen des Fluglarms werden ggf. in einer schall-
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage mit technischen Untersuchung erfasst. Die Umgebungslarmkarten
Belastigungen durch Fluglarm zu rechnen sei, auch wenn des LANUV zeigen fir das Untersuchungsgebiet keine erhohten
der gesetzliche Larmschutzbereich des Flughafens Larmimmissionen aus dem Flugverkehr.

Kdln/Bonn nicht beruhrt sei.
6 Deutsche Telekom | Es bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Planungs- Kenntnisnahme | Die Telekommunikationslinien werden bei der konkreten Er-

Technik GmbH
(01.08.2019)

konzept.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Te-
lekommunikationslinien der Telekom befinden, wodurch
Belange der Telekom betroffen seien. Bestand und Be-
trieb der vorhandenen Telekommunikationslinien muissten
weiterhin gewabhrleistet bleiben.

schlielBungsplanung berlcksichtigt.
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Es wird darum gebeten, folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen: ,In allen Strallen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.”

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbe-
sondere Abschnitt 3, zu beachten. Es sei sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikati-

onsanschlissen sei die Verlegung zuséatzlicher Telekom-
munikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, muss-
ten hierfir bereits ausgebaute Stralen wieder aufgebro-

chen werden.

Pledoc GmbH
(17.07.2019)

Es bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Planungs-
konzept.

Kenntnisnahme

Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

AWB KéIn
(17.07.2019)

Es wird auf die Einhaltung des 8 10 Standplatze fur Ab-
fallbehalter der Abfallsatzung der Stadt KéIn hingewiesen.

ja

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung wird 8 10 der Abfall-
satzung der Stadt K6In berucksichtigt.

Polizeiprasidium
Kaln, Fihrungsstelle
Verkehr
(12.07.2019)

Es bestehen keine Bedenken gegeniber dem Planungs-
konzept.

Kenntnisnahme

Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

10

Finanzamt Koéln Ost
(17.07.2019)

Es bestehen keine Bedenken gegeniiber dem Planungs-
konzept.

Kenntnisnahme

Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.




