Anlage 3

Darstellung und Bewertung der zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 71453.02 - Arbeitstitel: Kalker Hauptstrafle/
Wippermannstral3e — eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Stand 15.03.2021

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Absatz 3 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Rahmen eines Aushangs beim Stadtpla-
nungsamt im Stadthaus vom 01. Oktober bis zum 14. Oktober 2020 und tber die Homepage der Stadt KoIn (http://www.beteiligung-bauleitpla-
nung.koeln) durchgefuhrt. Im Zeitraum der Beteiligung sind 24 Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen inhaltlich gegliedert und fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Uberein-
stimmung mit der laufenden Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Bertcksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt.

Aus Datenschutzgrinden werden keine personenbezogenen Daten (Name und Adresse) aufgefuhrt.
Hinweis: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde anhand eines stadtebaulichen Konzeptes (Testentwurf) durchgefiihrt. Im Anschluss

erfolgte ein Qualifizierungsverfahren. Der zur Umsetzung empfohlene Entwurf bildet die Basis fur das fortzufiihrende stadtebauliche Planungskon-
zept.

Nr. Stellungnahmen nach Themen Genanntin|Berucksichti- | Stellungnahme der Verwaltung
Stellung- |[gung
nahme Nr.
1 Wohnen
1.1 Offentlich geférderter Wohnungsbau 1,3-7,9, | nein Der Anteil an 6ffentlich geférdertem Wohnungsbau
Es wird angeregt, den Anteil von sozial gefordertem | 14, 15, 18, wird nicht erhoht. Die Vorgaben des KoopBLM wer-
Wohnbau von 30 % auf 50-70 % zu erhéhen, da be- | 20, 25 den erflllt, nach denen der Vorhabentrager ver-
zahlbarer Wohnraum dringend bendtigt wird. pflichtet ist, mindestens 30 % der Geschossflache

fur Wohnzwecke im 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbau zu errichten.

1.2 | Luxuswohnungen 10-13, 16, | Ja Die angegebene Durchschnittsgréf3e von 90 gm ent-
Die geplante Durchschnittsgrof3e von 90 gm stellt 17,19, 21, spricht den Vorgaben des KoopBLM zur Berech-
eine sehr dinne Belegung dar und deutet auf den 22,24 nung der erwarteten Bewohnerzahl. Sie bezieht sich
Bau von Luxuswohnungen hin, die Kalk im Speziel- auf die Geschossflache Wohnen des Vorhabens.
len und KoéIn generell nicht braucht. Die Wohnungen weisen netto (abzlglich der Kon-

struktions- und Verkehrs- und Technikflachen) eine
durchschnittliche Wohnflache von ca. 64 gm auf.
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Aus dem Faktor der durchschnittlichen Wohnungs-
grof3e ergibt sich nicht zwangslaufig ein luxuriser
Wohnstandard.

2 Kindertageseinrichtung
Das Ziel der Errichtung einer neuen Kindertagesein- | 23 Nein Im Einleitungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
richtung sollte nicht weiterverfolgt werden. In der Ze- Bebauungsplan ist die Kindertageseinrichtung als
chenstral3e gibt es bereits eine Kindertageseinrich- Art der Nutzung beschlossen worden. Durch das
tung. Hier kbnnen Ausgleichszahlungen sinnvoll ver- Vorhaben wird ein Neubedarf an Kitaplatzen ausge-
wendet werden. I6st, der nicht durch die umliegenden bestehenden
Einrichtungen gedeckt werden kann. Ausgleichszah-
lungen kénnen nicht in bereits bestehenden Einrich-
tungen verwendet werden, da hier Ublicherweise
keine rdumlichen Kapazitaten zur Erweiterung der
Betreuungsplatze bestehen. Mit der geplanten Kin-
dertageseinrichtung werden dringend benétigte Ka-
pazitaten geschaffen, welche tber den Bedarf des
Vorhabens hinausgehen und eine wichtige Ergan-
zung des Angebotes in Kalk und Hohenberg darstel-
len.
3 Schulplatze
Die Planbegrindung sagt aus, dass mit weiteren 10 - 13, in Prafung Im weiteren Verfahren wird gepruft, wie der durch
schulpflichtigen Kindern zu rechnen ist, aber keine 17,19, 21, das Wohnungsbauvorhaben ausgeltste Mehrbedarf
freien Kapazitaten in Kalk vorhanden sind. Es ist 22,24 an Schulplatzen durch die vorhandenen Kapazitéten
nicht schlissig, wie dieses Problem im Rahmen der im Stadtteil und dessen Umgebung gedeckt werden
Planung geldst werden soll. kann.
4 Kultur
4.1 Anséassige kulturelle Initiativen 3-9, 14, | inPriufung Ziel der Planung ist es, wie im Einleitungsbeschluss
Auf dem Areal gibt es ein altes Industriegebaude, in | 15, 18, 20, formuliert, neben Wohnbebauung, 6ffentlichen Griin-
dem Kunstlerprojekte und eine WG untergebracht 23,25 flachen und einer Kindertagesstatte auch eine kultu-

sind. Es wird angeregt, den ansassigen kulturellen
Initiativen Bestandsschutz zu gewahrleisten.

Solche Kulturorte sind ein grof3er Gewinn fur Kalk.
Die Nicht-Einplanung der besagten Kultur- und

relle Nutzung auf dem Grundstlck zu realisieren.
Die kulturelle Nutzung soll vorzugsweise im Be-
standsgebéude Wippermannstral3e 12 (Sheddach-
Halle) untergebracht werden.

Stand 15.03.2021
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Wohnraume in der ,Kulturfabrik Kalk“ steht im deutli-
chen Widerspruch zu einer am Gemeinwohl des
Stadtteils ausgerichteten Entwicklung des Areals.

Die sogenannte Kulturfabrik existiert seit zehn Jah-
ren in Kalk und leistet seitdem einen konstanten Bei-
trag zu einem lebendigen Stadtteil. Sie bildet eine
wichtige Schnittstelle zwischen Kulturwelt und dem
Veedel und tragt zur Belebung des Areals bei. Der
Ort bietet die Moglichkeit, kulturelles und kinstleri-
sches Schaffen mit mehrgenerationalem Wohnen
und Leben sowie einem politischen Engagement im
Stadtteil zu verbinden. Gegentiber anderen Veedeln
hat Kalk ein offensichtliches Defizit in Sachen Kunst,
Kultur und den dafir notwendigen Raumlichkeiten zu
verzeichnen.

Die Kulturfabrik Kalk umfasst ein breites kinstleri-
sches und kulturelles Spektrum. Bis zu zehn Bands
nutzen aktuell die Raumlichkeiten des Proberaums
und der Aufnahmestudios. Auch werden Residenzen
an internationale Géste von der Kulturfabrik verge-
ben. Zu einer weitreichenden Vernetzung in unter-
schiedliche Musikszenen tragt auch das dort ansas-
sige internationale Plattenlabel ,Contraszt! —Re-
cords® bei, welches in der Kulturfabrik Uber Arbeits-
und Lagerrdume verfligt. Das grof3raumige Hof- und
Hallenareal birgt Platz fur Projekte in kiinstlerischen
Bereichen wie Skulptur, Bihnen- bzw. Requisiten-
bau, Film- und Dreharbeiten sowie Werkstatten und
Lagerrdume. Andere Raumlichkeiten werden als
Ateliers oder Schreibwerkstéatten genutzt.

Die gute Vernetzung zu anderen Initiativen aus dem

Im Rahmen des Qualifizierungsverfahrens wurde
geprift, ob und wie eine stadtebauliche Integration
des aktuell kulturell genutzten Bestandsgebaudes
Wippermannstral3e 12 (Sheddach-Halle) moglich ist.
Der von der Beurteilungskommission zur Umsetzung
empfohlene Entwurf sieht den Erhalt und die stadte-
bauliche Freistellung des Gebaudes vor. Vorbehalt-
lich der Ergebnisse der laufenden Prufung der Bau-
substanz soll das Gebaude entsprechend in Stand
gesetzt und erhalten werden.

Welche Art an kultureller Nutzung dauerhatft in der
Sheddach-Halle méglich sein wird, ist im weiteren
Verfahren zu untersuchen. Vor dem Hintergrund,
dass auf dem Grundstiick vorwiegend Wohnbebau-
ung realisiert werden soll und die Wohnnutzung un-
mittelbar an das Bestandsgebaude angrenzt, gilt es,
vertragliche Nutzungskonzepte zufinden. In diesem
Zusammenhang werden im Planverfahren vor allem
die schalltechnischen Emissionen untersucht wer-
den.

Parallel fihrt der Auftraggeber Gesprache mit den
derzeit ansassigen Nutzern, inwiefern ein Verbleib
vor Ort langfristig moglich ist.

Stand 15.03.2021




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71453.02 — Arbeitstitel: Kalker HauptstraRe/WippermannstraRe — Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Veedel, wie dem Kulturhof, der Pflanzstelle oder Ini-
tiative ,Mehr Grin in Kalk* zeigt auch nochmal deut-
lich die politische Relevanz des Projekts fir das
Stadtviertel auf.

Der Erhalt der RGumlichkeiten muss —bezogen auf
den aktuellen Stand — zu vergleichbaren Konditionen
ermoglicht werden, um die Tatigkeiten dort nachhal-
tig zu sichern.

4.2 | Sanierungdreigeschossiges Bestandsgebaude, | 23 nein Das dreigeschossige Bestandsgebaude auf dem

kulturelle Nutzung, begrinter Innenhof Grundsttick wird nicht erhalten werden. Bei Erhalt
Gemal dem baudkologischen Grundsatz ,Sanierung des Gebaudes wirde die mdgliche Ausnutzung des
vor Neubau® ist das vorhandene grof3e Wohn- und Grundstticks deutlich geringer ausfallen. Dem entge-
Geschéftshaus in der Wippermannstral3e gut fur das genstehen die Schaffung von dringend benétigtem
inklusive Wohn- und Kunstprojekt X-SUD geeignet, Wohnraum und die Ansiedlung der weiteren im Ein-
wodurch zugleich ein Teil der Anforderungen aus leitungsbeschluss festgelegten Nutzungen von 6f-
dem kooperativen Baulandmodell gentige getan wer- fentlichen Grunflachen (Spielplatz) und einer Kinder-
den konnte. Das besagte Projekt konnte im Ver- tageseinrichtung.
gleich zu einer Beheimatung in den Hallen Kalk in
diesem Gebaude deutlich schneller umgesetzt wer-
den und von den bereits vorhandenen Kinstlern (z
B. Kulturfabrik Kalk und Kunsthaus) profitieren.
Die Flachen der vorhandenen Fabrikhallen sind fur
einen begrinten Innenhof vorzusehen, der von den
Kinstlern und der Bewohnerschaft, der angrenzen-
den Wohnhauser genutzt werden kann.

5 Gebaudebestand, Sheddach-Halle

51 Industriehistorischer Wert 2-7,15, | inPrifung Der von der Beurteilungskommission zur Umsetzung
Auf dem Plangebiet befinden sich einige der weni- 18, 20, 25 empfohlene Entwurf sieht den Erhalt der Sheddach-

gen noch erhaltenen Industrie-Geb&aude aus dem
frihen 20. Jahrhundert. Der Erhalt dieser Gebaude
ware ein grol3er Gewinn fur Kalk.

Die Sheddach-Halle hat einen industriehistorischen

Halle vor. Der Vorhabentrager pruft aktuell die Bau-
substanz und ein mégliches Nutzungskonzept.
Vgl. auch 4.1

Stand 15.03.2021
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Wert. Es handele sich um die alteste Sensenfabrik
im rechtsrheinischen Koln und damit um ein erhal-
tenswertes Zeugnis der frihindustriellen Entwicklung
im Rechtsrheinischen.

5.2

Gemeinsame Wand mit benachbartem Gebaude
Die Sheddach-Halle hat eine gemeinsame Wand mit
einem grenzstandigen Gebaude auf dem stdlichen
Nachbargrundstiick, so dass ein Abriss aus stati-
schen Grunden ausscheidet, weil dadurch auch das
andere Gebaude beschédigt/ zerstort wirde.

In Prifung

Siehe Stellungnahme 5.1

Hochhaus

Es wird vorgeschlagen, die vorgesehenen Wohnfla-
chen durch eine verdichtete Bebauung in Form eines
Hochhauses zu realisieren. Dieses sollte den Stand-
ort des Parkplatzes und den beiden Ladenlokalen an
der Kalker Hauptstraf3e nutzen. So kdnnte eine stad-
tebauliche Marke fir den Ubergang nach Hohenberg
gesetzt werden. Im Erdgeschoss des Hochhauses
sind Handelsflachen flr die Fortsetzung des Ge-
schaftsbetriebes von ,Fressnapf‘ und Kfz-Autoteile
vorzusehen.

Zusaétzlich soll geprift werden, ob ein weiteres Hoch-
haus als Paar und stadtebaulich sichtbares Tor zum
Osten auf dem Grundstiick der gegeniberliegenden
Discounter-Filiale platziert werden kdnnte. Das Un-
ternehmen Lidl ist allgemein an einer Entwicklung
seiner Markte mit Aufstockung von Wohnungen inte-
ressiert.

23

teilweise

Der Vorschlag eines im ndrdlichen Grundstticksteil
verorteten, freistehenden Hochhauses wird stadte-
baulich nicht befturwortet. Auf das Plangebiet wirken
aus Osten Verkehrsemissionen des Schienenver-
kehrs ein. Die schalltechnische Ersteinschatzung
des Biuiros Peutz Consult GmbH legt nahe, dass ins-
besondere die oberen Geschosse eines geplanten
Neubaus den Larmimmissionen stark ausgesetzt
sind, wahrend die unteren Geschosse durch die
Lage unterhalb des Bahndamms weniger beein-
trachtigt sind. Aus diesem Grund wird eine zu den
Gleisanlagen begleitende, geschlossene Bebauung
empfohlen mit relevanten Anteilen an Wohnflachen
im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss. Zudem wird
durch diese stadtebauliche Konfiguration ein von der
Larmquelle abgeschirmter Blockinnenbereich gebil-
det, von dem sowohl die neuen Wohneinheiten als
auch die westlichen Bestandsgeb&ude profitieren.

Der Vorschlag, eine héhere Bebauung entlang der
Kalker Hauptstral3e zugunsten eines gréR3eren Frei-
flachenanteils zuzulassen, wurde dennoch in dem
Quialifizierungsverfahren gepriift.

Stand 15.03.2021
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Das stadtebauliche Planungskonzept sieht an der
Kalker Hauptstral3e einen baulichen Akzent von sie-
ben Geschossen vor. Hierdurch wird ein Hohenspiel
im Baukorper ermdglicht, das den langen Gebaude-
riegel im angenehmen Rhythmus gliedert. Im Siden
treppt das Gebaude auf vier Geschosse ab und
schafft einen malstéblichen Anschluss an das west-
liche Bestandsgebéude an der Zechenstral3e.

Durch die kompakte Unterbringung des Raumpro-
gramms entstehen mehrere qualitatsvolle Platze
(Kita-Vorplatz, 6ffentlicher Spielplatz und Kultur-
platz) entlang des grof3ziigig ausgestalteten Nord-
Sud-ErschlieBungswegs am Bahndamm. Im Blockin-
nenbereich werden die notwendigen Flachen fur
Kita-AulRenbereich und private Kleinkindspielflachen
nachgewiesen.

Die Freiflachengestaltung ist durch ein Fachbiro un-
ter Beibehaltung der Grundkonfiguration zu qualifi-
zieren. Im weiteren Verfahren wird gepruft, ob der
Anteil an Grun-/Freiflachen weiter erhdht werden
kann.

Eine gewerbliche Nutzung der Flachen ist nicht vor-
gesehen. Gemal Einleitungsbeschluss ist das Ziel
der Planung die Schaffung von Wohnbebauung, ei-
ner kulturellen Nutzung, einer Kindertageseinrich-
tung und offentlichen Grinflachen (Spielplatz).

Das LidI-Grundstuick liegt auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplan und damit nicht Teil
des Planverfahrens.

Stand 15.03.2021
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7 Offentlicher Spielplatz
7.1 Die Entstehung eines 6ffentlichen Spielplatzes wird | 10 — 13, Kenntnis-
begrif3t. 16, 17, 19, | nahme
21,22, 24
7.2 | GroRe offentlicher Spielplatz 1,9-14, | teilweise Das stadtebauliche Planungskonzept ist Ergebnis ei-
Es wird sich fur die Planungsvariante mitdem gro3- | 16, 17, 19, nes Qualifizierungsverfahrens. Der Entwurf sieht ei-
ten Anteil an offentlicher Spielplatzflache ausgespro- | 21, 22, 24 nen integrierten Standort des Spielplatzes vor, der
chen. Die Aufgabenstellung zum Werkstattverfahren gut einsehbar und gleichwohl geschitzt im mittleren
Hallen Kalk® spricht von einem gravierenden Mangel Grundstticksbereich liegt.
an Aufenthaltsorten und 6ffentlichen Spielflachen in
Kalk. GemaR der Spielplatzbedarfsanalyse herrscht Gemal des KoopBLM wird je Einwohner ein Bedarf
in Kalk im Vergleich aller 86 Kélner Stadtteile der von 2 gm offentlicher Spielplatzflache begrindet.
hoéchste Fehlbedarf. Der entsprechend ermittelte urséchliche Mehrbedarf
wird im Plangebiet mit einer 6ffentlichen Spielflache
von mind. 500 gm nachgewiesen.
Ein genereller Mangel an offentlichen Spielflachen
im Stadtteil kann nicht im Rahmen eines privaten
(Wohn-)Bauvorhabens ausgeglichen werden.
Erganzend siehe Stellungnahme 8.2 zum Grin- und
Freiflachenanteil.
7.3 | GroRBe und naturnahe Gestaltung offentlicher 3—-7,10—-| Nein Die Planung der Freiflachen inklusive der Spielfla-
Spielflachen 13,15 - chen erfolgt im weiteren Verfahren von einem Land-
Kindern in Kalk fehlt Raum zum Naturerleben. Die 22,24, 25 schaftsarchitekten, so dass eine qualitatsvolle Ge-

offentlichen Spielflachen im Plangebiet sollten natur-
nah gestaltet und bestenfalls als Naturerfahrungs-
raum geplant werden. Es wird auf den Leitfaden ,Na-
turerfahrungsraume in Grof3stadten® des Bundes-
amts fur Naturschutz verwiesen. Zu diesem Zweck
sollten sie auf mindestens 1000 gm (bestenfalls 1-2
ha) vergrofert und die Umsetzung eines Naturerfah-
rungsraums ausdriicklich vorgesehen werden. Es
werden Kletterfelsen, Kletterbaume, klimawandel-

staltung sichergestellt wird.

Von einer naturnahen Gestaltung der Spielflachen
an diesem Standort wird abgesehen, da die vorge-
sehenen Flachen hierfur zu klein sind (siehe 7.2).

Die Verwendung der vorgeschlagenen Elemente
wird geprdift.

Stand 15.03.2021
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taugliche essbare Gewachse, ein Wasserlauf, Strau-
cher und eine ausreichende Beschattung ge-
wuinscht. Dies wurde auch der Kita zugutekommen.

Die Neuerrichtung eines o6ffentlichen Spielplatzes
sollte nicht weiter verfolgt werden. Hinter dem Park-
platz der Sunner Brauerrei hat eine Kindertagesein-
richtung eine Wiese im Besitz, die fUr einen weiteren
(Klima-)Park mit Spielplatz geeignet ist. Hier kdnnen
Ausgleichszahlungen sinnvoll verwendet werden.

7.4 Immissionen und Gefahren von Kalker Haupt- 1,4, 9-— In Prifung Der stadtebauliche Entwurf sieht einen integrierten
stral3e 14, 16, 17, Standort des Spielplatzes vor, der gut einsehbar und
Die Lage des offentlichen Spielplatzes an der emis- | 19, 21, 22, gleichwonhl geschutzt im mittleren Grundsttucksbe-
sionsreichen Kalker Hauptstral3e sollte im Sinne des | 24 reich liegt. Eine klare Trennung von befahrbaren Be-
Gesundheitsschutzes vermieden werden. Ein Spiel- reichen zur Spielflache wird sichergestellt.
platz im hinteren Teil des Geléndes ist ungefahrli-
cher in Bezug auf den Stral3enverkehr, die Kinder Die auf diesen Standort einwirkenden Immissionen
koénnen freier laufen und sich bewegen, sind weniger werden im weiteren Verfahren begutachtet. Ein ge-
dem L&rm und den Emissionen der Kalker Haupt- gebenenfalls vorhandener Larmkonflikt wird Gber ge-
stral3e ausgesetzt. eignete SchallschutzmalRnahmen in der vertiefenden
Freiraumplanung bewaltigt.
7.5 Immissionen sudwestlich angrenzender Gewer- | 2 Ja Das stadtebauliche Konzept als Ergebnis des Quali-
behof fizierungsverfahrens sieht einen 6ffentlichen Spiel-
Es ist nicht nachvollziehbar, warum unmittelbar an- platz im mittleren Grundstiicksbereich vor und ent-
grenzend an das bestehende Gewerbegrundstiick sprechend nicht unmittelbar an das bestehende Ge-
im Stden die 6ffentliche Spielflache errichtet werden werbegrundstiick im Stiden angrenzend.
soll.
Erganzend siehe Stellungnahme 7.4 zu maoglichen
Immissionen.
7.6 | Verzicht auf 6ffentlichen Spielplatz 23 nein Die Errichtung eines o6ffentlichen Spielplatzes auf

dem Grundstuck wurde im Einleitungsbeschluss
zum Bebauungsplanverfahren beschlossen. Der Be-
darf wird durch den neu geschaffenen Wohnraum
ausgelost. Entsprechend den Vorgaben des koope-
rativen Baulandmodells ist dieser Mehrbedarf auf
dem Grundstick umzusetzen. Der geplante 6ffentli-
che Spielplatz stellt einen wichtigen Beitrag zur
Wohnqualitat fur das geplante urbane Quartier und
sein Umfeld dar.

Stand 15.03.2021
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aus dem Kooperativen Baulandmodell miussten auf
dem Areal 6ffentliche Grinflachen tber 5000 gm re-
alisiert werden, leider sind weit weniger vorgesehen.
Der Grunflachenanteil je Einwohner in Kalk und
Humboldt-Gremberg liegt mit 8,3 gm bereits deutlich
unter dem stadtweiten Mittel von 45,7 gm. Die fort-
laufende Unterwanderung der Vorgaben fihrt zu ei-
ner weiteren Minderung der Grunflache pro Einwoh-
ner in Kalk. Bei der Planvariante mit 760 gm offentli-
chen Spielplatzflachen ergibt sich ein Anteil an 6f-
fentlicher Grin-/Freiflache von 2,5 gm pro zuziehen-
dem Menschen. Zahlt man die Flachen um den
Spielplatz hinzu, kommtam grof3zigig geschéatzt auf
1400 gm, d. h. unter 5 gm pro zuziehendem Men-
schen. Die Stadt KoIn geht ausweislich der Planbe-
griindung selbst von einem Bedarf an 6ffentlichen
Grunflachen von 10 gm pro Einwohner zur Wahrung
gesunder Lebensverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 Num-
mer 1 BauGB aus.

Anstelle einer Abldsezahlung wird ein Grinflachen-
anteil auf dem Gebiet Uber mindestens 3.000 gm ge-
fordert. Der Ausgleich fur die nicht realisierbaren
Grunflachen soll in raumlicher Nahe des Plangebiets
geschaffen werden, z. B. durch Verzicht auf die Be-
bauung der westlichen Brache auf den Hallen Kalk,
andere Moglichkeiten siehe Workshop Rechtsrheini-
sche Perspektiven 2010.

8 Grunflachenanteil
8.1 Entsiegelung 10 - 13, Kenntnis-
Die Entsiegelung von Flachen durch den Bebau- 16, 17, 19, | nahme
ungsplan wird begrif3t. 21,22, 24
8.2 Erh6hung Grinflachenanteil 1,3-7,9 | nein Der Mehrbedarf an offentlichen Griinflachen von
Es wird angeregt, den Grinflachenanteil in der Pla- | — 22, 24, ca. 2.600 gm, der nach den Vorgaben des koopera-
nung deutlich zu vergréRern. Gemali den Vorgaben | 25 tiven Baulandmodells durch das Vorhaben ausge-

I6st wird, unterschreitet die dort festgelegte Min-
destgréRe von 10.000 gm deutlich. Auch die Min-
destgroRe von 5.000 gm fur die Schaffung 6ffentlich
zuganglicher Grunflachen wird unterschritten. Das
Kooperative Baulandmodell sieht in diesem Fall
vor, dass durch den Vorhabentrager ein Ablosebe-
trag zur Deckung des Mehrbedarfs zu leisten ist.

Absolut gesehen kommt es durch das Vorhaben zu
einer Erhéhung an offentlichen Freiflachen im
Stadtteil durch die Schaffung eines 6ffentlichen
Spielplatzes fur das gesamte Quartier. Der stadte-
bauliche Entwurf sieht einen integrierten Standort
des Spielplatzes vor, der gut einsehbar und gleich-
wohl geschiitzt im mittleren Grundstticksbereich
liegt.

Zudem werden entlang des Bahndammes Uber die
Schaffung mehrerer platzartiger Stadtraume qualita-
tiv hochwertige und o6ffentlich zugangliche Freifla-
chen (z. B. Kita-Vorplatz, Kulturplatz) geschaffen.

Im Blockinnenbereich werden die notwendigen Fla-
chen fur Kita-Aul3enbereich und private Kleinkind-
spielflachen nachgewiesen.

Im Vergleich zur Bestandssituation kommtes durch
das Vorhaben zu einer deutlichen Entsiegelung von

Stand 15.03.2021
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Flachen. Der stadtebauliche Entwurf sieht einen An-
teil von ca. 21 % an unversiegelten Flachen auf dem
Grundsttick vor, gegeniiber einer derzeitig nahezu
vollstandigen Versiegelung des Grundstlcks.

Die Freiflachengestaltung ist durch ein Fachbtiro un-
ter Beibehaltung der Grundkonfiguration zu qualifi-
zieren. Es soll geprift werden, ob der Anteil an
Grun-/Freiflachen weiter erhéht werden kann. Insbe-
sondere der Anteil an versiegelten Flachen ist auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Darlber hinaus
werden Grindacher mit einer 6kologischen und kli-
matischen Wertigkeit umgesetzt (siehe Stellung-
nahme 9.1)

Die Realisierung einer 5.000 gm groR3en Grlinflache
wurde dazu fuhren, dass deutlich weniger an drin-
gend bendtigter Wohnflache umgesetzt werden
konnte.

8.3 | Anforderungen Begrunung und Spielflachen 23 nein Die baulichen MalRnahmen in der Zechenstral3e 13
Bauprojekte ZechenstralRe und 15 sind nicht Teil des vorliegenden Vorhabens
Es wird gefragt, warum bei dem Wohnungsneubau und befinden sich nicht im Besitz des Vorhabentra-
der Zechenstr. 15 und der Umnutzung der Ze- gers. Es besteht kein Anspruch, den dort ggf. durch
chenstr. 13 von einer Druckerei zum Wohnhaus den Wohnbauten ausgeltsten Mehrbedarf an Griin- und
Anforderungen nach Begriinung und ausreichend Spielflachen auf den Grundstiicken entlang der
Spielplatzflachen nicht nachgekommen wurde. Wippermannstral3e zu decken.
Da die Genehmigung des Vorhabens nach § 34
BauGB erfolgte, wurde das kooperative Bauland-
modell nicht angewendet.
9 Klimaschutz
9.1 Dach- und Fassadenbegriinung, Starkregenvor- | 1,3 -7, 9, | in Prifung Der stadtebauliche Entwurf sieht eine extensive
sorge 10-25 Dachbegriinung vor. Die Maglichkeiten einer Fassa-

Es wird angeregt, eine Dach- und Fassadenbegru-
nung in die Bebauungsplanung zu integrieren.

denbegrinung werden im weiteren Verfahren ge-
pruft.

Stand 15.03.2021
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Diese ist ein geeignetes Mittel zur Minderung der
Hitzeentwicklung in dicht bebauten, hoch versiegel-
ten Gebieten. Kalk ist ausweislich des LANUV-Ab-
schlussberichts ,Klimawandelgerechte Metropole
Kaéln“ eine ,sehr hoch belastete Siedlungsflache®,
was die zuklnftige Temperaturentwicklung betrifft.
Durch die Steigerung der Verdunstungskiihlung und
dem gleichzeitigen Rickhalt von Niederschlagswas-
servor Ortwird zudem Starkregenvorsorge betrie-
ben.

Der Bebauungsplan sollte ein Fassaden- und Dach-
begriinung vorschreiben. Es wird auf Férderpro-
gramme der Stadt KoIn (z.B. ,,Grun hoch 3%) verwie-
sen.

Die Begriinungsmaf3nahmen (z. B. extensive/inten-
sive Dachbegriingen, Fassadenbegriinungen,
Baumpflanzungen, Baumerhalt etc.) werden im Frei-
raumkonzept entwickelt und dargestellt, im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzt und in
den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Die Be-
grinungsmaflinahmen werden dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen sein.

Die Erstellung eines Starkregenkonzepts wird im
weiteren Verfahren beauftragt. Grindacher kénnten
hierbei ein Element zur Regenrtickhaltung darstel-
len.

9.2

Standards klimagerechte Stadtentwicklung

Es wird vorgeschlagen, die neue VDI Richtlinie
3787 Blatt 8 ,Stadtentwicklung im Klimawandel“ mit
Stand September 2020 anzuwenden.

23

in Prifung

Das Vorhaben setzt verschiedene Aspekte der kli-
magerechten Stadtentwicklung um. Die Entsiege-
lung von Flachen im Rahmen des Vorhabens (siehe
Stellungnahme 8.2) sowie die Umsetzung von Grin-
dachern (siehe Stellungnahme 9.1) kénnen die Hit-
zeentwicklung verringern. Ein Starkregenkonzept
wird im Rahmen der weiteren Planung erarbeitet.

Darilber hinaus sollte der energetische Bedarf der
neuen Bauten maoglichst gering gehalten werden.
Die aktuellen Mindeststandards des energieeffizien-
ten Bauens sind einzuhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein
Energiekonzept erstellt, das Varianten einer mogli-
chen energetischen Versorgung hinsichtlich ihrer
technischen, energetischen, dkologischen und wirt-
schattlichen Auswirkungen untersucht und bewertet.
Der Einsatz von Photovoltaik wird hierbei geprdft.

Stand 15.03.2021
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unverbunden sind. Perspektivisch sollte eine direkte
Durchwegung parallel zu den Schienen vom Kalker
Friedhof zum vorgesehenen Ful3weg auf der Wip-
permannstrafl3e mitgedacht werden.

Der Ausbau dieser Verbindung als ,,Griner Ricken
Kalk®, ein langgezogener Park entlang des Bahn-
damms mit einer Lauf-, Fahrrad- und Skaterstrecke
war auch ein Ergebnis aus den Rechtsrheinischen
Perspektiven 2010.

Es werden Mdglichkeiten vorgeschlagen, die ange-
strebte Wegeverbindung zum Kalker Friedhof her-
zustellen:

- Losungen mitden Besitzern und Nutzern des
Grundstiicks ,Malerhof* zwischen Kalker Fried-
hof und Wippermannstral3e entwickeln, um eine
dauerhafte oder zeitwiese Durchwegung zu
schaffen

- Nutzung des Giiterbahnhof-Gelandes, hier gebe
es einen ungenutzt wirkenden Streifen. Der
Wege liel3e sich bis zum Baugebiet Kaser-
nenstr. verlangern.

10 ErschlieRung

10.1 | Autofreie ErschlieBungswege 1,3-7,9, | ja Die geplante Nord-Sid-Verbindung auf dem Plange-
Die Planung von autofreien inneren ErschlieBungs- | 14, 15, 18, biet wird fur Radfahrer und Ful3ganger offentlich zu-
wegen wird begrif3t. 20, 25 ganglich sein. Der KFZ-Verkehr wird mit Ausnahme

von Lieferfahrzeugen ausgeschlossen.

10.2 | Offentlich zugangliche Erschliel3ung 3,5-7, ja Siehe Stellungnahme 10.1.
Die Planung von offentlich zugénglichen privaten 15, 18, 20,
Wegen wird beflirwortet. 25

10.3 | Wegeverbindung Kalker Friedhof 1,3-7,9, | ja Die langfristig angestrebte Wegeverbindung fiir Rad-
Kalk bietet sehr wenige Moglichkeiten, spazierenzu | 14, 15, 18, fahrer und Ful3ganger zum Kalker Friedhof wird im
gehen, weil die Grunflachen Klein, zersplittert und 20, 23, 25 Bereich des Plangebiets bertcksichtigt. Entlang der

Bahnlinie eine offentlich zugangliche, begrinte
Wegeverbindung, welche die gebietsinternen Platze
verbindet.

Die Zuwegung von der Kalker Hauptstral3e zur Wip-
permannstral3e 26 (Kunsthaus Kalk) ist im Einlei-
tungsbeschluss verbindlich vorgesehen und wird im
stadtebaulichen Entwurf beriicksichtigt und im Be-
bauungsplan festgesetzt werden.

Festsetzungen fir Wegeverbindungen aul3erhalb
des Plangebiets kénnen in dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Stand 15.03.2021
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- Uberbriickung des Grundstiickes Malerhof zwi-
schen Kalker Friedhof und Wippermannstralle.

rung der Autos in der Stadt wird es nicht als zu-
kunftsweisend empfunden, Neubauten mit Tiefgara-
gen auszustatten. Es wird angeregt zu prifen, ob die
Zahl der Tiefgaragenstellplatze reduziert werden
kénnte und/ oder durch Fahrradstellplatzen sowie
Carsharing ersetzt werden konnte. Dies wirde zum
Klimaschutz beitragen und die Baukosten senken.
Autofreie Haushalte zahlen fur die Errichtung der
Tiefgarage mit.

10.4 | Durchwegung zur Zechenstralie 1,4,9- in Prifung Das stadtebauliche Konzept als Ergebnis des Quali-
Es wird sich fur die Errichtung eines Fuldweges zur 14, 16, 17, fizierungsverfahrens ermdoglicht die Option einer
Zechenstral3e ausgesprochen. Radfahrer und Ful3- 19, 21, 22, Durchwegung zur Zechenstral3e. Fur die Realisie-
ganger — vor allem Kinder — kdnnten sich so jenseits | 24 rung des Wegs ist eine Einigung mit dem benach-
der Kalker Hauptstraf3e durch die Nachbarschaft be- barten Grundsttickseigentimer zu erzielen, die bis-
wegen. Auch ware der Spielplatz — in der Planungs- lang nicht vorliegt.
variante am Ende der Sackgasse — fir die Nachbarn
erreichbar und kénnte zu einem Ort des sozialen
Miteinanders und der Zusammenkunft werden. Der
FulBweg zur Zechenstral3e ist aus diesen Griinden
stadtebaulich notwendig.

10.5 | Zufahrt Gewerbehof 23 Kenntnis- Die Zufahrt zum besagten Gewerbehof Uber die Ze-
Die Zufahrt zum Gewerbehof am Ende der Zechen- nahme chenstralRe wird durch die Planung nicht berihrt.
stral3e muss zwecks Anlieferung gesichert werden.

11 Ruhender Verkehr

11.1 | Reduzierung Stellplatze, Verzicht auf Tiefgarage | 1,9, 14, teilweise Fir das geplante Vorhaben werden die Pkw-Stell-
Vor dem Hintergrund einer angestrebten Reduzie- 23 platze auf dem Grundsttick in einer Tiefgarage nach-

gewiesen, um Freirdume mit Aufenthaltsqualitat zu
schaffen und Flachen fir das angestrebte Nutzungs-
programm freizuhalten.

Die Anzahl an Stellplatzen ist derzeit bauordnungs-
rechtlich geregelt und richtet sich darliber hinaus
nach dem geplanten Mobilitatskonzept. Die zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltige Stellplatzsat-
zung inkl. OPNV-Bonus wird angewendet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann
die notwendige Stellplatzzahl weiter reduziert wer-
den, wenn Malnahmen zur Férderung alternativer
Mobilitét, z. B. Car-Sharing-Angebote, erhdhte An-
zahl an Fahrradstellplatzen umgesetzt werden. Die

Stand 15.03.2021
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Umsetzung entsprechender Mal3nahmen wird in der
weiteren Planung gepruift.

Derzeit wird der Entwurf einer Stellplatzsatzung in
den politischen Gremien der Stadt KoIn beraten. So-
bald die Stellplatzsatzung fur die Stadt KoIn be-
schlossen ist, ist diese anzuwenden. Erklartes Ziel
ist es, mit Einflhrung der Stellplatzsatzung einen
Beitrag zur Verkehrswende und zum Klimaschutz fir
ein lebenswertes Koéln zu liefern. Die Herstellung
von Stellplatzen soll auf das zwingend notwendige
Mal3 reduziert werden.

befindet sich die Produktion einer Farben-/ und
Lackfabrik. AuRerdem befinden sich auf dem Gewer-
behof eine Karosseriewerkstatt, eine Schreinerei so-
wie ein Bauunternehmen. Diese Betriebe verursa-
chen Geréuschbeeintrachtigungen, welche die
Wohnnutzung einschrénken kdnnten. Die Stellung-
nehmenden sind nicht damit einverstanden, durch
die geplante Wohnbebauung in der Ausiibung ihres
Gewerbebetriebs beeintrachtigt zu werden.

Es wird darauf verwiesen, dass es regelmafiiig auch
zu friihen Morgenstunden und in den Abendstunden
zu Lieferverkehr mittels Lkw kommt. Die einzige Zu-
wegung zu unserem Gewerbehof erfolgt Uber die Ze-
chenstralle.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-

Befurwortung Tiefgarage 10 - 13, Kenntnis-
Die Verlegung von Parkplatzen unter die Erde wird 16, 17, 19, | nahme
begrifit. 21,22, 24
12 Gewerbeimmissionen
Unmittelbar stidlich angrenzend an das Plangebiet 2 ja Das stadtebauliche Konzept als Ergebnis des Quali-

fizierungsverfahrens sieht im studlichen Grund-
stucksteil den Erhalt der bestehenden Sheddach-
Halle verbunden mit einer kulturellen Nutzung vor.
Die Wohnbebauung riickt somit bedeutend von der
sudlichen Grundstiicksgrenze ab.

Im weiteren Verfahren wird ein Larmgutachten er-
stellt, das die Immissionen aus dem StrafRen- und
Schienenverkehr und Gewerbeimmissionen ermit-
telt. Entsprechend notwendige SchutzmalRnahmen
zur Schaffung von gesunden Wohnverhéltnissen
werden aufbauend auf dem Gutachten entwickelt.

Stand 15.03.2021
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ungsplan bleibt die gewerbliche Nutzung des sid-
westlichen Nachbargrundstiicks unerwahnt.

13

Bebauungsplan

13.1

Erweiterung Geltungsbereich, Gebietstypus

Es wird die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes fiir das gesamt Gebiet zwischen
Kalker HauptstralRe — Zechenstral3e — ehemaligem
Kalker Friedhof — Wippermannstraf3e bzw. Bahn-
damm vorgeschlagen. Ziel soll es sein, den Bestand
des dortigen ,,C)kosystems“ aus Kunst- und Kreativ-
sowie Gewerbebetriebe zu sichern. Hierzu sollte
eine Ausweisung als Gewerbegebiet und Urbanes
Gebiet passieren. Der angedachte VEP wurde hier-
bei nur eine Teilflache ordnen, sodass sich die Stadt
an den Planaufstellungskosten zu beteiligen hatte.

Im erweiterten Geltungsbereich des B-Plans bediir-
fen die Flachen und Hallen der Zechenstrafle 9 und
11 einer besonderen Aufmerksamkeit.

23

nein

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt. Im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind aus-
schlief3lich Flachen, die sichim Eigentum des Vor-
habentragers befinden.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs und Aufstel-
lung eines Angebotsbebauungsplans fur das ge-
samte Quartier ist nicht vorgesehen.

Die Festsetzung eines Gebietstyps/der Art der Nut-
zung erfolgt im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs.

13.2

Arbeitstitel

Es wird vorgeschlagen, den Arbeitstitel in ,Gustav
Wippermann Maschinenfabrik und EisengielRerei” zu
andern, um einen historischen Bezug zur ersten Nut-
zung der Flache herzustellen und damit die Identit&t
des Ortes zu wirdigen.

23

nein

Der Arbeitstitel eines Bebauungsplanverfahrens wird
von Seiten der Stadtverwaltung vergeben und erftllt
den Zweck einer schnellen Orientierung firr die Of-
fentlichkeit, um welches Gebiet es sich handelt. Ubli-
cherweise werden StralRennamen genutzt. Das vor-
liegende Vorhaben wurde bereits mit dem Arbeitsti-
tel ,Kalker HauptstraRe/Wippermannstralle“ einge-
leitet, eine Anderung des Titels wird aus Griinden
der Konsistenz und Nachverfolgbarkeit nicht vorge-
nommen.

14

Partizipation

14.1

Gesprache zwischen Investor und Nutzern

In der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt KoéIn ist angegeben, dass der Investor ,mit
allen Nutzern Gespréache fuhrt, um eine fir alle Sei-
ten gute Losung des Nutzungskonflikts zu finden®.

Entsprechend des Einleitungsbeschlusses ist der
Vorhabentrager dazu angehalten, mitden Nutzern
des Plangebietes Gesprache zu fuhren, um eine L6-
sung des Nutzungskonfliktes zu finden. Nutzer der

Stand 15.03.2021
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Diese Erklarung wurde bereits in der Sitzung der Be-
zirksvertretung abgegeben.

Bis heute ist es nicht zu Gespréachen oder Losungs-
vorschlagen seitens des Investors mit den Stellung-
nehmenden (Gewerbetreibende der sidwestlichen

Nachbargrundstticke) gekommen.

anliegenden Grundstlcke sind hierbei nicht zwin-
gend eingeschlossen. Ungeachtet dessen liegt esim
erklarten Interesse des Vorhabentragers, Nutzungs-
konflikte mit den Nachbarn vorzubeugen und hierzu
frihzeitig ins Gesprach zu kommen. Dieser Dialog
ist nicht Teil des formellen Bebauungsplanverfah-
rens.

Das Baugesetzbuch sieht im vorliegenden beschleu-
nigten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB
generell zwei Moglichkeiten fir die Offentlichkeit vor,
ihre Belange geltend zu machen. Zum einen gibt es
eine frihzeitige Beteiligung gemal § 13 Abs. 3 Nr. 2
BauGB. In diesem Rahmen bestand vom
01.10.2020 bis einschlieBlich zum 14.10.2020 die
Maglichkeit, Stellungnahmen zum Vorhaben einzu-
reichen. Diese werden im vorliegenden Dokument
abgewogen und finden entsprechend des Abwa-
gungsergebnisses in der weiteren Planung Beruck-
sichtigung.

Zum anderen besteht nochmals die Moglichkeit zur
Einflussnahme durch die Offentlichkeit im Rahmen
der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB. Im Anschluss
findet eine formale Abwéagung der eingegangenen
Stellungnahmen sowie unter Umsténden eine An-
passung der Planung und erneute Offenlage statt.
Erst nach Abwéagung aller Belange und Beschluss
durch den Rat der Stadt und Bekanntmachung des
Beschlusses besteht Planungsrecht fur den Vorha-
bentrager.

14.2

Gesprache mit Beteiligung der Politik

Es wird ein angemessenes Gesprachsformat mit
Einbezug der Politik gefordert, um den Nutzungskon-
flikt des besagten Geldndes zu besprechen und bei-
zulegen.

Die Beteiligung der Politik ist an drei Punkten fest im
Aufstellungsverfahren eines Bebauungsplans veran-
kert: Uber den Einleitungsbeschluss zu Beginn des
Verfahrens, den Vorgabenbeschluss nach der friih-

Stand 15.03.2021

16




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71453.02 — Arbeitstitel: Kalker HauptstraRe/WippermannstraRe — Stellungnahmen friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und den ab-
schlieRenden Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans.

Dariliberhinausgehend wurde ein Fachgesprach mit
Vertretern und Vertreterinnen der Bezirksvertretung
Kalk am 24.08.2020 zur Klarung der politischen Ziel-
vorstellungen in Bezug auf das Grundstiick durchge-
fahrt.

An dem Quialifizierungsverfahren hat die Bezirksbur-
germeisterin als stimmberechtigtes Mitglied der Be-
urteilungskommission teilgenommen. Vertreter*in-
nen der einzelnen Fraktion der Bezirksvertretung
Kdln-Kalk waren mit beratender Stimme eingebun-
den. Am 04.03.2021 wurde die Bezirksvertretung
KdIn-Kalk Uber das Ergebnis des Qualifizierungsver-
fahrens informiert (0734/2021). Zudem wurde ver-
einbart, das fortgeschriebene Planungskonzept in
der Bezirksvertretung vorzustellen.

14.3

Beteiligungskonzept

Es wird die Anwendung der Leitlinien fur Burger-
innenbeteiligung durch die Erstellung eines Beteili-
gungskonzeptes und der Durchfiihrung unter beson-
derer Berlcksichtigung der VDI 7001 ,Kommunika-
tion und Offentlichkeitsbeteiligung bei Planung und
Bau von Infrastrukturprojekten- Standards fur die
Leistungsphasen der Ingenieure* gefordert.

23

nein

Die Beteiligungsmadglichkeiten zum vorliegenden Be-
bauungsplan ergeben sich aus dem BauGB und
dem Einleitungsbeschluss.

Siehe Stellungnahme 14.1.

Stand 15.03.2021
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